TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 14p — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an sd: 84/2021/DS-PT
Ngay 21 - 6 - 2021

V/v “Tranh chdp OSDD; Yéu
cau hiy hop dong chuyen
nhwong, ting cho, thé chdp
OSDD va tdi san gdn lién voi
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hing

Cdc Thiam phdn: Ong Bui Thanh Thao
Ba Lé Hong Hanh

- Thee ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Phudc.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan déan tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Chuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12/5/2021, ngay 09/6/2021, ngay 16/6/2021 va ngay
21/6/2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phiic thim cong khai
vu an dan su thy 1y sd 15/2021/TLPT-DS ngay 22 thang 2 nam 2021 vé viéc:
“Tranh chdp OSDD; Yeu cau hiy hop dong chuyén nhiwong, tang cho, thé chdp
OSDD va tai san gan lién véi dat”. Do Béan an dan su so tham sé 07/2021/DS-ST
ngay 14 thang 01 nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc bi
khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 74/2021/QDXXPT-DS ngay
09 thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ba Hoang Thi Thu H, sinh ndm 1974 va 6ng Hoang L, sinh
nam 1970, cung dia chi: KP 2, phuong T, TX P, tinh Binh Phudc.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua 6ng L, ba H: Luat su Pham Cao Kh
— Chi nhanh Van phong Luat su T & V, thuéc Poan Luat su tinh Binh Phudc.

“Bi don: Ong Hoang M, sinh nam 1971, dia chi: Khu phd 2, phuong T, thi
xa P, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién ty quyén cho bi don 6ng Hoang M: Ba Ninh Thi Nguyén H,
sinh nam 1987. HKTT: Ap 9, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc; Dia chi tam tru:
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Khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phuéc (theo Hop dong uy quyén ngay
11/5/2021 dugc cong chirng tai Van phong cong chirng N)

*NgQuoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi D, sinh ndm 1952, dia chi: Khu phd 9, phuong L, thi xa P,
tinh Binh Phudc;

2. Ba Hoang Thi Ng, sinh nam 1955, dia chi: Khu phé) B, phuong S, thi xa P,
tinh Binh Phudc;

3. Ba Hoang Thi Ch, sinh nam 1959;

4. Ong Hoang Ng, sinh nim 1948;

5. Ong Hoang B4 L, sinh nim 1963;

6. Ba Nguyén Thi My L, sinh ndm 1981;

Cung dia chi: Khu phé 2, phudng T, thi xa P, tinh Binh Phudc;

7. Ngan hang NN&PTNT Viét Nam, dia chi: 56 2, phuong Lang Ha, quan
Ba Pinh, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Th —
chtrc vu: Toéng Giam dbc Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét
Nam; Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Tran Xuén Tr — Giam dbc Chi nhanh
Phuéc L — Binh Phudc. Nguoi dai dién theo iy quyén lai: Ong Trinh Pinh Kh —
Phé Giam ddc Chi nhanh Phudc L — Binh Phudc, dia chi: Khu phé 3, phuong T,
thi xa P, tinh Binh Phudc;

Ong Tr ty quyén cho dng Lé Ngoc Th sinh nam 1965; Pia chi: Khu phd B,
phuong S, thi xd P, Binh Phudc. Theo gidy ty quyén ngay 19/4/2021.

8. Uy ban nhan dan phudng T, thi xa P, tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Pham Vin Q — Chu tich UBND phuong Thac M, dia chi: Khu
phé 3, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phudc;

9. Ong Phi Hai A, sinh nam 1956, dia chi: Khu phé 1, phuong Thac M, thi
xa P, tinh Binh Phudc;

10. Ong Vuong Birc V, sinh nam 1965, dia chi: Khu phd 2, phuong T, thi xa
P, tinh Binh Phudc;

11. Van phong cong chimg T, tinh Binh Phudc (nay 1a Van phong cong
chtng N), dia chi: Khu phé 5, phudng L, thi xa P, tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ba Nguyén Thi Minh H — CV: Trudng Vin phong cong chimg;

7. Van phong cong chimg P, tinh Binh Phudc. Dia chi: Khu phé 5, phuong
L, thi x& P, tinh Binh Phudc. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Thanh Nh
— CV: Truong Vin phong cong chimg. C6 don xin vang mat

*Nguwoi khdng cdo: Bi don 6ng Hoang M va ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh TX. P, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Hoang L, ba Hoang Thi Thu H va nguoi bao vé quyén, loi
ich hop phdp cua Ong L, ba H la 6ng Pham Cao Kh cung thong nhat trinh bay:



Cu Hoang K (chét naim 2014) va cu Tran Thi Xanh (chét nim 2017) 1a vo
chéng, c6 06 nguc‘ri con la 6ng Hoang Ng, ba Hoang Thi D, ba Hoang Thi Ng, ba
Hoang Thi Ch, 6ng Hoang B4 L va 6ng Hoang L. Khi con song hai cy da chia dat
cho cac con, ai cling c6 phan cta minh va da dugc sang tén, tach sd. Do 6ng Luan
la con 1t chung song voi hai cy, nam 1990 6ng Luan dugc cha me cho dién tich dat
8121,8 m? & khu pho 2, phuong Thac M canh tac, dit da duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat dung tén ho ong Hoang K, tai san trén dat khi cho c6 cay diéu
do hai cu trong nam 1987. Bén nim 2000 6ng Luan cudi ba Hoang Thi Thu H nén
hai vo chong cung canh tac str dung chung dién tich dat trén, nhung do dat déc, cay
c6 rAm rap va diéu khong co trai, v chong 6ng L, ba H da cua hét cay diéu, dung
nha, phat don dat trong lai cAy diéu méi, chiam soc va thu hoach dén nay. Vao nim
2007 do 6ng M 14y ba L vé chung séng cung vdi cu K, cu X va vo chong 6ng L, ba
H, nén qua trinh chung séng, 6ng M va ong L hay cu cii. Pé tranh moi chuyén
xung dot vo chong 6ng L, ba H da don dén dién tich dat 8121,8m’ dé ¢, toan bo tai
san trén dt gém nha cura, cay tréng, do hai vo chéng tao dung va thu hoach. Vi¢c
cu Hoang K, cu Tran Thi X cho dng L, ba H dién tich dét trén, duoc moi thanh
vién trong gia dinh biét va dong ¥, 6ng L, ba H canh tac tao dung tir nim 1990 dén
nay khdng co ai trong gia dinh tranh chap hay c6 ¥ kién ngan can.

Pén nam 2018, 6ng L, ba H phat hién 6ng M rao ban dién tich dat minh
dang sir dung. Sau khi tim hiéu 6ng L, ba H méi biét 6ng M da lam thu tuc sang
tén sO dat tir nam 2009. Trong sudt qua trinh sir dung dat va thu hoach hoa loi trén
dat, 6ng L, ba H khong thay 6ng M, ba L doi lai dat hay thong bao vé viéc dién tich
dat ong ba dang str dung dimg tén 6ng M, ba L.

Ong L, ba H cho ring dat dimg tén ho ong “Hoang K”, tai thoi diém chuyén
nhuong ndm 2009 ong L va ba H 1a thanh vién trong ho 6ng Hoang K nhung
khong duogc ky tén trong Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho dng M,
ba L va ong L, ba H lai 1a nguoi dang truc tlep canh tac, st dung, thu hoa 191 trén
dién tich dat nay ma khong duoc ai thong bao vé viéc chuyén nhuong dat. Cu K da
bi tai bién, liét tay phai, liét chan phai tir nim 1989, tai thoi diém nam 2009 Cy K
liét, ngong khong thé noi duoc, con cu X thi dd gia yéu, mat bi 1oa. Ca hai cu déu
khong con tinh tdo, nén khong con lam chu dugce hanh vi cia minh khi x4c 1ap hop
dong vai ong M, ba L. Ngay 15-7-2009 Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long cap
gidy chimg nhin quyen st dung dat sO AP 743548 (s6 vao so H 04815/CN) cho
6ng Hoang M, ba Nguyén Thi My L. Ngay 15-12- 2017 tai Van phong Cong chimg
N, ba Nguyén Thi My L ky Hop dong tang cho quyén st dung dat sé 00006155
cho tang toan bo dién tich dat trén cho Ong Hoang M. Ngay 02-01-2018 So Tai
nguyén — Moi truong tinh Binh Phuéc cip gidy ching nhin quyén st dung dét sd
CK 752599 (s6 vao s6 CS 02069/TA) cho 6ng Hoang M.

Sau khi biét dién tich dat trén duoc cip quyén st dung dit cho dng M, ngay
24-01-2019 6ng L, ba H da lam don khaoi kién tai Toa an, ngay 29-01-2019 Toa an
c6 Thong bao tra lai don khot kién s6 01/2019/TB-TA do vu viéc chua dugc hoa
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giai tai dia phuong. Ngay 07/3/2019 Uy ban nhan dan phuong T tién hanh hoa giai
vu viéc, ngay 01/4/2019 6ng L, ba H khai kién lai vu an. Dén ngay 10/4/2019 dng
M ky Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat sd
00002923 ngay 10/4/2019 tai Vin phong cong ching T — Binh Phudc dé dam bao
khoan tién vay 300.000.000 dong tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam, Chi nhanh Phudce L — Binh Phude.

Nay 6ng L, ba H yéu cau Toa 4n giai quyet nhimng van dé cu thé sau:

Tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat sb 34/6/2009 ngay
12/6/2009 do Uy ban nhéan déan thi trdn T, huyén P chimg thuc; Tuyén hity Hop
dong tang cho quyén st dung dit s6 00006155 ngay 15-12-2017 ctia Van phong
Cong chting N do vo hiéu;

Tuyén huy Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
s6 00002923 ngay 10-4-2019 ctia Vin phong cong ching T — Binh Phudc, budce
6ng Hoang M c6 nghia vu thanh toan khoan tién vay 300.000.000 dong cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién noéng thon Viét Nam, Chi nhanh Phuéc L — Binh
Phudc theo Hop dong tin dung sb 5605-LAV-20190628 ngay 12-4-2019;

Yéu cau Toa an tuyén giao dién tich dat 8121,8 m?, thudc thira sb 68, to ban
do sb 44, thudoe Khu phé 2, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phudc va tai san trén dat
cho 6ng Hoang L, ba Hoang Thi Thu H st dung, s& hitu theo quy dinh cua phap
luat.

Ngoai ra, nguyén don con yéu cau Toa 4n tuyén huy Gidy chimg nhan quyén
st dung dat sO AP 743548 (s0 vao s6 H 04815/CN) do Uy ban nhan dan huyén
Phudc Long cap ngay 15-7-2009 cho 6ng Hoang M, chi Nguyén Thi My L va
tuyén hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CK 752599 (s6 vao s6 CS
02069/TA) do S¢ Tai nguyén — Méi trudng tinh Binh Phudc cip ngay 02-01-2018
cho 6ng Hoang M.

* Bi don 6ng Hoang M trinh bay:

Ong M thira nhén 10i trinh bay cta nguyén don vé ngudn gdc dét ctia ho cu
Hoang K. Nguoi truc tiép canh tac, st dung dién tich dat tranh chap 1a 6ng L, ba H.
Tuy nhién, ngay 12/6/2009 Cu K va cy X da chuyén nhuong dién tich dat 8.121,8
m* cho 6ng M, ba L _hop phap. S6 tién chuyén nhuong khoang 160 — 170 triéu
dong, ong M giao tién cho cu X, con ong Hoang Ba L co6 ching kién sy viéc
chuyén nhuong dat. Khi ky Hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng M, ba L thi Cu
K va cu X déu tinh tdo, 1am cha dugc hanh vi. Hién nay da sang tén tach so tir ong
Hoang M, ba Nguyén Thi My L sang cho toi 1a Hoang M dung tén. Hién nay dat
dang thé chap tai Ngan hang NN&PTNT Viét Nam — CN Phudc Long vay so tién
300 triéu dong.

Ong M khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau Toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc nguyén don giao tra
dién tich dat 8.121,8 m? cho dng M theo GCNQSDD, con phan dét dng L, ba H



khai hoang thém thi 6ng M khong yéu cau. Bi don 6ng M khong c6 yéu cau phan
t6 d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* NQueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi D, ba Hoang Thi Ng, ba Hoang Thi Ch cung trinh bay: Dién
tich dat 8.121.8 m? toa lac tai khu phé) 2, Thac Mo, Phudc Long, Binh Phude cé
ngudn gdc dit ciia ho cu Hoang K cho 6ng L, ba H khi Cu K va cu X con song va
minh man. Nguoi tryc tiép canh tac, sir dung dién tich dat tranh chip 1a dng L, ba
H sir dung tir ndm 1990 dén nay. Ong M cho rang Cu K va cu X di chuyén nhuong
dién tich dat nay cho dng M, ba L sb tién 160.000.000 dong, 6ng M di giao hét
tién cho cu X 1a khong ding. Vi nam 2009, cu X da bi loa mat khong nhin rd, moi
chi tiéu sinh hoat ctia cu K, cu X déu do ba Chua la nguoi truc tiép mua dd an
udng, chdm soc cho hai cy, nhung khong thdy cu X, Cu K ¢6 s6 tién 16n nhu 10i
6ng M noi. Hon nita viéc ban dat cua hai cu déu do anh chi em trong gia dinh dimg
ra ban va ldy tién lam gi thi cac anh chi em s& giao cho mot ngudi quan 1y dé chi
chtr khong dé hai cu ty lam. Ngoai ra, vao nam 2009 ba Ngot dén tham thi phat
hién thdy cac ngén tay cua Cu K co vét muc, ba Ngot c6 hoi tai sao hai tay c6 muc
thi Cu K cr 1 & muon noi cai gi d6 nhung khong tra 101 dugc nén ba Ngot khong
hiéu dugc chuyén gi di xay ra nhung khong biét hoi ai, vi tai thoi diém nim 2009
ca hai cy déu khong nhén thic duge. Viée Cu K va cu X da chuyén nhuong dién
tich dat nay cho 6ng M, ba L va 6ng M giao cho cu X s6 tién 160.000.000 dong 1a
khong co that, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ong Hoang Ng trinh bay: Cu Hoang K, cu Tran Thi X 1a cha me cta ong
da chét va co 06 nguoi con chung. Khi con song thi cu K, cu X ¢6 chia dat cho cac
con ai cling da c6 phan va lam s6 riéng ciia minh. Con vo chong ut 1a Hoang L, vo
|a Hoang Thi Thu H dugc cha me cho manh dat dién tich 8.212,8m” toa lac tai Khu
phé 2, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phudc cho tir ndm nao thi 6ng khong biét, chi
nghe cha me noi cho vo chong 6ng L, ba H dién tich dat trén nhung chua sang tén
tach sb. Vi vay, vo chong ong L, ba H da canh tac st dung lam nha o trong cay
diéu, cdy tiéu va miy cdy an trai 6n dinh trén dién tich dat nay ma khéng co tranh
chép voi ai. Ngoai ra Hoang M 1la chau dich ton 1a con trai 6ng c¢6 dugc Cu K va cu
X cho dién tich dat lién khu giap duong DT741 (nay la duong Nguyén Tat Thanh),
sau d6 Minh xay nha ¢ dugc thoi gian thi lai ban nha va dat nay (but luc so 103).

- Ong Hoang B4 L trinh bay: Ong L ¢6 ky nguoi lam ching trong hop dong
chuyén nhuong dat sau khi thdy cu K, cu X d lan tay diém chi trong hop dong va
6ng L khong chung kién viéc 6ng M giao tién cho cy X. Tai phién toa ngay 22
thang 5 nam 2020 6ng L yéu cau: Néu nguyén don va bi don khong thoa thuan
duoc v6i nhau, thi yéu cau Toa an chia thira ké theo quy dinh ctia phap luat d6i voi
phan dét tranh chép nay.

- Ba Nguyén Thi My L Vang mat tai phién toa, trong qua trinh g1a1 quyet vu
an, ba L thira nhan 161 trinh bay cua ong Hoang M bi don 1a ding, d& nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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- Uy ban nhan dan phuong T, thi xa P, tinh Binh Phuge. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Pham Vin Q vang mit tai phlen toa. Trong qua trinh giai quyét vu
an, Uy ban nhan dan phuong T d c6 Cong van sé6 67/UBND ngay 10-10-2019
trinh bay ¥ kién, tai vin ban nay Uy ban nhan dan phuong T cho rang viéc ching
thue Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 34/6/2009 ngay 12/6/2009 do
Uy ban nhan déan thj trdn T, huyén P 13 dang theo maiu quy dinh tai thoi diém
chtng thue hop dong.

- Pai dién theo tiy quyén ctia Ngan hang NN&PTNT Viét Nam 13 6ng Trinh
Dinh Kh trinh bay: Dé nghi Toa an budc 6ng M thanh toan cho Ngan hang sb tién
vay theo Hop ddng tin dung sb 5605-LAV-20190628 ngay 12-4-2019 ciia Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh Phuéc L — Binh
Phudc.

- Ong Phi Hai A trinh bay: Tai thoi diém ndm 2009 Uy ban nhan dan thi trin
T, huyén P giao cho éng Vuong Puc V 14 can bd dia chinh 1ap hd so rdi chuyén
cho ong Phi Hai A ky chimg thyc theo quy dinh. Ong Phi Hai A thua nhan c6
chimg thuc Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 34/6/2009 ngay
12/6/2009 cua Uy ban nhan déan thi trdn T, huyén P, nhung 6ng khong truc tiép
chtng kién viéc cac bén ky hop dong. Vi vay, ong khong xac dinh duoc cac bén
trong hop dong chuyén nhuong nay ky tai dau va tai thoi diém ky hop dong nay cu
K, cu X c¢6 minh man hay khong.

- Ong Vuong Ptc V trinh bay: Do Cu K va cu X bj liét khong di lai duoc,
theo yéu cau ctua 6ng Hoang M, Uy ban nhéan dan thi tran T, huyén P giao cho dng
Vuong Duc V 14 can bd dia chinh va 6ng BDang Pinh D 1a cén bd tu phap den nha
cu K, cu X dé chung kién cac bén ky, lan tay hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat. Ong Vuong Puc V dién cac thong tin trong hop dong, 1ap ho so rdi
chuyén cho 6ng Phi Hai A 1a Chu tich Uy ban nhén dan thi trin T, huyén P Ky
ching thue theo quy dinh. Tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat sd 34/6/2009 ngay 12/6/2009 cu K, cu X hoan toan minh man, hiéu rd
duoc ndi dung chuyén nhuong dat va cung ky, lin tay vao hop dong co su ching
kién ctia 6ng Hoang Ba L.

- Van phong cong ching T, tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Tran Hiru Phung c6 don xin tir chdi tham gia to tung va xin giai quyét vang
mat. Hién nay Van phong cong chung T, tinh Binh Phudc da doi tén thanh Vian
phong cong chimg N, tinh Binh Phudc. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén
Thi Minh H dé nghi khong tham gia t6 tung;

- Vian phong cong chiing P, tinh Binh Phudc (trude day la Van phong Cong
chtng N). Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Thanh Nh ¢ don xin tir chdi
tham gia td tung va xin giai quyét ving mit;

* Nguoti lam chung:

- Ong Ping Pinh D trinh bay: Nam 2009 ong Pang Pinh P 13 can bd tu
phap va dng Vuong Birc V khi d6 1a can bo dia chinh ctua Uy ban nhan dén thi tran
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T, huyén P. Ong P khong tham gia cung ong V den nha cy K, cu X dé ching kién
cac bén ky, lan tay hop dong chuyén nhu’O’ng quyen stt dung dat nén 10i khai cta
6ng V 1a khong dung. Khi d6 uy ban giao viéc ching thuc hop déng cho éng
Vuong Pirc V phu trach 1ap hé so. Vi vay, Ong D khong biét tai thoi diém ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 34/6/2009 ngay 12/6/2009 Cu K va cu
X ¢6 minh man hay khong.

- Ong V& Thanh L trinh bay tai bat luc sb 99 va tai phién toa ngay 22/5/2020
cho réng Ong L khang dinh khong c6 viec Cu K va cu X ban dat cho éng M theo
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 34/6/2009 ngay 12/6/2009 cua Uy
ban nhan dan thi trdn T, huyén P. Vi dng L 1a nguoi truc tiép sdng tai khu phd tir
trude dén nay va lam cong tac can bo khu phé véi chirc vu Bi thu tir nam 2008 dén
nay, nén biét rd viéc mua ban cuia ba con dan cu tir con heo, con bo dén béan cay,
ban dit... Hon nita, Cu K bj bai liét tir ndm 1989 va cu X bi 10a, giam sut tri tué tur
nam 2002, hai cu séng sinh hoat hoan toan dua vao su cham soc cua con chau ma
truc tiép la ba Hoémg Thi Ch va chinh sach xa hoi cua dia phuong. Tai thoi diém
nam 2009 Cu K va cu X khong con minh man nhu 16i 6ng M va ong V trinh bay.
Céc con cia cu K, cu X déu sinh sbng tai dia _phuong nhung khong dugc hoa
thuan, hay xich mich cai nhau tir khi hai cu con séng. Ong L khang dinh viéc Cu K
va cu X chuyén nhuong dat tranh chap cho 6ng Hoang M va ba Nguyén Thi My L
1a hoan toan khong c6 that.

- Ong Nguyén Pang trinh bay: Cu K bi liét tir ndm 1989-1990, khong con
minh man 1am, khong noi chuyén dugc ké tir khi bi liét, con cu X ciing bi liét tir
nam 2013-2014. Hai cu khong chung song véi con ndo ma chi c6 ba Hoang Thi Ch
gan nha cham soc cho hai cu, dng Hoang M 1a chau cé cham séc cu X duoc vai
thang vao khoang thoi gian cu X sap chét (But luc 100).

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 07/2021/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2021
ciia Toa dn nhdn dan thi xa P, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Hoang L, ba
Hoang Thi Thu H.

1. Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 34/6/2009
hgay 12/6/2009 do Uy ban nhan dan thi tran T, huyén P ching thuc; Hop dong
tang cho quyén sir dung dat s6 00006155 ngay 15-12-2017 cua Van phong Cong
ching N va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat so
00002923 ngay 10/4/2019 cua Van phong cong chitng T — Binh Phudc;

2. Tuyén giao cho 6ng Hoang L, ba Hoang Thi Thu H dugc quyén sir dung
dién tich dat 8121,8 m®, thira s6 68, t& ban do sé 44, thudc Khu phd 2, phuong T,
thi xa P, tinh Binh Phudc.

- Pat co cac canh: Phia Dong giap dat ong L; Phia Tay giap dat 6ng T; Phia
Nam giap sudi Dung; Phia Bic giap dat ong Ngan va duong dat.

- Tai san trén dat gom 01 cin nha tam loai 1, két cAu: Cot keo béng g5, vach
bang van gb tap, méi lop ton, nén dt, c6 mong béng da ché cao 30 cm (khong
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glang mong) xay nam 2000, dién tich 50m’ (5m x 10m); 01 Mai che c6 két cu: cot
bang sat, kéo bang sat, mai lop ton, khong c6 vach, nén bang dat, khong Co mong,
dién tich 36m?; ; Cay trong gom: 69 cdy diéu (trong d6 €0 63 cay diéu trong nim
2000; 06 cay dleu nho trong nam 2016); 02 cay xoai trong nam 2008; 01 cin nha
tam dién tich 100m? dung nam 2015, két cau: Mong da ché, cot keo bé'mg g0, mai
lop ton vach cao 02m, vach dugc xay bang gach khong to trat va bang véach ton.

. Ong Hoang L, ba Hoang Thi Thu H co quyén dé& nghi co quan c6 thdm
quyén cip quyén st dung dét theo quy dinh cua phap lut.

3. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam co quyen khoi
kién Ong Hoang M vé nghia vu thanh toan khoan tién vay 300.000.000 dong theo
Hop dong tin dung s6 5605-LAV-20190628 ngay 12/4/2019 bang mot vu an khac
khi c6 yéu cau.

Budc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh
Phuéc L — Binh Phudc giao ndp Gidy chung nhan quyén st dung dat sb CK
752599 (s6 vao sd CS 02069/TA) do S¢ Tai nguyén — Méi trudng tinh Binh Phude
cap ngay 02-01-2018 mang tén ong Hoang M cho Co quan c6 tham quyén cap
quyén su dung dat thu hoi theo quy dinh cua phap luat.

4. Klen nghi co quan co6 tham quyén xem xét, xtr 1y ddi véi hanh vi 1ap ho so
chuyén quyén str dung dat tir ho 6ng Hoang K sang tén ong Hoang M, chi Nguyén
Thi My L va hanh vi the chap tai san dang tranh chdp dé vay tién tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam, Chi nhanh Phuéc L — Binh Phude
do c6 dau hiéu vi pham phép luét hinh sy.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé phan an phi, chi phi to tung,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/01/2021 bi don anhHoang M khang céo toan
bd nodi dung Ban an dan su so thim. P& nghi Toa 4n cdp phiic tham khong chip
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngay 20/01/2021 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hang
NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh TX. P, Binh Phuéc khang cdo mot phan Ban an
dan su so thAm. Pé nghi Toa an cip phuc tham stra ban an dan sy so tham theo
hudng gitr nguyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 00002923 ngay 10/04/2019 cua Vin phong cong ching T — Binh Phudc dé dam
bao quyén, loi ich hop phap cta Ngan hang.

Tai phién toa phuc tham:

Nguo1 khang cao van gitt nguyén yéu cau khang céo; Nguyén don van giur
nguyén yéu cau khoi kién; Cac duong sy khong tu thoa thuén dugc voi nhau ve
viéc giai quyet vu an.

Quan dlem cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir thoi diém thu 1y giai
quyét theo trinh ty phtc thim va tai phién toa, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi
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ddng xét xtr va cac duong sy da chap hanh dang quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

- Vé ndi dung: D& nghi HDXX cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6
tung dan su khong chip nhan khang céo cua bi don ong Hoang M va nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh TX. P,
tinh Binh Phudc. Gilt nguyén ban an dan sy so tham sé 07/2021/DS-ST ngay 14
thang 01 ndm 2021 ctia Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc da tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ndi dung vu an, cac tai li€u, chimg ctr va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xi phuic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cua bi don 6ng Hoang M va ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan Ngan hang NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh TX. P, tinh Binh
Phudc dugc thuc hién trong thoi han luat dinh; don khang cao cé ndi dung va
hinh thirc pht hop voi quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 BLTTDS, nén duoc
xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Hoang Minh, Hoi ddng xét xir thiy rang:

Xét ngudn goc dat tranh chap: Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su
déu théng nhét dién tich dat 8.121,8 m? hién nay dang tranh chép lacuacuK, cuX
tao dung va dugc Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (nay la thi xa P) cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao so H04623 ngay 05/12/2008.

Ba Ha, 6ng Luan cho rr:ng cu K, cu X da cho 6ng Luan dién tich néu trén tir nam
1990 viéc cho tang bé“mg miéng duoc céc chi la ba Ngot, ba Chua, ba Puong théng
nhat. Nam 2.000 sau khi di nghia vu quéan su vé ong Luén cuéi ba Ha vo chong ra
O riéng trén dién tich dat nay va canh tac 6n dinh cho dén nay. Viéc cu K, cu X ky
lan tay chuyén nhuwong dién tich dat 8.121,8 m® cho Hoang M (chau noi) vo chéng
ong ba khong biét, dén nam 2018 khi 6ng M kéu ban dién tich dat 8.121,8 m? thl
moi biét viéc chuyén nhuong ciing nhu viéc 6ng M di 1am g1ay chtng nhan quyén
su dung dat nén 6ng ba lam don khoi kién tranh chap quyén str dung dat va yéu
cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé 34/6/2009 ngay 12/6/2009
giita cu K, cu X v6i 6ng Hoang M véi 1y do tai thoi diém giao dich cu K, cu X mat
nang lyc hanh vi (Cy K bi tai bién liét nita nguoi, cu X thi bi 10a khong thay
duong) va dién tich dat nay Cu K , cu X da cho vg chong 6ng, ba trude thoi diém
chuyén nhuong.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 34/6/2009 ngay
12/6/2009 giita cu K, cu X véi 6ng Hoang M hoi dong xét xtr thay rang: Dién tich
dat 8.121,8 m?® dugc cac bén duong su théng nhét 1a do cu K, cu X tao dung, viéc
cu K, cu X néi cho vo chéng ba Ha, 6ng Luén dién tich dat 8.121,8 m? nhung sau
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d6 chuyén nhuong cho ong Hoang M 1a quyen dinh doat tai san cua cu K, cu X.
Theo quy dinh tai khoan 29 Piéu 3 Luat Pt dai thi ho gia dinh phai dam bao ba
yeu t:

- Huyét théng theo Luat hon nhan va gia dinh;
- Dang song chung;
- C6 quyén str dung dat chung tai thoi diém giao dat.

Cin ctr quy dinh nay thi ba Ha khong c¢6 quyén sir dung dat chung con ong
Luan khong dam bao ba diéu kién theo khoan 29 Piéu 3 ctua Luét dat dai nén vo
chdng 6ng L, ba H khong phai 1a ho gia dinh véi cu K, cu X.

Mt khae, khi thyc hién giao dich chuyén nhuong dit cho 6ng M, ba L thi
trude d6 miy ngdy cu K, cu X ciing chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho ong
Tran Vin Minh va sb tién ban dat dugc dung vao stra nha thd va di vé Hué thim
qué huong sy viée nay duoc cac duong su thira nhan tai phién toa phtic thim. Theo
bién ban xac minh ngay 01/6/2021 tai phong Noi vu - Lao dong thuong binh xa hoi
thi xa P thi cu K, cu X 1a ngudi duge huong ché d6 ngudi cao tudi Cu K duoc
huong tor nam 2002 dén nam 2014, cu X duoc huéng tir nam 2008 dén nam 2017
va khi thuc hién viéc giao dich chuyén nhuong thi c6 can bg xa 1a 6ng Vuong Buc
V dén nha cu K, cu X thuc hién va ¢ su chung kién 6ng L (1a anh rudt 6ng Luan
va 1a cht rudt ciia 6ng M) cho nén tai cong vin s6 67/UBND ngay 10/10/2009 cia
UBND thi tran Thac Mo xé4c dinh viéc ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat s6 34/6/2009 ngay 12/6/2009 giira cu K, cu X véi ong Hoang M la
dung theo mau quy dinh. Nhu vy, viéc ong L, ba H cho rang tai thoi diém giao
dich chuyén nhugng dat cho 6ng Hoang M cu K, cu X mat ning lyc hanh vi (Cu K
87 tudi bi liét khong co kha niang nhan thirc, cu X bi 16a khéng con minh man)
cung nhu 101 khai cua ba Ch, ba Ng, ba D, Ong L khong du can cu thuyet phuc,
ching minh. Toa cap so thdm tuyén hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat s6 34/6/2009 ngay 12/6/2009 giita cu K, cu X véi ong Hoang M 1a khong c6
can cu.

Do hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dit sb 34/6/2009 ngay
12/6/2009 duoc chap nhan, khong bi vo hiéu nén hop dong ting cho quyén sir dung
dat s6 00006155 ngay 15/12/2017 giita ba Nguyén Thi My L véi ong Hoang M Ia
hop phap.

[3] Xét khang céo ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngéan hang
NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh thi xa P, tinh Binh Phude vé Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 00002923 ngay 10/4/2019
giita ong Hoang M vé&i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
chi nhanh thi xd P, Binh Phudc dé dam bao khoan vay 300.000. 000 ddng theo hop
dong tin dung s6 5605 — LAV — 20190628 ngay 12/4/2019. Thay rang

Mic du, hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat sb
00002923 ngay 10/4/2019 gitra 6ng Hoang M v&i Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam chi nhanh thi xa P, Binh Phudc thuc hién sau khi 0ng L,
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ba H khoi kién nhung vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 34/6/2009
ngay 12/6/2009 dugc chip nhan, khong bi v6 hiéu va gitta 6ng M vdi Ngan hang
khong tranh chip nén c6 hiéu luc dam bao khoan vay 300.000.000 déng theo hop
ddng tin dung sd 5605 — LAV — 20190628 ngay 12/4/2019.

DPbi voi nghia vy thanh toan khoan tién vay 300.000.000 dong theo Hop
ddng tin dung s 5605-LAV-20190628 ngay 12/4/2019 cua ong Hoang M véi
Ngéan hang, Toa an cip so tham da tach ra dé giai quyét bang mot vu an khac khi
cd yéu cau va da dugc giai quyét bang mot Quyét dinh sd: 08/2021/QD — DS ngay
22/4/2021 cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an nén khong dat ra xem xet.

Do hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat s0 34/6/2009 ngay
12/6/2009 khong bi v6 hiéu nén dién tich 8.121,8 m* thudc quyén sir dung cua dng
M nén dng M phai bdi hoan cho vo chong dng L, ba H gia tri tai san trén dat ciing
nhu cong stc ton tao gia tri dat. Theo bién ban dinh gia ngay 15/10/2019 thi gia tri
dat 1a 701.723.520 dong vo chong 6ng L, ba H duogc tinh cong stc 1a Y gia tri 1a
175.431.000 dong (701.723.520 dong : 4) va gia tri tai san trén dat 94.000.000
ddng (da trir 2 cay xo0ai do 6ng M trong), tong cong 13 269.431.000 ddng.

[4] V& an phi so tham: Bj don 6ng M phai chiu 12 269.431.000 dong x 5% =
13.471.550 dong (mudi ba triéu bn tram bay muoi mét nghin nim trim nim muoi
dong);

Nguyén don 6ng L, ba H phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong).

[5] V& an phi dan su phtc tham: Do khang cdo dugc chép nhan mot phﬁn
nén ong M va Ngéan hang NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh thi xa P, tinh Binh
Phudc khong phai chiu an phi phtic tham.

[6] Quan diém dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa khong phi hop voi
nhan dinh cua Ho1 déng xét xtr khong dugce chép nhan.

Cac quyét dinh khac coa Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phép lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat T tung dan sy nim 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi ctia Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Hoang M va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam chi nhanh thi xa P, Binh Phudc.

Sira 4n bin an so thdm s 07/2021/DS-ST ngay 14/01/2021 cita Toa &n nhan
dan thi xa P, tinh Binh Phudc.

Can clr vao cac Diéu 122, Diéu 123, Diéu 124; Dicu 697; Dicu 698; Diéu
699; Diéu 700 Bo luat dan sy ndm 2005; Dicu 106, 107, 127 cta Luat dat dai nim
2003; Khoan 29 Diéu 3, Dicu 188, 189 ctia Luat dat dai nam 2013.
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Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Hoang L, ba
Hoang Thi Thu H.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 34/6/2009 ngay
12/6/2009 gitta cu K, cu X véi 6ng Hoang M;

Cong nhan Hop déng taing cho quyén st dung dat s6 00006155 ngay
15/12/2017 gitra ba Nguyen Thi My L voi 6ng Hoang M;

Cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s 00002923 ngay 10/4/2019 giira 6ng Hoang M véi Ngan hang Nong nghiép va
phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh thi xi P, Binh Phuéc dé dam bao khoan
vay 300.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 5605 — LAV — 20190628 ngay
12/4/2019 1a hop phap.

Tuyén giao cho dng Hoang M duoc quyén str dung dién tich dat 8121,8m?,
thira s6 68, to ban d6 s6 44, thuoc Khu phé 2, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phudc.

- Pét c6 cac canh: Phia Dong giap dat ong L; Phia Tay giap dat ong Ta; Phia
Nam giap sudi Dung; Phia Bic giap dat 6ng Ngan va dudng dat.

Ong Hoang L, ba Hoang Thi Thu H c6 trach nhiém giao cho 6ng Hoang M
dién tich dat 8121,8m2, thira s6 68, t& ban do s6 44, thuoc Khu phd 2, phuong T,
thi xa P, tinh Binh Phudc.

- Tai san trén dat gom: 01 can nha tam loai 1, két cau: Cot kéo bang gd, vach
bang van gb tap, mai lop ton, nén dat, co mong bang da cheé cao 30 cm (khong
glang mong) xay nam 2000, dién tich 50m* (5m x 10m); 01 Mai che c6 két cau: cot
bang sat, kéo bang sit, mai lop ton, khong cé vach, nén bang dat, khong c6 mong,
dién tich 36m* Cay tréng gom: 69 cay diéu (trong d6 c6 63 cdy diéu trong nim
2000; 06 cay diéu nho trong nam 2016); 02 cay xoai trong nam 2008; 01 can nha
tam dién tich 100m? dung nam 2015, két cAu: Méng da ché, cot kéo bang gd, mai
lop ton vach cao 02m, vach dugc xay bang gach khong to trat va bang vach ton.

Ong Hoang M c6 trach nhiém hoan gia tri tai san trén dat va cong stc ton tao
gia tri dat cho vo chong 6ng Hoang L, ba Hoang Thi Thu H tong cong la
269.431.000 dong (hai trim sau muoi chin triéu bn trim ba muoi mét nghin
dong).

Ké tir ngay Ban dn c6 hiéu luc phdp ludt (36i véi cdc triong hop co quan thi
hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh én (@i véi cdc khodn tién phdi tra cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat ca cdc khoan tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia s tién phdi thi hanh
an theo mike lai sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bé ludt Dén sy nam 2015.

An phi dan su so thAim: Bi don 6ng Hoang M phai chiu 13.471.550 ddng
(mudi ba triéu bon trim bay muoi mdt nghin ndm trim nim muoi dong).

Nguyén don Ong L, ba H lién d6i chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
duoc khiu trir vao sb tién tam Ung an phi da nop la 5.300.000 dong theo bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0006329 ngay 03/4/2019 va sb 0006632 ngay
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26/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa P, tinh Binh Phudc. Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thi xd P, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho 6ng L, ba H sb tién
5.000.000 dong (nim triéu ddng) cho dng L, ba H theo bién lai thu tién trén.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia 14 6.000.000 dong (sau
triéu déng) vo chong dng L, ba H phai chiu. Do 6ng L, ba H dd ndp nén khong
phai ndp thém.

An phi dén sy phac thim: Bi don 6ng Hoang M khong phai chiu. Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa P, tinh Binh Phuéc hoan tra lai cho 6ng Hoang M sb tién
300.000 dong (ba trim nghin ddng), d ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi
Toa an s6 0007131 ngay 02 thang 02 ndm 2021.

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh Phudc
L — Binh Phudc khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh a4n déan su thi xa P, tinh Binh
Phudc hoan tra lai cho Ngin hang sb tién 300.000 ddong (ba trim nghin dong) da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007133 ngay 04 thang 02
nam 2021.

Trong truong hop Ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh én dan sy
thi nQuoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi
hanh én; quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa P; °
- Chi cuc THADS thi xa P;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Pi ky)

Nguyén Viét Hing
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