TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KBANG - TINH GIA LAI DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 17/2021/DS-ST
Ngay: 08-7-202’1 .
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung” ~
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KBANG-TINH GIA LAI

- T phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ba Bui Thi N.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Hoang Thi Q.

2.Ba Vo Thi C.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong S - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Kbang, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Kbang, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ong Nong Truong S- Kiém sat vién.

Ngay 08/7/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai xet
XU SO tham cong khai vy 4n Dén sy thu Iy s6 109/2020/TLST-DS ngay 19/11/2020
vé “Tranh chdp vé hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xu so
15/2021/QDXXST-DS ngay 19/5/2021 va Quyét dinh hoan phién toa sd
10/2021/QDST- DS ngay 17/6/2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
(goi tat la Ngdn hang); Pia chi: S6 02 Lang Ha, phuong T Cong, quan Ba Dinh, T
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng D& Thanh B, chtc vu: Pho Giam dbc
Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién ndng thdn chi nhanh huyén Kbang bong Gia
Lai. Dia chi: S6 35 V, thi trin K, huyén K, tinh Gia Lai. (Van bdan ity quyén sé
372INHNoKBDGL-TH ngay 12/11/2020).

2. Bi don: Ong Cao Van T, sinh ngay 1976; Dia chi: Thon 1, xa N, huyén
Kbang, tinh Gia Lai.

3. Nguwoi c6 quyén, nghia vu lién quan: Ba Cao Thi Thu H, sinh nam 1980;
Dia chi: Thon 1, xa N, huyén K, tinh Gia Lai.

Ong B ¢6 don xin xét xir vang mat; 6ng T, ba H ldn thir hai vang mat tai
phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n ciia Ngdn hang, dwoc bé sung tai cac bdn tw khai
ngay 19/11/2020 va ngay 07/4/2021 nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén
don Ngin hang éng D6 Thanh B trinh bay:

Vao ngay 11/4/2019, dng Cao Vian T da vay von tai Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét Nam thong qua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
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nong thon chi nhanh huyén Kbang Dong Gia Lai vai so tién ng gbe 1a 230.000.000
dong (hai tram ba muoi triéu dong) theo Hop dong tin dung sé: 1257/HDTD, muc
dich st dung tién vay: chan nudéi 11 con bo thit, véi lai suat cho vay la 9,4%/nam,
|3i sudt no qua han 1a 14,10%/nam. Thoi han 12 thang, han tra no cudi cing ngay
11/4/2020.

Khoan vay nay dugc dam bao bang Hop dong thé chép quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 1257 ngay 11/4/2019; Hop dong bao dam da diang ky
giao dich bao dam ngay 11/4/2019; Tai san bao dam 1a 01 Gidy chung nhén quyén
sir dung dat s6 U 710259 do UBND huyén Kbang cap ngay 20/12/2001, s6 vao so
00739QSDb/1562/2001/Qb-UB(H) va tai san gan lién trén dat 1a nha ¢ 01 tang,
mai ngoi, tuong xay, nén xi mang, dién tich xay dung la 60,00 m’.

Trong thoi gian vay von, 6ng T da sir dung von vay khong hi¢u qua, Ngan
hang da chuyén sang ng qua han tur ngay 12/4/2020, dong tho1 Ngan hang cling
nhiéu 1an thong bao doi ng, dén ddc, nhic nhé bang nhiéu hinh thirc nhung 6ng T
van khong thuc hién dugc nghia vu tra ng. Tinh dén hét ngay 12/11/2020, 6ng T
con ng Ngan hang tong sb tién 1a 247.858.712 dong (hai tram bon muoi bay triéu,
tam tram nam muoi tam nghin, bay tram muoi hai dong). Bao gom so tién goc 1a
230.000.000 ddng, sb tién no 14i trong han 1a 11.491.178 ddng va s tién no 13i qua
han 14 6.367.534 dong. Ong T phai tiép tuc tra 13i phat sinh tir ngay 13/11/2020 cho
dén khi thanh toan xong toan by khoan ng.

Tai bang ké tinh 13i, Ngan hang bo sung yéu cau 6ng T con phai tra tiép sd
tién no lai trong han va qua han phat sinh tr ngay 13/11/2020 dén hét ngay
08/7/2021 (ngay xét xvr so tham) sO tién ng 14i trong han la 14.097.425 dong va so
tién no 13i qua han 7.019.096 dong. Tong cong, s tién nguyén don yéu cau bi don
ong Cao Van T phai tra cho Ngan hang thong qua Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién noéng thon chi nhanh huyén Kbang Pong Gia Lai 1a 268.975.233 dong (hai
tram sau muwoi tam triéu, chin tram bay muwoi lam nghin, hai tram ba mwoi ba
dong). Trong d6: No gbc 1a 230.000.000 dong; no 13i trong han 1 25.588.603 dong
va no 13i qua han 1a 13.386.630 ddng (cdc khodn ldi tinh dén ngay 08/7/2021).

Ngan hang con bd sung yéu cau vé 1ai suat ddi vé6i tién 13i cham tra (theo
thoa thugn cua hai bén dwong sy tqi hé so vay von): Trudng hop khach hang (bi
don 6ng Cao Vin T) khong tra tién 1ai dung ky han nhu da thoa thuan tai Hop dong
tin dung thi khach hang phai tra 13i suat dbi véi tién 14i chdm tra bang 10%/nam
(0,0277%/ngay) tinh trén s6 du 1ai cham tra tuong Ung véi thoi gian cham tra (thoi
gian cham tra tinh theo ngay).

Ngoai ra theo thoa thuan ctia hai bén tai Hop dong tin dung nén Ngan hang
con yéu cau: Truong hop 6ng Cao Van T khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu tra ng ngay sau khi Ban an ctia Toa an c6 hi€u lyc phap luat thi
Ngan hang thong qua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh
huyén Kbang Pong Gia Lai c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xu 1y tai
san bao dam cua 6ng T dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat. Néu viée xir Iy
tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang théng qua Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién noéng thon chi nhanh huyén Kbang Pong Gia Lai c6 quyén yeu cau co
quan thi hanh an dan sy xt 1y bat ky tai san nao thudc quyén sé hiru, st dung cta
6ng T dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, khi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh
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tai chd ngay 06/4/2021, sau khi tién hanh do dac thi thuc té trén dat con c6 mot
ngoi nha co gan bién tmh nghia (di¢n tich 4x3,5m %) dugc xay dung cho ba Cao Thi
Thu H nam trong Gidy chtng nhan quyen str dung dat s6 U 710259. Khi 6 ong T thé
chap dé vay von, Ngan hang di tién hanh ky bao dam chimg thuc hop dong va
chting nhén tai Van phong dang ky dat dai tinh Gia Lai-Chi nhanh huyén Kbang
khang dinh toan bo dién tich dat 2.554 m” tai thon 1, xa N, huyén Kbang, tinh Gia
Lai thugc quyén quan 1y, str dung cta ong Cao Vin T trén dat c6 01 ngo6i nha 6 01
tang, mai ngoi, tuong xay, nén xi mang di¢n tich la 60m?. Ong T chua sang
nhuong hay ting cho bat ky ai. Viéc ba H trinh bay 1a duoc 6ng Cao Vin Qua (cha
ciia ba) cho dién tich dat trén dé xay dung nha nhung ba H khong cung cip duoc
tai liéu, chimg ctr thé hién viéc dd dugc nhan ting cho dién tich dit trén nén ba
khong chimg minh duoc quyén quan 1y, sir dung ctua minh d6i vé6i dién tich dat
nay. Con vé ngdi nha duoc xay dung trén dat (0 ngdi nha tinh nghia cé dién tich
4x3,5m?) khong c6 trong hop dong thé chip giita 6ng T va Ngan hang nén Ngan
hang khong co y kién gi.

Doi véi bi don 6ng Cao Viin T: Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa hom nay, Toa an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai da triéu tap Ong
T dén Toa an lam viéc dé nhan Thong b&o vé viéc thy 1y vu 4n, 1am ban tu khai
trinh bay quan diém d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tham gia phién hop
cong khai chimg ctr, hoa giai va phién tda do Toa an to chtrc. Nhung do 6ng T
thuong xuyén vang mit tai dia chi cu tra 1a thoén 1, x4 N, huyén Kbang, tinh Gia
Lai; tuy nhién dng T van ludn giir lién lac qua dién thoai véi gia dinh (cu thé la ba
Tdam me éng) va Toa &n. Vi vy, Toa an khong thé tong dat truc tiép cac van ban to
tung dén ong T duogc, nén Toa an da tién hanh niém yét hop 18 cac vin ban tb tung
dé ong T thuc hién quyén va nghia vu nhung ong T khong chap hanh. Vi vay, Toa
an tién hanh xét xr vang mat bi don theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 cua
Bo luat T6 tung Déan sy ndm 2015.

Tai bin tw khai ngay 07/4/2021 ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Cao Thi Thu H trinh bay:

Ba 1a em géi cua ong Cao Van T, ba duoc biét 6ng T ¢o vay von va hién con
no tién ciia Ngan hang Noéng nghi€p va Phat trién nong thon Viét Nam thdng qua
Ngéan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon chi nhanh huyén Kbang Bong Gia
Lai. Thor1 diém ong T vay co thé chap tai san bao dam la toan bo dién tich dat
2.554 m® theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U 710259 cdp ngay
20/12/2001 cho 6ng Cao Vian Qua; day 1a dat ong T duoc nhén ting cho tir cha ba
la 6ng Cao Vin Qué. Trén dién tich dit ma dng T thé chdp c6 01 cin nha tinh
nghia ctia ba c¢6 dién tich 4x13,5m duoc xdy trén dat do 6ng Cao Vin Qua (cha ciia
ba) cho nhung ba chua dugc lam thu tuc sang tén va ba H ciing khdng cung cap
duoc tai liéu, chimg ctr gi dé chimg minh quyén sir dung dbi véi dién tich dat dugc
xay nha tinh nghia. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng T phai tra no thi ba
khong lién quan dén s6 tién no giira 6ng T va Ngén hang; viéc Ngan hang xu ly tai
san thé chip theo quy dinh ba khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Cac tai li¢u, chirng cir dwg'c nguyén don giao ngp, gom:

- 01 Gidy uy quyén sb 372/NHNo.KBDGL-TH ngay 12/11/2020 cua Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh huyén Kbang Pong Gia Lai
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(ban chinh).

- 02 Bang ké tam tinh 1ai;

- 01 Quyét dinh V/v ity quyén thuc hién quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh
an sd 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 (ban sao);

- 01 Hop dong tin dung s6 1257/HDTD ngay 11/4/2019 gitta bén cho vay la
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh huyén Kbang Pong Gia
Lai va bén vay la 6ng Cao Van T (ban sao);

- 01 Phuong 4n sir dung von phuc vu nhu cau hoat dong san xuét kinh doanh
ngay 11/4/2019 (ban sao);

- 01 Hop ddng thé chap Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sd
1257 ngay 11/4/2019 giita Bén nhan thé chip 1a Agribank chi nhanh huyén Kbang
Pong Gia Lai va Bén thé chap 1a 6ng Cao Vin T (ban sao);

- 01 Pon yéu cau dang ky thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 11/4/2019 (ban sao);

- 01 Giay chung nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng Cao Vian Qua sd
U 710259 cap ngay 20/12/2001 (ban sao);

- 01 S6 ho khau gia dinh dtng tén chit ho Cao Vin T va 01 Ching minh
nhan dan mang tén Cao Van T (ban photo);

- 01 Gidy x4c nhan tinh trang hon nhan (ban photo);

- 01 Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuén cua cac duong
su s6 19/2010/QDST-HNGD ngay 04/8/2010 (ban pho to);

- 01 Thong bao chuyén ng quéa han ngay 12/4/2020 (ban sao);

- 01 Giay bao no dén han ngay 01/4/2020 (ban sao);

- 01 Bién ban lam viéc ngay 05/6/2020 va 01 S6 giao dich tién vay ciia dng
Cao Van T (ban photo).

Cdc tinh tiét, sw kign khong phdi chitng minh: Ong Cao Van T, c6 dia chi
tai Thon 1, xa N, huyén Kbang, tinh Gia Lai, diéu nay thé hién qua ching cr do
Ngén hang giao nop la Gidy chrng minh nhin dan mang tén Cao Vin T; S6 ho
khau gia dinh dtng tén cha ho Cao Van T va bién ban xac minh tai Cong an xa N.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém cua Vién kiém sat nhan
dan huyén Kbang, tinh Gia Lai vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi xét xtr da chap hanh dung quy dinh cua phap luat
Té tung dan su. Nguyén don thuc hién day di quyén va nghia vu theo quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su. Déi véi bi don khong thyc hién day da cac quyeén, nghia
vu theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Diéu 26, 35, 39,
91, 93, 94, 95, 96, 108, 144, 147, 157, 158, 179, 227, 228, 238 va 266 cua B0 luat
Té tung Déan sy nam 2015; Ap dung cac Piéu 117, 118, 119, 280, 299, 317, 319,
322, 357, 463, 466, 468 va 470 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi vé mirc
thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam, budc bi don 6ng Cao Van T phai tra cho
Ngan hang sd tién 1a 268.975.233 ddng (hai tram sdu muoi tdm triéu, chin tram
bay mwoi lam nghin, hai tram ba muwoi ba dong). Trong d6: No gbc 1a 230.000.000
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ddng; no 1ai trong han 12 25.588.603 dong va no 13i qua han 1a 13.386.630 (Cac
khodn 1di tinh dén ngay 08/7/2021).

Budc bi don 6ng Cao Vian T phai chiu toan bo chi phi dinh xem xét, thim
dinh tai chd 14 5.000.000 dong (ndm triéu dong).

Budc bi don Cao Van T phai chiu an phi dan sy so tham 13 13.448.761 déng
(mueoi ba triéu, bon tram bon muoi tdm nghin, bay tram sdu mwoi mot dong).

Hoan tra cho nguyén don sd tién tam tng 4n phi dan sy so thim d nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé to tung dan su:

Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam khoi kién yéu cau
bi don 6ng Cao Van T c¢o dia chi tai Thon 1, xa N, huyén Kbang, tinh Gia Lai phai
tra s tién con no theo hop ddng tin dung da ky két. Do d6, theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua B0 luat TH tung
Dan su thi day 1a vu an “Tranh chdp vé hop dong tin dung”’ thudc thim quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, mic du da duoc Toa
an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai thong béo, tong dat (niém yét) hop 1& cac
van ban t tung dé triéu tap ong T, ba H dén Toa an dé thuc hién quyén va nghia
vu tb tung cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung ong T,baH
déu vang mit khong o 1y do va ciing khong uy quyén cho ai tham | gia t6 tung. Tai
phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang la ong Po Thanh B vang
mat nhung 6ng B c¢6 don xin xét xtr vang mat. Vi vay, Toa an da tién hanh xét xur
vang mit cac duong su theo quy dinh tai cac Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015.

[2] Vé tu cach tham gia t0 tung:

Pbi voi ba Cao Thi Thu H trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da xac
dinh ba H c6 mdt ngdi nha tinh nghia (dién tich 4x13,5m?) nam trén dién tich dat
2.554 m’ theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé U 710259 cép ngay
20/12/2001 cho 6ng Cao Vian Qua 1a tai san bao dam ma 6ng T di thé chap theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s 1257 ngay
11/04/2019. Toa an xét théy ba Cao Thi Thu H 1a ngudi c6 quyén loi lién quan dén
vu an nhung khong c6 yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir dua ba H vao tham gia
t6 tung trong vu an voi tu cach la nguoi co quyén, nghia vu lién quan 13 hop 1y.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

Xét Hop dong tin dung sd: 1257/HDTD ngay 11/4/2019 duoc ky két giira
Ngéan hang v6i 6ng T thay rang hop dong dugc lap T vin ban c6 chit ky ctia 6ng
Cao Vin T chu thé tham gia hop dong 1 hoan toan ty nguyén, muc dich, noi dung
va hinh thire ctia hop déng phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 117, Piéu 118, va
Diéu 119 cta Bo luat Dan sy ndm 2015.

Theo Hop dong tin dung sé: 1257/HDTD duoc ky két giita ngan hang véi
6ng Cao Van T da thé hién rd viéc ngan hang cho ong T vay sd tién 230.000.000
dé)ng;, muc dich st dung tién vay: chan nudi 11 con bo thit, voi 1ai suét cho vay la
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9,4%/mam, 13i suat ng qué han 1a 14,10%/nam. Thoi han 12 thang, han tra ng cudi
cung ngay 11/4/2020. Khoan vay nay dwgc ddm bdo bang Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb 1257 ngay 11/4/2019; Hop dong
bao dam da dang ky giao dich bao dam ngay 11/4/2019; Tai san bao dam la 01
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 U 710259 do UBND huyén Kbang cap
ngay 20/12/2001, s6 vao s6 00739QSDP/ 1562/2001/Qb-UB(H) va tai san gan lién
trén dat la nha & 01 tang, mai ngoi, twong x4y, nén xi mang, dién tich xdy dung la
60,00 m°.

Sau khi vay tién 6ng T di st dung von vay khéng hiéu qua, da khong tra
duoc tién no géc va 1ai theo cam két mac du Ngén hang da nhiéu 1an dén ddc, nhic
nhd 6ng tra no. Ong T di vi pham nghia vu tra ng cua bén vay nén budc Ngan
hang phai chuyén T ng qua han va khéi kién yéu cau 6ng T thuc hién nghia vu tra
ng 1a ¢6 co sé. Trong qua trinh giai quyét vu an, ﬁng T da bo di khoi dia phuong
nhung ong thuong xuyén lién lac voi me la ba Ho Thi T, ong biét viec ngan hang
khoi kién nhung do diéu kién ¢ xa nén ong ludén vang mat trong cac lan Toa an
triéu tap dén lam viéc, khong chap hanh cac quy dinh cua phap luat t tung dan su,
Ong T da ty chdi bo quyen tham gia t6 tung ctia minh, khong trinh bay quan diém
vé ndi dung yéu cau khai kién cia Ngan hang.

Tir nhitng phan tich trén, cin cir vao cac Diéu 463, Diéu 466 va biéu 470
cia Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don éng Cao Van T phai tra cho nguyén don tong sd
tién 1a 268.975.233 dong (hai tram sdau mwoi tam triéu, chin tram bdy muoi ldm
nghin, hai tram ba mwoi ba dong). Trong d6: No goc 1a 230.000.000 dong; no 1ai
trong han 12 25.588.603 dong va no 14i qué han 13 13.386.630 (cdc khodn ldi tinh
dén hét ngay 08/7/2021) 1a ¢6 can ct va dung phap luat.

Tai Hop dong tin dung s6: 1257/HDTD ngay 11/4/2019 gitra hai bén duong
su con c6 thoa thuan 13i suat ddi véi tién 13i cham tra: Truong hop khach hang (b1
don 6ng Cao Vin T) khong tra tién 13i dung ky han nhu da thoa thuén tai Hop dong
tin dung thi khach hang phai tra 13i suat d6i véi tién 13i cham tra bang 10%/nam
(0,0277%/ngay) tinh trén sb du 131 chdm tra tuong Gng voi thoi gian cham tra (thoi
gian cham tra tinh theo ngay).

Truong hop néu ong Cao Van T khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra ng ngay sau khi Ban an cua Toa an c6 hi¢u lyc phap ludt thi Ngan
hang thong qua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh huyén
Kbang Pong Gia Lai c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san
bao dam cua 6ng T dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat. Néu viéc xir 1y tai
san bao dam khoéng du tra no cho Ngan hang thong qua Ngan hang Nong nghiép va
Phét trién nong thén chi nhanh huyén Kbang Bong Gia Lai c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan sy xt 1y bt ky tai san nao thudc quyén sé hiru, st dung cta
6ng T dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat.

Xét cac thoa thuén nay cua hai bén la tu nguyén va ding phap luat nén Ngan
hang c6 cac quyén nay khi yéu cau thi hanh an dbi v6i nghia vu tra ng cta bi don.

Ngay 06/4/2021, Toa an nhan dan huyén Kbang da tién hanh xem xet thAm
dinh tai chd d6i Vo1 tai san thé chap |a thira dat s6 7, to ban dd s6 31 thudce G1ay
chtng nhan quyén str dung dat s6 U 710259 do Uy ban nhan dan huyén Kbang cap
ngay 20/12/2001 cho 6ng Cao Van Q (ngay 12/10/2016 6ng Cao Van Qua da tang
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cho toan b¢ dién tich ddt 2.554 m* cho dng Cao Van T). Qua xem xét tham dinh tai
chd da xac dinh: Thu’a dét thé chap dung dién tich 1a 2.554 m® (Trong dé c6 256 m”
dat ¢ va 2.298 m dat trong cdy hang nam) tai thon 1, xa N, huyén Kbang, tinh Gia
Lai; dung vi tri, s to, sb thira so véi Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 U
710259 va dat khong c6 tranh chap véi bén thir ba.

Ngoai ra, khi tién hanh xem xét thAm dinh tai chd thi trén dién tich dat ma
ong Cao Vin T thé chip cho ngan hang con c¢6 01 ngdi nha (dién tich 4x13,5m)
gin bién nha tinh nghia d6 1a nha ctia ba Cao Thi Thu H (la em gdi ciia éng T);
trong hop dong thé chip khong thé hién c6 can nha cia ba Lé Thi Thu H. Vi vay ,
Hoi déng xét X x4c dinh ngdi nha ctia ba Cao Thi Thu H khong lién quan dén hop
ddng thé chap gilra ngan hang va 6ng Cao Van T.

[4] D6i voi ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan la ba Cao Thi Thu H: Ba H
c6 tai san la ngdi nha dién tich (4x13,5m) niam trén di¢n tich dat da dugc 6ng T thé
chap cho ngan hang. Trén gidy chimg nhan quyén st dung dat s U 710259 khong
thé hién bat ky ndi dung nao lién quan dén viéc sang nhuong, tang cho phan dién
tich dat nay cho ba H. Pdong thol ba H ciing khong cung cip duoc bat ky tai liéu,
chimg ¢ nao chimg minh quyén st dung, quan ly cua minh dbi voi dién tich dat
da xay dung nha. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an triéu tap ba H véi tu
cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dén vu an, ba H di trinh bay ¥ kién
khong lién quan gi dén khoan no cta éng T véi ngan hang, viéc thé chap quyén str
dung dat cta 6ng T voi ngan hang khong lién quan dén ba va ba khong ¢ ¥ kién gi
vé viéc thé chap, hon nira ngdi nha nay la cua ba khong thé hién trong hop dong
thé chap véi Ngén hang. Vi vay, Hoi dong xét xir khéng xem xét, giai quyét trong
vu 4n ndy. Néu ba H c6 yéu cau gi lién quan c6 thé khoi kién bang mot vu kién dan
su khac.

[5] Vé an phi dén su so tham:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugce chdp nhin toan bo nén nguyen
don khong phai chiu an phi din sy so thdm, hoan tra cho nguyén don toan bd sb
tién tam Gng an phi dan sy so tham da nop.

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh 13 268.975.233 dong x
5% = 13.448.761 dong.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau cia nguyén don duoc
chép nhan toan by nén 6ng Cao Van T phai chiu toan b chi phi dinh xem xét,
tham dinh tai chd 13 5.000.000 dong (ndm triéu dong). Do nguyén don di ndp du
sO tién chi phi xem xét thim dinh tai chd nén 6ng Cao Vian T phai hoan tra lai cho
nguyén don s tién nay.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 91; Piéu 93; Diéu 94; DPiéu 95; Diéu 96; Diéu 108; Diéu 144, Diéu 147; Piéu
155; Diéu 156; Diéu 157; Diéu 158; Piéu 179; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 238 va
266 ctia Bo luat T6 tung Dan su nam 2015;
Ap dung cac Diéu 117, Biéu 118, Piéu 119, biéu 280, Picu 299, Piéu 317,
Diéu 319, Piéu 322, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 470 cta Bo luat Dan
7



sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an;

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét Nam, cu thé nhu sau:

Budc bi don 6ng Cao Van T phai tra cho nguyén don Ngan hang Néng
nghip va Phat trién noéng thon Viét Nam thong qua Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon chi nhanh huyén Kbang Dong Gia Lai s6 tién no phat sinh tir
Hop dong tin dung sb 1257/HPTD ngay 11/4/2019 14 268.975.233 dong (hai tram
sdu muwoi tdm triéu chin tram bay mwoi lam nghin hai tram ba mwoi ba dong).
Trong d6: No gbe 1a 230.000.000 dong; no 13i trong han 1a 25.588.603 dong va ng
131 qua han 1a 13.386.630 dong (cdc khodn ldi tinh dén ngay 08/7/2021).

Truong hop néu ong Cao Van T khong thuc hi¢n hoac thuc hién khong ding
nghia vu trd ng ngay sau khi Ban &n cua Toa an c6 hi€u luc phap luat thi Ngan
hang théng qua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon chi nhanh huyén
Kbang Pong Gia Lai ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san
bao dam cua 6ng Cao Van T theo Hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san
gan lién voi dat s6 1257/HPTD ngay 11/4/2019, hop dong da duoc dang ky giao
dich bao dam ngay 11/4/2019, tai san bao dam la Glay ching nhan quyén st dung
dat s6 U 710259 do Uy ban nhan dan huyén Kbang cap ngay 20/12/2001 dé thu hoi
ng theo quy dinh cta phap luat. Néu viéc xur 1y tai san bao dam khong du tra no
cho Ngan hang thdng qua Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon chi
nhanh huyén Kbang Dong Gia Lai c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xur
1y bat ky tai san nao thudc quyén so hiru, sit dung ctia 6ng Cao Vian T dé thu héi no
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop khach hang (bi don 6ng Cao Vian T) khong tra tién 13i ding ky
han nhu da thoa thuan tai Hop dong tin dung thi khach hang phai tra 13i suat d6i
v6i tién 14i cham tra bang 10%/nam (0,0277%/ngay) tinh trén sb du 13i cham tra
tuong l'mg vai thot gian cham tra (thoi gian cham tra tinh theo ngay).

Ké tir ngay tzep theo cua ngay xét xir so tham khdch hang vay con phdi tiép
tuc chiu khoan tién 1di qud han ciia so tién ng goc chwa thanh toan, theo murc ldi
sudt ma cdac bén thoéa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no
goc nay. T ruong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu
chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi ldi Suat ma
khach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyet dinh
ciia Toa dan ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi si diéu chinh 1di sudt ciia
Ngan hang cho vay.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Cao Van T c6 trach nhiém hoan
tra lai s6 tién 5.000.000 dong (ndm triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd cho Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién noéng thon Viét Nam thong qua
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién néng thon chi nhanh huyén Kbang Pong Gia
Lai.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh én, cho dén khi
ngueoi phdi thi hanh én thi hanh dn xong khodn tién no (5.000.000 dong) néi trén,
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hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi
thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Ddn sw
nam 2015.

Vé an phi: Budc bi don 6ng Cao Van T phai chiu 13.448.761 dong (muoi ba
triéu, bon tram bon muoi tam nghin, bay tram sdu mwoi mét dong) an phi Dan su
so tham;

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam thong qua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén chi nhanh
huyén Kbang Dong Gia Lai s6 tién tam Gng an phi dan sy so thim da nop la
6.196.467 ddng (sdu triéu, mot tram chin muwoi sdu nghin, bon tram sdu miroi bay
dong) theo Bién lai thu tién tam ung phi, 16 phi Toa an sb 0003567 ngay
19/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kbang, Gia Lai.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh ctia phap luat, cac duong su co quyén 1am don khang cao dé yéu
cau Toa an nhan déan tinh Gia Lai xét x{r phtic tham.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Kbang;

-Chi cuc THADS huyén Kbang; DA KY

-Céac duong su;

-Luu HSVA,VPTA.

) HOQI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN TP-CHU TQA PHIEN TOA
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