TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an so: 706/2020/DS-PT
Ngay 29 thang 12 nam 2020

VIV “Poi lgi quyen si: dung dat cho
muon ¢ nho; Huy glay chiing nhdn
quyén si dung dat; Yéu cdu cong
nhdn quyén si dung dat”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic thdm gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Thay Hong.

Céac tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép.

Ong Chung Vin Két,

- Thur ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém séat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém séat vién cao cap.

Ngay 29 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xir phiic tham cdng khai vu &n thu Iy s6: 441/2020/TLPT-DS
ngay 20 thang 8 nam 2020 vé viéc: “Poi lai quyen sir dung dat cho muon o nho;
Hay gidy chizng nhdn quyén si dung dat; Yéu cau cdng nhdn quyeén si dung ddt .

Do Ban an dan su so tham sb: 14/2020/DS-ST ngay 15/6/2020 cua Toa an
nhan dan tinh Shi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sb 4094/2020/QD-PT ngay
08 thang 12 nam 2020 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965.
Pia chi: ap D , thi tran T, huyén T, tinh Séc Trang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi H: Ong C6 Vin H, sinh nim
1983, c6 mat.

Dia chi: 4p Phi Loi A, xa Pha Thuan B, huyén Hong Ngu, tinh Dong Thap
(Theo van ban uy quyén ngay 27-7-2020).

Nguroi bao vé quyen va loi hop phdp cho nguyén don: Ba Lu Thi Ngoc — Luat
su thugc Poan luét su tinh Soc Trang.

2. Bi don:
2.1. Ong C6 Vian H1, sinh nam 1982, c6 mat.



2.2.Ong Cb Van L, sinh nam 1978, c6 mat.

Cung dia chi: 4p P , thi tran T, huyén T, tinh S6c Trang.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia v lién quan:

3.1. S¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh Séc Trang, vang mit.

Dia chi: s6 18 duwong Hung Vuong, phuong 6, thanh phé Séc Trang, tinh Soc
Trang.

3.2. BAHb Thi N, sinh nam 1982, ¢ mat.
3.3. Em C6 Van T, sinh nam 2000, ving mit.

3.4. Em C6 Vin Qudi, sinh nam 2004, ngudi gidam ho cho C6 Vian Q: Ba H6
Thi N va 6ng C6 Van H1.

3. 5. Ba Thach Thi V, tén goi khac: Quel, c6 mat.

3.6. Anh C6 Vian T1, sinh nam 1994, ving mat.

3.7. Chi C6 Thi L, sinh nam 1994, ving mit.

Cung dia chi: 4p B, thi tran T, huyén T, tinh S6c Trang.
3.8. Ong C6 Vian M, sinh nam 1967, vang mit.

3.9. Ba Truong Thi Muoi H, sinh nam 1954, c6 mat.
Cung dia chi: 4p D, thi tran T, huyén T, tinh S6c Trang

4. Do ¢6 khang cdo cua: Ba Nguyén Thi H 1a nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kien ngay 03/4/2018 cua nguyén don ba Nguyén Thi H va céc
loi khai cua ong Cé Van H la nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh
bay: Vo chong ba Nguyén Thi H, 6ng Cé Vin K ¢6 thira dat s6 251, to ban d6 sb
50 dién tich 3.980,7m?, toa lac tai 4p D , thi tran T, huyén T, tinh Sdo vo chdng ba
khai pha sir dung tir nim 1982. Bén nam 2002 ¢ cho 6ng C6 Vian H1 va 6ng Co
Vin L vao ¢ nho trén dat, mdi ngudi cat mot can nha, nha cia dng H1 ¢6 chiéu
ngang khoang 04m, chiéu dai khoang 11m va nha cua éng L c6 chiéu ngang
khoang 04m, chiéu dai khoang 11m. Sau khi éng Khei chét, ba H duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong cap doi gidy chang nhén quyén sir dung dat vao ngay
26/01/2018. Trong thoi gian ¢ nho trén d4t, 6ng H1 va 6ng L gay chuyén va noi dat
nay la dat caa 6ng, ba dé lai nén gia dinh ba khong c6 quyén sé hitu dat. Khi con
cua ba 1a dng Co6 Van H trong cay chudi 1én manh dat nay thi 6ng L nho bo. Hai
bén xay ra cu cai.

Ba Nguyén Thi H khai kién yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng Co6 Van Hl
va 6ng Co6 Van L di doi can nha, cong trinh xay dung, ciy cbi dé tra lai dat cho ba
H thugc thira dat s6 251, to ban d6 s6 50 toa lac tai ap B , thi tran T, huyén T, tinh
Soc Trang.

- Theo don yéu cau phan to dé ngay 09/5/2018 cua bi don ong C6 Vin Hl,
6ng C6 Van L va céc loi khai trong qua trinh gidgi quyét vy an bj trinh bay: Phan



dat tranh chap c6 ngudn gdc cua 6ng C6 Van Thuan 1a éng ndi caa 6ng Co Van H1,
6ng Co6 Van L, 6ng Co Van K. Nam 1978 6ng C6 Van Thuan chét, dén nam 2000
hai nguoi bac cua 6ng H1, dng L 12 6ng C6 Vian Nén va 6ng Cd Vian Hon da dong
y dé lai cho C6 Vian Tuong cat nha ¢ va sir dung. Pén nam 2002 thi 6ng Co Vin
Tuong chia cho mdi nguoi con mot phan dat dé cat nha & va sinh song cho dén nay
gom: ong CO Van Chién, 6ng C6 Van K, 6ng C6 Vian M, ong C6 Van L, 6ng CO
Van H1. Vo chong 6ng Co6 Van K, ba Nguyén Thi H da tu y dang ky quyen sur
dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén Long Phu Cap gidy chiing nhan quyen sur
dung dat ngay 31/7/2006 cho dng C6 Van K, ba Nguyen Thi H vai dién tich dat la
4.026m2, tai thira s6 2000, to ban d6 s6 03, toa lac tai ap B , x4 Trung Binh, huyén
Long Phu, tinh Séc Trang. Sau khi 6ng Khéi chét, ba H tiép tuc chuyén quyén sir
dung dat sang tén ba H dé chiém dat.

Ong C6 Van HI va 6ng C6 Vin L yéu cau Toa an giai quyét: Hay gidy chang
nhan quyén st dung dat sé6 CS02249/CT490479 do S& Tai nguyén va Mai truong
tinh Scdp cho ba Nguyén Thi H vao ngay 26/01/2018 véi dién tich dat 3.980,7m?,
tai thira dat sb 251, to ban d6 sb 50, toa lac tai 4p B , thi tran T, huyén T, tinh S6c
Tring. Yéu cau cong nhan cho 6ng C6 Vian H1 phan dat tai thira s6 251 to ban d6
s6 50, toa lac tai 4p B , thi trdn T, huyén T, tinh S6c¢ Trang, c6 dién tich 123,06m?
bao gom 16i di ra 16. Yéu cau cong nhan cho dng C6 Van L phan dat c6 dién tich
80,25 m? tai thira s6 251 to ban dd s6 50, toa lac tai ap P |, thi tran T, huyén T, tinh
Shao gom 16i di ra 9.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi N; Ba Thach Thé Ven
(Quél); Ong Co Van M; Co Van T; CO Van Quai va CO Thi L: Thong nhat véi y
kien cua 6ng C6 Van H1.

~ Nguoi ¢b quyeén loi, nghia vy lién quan ba Triwong Thi Miroi H: Khong c6 yéu
cau doc lap trong vu an.

_ Tai van ban sé 2401/STNMT-TTr Ngay 08/11/2018 Nguoi c6 quyén lgi,
nghia vu lién quan 1a S¢ Tai nguyén va Moi trieong cd y kién: Ngay 31-7-2006 6ng
Co Vin K (chét nam 2015) va ba Nguyén Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén
Long Phu cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AB 834765 di véi phan dat
dién tich 4.026m?, dat trong cdy lau nam, thira s6 2000, to ban dd sé 3, toa lac tai
ap b , x4 Trung Binh, huyén Long Phu (nay la thtra s6 251, to ban d6 s6 50, toa lac
tai ap D , thi tran T, huyén T). Nam 2015 ng C6 Van K chét, nam 2018 ba Nguyén
Thi H lap thu tuc dang ky bién dong dat dai giam dién tich (do mo 16 dat), nhan
thira ké va duoc S Tai nguyén va Méi truong cap doi Gidy chiing nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 CS02249 ngay
26/01/2018 dbi vai phan dat néu trén dién tich sau khi bién dong la 3.980,7m2. Viéc
cap d6i giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat cho ba Nguyén Thi H dugc thuc hién dang trinh tu thu tuc theo quy
dinh. Do vay, y&u cau caa bi don 1a khdng c6 co s& xem xét, chap thuan.

Tai Bdn an dan sy so tham sé 14/2020/DSST ngay 15/6/2020 cua Toa &n
nhan dan tinh Sda quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Piéu 26; Picu 34, Piéu 37; khoan 2 Piéu 227, biéu 228,
Diédu 29, biéu 244, biéu 27, Diéu 273, khoan 1 Diéu 147; khoan 1 va khoan 5 Diéu



165; Piéu 157 va Piéu 159 Bo luat t tung dan su; Khoan 3 Diég 26; khoan 1 Diéu
27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi, quy dinh veé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va
I phi Toa an; Diéu 98, bieu 106 va bieu 203 cua Luat dat dai nam 2013.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ba Nguyén Thi H vé viéc budc ong
Co6 Van H1 va 6ng Co Van L di doi nha, cong trinh xay dyng, cay coi trén phan dat
cho Muon & nho, la mét phan cuaa thira dat s6 251, to ban do6 so 50, toa lac tai ap D
thi tran T, huyén T, tinh SOc Trang. Trong do:

- Nha caa éng C6 Van L:

+ Hudng Dong gidp phan dat tréng thudc thira s6 251 ¢6 s6 do 14,1 mét.

+ Huéng Tay giap nha cua 6ng C6 Vin M ¢6 sb do 13,5 mét.

+ Hudng Nam giap ao nudc (giéng nudce thudc thira s6 251 ¢6 sé do 4,4 mét.

+ Hudng Béc giap phan dat trong thuc thira 251 (hién la sén truée nha cia
ong L) c6 so do 4,5 mét.

- Nha cta 6ng C6 Van H1:
+ Hudng Dong gidp phan dat tréng thudc thira s6 251 ¢6 s6 do 11,9 mét.

+ Hudng Tap gidp phan dat tréng va giéng nudc thuoc thira sé 251 hién tai
ong H1 lam 16i di ra 16 dat cd so do 3,4 mét + 10,1 mét.

+ Hudng Nam giap phan dat trong thudc thia s6 251 ¢d s6 do 4,2 mét + 3,3
mét,

+ Huéng Béc giap nha cia 6ng Cd Van Chién c6 s6 do 7,7 mét.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng C6 Van H1 va 6ng Co6 Van L: Huay gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 vao s6 GCN: CS02249 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Scap cho ba Nguyén Thi H vao ngay 26/01/2018 véi dién tich dat
3.980,7m?, tai thira dét s6 251, to ban do s6 50, toa lac tai ap P , thi tran T, huyén
T, tinh S6c Trang.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh dinh chi xet xt doi Vi yeu Cau caa
6ng C6 Van H1 va ong Cong Van Luong ve y&u cau cdng nhan quyén sir dung dat,
d6i véi 6ng C6 Van H1 1a 123,06m?2 bao gom san phia trude nha; dng C6 Van L:
80,25m? bao gom san phia trudc nha, thudc thira sé 251, to ban do s 50, toa lac tai
ap D , thi tran T, huyén T, tinh Séc Trang; vé chi phi tham dinh, dinh gi&; vé an phi
dan su so tham; vé quyén khang cio theo quy dinh caa phap luat.

- Ngay 25/6/2020 nguyén don ba Nguyen Thi H c6 don khang céo toan b an
so tham ba H cho rang mac di nguon goc dat tranh chap la cia 6ng noi chong la
ong C6 Van Thuan st dung trudc nam 1975 nhu’ng dén nam 1978 6ng Thuan chét
dat bi b hoang, nam 1982 vg chong ba khai pha va st dung lién tuc dén nam 2006
Vo Chong ba duoc Cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Dén nam 2018 ba H da
duoc cap doi lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat khong cd ai tranh chap.

Tai phién toa phic tham hém nay:



- Nguyén don ba Nguyén Thi H gilr nguyén yéu cau khang céo. Bé nghi Toa
an giai quyét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don, buoc dng CO
Van H1 va 6ng C6 Van L di doi can nha, cong trinh xay dung, cay chi de tra lai dat
cho | ba Nguyen Thi H, phan dat thugc thira dat 30 251, to ban d6 s6 50, la mot
phan trong tong dién tich dat 3.980,7m?, toa lac tai 4p P , thi tran T, huyén T, tinh
Soc Trang.

- Bi don C6 Vin H1 va 6ng Co Van L khong chap nhan yéu cau cia ba H va
yéu cau cdng nhén cho gia dinh cac dng dugc quyén su dung dat theo hi¢n trang su
dung bao gom ca phan 16i di va phan san trudc nha.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh phaét biéu
quan diém giai quyét vu an: Hoi dong xét xt phic tham va ngudi tham gia té tung
thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh caa phap luat t tung dan su; Pon
khang céo cua nguyén don hop 1¢ du diéu kién dé giai quyét theo thu tyc phic
tham.

Vé noi dung khang cdo cua nguyén don thay ring: Cac duong su déu thira
nhan phan dat tranh chap ¢ ngudn gbc cua dng ba dé lai. Ba H khai do vg chéng
ba khai phé tir nam 1982; bi don thi cho rang duoc cha rudt 1a ong C6 Vian Tuong
cho cét nha dé & tir nam 2002. Tuy nhién, khi vo chong ba H va 6ng Khai ké khai
dang ky cap quyén st dung dét thi trén dat da co cac can nha cua 6ng H1, ng L
dang str dung dé ¢. Uy ban nhan dan huyén Long Phu chua xem xét hién trang va
quéa trinh sir dung dét lai cap quyén sir dung dat cho vo chong 6ng Khaoi, ba H 1a
chua ding quy dinh cua phép luat vé dat dai. Cac bi don déu khong biét viéc vo
chdng 6ng Khai va ba H dang tén giay chiing nhan quyén sir dung dét.

Vé thu tuc té tung: Bi don 6ng H1 va dng L c6 yéu cau phan té cong nhan
dién tich dét gan lién véi can nha va ca phém dat lam 161 di ra duong cong cong.
Toa an cap so tham khong xem xet giai quyet y&u cau phan té cua céc bi don doi
vé6i dién tich dat 1a 16i di 1a chua giai quyét triét dé vu an. Do d6 dé nghi ap dung
khoan 3 Dleu 308 Bo luat t6 tung dan su huy ban an so tham va chuyén hd so vu an
cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, chung cir da duwoc xem xet tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Don khéng céo cua nguyén don Nguyén Thi H lam trong thoi han luét
dinh, du diéu kién de giai quyét theo tha tuc phac tham.

[2] Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1€ dén
Ian thar hai ma van vang mat. Nén Toa an tién hanh phién tda phdc tham xét xu
vang mat nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 Bo luat to tung dan su.

[3] Nguyén don Nguyén Thi H khai kién yéu cau bi don 6ng H1, 6ng L di doi
nha tra lai dat do ba H dang tén glay chirng nhan quyen st dung dat duoc So Tai
Nguyén va Mai truong tinh Scap gidy chirng nhan quyén sir dung dat.



Bi don ong C6 Van H1, C6 Vian L ¢6 yéu cau phan té yéu cau hay giay ching
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 GCN: CS02249 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Scap cho ba Nguyén Thi H vao ngay 26/01/2018 vai dién tich dat 3.980,7m2,
tai thira dat s6 251, to ban d6 sb 50, toa lac tai ap P , thi tran T, huyén T, tinh Sva
y&u cau céng nhan cho 6ng H1 duoc quyén sir dung phan dat 110m?2 dat bao gom
161 di ra 10 va yéu cau céng nhan cho dng L dugc quyén str dung phan dat 80,25m?
bao gém ludn phan sin phia trudc nha.

Trong qua trinh thu thap chang cir Toa &n cap so tham chua xem xét, tham
dinh do dac dé xac dinh phan dit c6 yéu cau phan t6 cua bi don 0ng H1 yéu Cau
dugc cong nhéan quyén su dung phan dat 110m? dat bao gom 16i di ra 10 va yéu cau
phan t6 cua ong L yéu cau dugc cong nhan quyen st dung phan dat 80, 25m2 bao
gom ludn phan san phia trudc nha. Tai so dd hién trang thira dat (BL sb 355) do
Cong ty trach nhiém hitu han Hung Phu Thanh chi thé hién cin nha cta dng H1 c6
vi tri phia sau nha cia ba Nguyén Thi H; nha cia 6ng L ¢0 vi tri gidp véi nha ong
Minh. Ngoai ra khong thé hién dién tich dat lam 16i di cua bi don 6ng H1 va dién
tich san phia trudc nha cua ong L.

Tai bién ban do dac tham dinh tai chd ngay 10-12-2019 chi xac dinh nha cua
6ng H1: Nha trudc c6 chiéu ngang phia trudge 4,2m, chiéu ngang phia sau 7,7m,
dién tich 49,98 m2, nha sau c6 chiéu ngang 3,3m, chiéu dai 7m, dién tich 23, m;
nha caa 6ng L: Nha trudc c6 chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 9,7m, dién tich 43,65 m?,
nha sau: 3,8m x 4,4m, dién tich 16,72m?.

An S0 tham nhén (dinh tai phién toa so tham bi don 6ng H1, ong L rat mot
phan yéu cau phan tb vé viéc cong nhan quyen sir dyung dat, nén Toa an cap so tham
dinh chi viéc xét xir d6i véi viéc rat yéu cau caa 6ng H1, 6ng L.

Tuy nhién tai phién toa phic tham, bi don éng L va ong H1 khong thira nhéan
viéc rut yéu cau phan tb va yéu cau Toa an cong nhan quyen st dung d4t cho cac bi
don c6 gan can nha dang sir dung va phan dat 1am 16i di ra duong cong cong Vi gia
dinh 6ng H1 khong c6 16i di nao khac ngoai 16i di hién trang dang sir dung. Nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don ¢6 6ng C6 Vian H van giit nguyén yéu cau khang
c&o, yéu cau 6ng H1 va 6ng L di doi nha tra dat. Trong truong hop khong dugc Toa
&4n chap nhan khang céo thi nguyén don ba H ciing khong dong y cho bi don st
dung 16i di nhd qua dat caa ba H dé di ra dudng cdng cong vi cac phat bén da phat
sinh mau thuan.

Xét thay hai can nha cua 6ng H1, dng L thudc thira 251, vi tri nha khong tiép
giap véi duong cong cong. Khi giai quyét viéc tranh chap quyen sir dung dat 6 gan
can nha va yéu cau duoc quyén sir dung dién tich dat lam 16i di theo hién trang sir
dung dé di ra tir nha ra dudng cong cong 1a chinh dang, can duogc thu thap chung cir
va xem xét giai quyét trong clng vu an mai dam bao viéc giai quyét vu an duoc
chinh xac, triét dé ding quy dinh cua phép luat.

Vi vay chap nhan dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, hay ban 4n so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

Do huy an so tham nén chua xem xét yéu cau khang céo cia nguyén don
Nguyen Thi H.



[4] Vé an phi dan sy phic tham: Nguyén don Nguyén Thi H khdng phai chiu
an phi dan sy phlc tham theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va ¢ phi Toa én.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 B9 luat té tung dan sy nam 2015;
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Huy ban &n dan sy so tham sé 14/2020/DSST ngay 15/6/2020 cua Toa an
nhan dan tinh Sva chuyén hd so vu an cho Toa &n nhan dan tinh Sgiai quyét lai vu
an theo theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi dan su phdc tham: Ba Nguyén Thi H khong phai nop an phi dan
su phlc tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién 300.000 dong (Ba trim ngan
ddng) tam ng &n phi dan sy phic thim da nop theo bién lai thu s6 0004045 ngay
08/7/2020 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Séc¢ Trang.

3. Ban an nay co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(da ky)

Tran Thi Thay Hong



