TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 23/2021/DS-ST
Ngay: 26/4/2021

“VIV Tranh chap vé dit coc va yéu cdu
tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén
si dung dat vé hiéu”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA — TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pham Tuan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Truong Thi Thin

2. Ong Tran Van Chanh.

Thuw ky phién toa: Bd Nong Thi Hong Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Bién Hoa.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Pong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2021, tai Tru sé Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa,
tinh Pong Nai md phién toa xét xtr cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6:
147/2020/TLST-DS ngay 11 thang 02 nam 2020, vé viéc “Tranh chap vé dit coc va
yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”. Theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir so: 19/2021/QDXXST-DS ngay 04 thang 3 nam 2021;
Quyét dinh hodn phién toa sd: 282/2021/QDST-DS ngay 29/3/2021, giita cac duong
su:

Nguyén don: Ong L& Anh T, sinh ndm 1973;

Dia chi thuong tra: S6 1414 dudng Nguyén Xién, t6 1, khu phd LS, phuong
LB, Quan 9, Thanh phé HCM.

Dia chi tam tra: 42/328 khu phé 8, phuong AB, thanh phd BH, tinh DN. (C6
mat).

Bi don:

+ Ba VO Thi Mong C, sinh nam 1974;

+ Ong Nguyén Thanh H, sinh ndm 1972;

Cung dia chi: 712 t6 15, khu 4, ap 1 , phuong AH, thanh phé BH, tinh BN.

(Ong H c6 mit; ba C c6 don xin xét xi vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khoi kién bé sung VA Cac ban khai cé tai ho so,
nguyén don 6ng LE Anh T trinh bay:

Céan ct don khoi kién ngay 09/01/2020, ban tu khai ngay 03/9/2020, ban tu
khai ngay 18/11/2020 va don xin rat mot phan yéu cau khai kién ngay 22/9/2020 t6i
(L& Anh T) yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Ngay 23/12/2018, toi (L& Anh T) va 6ng Nguyén Thanh H, ba V& Thi Mong



2

C ¢6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (gidy mua ban nha dat ngay
23/12/2018). Hai bén thoa thuan vo chong 6ng H, ba C dong ¥ chuyén nhugng cho
t6i 10 dat dién tich 5,5m x 22m (dét ¢) thudc mot phan cia thira dat 222, to ban dd sb
9 toa lac phuong AH, thanh phd BH, tinh DN. Trong dién tich dat cua thira dat
chung néi trén véi didu kién 6ng H, ba C sé& giao s6 (gidy chung nhan quyén st dung
dat) da tach riéng vao thang 6/2019. Néu sau thoi gian thang 6/2019, ma bén ong H
ba C khong giao so da tach thira (100% dat ¢) thi bén ban chiu trach nhiém boi
thudng tién coc 200% trén téng so tién dd dit coc. Bén mua dong ¥ cho gia han thoi
gian tré 01 thang (dén hét thang 7, dau thang 8/2019). Hai bén thoa thuan tién dat
coc dé dam bao hop dong chuyen nhuong 1a 300.000.000d (Ba tram tri¢u dong) To1
dd giao du cho 6ng H s tién dit coc va 6ng H dd nhan du sb tién dit coc
300.000.000d va ky xac nhan. Tuy nhién, da qua 06 thang nhung 6ng H, ba C khdng
thue hién n6i dung nhu da cam két. Do vay t6i lam don khoi kién yéu cau Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét:

- Huy bo gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018 giita tdi (L8 Anh T) va 6ng
Nguyén Thanh H, ba V& Thi Mong C.

- Budc 6ng Nguyén Thanh H va ba V3 Thi Mong C phai tra lai cho toi (L&
Anh T) 300.000.000d (Ba tram triéu ddong) tién dit coc va 600.000.000d (Sau tram
triéu déng) tién phat coc, tong cong 1a 900.000.000d (Chin tram triéu dong).

Tai ban tu khai ngay 03/9/2020, t6i (Lé Anh T) xac dinh bi don ba V0 Thi
Mong C khéng lién quan gi dén hop dong mua ban dat giira t6i va ong H ngay
23/12/2018. Vi vay toi thay do6i y€u cau khai kién cua t6i nhu sau:

- Hay bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/12/2018 (giy
mua ban nha dat ngay 23/12/2018) gitta t6i (Lé Anh T) va 6ng Nguyén Thanh H, ba
V0 Thi Mong C.

- Bugc ong Nguyen Thanh H phai tra lai cho t6i (Lé Anh T) 300.000.0004 (Ba
tram triéu dong) tién dit coc mua ban dat va 300.000.000d (Ba tram triéu dong) tién
phat coc, tong cong 1a 600.000.000d (S&u tram triéu dong)

Ngay 22/9/2020, tdi (T) c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi bi don
ba V& Thi Mong C do toi xac dinh ba C khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 23/12/2018 giira t6i va dng H.

Tai ban ty khai ngay 18/11/2020, t0i xac dinh ban than cling c6 mot phan 15
do khong xem xet ky gidy to dat ctia bén chuyén nhuong di ndp tai Van phong dang
ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa. Vi vay, t6i thay doi yéu cau khéi
kién ddi véi bi don nhu sau:

- Hay bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/12/2018 (gidy
mua ban nha dat ngay 23/12/2018) gitta t6i (Lé Anh T) va 6ng Nguyén Thanh H, ba
V0 Thi Mong C.

- Budc 6ng Nguyén Thanh H phai tra lai cho ti (L& Anh T) 300.000.0004 (Ba
tram triéu ddng) tién dit coc theo gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018 va
200.000.000d (Hai tram triéu dong) tién phat coc, tong cong 1a 500.000.000d (Nim
trdm triéu dong).

Tai phién toa, ong Tudn thay d6i yéu cau khai kién yéu cau Toa an “Huy bo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 23/12/2018 (gidy mua ban nha dat
ngay 23/12/2018) giita t6i (L& Anh T) va 6ng Nguyén Thanh H, ba V& Thi Mong C”
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sang yéu cau Toa an “Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
23/12/2018 (gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018) giira toi (Lé Anh T) va dng
Nguyén Thanh H, ba V& Thi Mong C vé hiéu”, con yéu cau khac khéng thay doi.

V& chi phi t6 tung: TOi (Lé Anh T) da bo ra s6 tién 2.184.000d (Hai triéu mot
tram tdm muoi bon ngan d6ng) dé chi phi xem xét tham dinh tai chd va do v& thi toi
tu nguyén chiu so tién chi phi t6 tung di bo ra néu trén, khong yéu cau bi don phai
tra lai cho to1.

V& an phi: T6i (L& Anh T) dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép
luat.

* Theo ban tw khai c6 tai hd so' va tai phién toa, bi don éng Nguyén
Thanh H trinh bay:

T6i (Nguyén Thanh H) thong nhat véi ndi dung don khdi kién va don khoi
kién bo sung cua 6ng L& Anh T ¢6 tai ho so. T6i xac dinh ngay 23/12/2018, t6i va
v t6i 1a V& Thi Mong C va 6ng L& Anh T ¢6 1am hop dong mua ban nha dat déi véi
thira dat 222, to ban do sé 9, toa lac phudong AH, thanh phé BH, tinh DN. Noi dung
thoa thuan theo nhu gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018. Theo gidy mua ban nha
dat trén thi t6i c6 nhan cta ong T tién dit coc trudce la 300.000.000d (Ba tram tri¢u
ddng). Hai bén thoa thuin bén ban lam thi tuc ra so do (gidy chimg nhén quyén st
dung dat) cho bén mua, con bén mua sé& tra hét sé tién mua déat con lai cho bén ban
s6 tién 1a 1.590.000.000d (Mot ty nim trim chin muoi triéu dong). Tuy nhién, da
qua 06 thang toi va ba C khong ra duoc s6 do cho ong T nén 6ng T Khai kién toi va
ba C tai TAND thanh phé Bién Hoa.

Ong T yéu cau Toa an hay bo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 23/12/2018 (giay mua ban nha dat ngay 23/12/2018) giita toi, ba C va 6ng T thi
to1 thong nhat v6i yéu cau nay cua ong T.

Ong T khoi kién y€u cau t6i (H) va ba C phai tra lai cho ong T  300.000.000d
(Ba tram tri¢u d6ng) tién dat coc va 600.000.000d (Sau tram triéu dong) tién phat
coc, tong cong 1a 900.000.000d (Chin tram triéu dong). Déi voi yéu cau nay cua ong
T thi toi ddng v tra lai cho ong T 300.000.000d (Ba tram tri¢u dong) tién dit coc,
con tién phat coc 600.000.000d (Sau tram triéu dong) toi khong dong y vi toi khdng
c6 kha nang tra ng cho 6ng T.

Tai phién toa, ong T thay d6i yéu cau khai kién tir yéu cau Toa an “Huay bo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/12/2018 (gidy mua ban nha dat
ngay 23/12/2018) giira t6i (L€ Anh T) va 6ng Nguyen Thanh H, ba V6 Thi Méng C”
sang yéu cau Toa an “Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/12/2018 (gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018) giira t6i (Lé Anh T) va ong
Nguyén Thanh H, ba V& Thi Mong C v6 hiéu” thi toi thong nhat véi viéc thay do6i
yéu cau khoi kién nay cua ong T. Péi véi yéu cau cia ong T yéu cau t6i (H) tra lai
choong T so t1en dat coc 300.000.000d (Ba tram triéu dong) thi 161 dong ¥ tra lai
cho ong T sb tién dat coc toi ¢4 nhan néu trén. Con ong T yéu cau t6i tra cho 6ng
Tuén tién phat coc 200.000.000d (Hai trim triéu dong) toi khong dong y vi toi
khong c6 kha nang thanh toan sd tién trén cho éng T.

Bi don ba Vo Thi Méng C c¢6 don xin Xét Xir ving mit tai phién toa. Tuy
nhién, ban tw khai ¢6 tai ho so' bi don ba C trinh bay:
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Theo gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018, t6i (C) va chdng toi 1a 6ng
Nguyén Thanh H va ng L& Anh T c6 lap gidy mua ban nha dét dién tich 5,5m x
22m thudc mot phan cua thira dat 222, to ban do sé 9, phuong AH, thanh phé BH
gia 1.890.000.000d (Mt ty tam trdm chin muoi triéu déng), ong T da dit coc sb tién
300.000.000¢ (Ba tram triéu dong). Thuc té toi khong biét gi vé viéc mua ban nay
nén toi khong Ky tén, ghi ho va tén vao gidy mua ban nha dat néu trén. Moi viéc mua
ban do 6ng H dimg ra giao dich véi 6ng T, t6i khong nhan bat cir khoang tién nao tir
ong T nén 61 khong co lién quan gi trong vu an nay. Vi vy, toi dé nghi Toa 4n cho
t61 dugc vang mit tai cac budi lam viéc, dbi chat, phién hop kiém tra viéc glao nop,
tiép can cong khai chimg cir, hoa giai va xét xtr. Cam két khong khiéu nai gi vé sau.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa tai
phién toa so tham:

- Vé thil tuc to tung:

+Veé quan h¢ phap luat: Toa an xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chép vé dit
coc va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu” Ia
ding.

+ V@& tu cach duong su: Toa an xac dinh tu cach duong sy trong vu an la dung.

+ Vé tham quyén giai quyét vu an: Toa 4n thu 1y va giai quyét vu an dan su
dung tham quyen

+ Vé thoi han giai quyét vu 4n: Pam bao ding thoi han theo quy dinh cia
phap luat.

- Vé viéc tudn theo quy dinh phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xur
(HPXX) trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh cta phap luét.

- V& viéc tuan thi phap luat cta cac duong su: Nguyén don, bi don thuc hién
quyén va nghia vy cia minh dung theo quy dinh ctia phap luat.

* V& duong 16i giai quyet vu an:

- Pé nghi HDXX chéap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng
Lé Anh T.

Tuyén bd gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018 giita nguyén don dng Lé
Anh T va bi don 6ng Nguyén Thanh H, ba V& Thi Méng C vé hiéu.

Buoc bi don 6ng Nguyén Thanh H phai c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don
6ng L& Anh T tién dit coc 6ng H d nhan cua 6ng T theo gidy mua ban nha dit ngay
23/12/2018 s6 tién la 300.000.0004d (Ba trim triéu dong).

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Lé Anh T phat coc
doi voi bi don 6ng Nguyén Thanh H s6 tién 1a 200.000.000d (Hai tram trigu dong).

- Nguyén don 6ng Lé Anh T ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi
v0i bi don ba Vo Thi Mong C vé “Tranh chap vé dit coc va yéu ciu tuyén bd hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat vo hiéu” nén dé nghi HDXX dinh chi xét xtr
dbi yéu cau nay cia nguyén don theo quy dinh cua phap luat.

- V& chi phi t tung: Nguyen don 6ng Lé Anh T d3 b6 ra sb tién 2.184.000d
(Hai triéu mot trim tdm muoi bén ngan dong) dé chi phi xem xét tham dinh tai cho
va do v&, 101 khai c0 tai hd so va tai phién toa 6ng T tu nguyén chiu s tién chi phi t6
tung da bo ra néu trén nén khong dé nghi HDXX xem xét giai quyét.

- V& &n phi:
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Nguyén don 6ng Lé Anh T phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat di v6i yéu cu ciia nguyén don khong duoc HDXX chap nhan.

Bi don 6ng Nguyén Thanh H phai chiu an phi dén sy so tham theo quy dinh
ctia phap luat ddi v6i yéu cau ciia nguyén don duoc HDXX chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an duoc tham tra

tai phién toa Va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:
[1] Vé td tung:

V& thim quyén giai quyet vu an: Nguyén don 6ng LE Anh T c6 don khoi kién,
khoi kién bd sung, 101 khai c0 tai hd so va tai phién toa 6ng T yéu cau Toa &n tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/12/2018 (gidy mua ban nha
dat ngay 23/12/2018) giita nguyén don 6ng Lé Anh T va bi don 6ng Nguyén Thanh
H, ba V& Thi Mong C v6 hiéu. Budc bi don d6ng Nguyén Thanh H, sinh nim 1972;
dia chi: 712 t6 15, khu 4, ap 1, phuong AH, thanh phd BH, tinh PN phai tra lai cho
6ng sd tién dat coc da nhan 1a 300.000.000d (Ba trdm triéu dong) theo gidy mua ban
nha dat ngay 23/12/2018 va 200.000.000d (Hai trdm triéu dong) tién phat coc, tong
cong 1a 500.000.000d (Nam tram tri¢u d6ng). Can cr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35,
Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 xac dinh quan hé¢ phap luat cua vu an
|a “Tranh chap vé dit coc va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu”, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh
phd Bién Hoa.

Vé xét xir vang mat duong su: Bi don ba V& Thi Mong C c¢6 don xin xét xur
vang mit tai phién toa, xét don bi don ba C lam hop 16 nén chip nhan. Cin ctr vao
cac Diéu 227, 228 ctia B luat T6 tung dan sy, HDXX tién hanh xét xtr vang mat ba
C tai phién toa theo quy dinh cua phap luat.

Vé thoi hiéu: Do duong sy khong yéu cau ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai
Diéu 184 cia Bo luat TH tung dan sy nén HDXX khong xem xét.

[2] V& ndi dung:

2.1. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng L& Anh T yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/12/2018 (gidy mua
ban nha dat ngay 23/12/2018) giita 6ng L& Anh T va 6ng Nguyén Thanh H, ba V&
Thi Mong C v6 hiéu:

Theo gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018 thi 6ng Nguyen Thanh H va ba
Vo6 Thi Mdng C co chuyen nhuong cho ong Leé Anh T 16 dat dién tich 5,5m x 22m
(dat &) thudc mot phan cua thira dat 222, to ban d6 sb 9, toa lac phuong AH, thanh
phd BH, tinh BN.

Theo vin ban sb: 6329/VPPK.BH.TTLT ngay 01/10/2020 cua Vin phong
Dang ky dat dai tinh DN — Chi nhanh BH ¢6 ghi nhan ndi dung: “1. Vé ngudn goc
va bién dong ctia ciia thira dat 222, to ban d6 sé 9 phuong AH: thira dat 222, to ban
dd s6 9 do ong Nguyén Kim L va ba Mai Thi A str dung duoc UBND huyén LT, tinh
DN cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AN 063373 ngay 29/12/2008, nim
2009 6ng L va ba A tdch mot phan thira dét trén (co sd thira 302, dién tich 105,0m?),
phan dién tich con lai 6ng L cdp dbi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BM
544015 cap ngay 23/11/2012; 2. Thira dat s6 390 to ban dd s 9 phuong AH duoc
hinh thanh 13 do do tach tir thira dat 222, t& ban d6 s6 9 phuong AH”.
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Theo trich do ban d6 hién trang thira dat s6 5419/2020 ngay 04/9/2020 cia
Vin phong dang ky dat dai tinh DN — Chi nhanh BH thi thira 390 to ban d6 s6 9
phuong AH c6 dién tich 1a 122,3m? ¢ c¢ot mdc 1,2,3,4,1.

Theo quy dinh tai cac Piéu 117, 119, 122, 500, 501, 502 ciia Bo Luat Dan su
2015 va quy dinh tai cac Diéu 167, 188 cta Luat dat dai ndm 2014 thi viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat phai dugc 1ap thanh vin ban va phai ¢ cong ching hoic
chtng thuc ctia co quan nha nude c6 thim quyén. Tuy nhién, gitra éng T va dng H,
ba C chuyen nhuong dién tich dat 5,5m x 22m thudc mot phan cua thira dit 222, to
ban d6s6 9, phuong AH, thanh phé BH bang gidy viét tay nén da vi pham quy dinh
cua phap luat vé hinh thuec. Dong thoi, tai thoi dlem chuyén nhuong dat trén, ong
Nguyén Thanh H khéng phai 1a nguoi dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat
dbi vai dat ehuyen nhugng trén (Ong L va ba A la cha me¢ rudt ciia 6ng H méi 1a
ngudi ding tén gidy chimg nhan quyeén st dung dat d6i voi dat chuyén nhuong trén)
nén viéc ong H, ba C chuyén nhuong dat cho 6ng Lé Anh T d3 vi pham diéu kién
thie hién quyén ctia nguoi st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Nhu da phan tich trén, HDXX xét thay ¢l co SO Chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyen don 6ng L& Anh T, tuyén b ‘hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 23/12/2018 (gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018) giita 6ng L& Anh T va
ong Nguyén Thanh H, ba V& Thi M¢ng C vo hiu.

2.2. Xét yéu cau cla nguyén don 6ng L& Anh T budc bi don ong Nguyen
Thanh H phai tra lai cho 6ng s6 tién dit coc da nhan theo gidy mua ban nha dat ngay
23/12/2018 la 300.000.000d (Ba trdm tri¢u dong) va 200.000.000d (Hai tram triéu
dong) tién phat coc, tong cong la 500.000.000d (Nam tram triu dong).

- Péi v6i yéu cau cua nguyén don ong Lé Anh T yéu cau bi don 6ng Nguyen
Thanh H phai tra tién dit coc d& nhan sd tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong):
Theo gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018, tong gia tri hop dong chuyen nhuong
dién tich dit 5,5m x 22m thudc mot phan cia thira dat 222, to ban d6 s6 9, phuong
AH 13 1.890.000.000d (Mot ty tam tram chin muoi triéu dong), ong T da dat coc
truée 300.000.000d (Ba trim triéu dong). Nhu di phan tich trén, do gidy mua ban
nha dat ngay 23/12/2018 vi pham quy dinh cta phap luit nén can thiét tuyén bd hop
ddng vo hiéu. Do hop dong bi vo hiéu nén bén ban 1a 6ng Nguyén Thanh H phai tra
lai s6 tién dat coc da nhan cho bén mua dng L& Anh T s tién 13 300.000.0004 (Ba
tram triéu dong) Poéng thoi tai ban tu khai ngay 06/4/2020 va tai phién toa 6ng H
dong ¥ tra lai tién dat coc da nhan cua ong T so tién 12 300.000.000d (Ba tram triéu
dong) nén ghi nhan. Vi vy, cin clr vao Piéu 328 cua B luat Dan su 2015, HDXX
xét thdy c6 co s& chap nhin yéu cau trén ctia nguyén don, bu¢c bi don ong Nguyen
Thanh H phai tra lai cho nguyén don 6ng Lé Anh T tién dat coc dd nhan sé tién 1a
300.000.000d (Ba trdm tri¢u dong) theo gidy mua ban nha dét ngay 23/12/2018.

- Béi véi yéu cau cua nguyén don ong Lé Anh T yéu cau HbXX phat coc d6i
v6i bi don ong Nguyén Thanh H s6 tién 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong):

Theo gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018, 6ng L& Anh T va ong Nguyén
Thanh H, ba V& Thi Mong C thoa thuan chuyén nhuong 16 dat dién tich 5,5m x 22m
(dét &) thuoc mot phén cua thira dat 222, to ban de s6 9, toa lac phuong AH, thanh
pho BH, tinh DN va bén 6ng H cam két s& giao s6 (gidy ching nhan quyén sir dung
dat) da tach thira vao thang 6/2019 cho dng T. Néu sau thoi gian thang 6/2019 ma
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bén 6ng H, ba C khong giao sO da tach thira (100% dét &) thi bén ban (6ng H) chiu
trach nhiém boi thudng tién coc 200% trén tong s tién da dit coc (300.000. 0004).
Pén han thang 6/2019, ong H da vi pham cam két nhu d thoa thuan khong giao $0
da tach thura cho 6ng T. Bén 0ng T gia han cho bén 6ng H thém 01 thang (dén hét
thang 7, dau thang 8/2019) giao $6 nhu’ng bén ong H van chua giao. Nhu vay 6ng H
da vi pham cam két d4 thoa thuan theo gidy mua ban nha dat ‘ngay 23/12/2018. Tuy
nhién, dién tich dat 5,5m x 22m thudc mét phan cta thira dat 222, t& ban dd sb 9,
phuong AH 6ng H chuyén nhuong 6ng T theo gidy mua ban nha dat ngay
23/12/2018 tai thoi diém chuyén nhuong 6ng Nguyén Thanh H khong phai 1a ngudi
dung tén gidy chu’ng nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat chuyén nhuong
trén (ma ong L va ba A 1a cha me rudt ciia ong H méi 1a nguoi ding tén gidy chimg
nhan quyen sit dung dat doi voi dat chuyén nhuong trén) nén viéc 6ng H chuyén
nhugng dat cho ong Lé Anh T 12 trai voi quy dinh ctia phap luat. Tai phién tda ong T
khai nhan trude khi ky giéy mua ban nha dét ngay 23/12/2018, 6ng H c6 dua cho
ong T xem ban pho to giay chimg nhan quyén su dung dat d6i véi dat chuyén
nhuong va nguoi ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat 12 6ng L va ba Ala
cha me rudt cua 6ng H chir khong phai 6ng H, 6ng T biét viéc nay nhung van giao
dich v&i 6ng H dién tich dat 5,5m x 22m thudc mot phan cua thira dat 222, to ban dd
s6 9, phuong AH nén cac bén déu co 18i. Pong thoi tai ban tu khai ngay 18/11/2020,
6ng T xac dinh ban than ciling c6 mot phan 16i do khong xem xét ky gidy to dat cia
bén chuyén nhuong di ndp tai Van phong dang ky dat dai tinh DN — Chi nhanh
BH. Do gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018 bi v hiéu ma ca nguyén don va bi
don déu c6 16i dan dén hop dong bi vO hiéu nén yéu cau phat coc cua nguyén don
6ng T ddi voi bi don ong Nguyén Thanh H sé tién 1a 200.000.000d (Hai trim triéu
déng) HDXX xét thay khong cb co sé dé chap nhén.

- Theo don khéi kién, don khoi kién bd sung, 101 khai c6 tai ho so 6ng L& Anh
T yéu cau Tda an budc cac bi don 6ng Nguyén Thanh H va ba V& Thi Mong C phai
tra lai s6 tién dat coc 1a 300.000.000d va phat coc sd tién 1a 600.000.000d, tong cong
1a 900.000.000d cho 6ng. Qua trinh 1am viéc tai Toa an va kiém tra lai gidy mua béan
nha dat ngay 23/12/2018 thi gidy mua ban c6 tén ba V& Thi Mong C nhung khéng
c6 chit ky, ho va tén cua ba V& Thi Mong C cudi gidy mua ban nha dat néu trén.
Dong thoi tai ban khai ngay 31/7/2020 c6 tai hd so ba C ciing x4c dinh ba khong lién
quan gi trong viéc chuyén nhugng quyén st dung dat theo gidy mua ban nha dat
ngay 23/12/2018 giira 6ng T va ong H. Vi vay, ngay 22/9/2020, 6ng T c6 don xin rt
mot phan yéu cau khai kién doi v6i bi don ba Vo Thi Mong C, chi yéu cau mot minh
bi don 6ng Nguyén Thanh H tra lai tién dit coc va tién phat coc cho dng. Viéc rut
mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong T d6i voi bi don ba C 1a ty nguyén
nén HbXX chép nhén. Can ctr Diéu 244 ctia Bo luat T tung dan su, dinh chi xét xur
viéc rit mot phan yeu cau khoi kién cua ‘nguyén don 6ng L& Anh T d6i véi bi don ba
V46 Thi Mong C vé Vlec “Tranh chap vé tién dit coc va yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”.

Dbi v6i bi don ba V5 Thi Mong C: Toa an di tong dat hop 18 gidy triéu tap va
van ban t6 tung dén Toa an dé tham gia t6 tung, bi don ba V& Thi Mong C ndp ban
tu khai, don xin xét xir ving mit cho Toa an. Theo bién ban xac minh tai Cong an
phuong AH, thanh phé BH ngay 05/12/2020 ¢6 tai ho so ¢6 ghi nhan ndi dung: “Ba
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V& Thi Mong C ¢6 ho khau thudng trii va hién dang sinh sbng tai dia chi: 712 t6 15,
khu 4, ap 1, phuong AH, thanh phé BH, tinh DN. Do bi don ba C c¢6 don xin xét
vang mat tai phién toa nén can cu vao cac Piéu 227 va 228 cta Bo luat T tung dan,
HPXX tién hanh xét xtr ving mit ba C theo quy dinh.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ong Lé Anh T di bo ra sd tién 2.184.000
df)ng (Hai triéu mot trim tdm muoi bén ngan déng) dé chi phi cho viéc xem xét
thAm dinh tai chd va do v&. Loi khai c0 tai hd so va tai phién tda 6ng T tu nguyén
chiu sé tién chi phi t tung da bo ra néu trén nén HDXX khdng xem xét giai quyet

[4] V& an phi: Cin ctr Piéu 147 cta B luat TH tung dan su; ‘Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢€ phi toa an:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh H phai chiu an phi dan so tham khdng c6 gia
ngach so tién 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) va an phi dan su so tham cé gia
ngach cua s tién 300.000.000d x 5% = 15.000.000d (Muoi ldm triéu ddng).

Do yéu cau khai Kién ciia nguyén don ong L& Anh T chi duoc HDXX chép
nhan mat phan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi véi
phan yéu cau phat coc ctia nguyén don d6i vai bi don 6ng H khong dugc HDXX
chép nhén s6 tién 12 200.000.000d x 5% = 10.000.000d (Mudi triéu dong)

[5]. Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa tai
phién toa phu hop v6i nhan dinh ciia HDXX nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26; cac Piéu 35, 39, 147, 227, 228, 235, 244, 266,
271, 273 cta B luat T6 tung dan su; cac Piéu 117, 119, 122, 328, 500, 501, 502 cua
B6 luat Dan sy 2015; Cac Diéu 167, 188 cua Luat dat dai naim 2014; Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu . cau khoi kién cua nguyén don ong Le Anh T d6i
v6i bi don Ong Nguyen Thanh H vé viéc “Tranh chap vé dit coc va yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyen nhugng quyen str dung dat v0 hi¢u”.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/12/2018 (gidy
mua ban nha dat ngay 23/12/2018) giita nguyén don dng Lé Anh T va bi don 6ng
Nguyén Thanh H, ba V& Thi Mong C v6 hiéu.

Buoc bi don 6ng Nguyén Thanh H phai c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don
6ng L& Anh T s6 tién dit coc da nhan I1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong) theo
gidy mua ban nha dat ngay 23/12/2018.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Anh T phat coc
d6i voi bi don 6ng Nguyén Thanh H s6 tién 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i
cua s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su nam 2015.

2. Binh chi xét xtr viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cua  nguyén don 6ng Lé
Anh T d6i v6i bi don ba V5 Thi Mong C vé viéc “Tranh chip vé dit coc va yéu cau
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tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”.

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Lé Anh T ty nguyén chiu chi phi to
tung so tién 12 2.184.000 dong (Hai triéu mot trim tdm muoi bén ngan doéng) nén
HDXX khong xem xét giai quyét.

4. V& an phi:

- Bi don 6ng Nguyén Thanh H phai chiu 4n phi dan so thim khong cé gia
ngach sd tién 13 300.000d (Ba trim ngan dong) va an phi dan su so tham co gia
ngach s tién 1 15.000.000d (Mudi 1am triéu dong).

- Nguyén don 6ng Lé Anh T phai chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach sb
tién 12 10.000.000d (Mudi triéu ddng). Pugc khau trir vao sb tién 19.800.000d
(Mudi chin triéu tdm trim ngan ddng) tam Gmg an phi 6ng T dd ndp theo cac bién lai
thu s6 0008069 ngay 14/01/2020 va s6 0008070 ngay 14/01/2020 cia Chi cyc Thi
hanh &an dan su thanh phd Bién Hoa. Hoan tra lai cho nguyén don ong L& Anh T s
tién tam Gng 4n phi con lai 13 9.800.000d (Chin triéu tam trim ngan dong) theo quy
dinh.

5. V¢ khang céo: Nguyén don 6ng L& Anh T va bi don dng Nguyén Thanh H
c6 mat dugc quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don
ba V6 Thi Mong C vang mét dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoic niém yét ban an theo quy dinh ctia phap luat.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- Puong su;

- TAND tinh;

- VKSND TP. Bién Hoa; (ba ky)

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Pham Tuin



