TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK R’LAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n sd: 33/2022/DS- ST
Ngay: 19-9-2022
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK R’LAP, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Anh.

Céc hoi tham nhdn dén: Ba Hoang Thi Hién va ba Lé Thi Nguyét

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Xuan — Thu ky vién Toa &n nhan dan
huyén Pak R’Lap.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din huyén Dik R’Ldp tham gia phién
toa: Ong L& Minh Giap — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap
mo phién toa xét xtr so thAm cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 42/2022/TLST-
DS ngay 26/4/2022, vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr so: 41/2022/QDXXST-DS ngiy 20 thang 7 nim 2022,
Quyét dinh hodn phién toa sd: 58/2022/QDST-DS ngay 19-8-2022 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong V& A, sinh nam 1958; Dija chi: T 5, 4p 5, xd S,
huyén C, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng V6 A: Ong Nguyén Vian T, sinh
nam 1991; Pia chi: Puong Q, phuong T, thanh phé G, tinh Pak Nong — C6 don
Xin xét xir vang mit.

- Bi don: Ba Duong Thi Ngoc H, sinh nam 1970; Dia chi: Thon 4, xa B,
huyén C, tinh Pak Nong — Ving mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi C, sinh nim 1966;
Pia chi: T6 5, ép 5,xa S, huyén C, tinh Béng Nai — C6 don xin xét xir Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 1o khai trong qua trinh giai quyét vu 4n
nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 19-02-2022 6ng V& A c6 dit coc sb tién 500.000.000 dong cho ba
Duong Thi Ngoc H dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat



s6 24, to ban dd sb 8, dién tich theo Gidy ching nhin quyén st dung dit sé BS
150992 14 28.317m” va 5.200m’ chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Hai bén c6 lap hop dong dit coc viét tay véi nhau va thoa thuan gia chuyén
nhuong 14 4.900.000.000 dong, dit coc trude 500.000.000 ddng, s tién con lai
khi ra cong chimg tra hét. Ong 1a ngudi ky hop dong dit coc, vo ong khong ky
nhung tién dit coc 1a cua vo chéng.

Ngay 07-4-2022 6ng V3 A nhan dugc thong bao dau gia tai san sd
01/2022/TB-DGDK ngay 30-3-2022 ctia Chi nhanh Cong ty ddu gia H tai Pak
Nong, vé viéc to chirc ban déu gia quyén st dung dat da dugc UBND huyén B
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sé BS 150992 ngay 07-7-2014 cho ba
Duong Thi Ngoc H cuing toan bd tai san gin lién véi dat.

Ong V& A nhan thdy quyén st dung dat di dugc UBND huyén B cap
Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 BS 150992 ngay 07-7-2014 cho ba
Duong Thi Ngoc H 13 tai san dang bi ké bién dé dam bao thi hanh an nén khong
thé thuc hién duoc viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng va ba H.

Nay 6ng V& A khoi kién yéu cau tuyén Hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ky ngay 19-02-2022 giira
ong va ba Duong Thi Ngoc H 1a vo hi€u va budc ba H tra lai cho vo chéng ong
500.000.000 dong da nhan dit coc va khong yéu cau boi thuong.

Bi don 1a ba Dwong Thi Ngoc H trinh bay:

Ngay 19-02-2022 ba Duong Thi Ngoc H c¢6 lap hop dong dit coc véi ong
V5 A dé ban thira dat 24 dién tich 28.317m” va 5.200m? chua dugc cap sb do,
thoi han dit coc va thanh toan 1a 30 ngay ké tir ngdy 19-02-2022 dén ngay 19-3-
2022, gia ban thira dat 1a 4.900.000.000d6ng, hai bén théng nhat coc trudc
SO0.000.000déng, ba di nhén du tién coc cua ong VO A ba nhan thong qua sb tai
khoan clia con gai ba va ba di nhan tién tir con gai chuyén lai. Ngay 03-4-2022
ong V& A dén nha ba dé giai quyét viéc mua ban dat nhung do ba bi bénh phai
di bénh vién tdm than TP. HO Chi Minh diéu tri, ngay 08-4-2022 ba c6 yéu cau
ong vd A dén Chi cuc Thi hanh 4n huyén B dé tra tién ng va lay s6 vé dé chuyén
nhuong nhung 6ng Anh khong dén, sau dé ong ctr gay kho dé cho ba.

Trong viéc dit coc dé chuyén nhuong dat nay ba moi 1a nguoi bi ong A
Itra, ba khong vi pham hop dong gitra cac bén, cu thé: Thira dit ba ban da duoc
su cho phép cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén B; s6 tién ba ban dat cho ong
A cao hon nhiéu so v6i s ng; ba khong phai 1a khong muén ban dat cho 6ng A
ma 14 do 6ng A khong chiu tra ng thay ba nhu di thoa thuan dé lay sb ra sang
tén, 6ng A khang dinh 1a 6ng s& tra ng lay so ra dé sang tén chir néu 6ng khong
tra no thay toi thi toi da lo liéu dé 14y s ra sang tén cho 6ng. Sé tién nhan coc
ciia ong A sau d6 ba di chuyén thang vao tai khoan cia ngudi moi gidi la
100.000.000 dong da tra tién cho ngudi moi gidi dat, sd tién 400.000.000 dong
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d3 dit coc dé mua thira dat khac ba ciling c6 nguy co mat coc, vo chong ong A
gy kho dé 1am ba bi thiét hai rat 16n. Hién tai ba khong con tién dé tra tién da
nhan dit coc cho dng A va ba ciing khong c6 1y do gi phai tra tién da nhan coc
cho ong A.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi C trinh bay: Ong
V& A dit coc cho ba Duong Thi Ngoc H dé nhan chuyén nhuong quyén str dung
d4t thudc thira s6 24, t& ban dd sb 8, dién tich theo Giéy chirng nhan quyén su
dung dit s6 BS 150992 1a 28.317m? va 5200m’ chwa dugc cap Gidy chimg nhan
quyén stir dung dat, toi c6 biét va ong Vo A dung tién 13 tai san chung ciia vo
chdong khéng lién quan gi dén cac con cta ching toi. Nay ong V& A khoi kién
t61 d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Phat biéu y kién ciia Kiém sdt vién:

Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an di xac dinh dung tham
quyén giai quyét vu an theo Diéu 30, 35 va 39 Bo luat T6 tung dan su; dung tu
cach tham gia tb tung quy dinh tai Diéu 68 Bo luat TH tung dan su; viéc thu thap
chirng ctr ding quy dinh tai cac Diéu tir 93 dén 97 BO luat T tung dan sy; viéc
giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va cho dwong su dung quy dinh tai
Piéu 195, 196 Bo luat TH tung dan su.

Trong qua trinh chudn bi xét x{r va tai phién toa ngay hom nay, nguyén
don da thuc hién ddy di quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh cta phap
luat, con bi don Véng mat tai phién tdoa, mac du da duoc Toa an téng dat hop 1€
quyét dinh hodn phién toa nhung van khong c6 mit.

V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 cia Bo
luat t6 tung dan su; Piéu 131, Diéu 408 cia Bo luat dan su, tuyén xa: Chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong dit coc tién
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat (nha) ngay 19-
02-2022 giira 6ng Vo A ddi véi ba Duong Thi Ngoc H 1a vd hi€u. Budc ba
Duong Thi Ngoc H phai tra cho 6ng V& A va ba Tran Thi Canh
500.000.000d0ng, khong xem xét yéu cau boi thuong do nguyén don khong
yéu cau; tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi dé dam bao thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dwgc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xr nhan
dinh nhu sau:

[1]. V& quan hé phép luat: Can cir yéu cau khai kién cua ong Vo A yéu
cau tuyén Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat ky ngay 19-02-2022 giita 6ng va ba Duong Thi Ngoc H 1a vo



hiéu va budc ba H tra lai cho 6ng 500.000.000 dé)ng dat coc, thi day la tranh
chap vé hop dong dan su ma cu thé 1a tranh chap hop dong dit coc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B6 luat Té tung dan su.

[2]. Vé thAm quyén: Bi don tru tai huyén B nén vu an thudc thim quyén
ctia Toa 4n nhan dan huyén Dik R’Lip theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3]. Vé td tung:

V& su vang mit ciia ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don, bi don,
nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: Bi don ba Duong Thi Ngoc H sau khi
duoc téng dat Thong bao Thu ly vu an, viét ban tu khai va duogc Toa an léy 101
khai, da nhan dugc thong bao vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai nhung khong dén tham gia phién hop. Toa an da tién hanh
niém yét cong khai Thong bao hoan phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cir va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh hodn
phién tdoa nhung van vang mat. Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
ong Nguyén Vian T va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi C ¢
don xin xét xir vang mat. Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 2 Diéu 227, khoan 1
Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy xét xir ving mat dbi v6i ong Nguyén Vin
T, ba Duong Thi Ngoc H, ba Tran Thi C theo quy dinh cua phap luat.

[4]. V& ndi dung: Nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 19-
02-2022 v6 hiéu véi ly do dbi twong ciia hop dong khong thé thuc hién viéc chuyén
nhuong duoc va bude ba Duong Thi Ngoc H phai tra lai sb tién d3 nhan dat coc
cho 6ng V& A va ba Tran Thi C. Hoi dong xét xtr xét thay:

Vé hop dong dit coc: Ngay 19-02-2022 6ng V5 A va ba Duong Thi Ngoc H
ky hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién trén
d4t (nha) dé mua ban thira dat s6 24, t ban dd sb 8 dién tich 33.400m?(28.317m’
da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit va 5.200m” chua dugc cip gidy
ching nhan quyén st dung dét) toa lac tai Thon 4, xa B, huyén B, tinh Pik Nong.
Gia chuyén nhuwong nha dit 1a 4.900.000.000 dong, 6ng A dit coc trudc
500.000.000 dong, sb tién con lai 4.400.000.000 dong s& tra du khi cong ching hop
d6ng chuyén nhuong. Hop dong khong cong chimg, chimg thue ma chi ¢ chir ky
cua cac bén va nguoi lam chimg.

Cin cr theo Quyét dinh sd 14/QD-CCTHADS ngay 19-5-2021 ctia Chi
cuc thi hanh &4n dan sy huyén B, tinh Pik Nong vé viéc cudng ché ké bién
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat; Bién ban vé viéc ké bién, xir 1y tai
san ngay 02-12-2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Pik Nong
thi thoi diém dat coc ngay19-02-2022 giira 6ng V5 A va ba Duong Thi Ngoc vi
pham khodan 1, khoan Diéu 408 cua Bo luat dan su.



Diéu 408 Bj luit dan sw quy dinh: Hop dong v6 hiéu do c6 dbi tuong
khong thé thuc hién dugc.

1. Truong hop ngay tir khi giao két, hop dong cé doi twong khong thé
thwc hién duoc thi hop d&ng nay bi vo hiéu.

2. Truong hop khi giao két hop dong ma mét bén biét hodc phdi biét vé
viéc hop dong cé doi twong khéng thé thwc hién dwoc nhung khéng théng bdo
cho bén kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phdi béi thuong thiét hai
cho bén kia, trir triecong hop bén kia biét hodc phdi biét vé viéc hop dong c6 doi
twong khong thé thure hién duoc.

Tai thoi diém ba H ky hop dong dit coc thira dat s6 24, thi d bi ké bién
dé thuc hién nghia vu phai thi hanh an, ba H khong c6 quyén ban thira dat nay
cho nguoi khac. Do d6 hop dong dit coc gilra cac duong sy bi vo hiéu do dbi
twong cua hop dong khéng thé thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 408 Bo
luat dan sy 13 ¢ can ctr. Vi vay, Hoi dong xét xir can chip nhan yéu ciu tuyén
bb hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat (nha) ngay 19-02-2022 cua ong V3 A d6i v6i ba Duong Thi Ngoc H 1a
vO hiéu.

Vé hau qua hop déng vO hiéu: Can cur theo quy dinh tai khoan 2 biéu 131
B luat dan su quy dinh: “2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoéi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn”. Ba Duong Thi
Ngoc H thira nhan di nhén sé tién coc 13 500.000.000d6ng. Vi vay, can budc ba
Duong Thi Ngoc H phai tra lai cho 6ng V& A va ba Tran Thi C sb tién
500.000.000d6ng.

V& yéu cau bdi thuong: Cac duong sy khong yéu cau bdi thudng nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

Pbi voi ¥ kién cta ba Duong Thi Ngoc H cho rang ba khong c6 16i dan
dén hop dong khong chuyén nhuong duoc nén khéng dong v tra lai sb tién da
nhan coc. Hoi dong xét xir xét thay: Thoi diém hai bén ky hop dong dit coc thi
thira dat 24 da bi ké bién, ba H di duoc nhan Quyét dinh sé 14/QD-CCTHADS
ngdy 19-5-2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Pik R’Lép, tinh Pak
Nong vé viée cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dit,
tir thoi diém d6 ba H budc phai biét ba khong cé quyén ban thia dat s 24
nhung van thuc hién viéc dit coc 1a vi pham quy dinh ctia phap luat. Vi vay, 15i
dan dén hop dong dat coc bi vo hiéu 1a do ba H, ba H khong dong v tra lai s6
tién da nhéan coc 1a khong c6 can ct chép nhan; Pbi véi v kién trinh bay ba di
diéu tri tai bénh vién tdm than TP. H6 Chi Minh nhung ba khéng cung cép cac
chimg cir lién quan dén viéc diéu tri bénh ciia minh nén khéng ¢ cin cir xem
xét giai quyét.



[5]. Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan dugc phan cong giai
quyét vu an da ra Quyét dinh s6 04/2022/QD-BPKCTT ngay 11-8-2022 ctia Toa
an nhan dan huyén Pak R’Lép, tinh Pak Nong vé viéc Phong toa tai san cia
ngudi co6 nghia vu 1a can thiét d& dam bao cho viéc thi hanh an. Tai phién toa
Hoi dong xét xtr xét thay khong co cin cir dé huy bo bién phap khan cdp tam
thoi. Vi vay, Hoi ddng xét xtr quyét dinh “Tiép tuc duy tri bién phap khan cép
tam thoi tai Quyét dinh sé 04/2022/QD-BPKCTT ngay 11-8-2022 ciia Tda 4n
nhan dan huyén Dak R’Lap, tinh Dak Nong vé viéc Phong tda tai san ctia ngudi
cd nghia vu”.

[6]. V& an phi: Ba Duong Thi Ngoc H phai ndp 4n phi dan sy so tham co
gia ngach theo qui dinh cua phép luat

[7]. Xét quan diém va dudng 16i xur 1y cia dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén DPik R’Lap tai phién toa 1a ¢ cin cr, dung phap luat nén Hoi dong
xét X can chap nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 131, Diéu 408 cua Bo luat dan
sw; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi,

1€ phi Toa an.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Vo A ddi véi ba Duong Thi
Ngoc H.

1.2 Tuyén bb hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat (nha) giita 6ng V& A va ba Duong Thi Ngoc H ngay 19-
02-2022 1a vo hiéu.

Budc ba Duong Thi Ngoc H phai tra cho ong V& A va ba Tran Thi C s
tién 500.000.000 dong di dit coc.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat (d6i v6i truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngdy 6ng Vo
A va ba Tran Thi C c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang ba H con phai tra 13i d6i v6i sb tién cham tra tuong
mg v6i thoi gian cham tra cho 6ng A va ba C theo quy dinh tai Diéu 357 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

1.3 “Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi tai Quyét dinh sb
04/2022/QD-BPKCTT ngay 11-8-2022 cuia Toa an nhan dan huyén Dik R’Lép,
tinh Pk Nong vé viéc Phong téa tai san ctia ngudi co nghia vu”.



2. V@ an phi: Budc ba Duong Thi Ngoc H phai ndp 24.000.000 dong tién
an phi dan sy so tham.

Tré lai cho 6ng V& A 12.000.000 dong tién tam tng an phi di ndp theo
bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0004766 ngay 20-4-2022 tai Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén B, tinh Pk Nong.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén
khang c4o ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an duoc niém yét.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén bak R’Lap;

- CC THADS huyén B;

- Cac duong sy
- Luu ho so, vp.

(Pa ky va dong ddu)

Tran Ngoc Anh



