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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ba Nguyén Thi Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 8 nam 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhén dén tinh Ca Mau xét
xt phic thim cong khai vy an dan sy thu ly s6: 306/2019/TLPT- DS ngay 09
thang 12 nam 2019 Ve viéc “V/v tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat; vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 66/2019/DS-ST ngay 28 thang 10 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén U Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 83/2020/QDPT-DS ngay
21 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Hong S1, sinh nam 1961 (c6 mit);

2. Ba Phan Thi N, sinh nam 1963 (c6 mat);

Cung cu tra tai: Khom 4, thi tran U, huyén U, tinh C.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N: Ong Tran Chi T3 — Luat
su thugc van phong Luat su Lé Minh Chau, thudc doan Luat su tinh Ca Mau (c6
mat).

- Bi don: Ong Thai Minh S2, sinh nam 1983 (Véng mat);

Noi cu tri: Khom 3, thi trdn U, huyén U, tinh C.

- Paqi dién hop phdp ciia 6ng S2: Ong Pang Minh H2, sinh nam 1980 (c6
mat)



Dia chi: S6 24, duong 3/2, khom 5, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong LAm Thanh S3, sinh ndm 1985 (xin ving mit);

2. Ba B4 Xuan T2, sinh nam 1991 (xin ving mat);

Pai dién theo ity quyén ba T2: Ong LAm Thanh S3, sinh nam 1985 (xin ving
mat)

Cung cu tra tai: Khom 4, thi tran U, huyén U, tinh C.

3. Ba Pham Thi Cam T1, sinh nim 1983 (ving mit);

Noi cu tri: Khom 3, thi trdn U, huyén U, tinh C.

4. Ong Chau Quéc D1, sinh ndm 1977 (xin ving mit);

5. Ba Nguyén Thi Hoan H1, sinh ndam 1983 (xin vang mit);

Cung cu tri tai: khom 7, phuong 2, thanh phd C, tinh C.

6. Ngén hang A;

Bai dién theo 11y quyén: Ong Lé Bao Q, sinh nim 1990 (xin ving mit)

Pia chi: phuong 9, thanh phd C, tinh C.

7. Uy ban nhan dan huyén U Minh (xin vang mit);

Pia chi: Khém 3, thi trAn U, huyén U, tinh C.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Lé Hong S1, ba Phan Thi N — La nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, tai cac phién hoa giai va tai phién toa nguyén don ba
Phan Thi N trinh bay:

Ngay 22-11-2013 am lich, vo chéng 6ng, ba vay cua 6ng Thai Minh S2 sO
tién 150.000.000 dong, 6ng S2 yéu cau ba lam Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dit (Hop dong CNQSDD), Gidy ching nhan quyén su dung dat (Gidy
CNQSDD) s6: BO 391076 do Uy ban nhan dan huyen U Minh cép ngay 07-11-
2013, thira dat sb 304, t& ban do sb 09, dién tich 892,5m?, vi tri dit tai khom 1, thi
tran U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau, do ba dimg tén thi Ong S2 méi cho ba
vay tién, nén ba méi lam Hop déng CNQSDD cho ong S2. Sau khi lam Hop dong
CNQSDD véi 0ng S2 va dong thoi lam hop dong thé chap dé vay tlen cung thoi
diém véi Hop dong CNQSSDP dung s6 tién trén, bién nhén nhan tién do 6ng S1
ghi, 6ng S2 giit bién nhan; thoi gian thanh toan va 1ai suat do hai bén théa thuan.
Vo chong ba N, 6ng S1 di dong 13i 04 thang véi so tién 90.000.000 dong (dng S2
c6 ghi nhén 131 04 thang).

Ngay 26-3-2014 am lich, vo chong 6ng ba tiép tuc vay tién cua 6ng S2 véi
s6 tién 200.000.000 ddng; dng S2 ciing yéu cau ba lam Hop dong CNQSDD, Gidy
CNQSDD do ba N dtng tén, sé: BO 391075 do Uy ban nhan dan huyén U Minh



cap ngay 17-11-2013, thira dét sb 300, t& ban dd sb 09, dién tich 1.260m?, vi tri dét
tai khom 1, thi trin U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau; tho1 gian vay va lai suét
do hai bén tu thoa thuan; thoi gian khong dong 13i sau 03 thang thi dng S2 sé sang
tén Gidy CNQSDBD. Theo thoa thuén gitra hai bén thi vo chong ba N vay sb tién
200.000.000 ddng, thoa thuan trir lai sb tién 150. 000.000 ddng, ba vay vao ngay
26-3-2014 va 6ng S2 tra lai ba Gidy CNQSDP sé: BO 391376, cing véi sd tién
50.000.000 dong, nhung 6ng S2 khong giao lai Gidy CNQSDD va khong dua thém
50.000.000 dong ma chi dua cho ba s6 tién 15.000.000 ddng. Nhu vay, tong sd tién
ba vay ctia 6ng S2 1a 165.000.000 dong, nhung ba N da dong 13i 90.000.000 dong.

Do d6, ba yéu cau Toa an giai quyét hiry 02 Hop dong CNQSDPD ngay 24-
12-2013 Va ngay 25-4-2014 gitra ba v6i 6ng Thai Minh S2 va huy 02 Gidy ching
nhan quyen st dung dat s6 BU 159609 ngay 12-3-2015 do Uy ban nhan dan huyén
U Minh cép cho 6ng Thal Minh S2, ba Pham Thi Cam T1, tra lai cho ba N tong
dién tich dat 2.152, 5m?.

Tai don khoi kién bé sung khong dé ngay thang nam 2019 cua ong S1, ba N
nép triee tiép ngay 21-01-2019 yéu cau Toa dn gidi quyét cu thé:

Huay Hop dong CNQSDD ngay 17-4-2015 gitta 6ng S2, ba T1 véi ong Chau
Quéc D1, ba Nguyén Thi Hoan H1; dong thoi hily Gidy CNQSDD, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BU 159609 do Uy ban nhan dan huyén U
Minh cap ngay 12-3-2015 (thay doi sau khi cap Gidy CNQSDD ngay 29-8-2016).

Huy 02 Hop ddng CNQSDP ngay 27-9-2016 giita 6ng D1, ba H1 véi 6ng
Lam Thanh S3, ba P4 Xuan T2; Hiy Gidy CNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BU 159609 do Uy ban nhan dan huyén U Minh cip
ngay 12-3-2015 (thay di sau khi cap Gidy chimg nhan ngay 29-8-2016).

" Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba N trinh bay: Ong théng
nhat theo 101 trinh bay ctia ba N, 6ng khong trinh bay bo sung gi thém.

* Theo don khoi kién, tai cac phién hoa giai va tai phién toa nguyén don
ong Lé Hong S1 trinh bay: Ong thong nhat theo 10i trinh bay cta vo 6ng 1a ba Phan
Thi N, ong khong trinh bay bd sung gi thém.

* Tai cac phién hoa gidi bi don 6ng Thai Minh S2 trinh bay: Ong xé4c dinh
10i trinh bay ctia v chong 6ng S1, ba N 1a khong dung. Bai vi, ltc dau 6ng S1, ba
N dinh thé chap phan dét dién tich 892,5m” cho 6ng dé vay s tién 150.000.000
d6ng, nhung sau d6 Ong S1, ba N quyét dinh chuyén nhuong cho 6ng phan dat trén
voi gia 150.000.000 dong Khi d6, gitta ong véi ba N ¢o 1am hop dong chuyen
nhuong quyen stt dung dat tai phong cong chimg va 6ng khong c6 nhan tién 1ai
nhu vo chong ba N trinh bay.

Pén ngay 25 4 2014 vo chong ba N tiép tuc kéu éng chuyén nhuong phén
dat dién tich 1.260m* do ba N dung tén Gidy CNQSDD véi gia 300.000.000 dong,
khi chuyén nhuong thi hai bén c6 1am hop dong cong chimg va 6ng da tra du tién
cho ba N. Hién nay 02 phan dat trén ong da chuyén nhuong lai cho vo chong ong
Chau Qudc D1, ba Nguyén Thi Hoan H1 voi gid 600.000.000 dong, sau d6 6ng
D1, ba H1 chuyén nhuong lai cho vo chong éng LAm Thanh S3, ba B Xuan T2.



Déi v6i yéu cau ctia 6ng S1, ba N thi 6ng khong doéng y do ba N, 6ng S1 da
chuyen nhuong dét cho 6 ong, hai bén da lam hop ddng cong chimg va ong da dugc
cap Glay chtng nhan quyén st dung dat. Mat khac, hién nay 02 phan dat trén ong
d3 chuyén nhuong cho ngudi khac.

* Tai phién hoa gidi va tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia dng
S2 trinh bay: Ong théng nhat theo 10i trinh bay ctia 6ng S2 da trinh bay tai cac
phién hoa giai truée day, ong khong trinh bay bd sung gi thém.

* Tai don khoi kién ngay 05-6-2017, tai cdc phién hoa gidi va tai phién toa
6ng Lam Thanh S3 trinh bay: Hai phan dat dang tranh chap giira vo chong 6ng S1,
ba N véi 6ng S2 thi do ong chuyén ‘nhuong cua 6ng D1, ba H1 vao nam 2016 voi
g1a 1a 900.000.000 dong, khi chuyen nhuong hai bén da lam thu tuc chuyen tén
gidy chimg nhén quyén sur dung dat va hién nay vo chdng 6ng dung tén gidy ching
nhén quyén sir dung dat; dau nam 2017 vog chong Ong S3 di thé chap phan dat nay
cho Ngan hang dé vay von. Dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gifra vog chong ong vai 6ng D1, ba H1 1a ngay tinh, lac chuyén nhuong dat khong
tranh chap va hién nay d thuc hién xong viéc chuyén nhuong nén ong yéu cau
Toa an cong nhan 02 phan dat trén 1a cta vo chong ong.

Trong qué trinh 6ng quan 1y, st dung dat thi ba N tu y thué nguoi khoan dat
liy di 262,5m® dé 1ap mat bang noi khac. Do d6, 6ng yéu cau ba N bodi thuong cho
ong s tién 26.250.000 ddng (mdi m® c¢6 gia 100.000 dong) va yéu cau 6ng S1, ba
N khong duoc can tro, gdy khé khin cho 6ng ba trong viéc dang st dung dat.

Tai phién toa so tham, dng S3 rat lai yéu cau budc ba N bdi thudng thiét hai
cho 6ng s tién 26.250.000 dong.

Tir néi dung vu dn néu trén, tai Ban dn dan sy so tham sé: 66/2019/DS-ST
ngay 28 thang 10 nam 2019 ciia Toa an nhdn dan huyén U Minh, tinh Ca Mau da
quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ong Lé Héng S1, ba Phan Thi N
vé viéc yéu cau tuyén bd hai hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 24-
12-2013 va ngay 25-4-2014 tai céc thua dat s6 300, thia dat 304, to ban do s 09,
toa lac tai khom 1, thi tran U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau gitra ba Phan Thi
N v6i ong Thai Mlnh S2, ba Pham Thi Cam T1 14 vo hi¢u va khong chap nhan yéu
cau hily gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BU 159609 ngay 12-3-2015 do Uy

ban nhan dan huyén U Minh cap cho 6 ong Thai Minh S2, ba Pham Thi Cam T1, tra
lai cho ba tong dién tich dat 2. 152,5m
2. Dinh chi di v6i yéu cau khoi kién cia dng L&m Thanh S3 vé& viéc yéu
cau ba N boi thuong thiét hai ve tai san véi so tién 26.250.000 dong.
, 3.‘Vé chi phi do dac: Bugc 0ng S1, ba N trd lai cho 0ng S2 chi phi dinh gia
voi s6 tién 5.000.000 dong.
Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.
Ngay 11-11-2019, 6ng Lé Hong S1, ba Phan Thi N khang cdo toan by Ban
dn so tham (trir phan dinh chi), véi néi dung yéu cau:



- Huy 02 Hop dong chuyén nhugng QSDD giita ba N véi 6ng S2, ba T1;

- Huly 02 Hop dong thé chip ngay 22-11-2013 am lich va ngay 26-3-2014 am
lich gitra ba N vai 6ng S2, ba T1;

Nguyén don df)ng y tra cho 6ng S2, ba T1: 165.000.000 dong (gé)m da nhén
150.000.000 dong doi voi hop dong thé chap lan 1 va 15.000.000 dong hop dong
thé chap lan 2).

- Huy Hop ddng chuyén nhuong QSDPD gitta dng S2, ba T1 voi 6ng D1, ba
H1.

- Hiy Hop ddng chuyén nhuong QSDP giita 6ng D1, ba H1 véi 6ng S3, ba
T2.

- Yéu cau huy cac Gidy CNQSD di cip ding tén cac 6ng ba néu trén thong
qua chuyén nhugng.

- Yéu cau xem xét lai an phi, chi phi t6 tung.
Can cir khang cado:
Vé t6 tung:

An so tham c6 vi pham té tung: Ngay 24-01-2019 nguyén don c6 khai kién
bd sung huy cac hop dong, Giday CNQSDD tir 6ng S2, ba T1 chuyén qua dng D1,
ba H1 va tir 6ng D1, ba H1 qua 6ng S3, ba T2, nhung 4n so tham khong thu 1y bo
sung; trong khi d6, an so tham ciing nhan dinh nguyén don khdi kién vuot qua
pham vi khoi kién ban dau 1a khong phu hop.

Vé néi dung:

Ba N van xac dinh Ia ba vay tién cla ong S2, c6 thé chap va 0ng S2 kéu ky
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dé lam tin. Vay lan dau vao ngay 22-
11- 2013 am lich, ky 02 hop dong song song (thé chip va chuyén nhuong) dién tich
892,5m* voi gia 150.000.000 dong, 13i 15%/thang; ba N tra duoc 04 thang la
90.000.000 dong Pén nay 26-3-2014 am lich, ba N dén gdp Ong S2 vay tiép
200.000.000 dong ddi véi phan dat va dong thoi c6 ky thé chip va chuyén nhu:ong
phan dét dién tich 1.260m?, 14i thoa thuan giam xuong con 5%/thang; ba N va éng
S2 thoa thuan ong S2 dua cho ba N 50.000. 000 ddng (150.000. 000 ddng con lai trir
vao ng goc) va dong thoi ba N sé nhan lai gidy ching nhan quyen sir dung dat da
thé chip lan trude dién tich 892,5m? nhung khi ky xong hop dong 6ng S2 khong
giao tién ma ghi phia sau: “Pd trd 130.000.000 dong, con lai 70.000.000 dong ti
ngay 22-4-2014 dam lich dwa du”, ghi xong 6ng S2 bé di ma khong giai thich vi sao
ghi nhu vay, tir d6 phét sinh tranh chép, sau d6 ba N dén lay 50.000.000 dong con
lai nhu thoa thuan thi 6ng Siing dua 03 1an duoc 15.000.000 dong. Nam 2015 ba N
c6 gui don dén Vin phong dang ky dat dai dé ngan chin viée cip gidy CNQSDD
véi Ong S2.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Dé nghi chip nhin
toan bd yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao ctia nguyén don.



Dai dién cho bi don: Pé nghi gilt nguyén Ban 4n so tham; khong chap nhan
yéu cau khang c4o cua nguyén don.

Dai dién Vién kzém sdt nhdn dan tinh Ca Mau phdt biéu: V& té tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir tién hanh ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung va cac
duong su cling chap hanh dung voi quyén va nghia vu clia cac duong su duoc phap
luat quy dinh. V& ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thadm: Can ctr khoan 3
Piéu 308 Bo luat td tung dan su; tuyén xur hiy toan bo Ban an so tham va giao hd
so vé cho Toa 4n cap so tham thu 1y va giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang cao cua 6ng Lé Hong
S1, ba Phan Thi N. Hoi dong xét xir thay rang:

[1] V& td tung: Toa so tham d3 thu 1y ding thim quyen Vé quan h¢ phap
luat tranh chép, do céc bén tranh chip vay tai san va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, nén can xac dinh quan hé phap luét tranh chap trong vu 4n nay
| “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va vay tai san” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Ong L4m Thanh S3 khéi kién vo chong ba N
yéu cau ba N bdi thuong thiét hai vé tai san véi sb tién 26.250.000 dong (do ba N
khai thac phén dat cua vo ch?)ng Oong S3 da nhan chuyén nhuong). Sau do, vo
chdng ba N khai kién vo chf)ng 6ng S2 tranh chap lién quan dén phém dat 6ng S3
d3 nhan chuyén nhuong, nén cap so tham da nhap vu an, vQ chong ong S3 tham
gia voi tu cach nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan. Tai cap so tham, do 6ng S3
rit lai yéu cau khoi kién (101 v6i ba N s6 tién boi thudng 26.250.000 dong, nén an
so tham d dinh chi yéu cau khai kién cua ong S3 la phu hop. Con d6i véi yéu cau
khaoi kién cua ba N, thi cap so tham khong chap nhén. Vo chong 6ng S1, ba N khoi
kién lién quan dén 02 phan dat da duoc do vé& thyc té (dién tich 2.351,5m?) ngay
28-01-2018 (But lyc s6 289); (kém theo Gidy CNQSDD, hién vg choéng 6ng S3 1a
nguoi nhan chuyén nhuong lan tha ba, da duoc cap ngay 29-9-2016; 16-11-2016;
Bt luc s6 20, 169), nhu sau:

[2.1] Phdn dat thir nhat: Vao ngay 22-11-2013 am lich (nham ngay 24-12-
2013 dwong lich), vo chong ba N, 6ng S1 c6 vay cua 6ng Thai Minh S2 s tién
150.000.000 dong. Theo dé, cac bén co 1ap Hop dong thé chip, ba N thé chap cho
6ng S2 phan dat dung tén ba N theo Gidy CNQSDD sé BO 391076 do UBND
huyén U Minh cép ngay 07-01-2013, dién tich 892,5m’, toa lac tai khom 1 thi Trén
U Minh, huyén U Minh; Thoi han, lai suit trong hop déng ghi theo thoa thuan.
Thoi han dong 13i vao ngay 22 am lich hang thang; thoi han dong 14i tré nhat 13 02
thang ké tir ngay ky hop dong. Néu bén vo chong ba N khong dong 13i thi bén dng
S2 dugc lam thu tuc sang tén d6i vai tai san néi trén. Cuing mot ngay 24-12-2013
duong lich (nham ngay 22-11-2013 am lich), thi ba N ciing d4 ky hop dong chuyen
nhu’ong quyén sir dung phan dat néu trén cho 6ng Thai Minh S2, ba Pham Thi Cam
T1 gia tri chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong. Qua trinh tranh chap, vo chong ba



N cho rang hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ky dé lam tin cho hop
ddng vay; con phia Ong S2 cho rang sau khi ky hop dong thé chip thi 6ng S2 chap
nhén viéc nhan chuyén nhugng, nén cac bén da di dén cong chung sang tén. Tuy
nhién, tai mat hai cua hop dong thé chap néu trén, 6ng S2 thira nhan co tu viét tay
v6i nodi dung “Tién ldi déng tré nhat la 03 (ba) thdng ké tir ngdy ky hop dong thé
chdp (han chét)” (6ng S2 co ky tén). Pong thoi, 6ng S2 cung co ghi: “Chi N da
dong lai 04 thang tinh hét ngay 21-03-2014 ém lich” (0ng S2 c6 ky tén va ghi tén);
(ba N gitr ban goc nay khong c6 ky tén). Ba N cho rang lan vay 150.000.000 dong
nay 13i suat 15%/thang, ba N déng 04 thang = 90.000.000 déng cho 6ng S2. Phia
6ng S2, va dai dién 6ng S2 thi cho rang khong c6 nhan sb tién 90.000.000 dong
ctia ba N, nhung c6 nhan 13i 04 thang. Qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai
phién toa phic tham, ngudi dai dién 6ng S2 cho rang 6ng S2 di ky nhan 13i 04
thang 13 cho khoan vay khac, nhung lai khong néu dugc khoan vay nao, sé tién
nhan 1ai bao nhiéu, nén 101 trinh bay nay cua dai dién 6ng S2 la khong c6 co s&
chap nhan. Déi véi luat su bao vé quyén, lo1 ich ctia nguyén don cho rang lan giao
dich nay, nguyén don vay tién, con hgp dong chuyén nhugng dugc ky 1a gia tao,
diéu nay la co can cu. Vi tai Hop dong thé chap cac bén ciing da ghi cy thé diéu
kién tra 1ai, thuc tc bi don ciing da nhén lai 04 thang cta nguyén don. Con dai dién
ctia bi don cho rang cac bén thé chap rdi méi thoa thuan chuyén nhugng luén va
thuc hién cing ngay, diéu nay 1a khong phu hop.

[2.2] Phan ddt thir hai: Theo ba N trinh bay, do 14i suat vay 1an dau (ngay
24-12-2013 duong lich) qua cao, nén vao ngay 26- 3 2014, ba N dén gip ong S2
nho kiém nguoi thé chap phan dat dién tich 1. 260m?, thira s6 300, to ban do sb 09,
do ba N dung tén Gidy CNQSDb so 391075 do Uy ban nhén dan huyén U Minh
cap ngay 07-11-2013 dé duoc vay s6 tlen 1ai thap hon nhim tra phan von vay lan
dau cho 6ng S2 va ba N can thém sb tién 50.000.000 dong Theo ba N, 6ng S2
dong y cho ba N vay tong cong 200.000.000 dong, 14i suat 5%/thang, dong thoi
6ng S2 phai tra lai Gidy CNQSDPD di thé chap lan dau. Vao ngay 26-3-2014 am
lich (nham ngay 25-4-2014 duong lich), dng S2 vai ba N 1ap 02 hop dong: Hop
ddng thé chap Gidy CNQSDD néu trén véi sd tién 200.000.000 dong; 1ai suat, thoi
han do cac bén thoéa thuan; va trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
thi ghi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong. Theo ba N phia éng S2 khong dua
cho ba 50.000.000 dong nhu di hira; 6ng S2 thi cho rang da thanh todn theo hop
d6ng chuyén nhu:ong Tuy nhién, tai hop dong thé chap 1an 2 (ban nay ba N gilr),
mat sau 6ng S2 cé ghi: “Hop dong chuyén nhuwong phan dat néu trén theo hop
dong thi gid tri 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) nhung thiee té thoa thudn
gifta hai bén thi gid tri thé chdp la 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong chdn)”
(6ng S2 c6 ky tén va ghi tén); Tiép theo dong chir trén, 6ng S2 ghi tiép: “da tra
130.000.000 dong (mét tram ba muwoi tridu dong chan), con lai 70.000.000 dong
(Bay mueoi triéu dong toi ngay 22-4-2014 am lich dwa di” (6ng S2 ky tén va ghi
tén). Theo ba N, 6ng S2 ghi xong khong giai thich gi, bd di, tir d6 phat sinh tranh
chap. Ba N nhiéu 1an dén nha 6ng S2 doi Gidy CNQSDD trudc d6 va yéu cau nhan
50.000.000 dong, nhung dng S2 chi dua 03 1an 15.000.000 dong. Ong S2 thi phan
bac lai 10i trinh bay cua ba N, tai bién ban hoa giai ngay 26-10-2017 (Bt luc sb:



89, 90) 6ng S2 trinh bay lan chuyen nhuong nay 6ng S2 da giao tién xong, tra
nhiéu 1an, c6 1an lam bién nhan c6 1an khong, khong nhé mdy lan, nhung da giao
da 300.000.000 ddng cho ba N.

[2.3] Tai cAp phuc thaim dai dién dng S2 trung ra dugc Hop ddng thé chap
ngay 25-4-2014 dl c6 n6i dung: “76i Phan Thi N c6 nhdn ong Thai Minh S2 so
tien 130.000.000 dong (Mét tram ba muoi triéu dong chan); c6 Ky tén Phan Thi N;
ban nay dng S2 gitt. Sudt qué trinh tham gia phién toa phiic tham, ba N khong thira
nhan ba da ky tén vao tai li€u néu trén, tuy nhién tai 02 két luan giam dinh cua Co
quan k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ca Mau, Phan vién khoa hoc hinh sy B§ Cong
an déu x4c dinh chit ky néu trén 1 ctia ba Phan Thi N. Nhu vay, c6 c¢6 so két luan
ba N di nhan khoan tién tir giao dich phan dat tht hai 130.000.000 dong nay (ndi
dung 6ng S2 giao ba N 130.000.000 dong nay ciing phtt hop véi ban hop dong thé
chap 1an 2 do ba N giir), va sau d6 dén ngay 23-5-2014 ba N ¢6 nhan 15.000.000
dong; SO tién tong cong 145.000.000 dong 14 co can ctr. Phia 6ng S2 cho rang da
giao du cho ba N 300.000.000 dong, nhung lai cho rang gidy td bi that lac, va ciing
khong c6 tai liéu gi chirng minh, nén 101 trinh bay nay cua phia 6ng S2 khong c6 co
so chap nhan.

[2.4] Vé tinh hop phép cia giao dich CNQSDDP lan tht nhat, cling nhu lan
tht hai; do cc bén thiét 1ap hop déng thé chép déu c6 thoa thuan viéc vay tai san,
sau thoi gian 02 thang khong dong 1di thi bén bi don duoc quyén sang tén Hop
d6ng CNQSDP ma cac bén da ky, diéu d6 da chimg minh rang hop dong
CNQSDBD ctia céc bén 1a gia tao, nham che ddy cho hop dong cho vay lii cao, nén
02 hop ddng CNQSDBD gitta ba N véi vo chong 6ng S2 thudc truong hop bi xem 1a
vo hiéu theo Piéu 129 B luat dan sy nam 2005 (nay 1a 124 B4 luat dan sy nam
2015); va can xir 1y hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u theo luat dinh.

[3] V& xir 1y hau qua cua giao dich dan su vo hiéu: D6i v6i 02 phan dat néu
trén, sau khi vo 6ng S2 nhan chuyén nhuong 13 thu tuc sang tén xong (nhap chung
01 Gidy CNQSDD dién tich 2.152,5m"?), thi vao ngay 17-4-2015, vg chong dng S2
chuyén nhuong toan bd phan dat néu trén cho v chong 6ng Chau Quéc D1 va ba
Nguyén Thi Hoan H1. Ngay 25-4-2015 vo chong 6ng D1 thé chap phan dat trén
cho Ngan hang TMCP phat trién nha TPHCM chi nhanh tai Ca Mau dé vay tién;
va ngay 27-9-2016 vo chong 6ng D1 x6a thé chap dé chuyén nhuong toan bd phan
dat néu trén. Ngay 27-9-2016 vo chong dng D1 chuyén nhuong dién tich phan dat
892,5m’ cho vo chong 6ng S3. Ngay 14-11-2016 vo chéng 6ng D1 chuyén nhugng
tiép cho vo chdng dng S3 phin dét c6 dién tich 1.260m’ phén dat con lai. Sau khi
nhdn chuyen nhuong thi vao ngay 13-01-2017 dén nay, v chong 6ng S3 the chap
phan dat néu trén dé vay tién 500.000.000 dong tai Ngan hang phat trién nha
Thanh phé HCM chi nhanh tai Ca Mau.

[3.1] Qué trinh giai quyét vu an, nhitng nguoi nhan chuyén nhuong phan
dat néu trén khong chap nhan hay hop dong theo yéu cau cua vo chong ba N, 6ng
S1. Trong thoi gian chuan bi xét xtr, thi ba N c¢6 yéu cau khoi kién bo sung huy céac
giao dich va Glay CNQSDD tir vo chdéng Sung chuyen nhuong qua vo chdng
Danh, tir vo chong 6ng D1 chuyén nhuong qua vo chong 6ng S3. Tuy nhién, 4n so



tham xac dinh yéu cau huy cac giao dich nay vugt pham vi khoi kién la khong phu
hop, diéu nay 1a c6 sai sot t6 tung, tuy nhién khong nghiém trong, khong cén thiét
phai huy an. Boi vi, qua trinh giai quyét vu 4n nay, cac glao dich c6 lién quan dén
hai phan dét néu trén phai dugc duong nhién xem xét giai trong cung vu 4n.

[3.2] Theo Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 giao dich dan sy vo6 hi¢u do
gid tao quy dinh: Khi cac bén xac lap giao dich dan sw mot cach gia tao nham che
gicfu mot giao dich dan su khac thi giao dich ddn sy gia tao vo hiéu, con giao dich
dan su bi che gicfu van ¢6 hiéu lyc. Nhu vay, can tuyén xu 02 Hop dé)ng CNQSDDb
gitra ba N qua vo chong 6ng S2 1a vo hiéu, ddi véi giao dich vay cua cac bén s& co
hiéu lyc thuc hién theo luat dinh, ddi véi 1di sudt cho vay thoa thuan vuot muc quy
dinh thi diéu chinh cho pht hop. Pdi chiéu Diéu 131 B luat dan sy nam 2015 quy
dinh, 1€ ra giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Song, dbi v4i 02 phan dat hién nay do vo chong 6ng D1 nhan chuyén
nhuong cta vo chong dng S2 1a ngay tinh, vo chong 6ng D1 da thé chdp QSDD
cho ngan hang mot thoi gian, phia ba N ciing khong phan ddi gi; dén giai doan vo
chdéng dng D1 chuyén nhuong cho vo chong 6ng S3, va dén ngay 13-01-2017 vo
chong 6ng S3 thé chap cho Ngan hang dé vay tién, phia ba N ciing khong c¢6 khoi
kién gi, mai dén ngay 17-8-2017 ba N méi khoi kién. Theo Diéu 133 Bo luat dan
su 2015, thi Ngan hang nhan thé chap dé cho vay phan dat néu trén 1a ngay tinh,
nén dugc phap luat bao vé. Tai Muc 1 phan II Giai dap sé6 64/TANDTC-PC ngay
03-4-2019 cua Hoi dong Tham phan TANDTC c6 doan néu: ... Truong hop giao
dich chuyen nhuwong nha dat bi vo hiéu, nthng bén nhdn chuyen nhwong da duwoc
cdp giay ching nhan quyén sé hiru nha, quyén sir dung dat va da thé chdp nha,
quyén su dung dat d6 cho Ngdn hang theo ding quy dinh cua phdp luat thi giao
dich thé chap do khong vo hieu”. Do can bao vé nguoi thir ba ngay tinh, nén phan
dat néu trén khong thé tuyén tra Ve cho nguyén don. Chinh vi vay, can xac dinh gla
trj tong dién tich dat 2.351,5m* da duoc dinh gia 2.088.132.000 dong (theo két
ludn dinh gia ngay 25-10-2018) (But luc sO: tir 243 dén 249) dé lam co so giai
quyet Pbi véi két luan dinh gia ngay 29-01-2018 1a 2.219. 623.000 dong (But luc
s6 131 dén 15 1), nhung két luan nay xac dinh dién tich dat can dinh gia 2. 427m? 13
khong chinh xac, nén can 1§y két luan dinh gia cua dién tich déat 2.351,5m? theo
ban vé& do dac thuc té dugc cac bén thong nhat 1a phu hop.

[3.3] Panh gia vé 131, dbi v6i ba N va 6ng S2 déu nhan thie duoc viée ky
hop dong CNQSDP dé che ddy cho hop dong vay 1ai cao 1a luat trai quy dinh phap
luat, nhung cac bén van thuc hién thi 1di ctia cac bén 1a ngang nhau (5/5), nén hai
bén déu phai chiu thiét hai ngang nhau. Vo chong ba N tu ganh chiu thiét hai vé
gia tri dat ctia 50% 1a 1.044.066.000 dong; do khong tra duoc dat nén vo chong
6ng S2 phai hoan tra 50% gia tri dat cho vo chong ba N, 6ng S1 14 1.044.066.000
dong.

[4] Nhu dé nhén dinh trén, Hop dong CNQSDBD v6 hiéu, thi hop dong vay
c6 hiéu lyc, dbi Vol s tién vay ctia vo chong ba N, thi vo chong ba N phai tra cho
6ng S2 theo i suit quy dinh tir cic giai doan theo quy dinh chung cta phap luét,
theo Piéu 476 Bo luat dan su 2005, thi 13i suat cho vay khong qua 13,5%/nam;
theo Diéu 468 Bo luat dan sy 2015, thi 13i suat cho vay khong qua 20%/mim (co



hiéu lyc thi hanh ngay 01-01-2017). Do phia 6ng S2 cho vg chong ba N vay lai cao
hon muc 13i sudt quy dinh, nén can diéu chinh va tinh lai 13i suit ké tir ngay vo
chong ba N vi pham nghia vy thanh toan d6i véi dng S2 nhu sau.

[4.1] V& khoan vay vao ngay 22-11-2013 am lich (nham ngay 24-12-2013
dwong lich) 1a 150.000.000 dong, ba N déng dugc 04 thang, sb tién 90.000.000
dong, 13i suat 15%/thang. L& ra, v4i 04 thang, muc 13 ap dung 1,125%/thang, thi
ba N chi phai tra 1a 6.750.000 dong, do tra 90.000.000 ddng 1a vuot mirc, nén sd
tién nay sé& dugc trir vao ng gdc, viy dén ngay 24-4-2014 duong lich khoan vay
nay con lai 1 83.250.000 déng (90.000.000 ddng — 6.750.000 dong). Tir ngay 25-
4-2014 duong lich dén ngay xét xir so tham ngay 28-10-2019, thoi gian la 66 thang
03 ngay (trong d6 dén ngay 01-01-2017 1a 32 thang 07 ngay). N¢ goc 83.250.000
dong x 1,125% x thoi gian tir (tir ngdy 25-4-2014 dwong lich dén ngay 01-01-2017
duong lich) 13 32 thang 07 ngay = 30.188.531 dong. Tir ngay 02-01-2017 dén ngay
xét xir so tham 1a 33 thang 26 ngdy x 83.250.000 ddong x 1,66% = 46.802.040
ddng. Tong sb6 no goc va 13i vo chong ba N phai tra cho 6ng S2 cho 1an vay nay 1a
160.024.571 ddng (83.250.000 dong + 30.188.531 ddng + 46.802.040 dong)

[4.2] Pdi véi khoan vay 1an hai, c6 cin cr ba N nhan tong cong s tién
145.000.000 dong. Ngay 25-4-2014 dwong lich nhan 130.000.000 dong (But luc s6
571); ngay 23-5-2014 duong lich nhan 15.000.000 dong (But luc s6 570). S tién
vay 130.000.000 dong tir ngay vay dén ngay 01-01-2017 (ap dung lai
1,125%/thang) = 47.141.250 dong va tir ngay 02-01-2017 dén ngay xét xir so tham
(4p dung ldi 1,66%/thang) = 73.084.266 dong. D6i voi khoan vay 15.000.000 dong
tir ngdy 23-5-2014 dén ngay 01-01-2017 1a 31 thang 09 ngay, ap dung ldi suat
1,125% = 5.281.875 dong. Tir ngay 02-01-2017 dén ngay xét xir so tham, ap dung
1ai suét 1,66% = 8.432.800 dong. Tong s6 no gbc va 13i cua khoan vay 1an hai 1a
145.000.000 déng + 133.940.191 dong = 278.940.919 dong.

‘ Nhu vy, can bugc vo chong ba N, Qng S1 tra cho 6ng S2 tong sb tién hai
lan vay: 160.024.571 dong + 278.940.919 dong, 1a 438.965.490 dong.

[5] T phan tich trén, c6 co s chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta
nguyén don, chip nhin mot phan yéu khang céo cua nguyén don, stta mot phan
Ban an so tham, tuyén bd huy 02 Hop ddong CNQSDP duoc thiét 1ap vo ba N véi
vo chong 6ng S2. Budc vo chong dng S2 hoan tra cho ba N sd tién thiét hai 1a
1.044.066.000 d6ng. Vo chong ba N phai hoan tra cho dng S2 sb tién 438.965.490
dong.

Gilt nguyén hién trang diéq tich dat theo do dac t}u_rc té (dién tich 2.3§1,5m2)
vao ngay 28-01-2018 (Bt luc so 289); (kem theo Gidy CNQSDD vo chong ong
S3 da duoc cap ngay 29-9-2016; 16-11-2016; But luc s6 20, 169).

[6] Lot trinh bay cua Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén
don phu hop mot phan nén chap nhan mot phan. Pai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Ca Mau dé nghi huy an 13 chua phu hop.

[7] V& chi phi té tung:
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Chi phi do dac: Ong Thai Minh S2, ba Phan Thi Cam T phai chiu sé tién
5.000.000 dong (d ndp xong). Chi phi giam dinh: Ba Phan Thi N va dng Lé Hong
S1 phai chiu toan bd. Ong Thai Minh S2 da ndp 4.880.000 ddng, phia ba N, dng S1
phai hoan lai cho 6ng S2. Ong S1, ba N phai chiu chi phi giam dinh 2.000.000
dong (da ndp xong).

[8] Vé an phi: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh khoan 3 Diéu
27 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh

vé an phi, 1¢ phi Toa an; diém ¢ muc 1 Phan II Danh Muc 4n phi kém theo Nghi
Quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 nhu sau:

- An phi so tham:

7 Ong S1, ba N khong phai chiu an phi khong c6 gia ngach cho hop ddng
chuyén nhuong quyen su dung dat duge tuyén vo hi¢u, nhung 0ng S1, ba N phai
chiu an phi c6 gia ngach doi véi s6 tién vay phai thanh toan. Ong S1, ba N da du
nop 300.000 dong duogce doi trir va nop ti€p cho du theo quy dinh.

Ong S2, ba T1 phai chiu an phi dn khong c6 gia ngach cho hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi tuyén vo hiu va an phi c6 gia ngach do phai thyc
hién viéc hoan tra 50% gia tri dat cho vg chong 6ng S1, ba N.

Ong Lam Thanh S3 duoc hoan lai sb tién du ndp 650.000 dong, theo bién lai
thu tién s6 0011435 ngay 21-6-2017 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U Minh,
tinh Ca Mau.

- An phi phiic tham: Ba N, 6ng S1 khong phai chiu, dd dy ndp duoc hoan lai.

[9] Nhiing noi dung khac cia quyét dinh Ban 4n so tham khong bi khang
cao, khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi
Toa an.

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, 157, 161 B0 luat t tung
dan su; cac Piéu 129, 476 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 124, 131, 133, 468, 688
Bo luat dan sy nim 2015; Nghi Quyét sé: 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019
ciia Hoi dong Tham phan TANDTC hudng dan ap dung mot sd quy dinh cta phap
luat vé 14, 13i suat, phat vi pham.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Phan Thi N, dng Lé Hong
S1. Stra Ban an déan sy so tham sd: 66/2019/DS-ST ngay 28 thang 10 nam 2019
cta Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:
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L Chap nhan mét phan yéu cau khai ki¢n cua ong L& Hong S1, ba Phan Thi
N do6i voi ong Thai Minh S2, ba Pham Thi Cam T1.

Tuyén bd: Hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky vao ngay 24-
12-2013 va ngay 25-4-2014 tai cac thira dat sé 300, thira dat 304, to ban dd sb 09,
toa lac tai khom 1, thi trAn U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau gitra ba Phan Thi
N v&i ong Thai Minh S2, ba Pham Thi Cam T1 13 v6 hiéu.

- Khong chip nhan yéu ciu ctia 6ng S1 va ba N vé hily cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va cac Gidy CNQSDD dé doi lai phan dat néu trén, da
dugc ky két gitra 6ng Thai Minh S2, ba Pham Thi Cam T1 véi Chau Quéc D1, ba
Nguyén Thi Hoan HI; va 6ng Chau Qudc D1, ba Nguyén Thi Hoan H1 véi ong
Lam Thanh S3, ba D6 Xuan T2.

2. Budc vo chéng ong Théi Minh S2, ba Pham Thi Cam T1 hoan tra cho ba
Phan Thi N, ong Lé Hong S1 so tién: 1.044.066.000 dong (Mot ty khong tram bon
muoi bon triéu, khong tram sau mwoi sau nghin dong).

3. Bugc Phan Thi N, dng Lé Héng S1 tra cho 6ng Thai Minh S2 s tién vay
goc va lai la 438.965.490 dong (Bon tram ba muwoi tam tri¢u, chin tram sau muoi
lam nghin, bon tram chin muwoi dong).

4. Dinh chi xét xur Qé)i v6i yéu cau khai kién cua ong Lam Thanh S3 vé viée
yéu cau ba Phan Thi N bo1 thuong thiét hai vé '[E‘l‘i san voi1 soO tien 26.250.000 dong
(Hai mwoi sau triéu, hai tram nam muwoi nghin dong).

Gilr nguyén hién trang phan dit cho ong Lam Thanh S3, ba P Xuan T2
dugc ti€p tuc str dung theo do dac thuc té, dién tich 2.351,5m2 (kém theo ban vé do
dac vao ngay 28-01-2018).

Vi tri: Mat tién giap Lo hién hiru: dai 35m; Mat hau gidp rach ong Lan dai
35m; Canh phai dai 63m giap ranh 6ng Phan Van Tum; Canh phai dai 74,10m giap
ranh ba Phan Kiéu Diem.

5.Vé chi phi t tung:

Chi phi do dac: Ong Thai Minh S2, ba Pham Thi Cam T1 phai chiu
5.000.000 dong (da ndp xong).

Chi phi giam dinh: Ba Phan Thi N va ong Lé Hong S1 phai chiu toan bo;
6ng Thai Minh S2 da np 4.880.000 dong, phia ba N, 6ng S1 phai hoan lai cho 6ng
S2. Ong S1, ba N phai chiu chi phi giam dinh 2.000.000 dong (da ndp xong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, néu cham thi hanh dn thi hang thang
bén phai thi hanh dan con phai chiu khoan 1ai cua sO tién con phdi thi hanh dn theo
muee ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo ludt Dan sw nam 20135.

6. V¢ an phi:

An phi khéng cé gid ngach: Ba Phan Thi N va dng Lé Hong S1 khong phai
chiu.

An phi c6 gia ngach: Ba Phan Thi N va ong Lé Héng S1 phai sd tién
21.558.619 dong. Ong S1, ba N da du ndp 300.000 dong, duogc doi trir theo bién lai
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thu tién sd: 0011545 ngé}{ 17-8-2017 cﬁra C}li cuc thi hanh éq dan sy huyén U
Minh, tinh Ca Mau dugc doi trir va ndp ti€p so tién 21.258.619 dong (chua ndp).

An phi khéng co gid ngach: Ong Thai Minh S2, ba Pham Pham Thi Cam T1

phai chiu: 300.000 dong
‘ An phi ¢6 gid ngach: Ong Thai Minh S2, ba Pham Thi Cam T1 phai chiu s6
tién 43.312.980 dong (chua nop).

‘Ong Lam Thanh S3 duoc nhan lai s6 tién dy ndp 650.000 dong, theo bién lai
thu tién s6 0011435 ngay 21-6-2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U Minh,
tinh Ca Mau.

- An phi phiic tham: Ba Phan Thi N va 6ng Lé Hong S1 khong phai chiu, da
du ndp 300.000 dong theo bién lai s6: 0004671 ngay 11-11-2019 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén U Minh, tinh Ca Mau dugc nhan lai.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an ddn sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo cdéc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén U Minh; )

- Chi cuc THADS huyén U Minh;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Huynh Viin Ut
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