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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 53/2020/DS-PT
Ngay: 17-12-2020
"V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hitu Hiéu.

Céac Tham phdan: Ong Nguyén Hai Bang va 6ng Nguyén Vin Quyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Hai Duwong: Ong Nguyén Vin
Tudng - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 12 ndm 2020, tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Hai Duong,
xét xir phuc thdm cong khai vy an dén su thu L s6 50/2020/TLPT-DS ngay 05
th,éng 11 nam 2020 vé vi€c tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat; do Ban én dan sy so tham so6 04/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong bi khang c4o; theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xur phuic tham so 53/2020/QDXX-PT ngay 02 thang 12 nam 2020
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi H, sinh nam 1980 va anh Lé Minh T, sinh ndm
1976

Dia chi: Khu dan cu C, phuong D, thi xa K, tinh Hai Duong; c6 mat.

2. Bji don: Ong Lé Vin S, sinh nam 1957 va ba Nguyén Thi L, sinh nim
1967

Dia chi: Khu dan cu C, phuong D, thi xa K, tinh Hai Duong; c6 mat.

3. Nguoi khang cdo: Bi don Lé Van S va Nguyén Thj L.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Khoang cudi nam 2018, vo chong chi H, anh Tcho
vo chong 6ng S, ba L vay s tién 400.000.000 dong hai bén thoa thuan vay bang
161 no61, khong ¢6 van ban. Do vo chong ong S khong c6 kha nang tra ng nén da
thoa thuan chuyén nhuong cho vo chdng chi H quyén sir dung thira dit s6 1052,
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t& ban dd s6 10, dién tich 125m? tai khu dan cu D1, phuong D, thi x3 K, tinh Hai
Duong véi gia 1.000.000.000 dong. Ngay 03-11-2018, tai nha riéng cia vo
chong chi H (ciing 13 tru s ctia Cong ty TNHH san xuat va thuong mai HA), vo
chdng chi H va vo chdng 6ng S da ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va sé hitu nha ¢. Cung ngay hom dé vo chdng chi H d chuyén thém cho
6ng S, ba L sd tién 12 600.000.000 dong. Khi nhan tién, 6ng S da ty viét gidy ban
dat va ghi rd ndi dung nhan da sé tién 1.000.000.000 dong c6 chit ky cia vo
chdéng 6ng S va ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong chi
H. Tuy nhién hai bén chua di lam thu tuc cong chung, chung thuc tai co quan
nha nude cd thim quyén vi lic d6 dd mudn cic co quan khong con 1am viée va
chua ban giao dat trén thuc té. Sau d6 vo chéng chi H d3 nhiéu lan yéu cu vo
chdng 6ng S cung cip gidy to va cing dén co quan nha nudc c6 thAm quyén dé
hoan thi¢n thu tuc chuyén nhuong nhung ong S, ba L khong déng ¥ va co
dinh khong muon ban dat cho anh chi. Sau dé, 6ng S c6 1an goi dién cho chi H
n6i mudn tra sé tién 400.000.000 dong trudc con lai tra dan sau dé lay lai dat
nhung vo chong chi H khong dong .

Chi H, anh T x4c dinh viéc lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra hai bén 1a hoan toan ty nguyén. Néu 6ng S, ba L cho rang bi anh chi ép
budc, ltra dao thi phai ching minh. Theo ty nhiém chi cua 6ng S, ngay 25-10-
2018 Ngan hang TMCP C - Chi nhanh D chuyen 600.000.000 dong vao tal
khoan cua anh T. Tuy nhién viéc 6ng S chuyén tién chi 12 dé nho giai ngan tlen
vay ho. Sau khi nhan duoc tién, anh T d3 rat va ban giao lai cho éng S s tién
600.000.000 dong tién mit duoc thé hién ¢ gidy nhan tién ngay 25-10-2018 c6
chir ky, diém chi cia ong S. Ong S, ba L khai di tra cho vo chong anh chi sd
tién 1a 20.000.000 dong do chau dng ba mang dén tra ho 1a dung. Tuy nhién sb
tién tra no nay khong phai doi trir cho sb tién mua ban dét ma 13 tra no cho lan
vay trudc khi hai bén 1ap hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat. Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat va so hitu nha ¢ ngay 03-11-2018 Co
thé hién noi dUHg chuyen nhuong tai san la nha va c6 thoa thuén vé xir Iy sb tién
dit coc 12 do nham 13n khi soan hop dong Thuc té anh chi nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat cua 6ng S, ba L trén dét khong c6 tai san va da mua dut ban
doan khong dat coc. Tai gidy bién nhan tién ngay 25-10-2018, co ghi noi giao
tién 1a tai Cay xang HA 1a do nham lan, thyc té anh T giao tién cho 6ng S ngay
tai Ngan hang TMCP C - Chi nhanh D. Do glay nhén tién duoc soan tir nha
mang di nén anh T khong stra ndi dung nay.

Chi H, anh T xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03-11-2018 1a ¢6 hiéu lyc, yéu cau 6ng S, ba L phai tiép tuc thuc hién hop dong
Néu truong hop Tda 4n xéac dinh Hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat
v6 hiéu thi chi H, anh T yéu cau ong S, ba L phai thanh toan so tién di nhan 1a
1.000.000.000 déng va tra 13i theo muc 14 1%/thang thoi gian ké tir ngay 03-11-
2018 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an.

Bi don trinh bay: Ngay 23-10-2018 6ng S, ba L vay chi H, anh T s tién
1a 600.000.000 dong, 1ai suat 2.000 ddng/1.000.000 dong/01 ngay dé dao ng
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Ngan hang, thoi han vay 03 ngay. Khi ban giao tién, chi H khong lam gidy vay
tién ma yéu cau pha1 viét gidy ban quyén st dung thira déat s6 105° to ban do sd
10, dién tich 125m? tai khu dan cu D1, phuong D, thi x3 K, tinh Hai Duong
thudc quyen sur dung cua 6ng S, ba L vdi gia 1.000. 000.000 dong. Dong thoi chi
H yéu céu ong ba giao ban goc Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi H
quan ly. Chi H noi viét gidy dé lam tin khi nao tra ng xong thi tra gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat va huy gidy to ban dat. Do tin tuong nén ong S va ba L
khong c6 y kién gi khac. Ong S viét va 0ng S, ba L ky vao gidy to ban dat. Ngay
25-10-2018 0ng S ¢6 ky giay nhan ng vay cua Ngén hang TMCP C - Chi nhanh
D s tién 600.000.000 dong. Trong gidy nhan no véi Ngan hang cé ghi bén nhan
thu huong 1a Lé Minh T sb tién 600.000.000 dong. Ngay 25-10-2018, Ngan
hang dd chuyén giai ngan vao tai khoan cta anh T s tién 600.000.000 dong.
Nhu vay, vo chong ong S da tra tién gdc 1a 600.000.000 dong cho vo chong anh
T. Ngay 28-10-2018 6ng S, ba L dén gip chi H dé tra tién 14i 1a 3.600.000 dong,
chi H nhan 3.000.000 déng con cho 600.000 dong. Sau khi tra hét ng, 6ng ba
yéu cau chi H tra lai gléy chtng nhan quyén su dung dat va huy gidy ban dat
nhung chi H khong tra. Ong S, ba L xac dinh gidy ban dat viét tay do vo chong
chi H cung cap dung la chit ki va chir viét ctia vo chong 6 ong ba. Trong giay ban
dat ong S ghi nhan du sb tién 1.000.000.000 dong va giao s6 do 1a do chi H doc
nhu vdy. Vi dang can vay tién va thiéu hiéu biét nén 6ng S mai viét nodi dung do.
Trude khi vay sb tién 600.000.000 dong éng ba da vay cua chi H 300.000.000
déng thoa thuan bang 10i noi, khong lap van ban, sau do da tra dugc 20.000.000
dong Tinh dén thoi diém lam gidy ban dat vo chong ong ba ng chi H, anh T s
tién 1a 280.000.000 dong va vay thém sb tién 600.000.000 dong Sau d6 6ng ba
c6 nho chau la Leé Van B chuyen tra thém 200.000.000 dong dé lay lai giay
chung nhén quyén sir dung dat nhung chi H khong dong ¥, Yeu cAu tra ng day da
s6 tién con lai 1a 280.000.000 dong. Do chua co tién dé tra nén chi H van giir
gidy chting nhan quyén sir dung dat va giay ban dat.

Ong S, ba L xéc dinh gilta v chong 6ng ba va chi H, anh T khong ¢6 vige
chuyen nhuong quyen stt dung dat ma chi co viéc 6ng ba vay no va bi ép viét
gidy ban dat. Thyc té dng ba cling chi vay 900.000.000 dong, da tra 620.000.000
ddng con lai 280.000.000 ddng khong phai nhan 1.000.000.000 dong nhu trong
gidy ban dat.

Ong S, ba L xac dinh chit ky va diém chi vén tay trong vin ban hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va s& hitu nha ngay 03-11-2018 do chi H,
anh T ndp dung 13 chit ky va van tay cua 6ng ba nhung do chi Ha yéu cau dng
ba ky, diém chi vao to gidy tring chua c6 ndi dung. Vin ban nay ong ba ky vao
ngay 23-10-2018 chir khong phai ngay 03-11-2018. Vi ngay 23-10- 2018 chi H
yéu cau 6ng ba di lam thu tuc xo6a thé chap thi moi dong ¥ cho vay tién. Sau khi
xem gidy nhén tién ngay 25-10-2018 do anh T, chi H cung cap cho Tda an 6ng S
xac dinh dung 1a chit ky va van tay cua ong nhung tai liéu nay la gia, ong khong
nhén lai sé tién 600.000.000 dong. Chi H, anh T da cho 6ng ky va diém chi vao
to gidy tring khong co noi dung. Ong S, ba L yéu cau trung cau giam dinh d6i
vé6i tai lidu 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va sé hiru nha ngay
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03-11-2018 va Gléy nhan tién ngay 25-10-2018 dé lam ro. Ong S, ba L yéu cau
Toda an tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va sO hitu nha &
ngay 03-11-2018 va gidy ban dat viét tay 1a vo hiéu, giai quyet héu qua cua hop
ddng vo hiéu; khong dong ¥ tra chi H, anh T 1.000.000.000 dong va tién 1i ké
tir ngay 03-11-2018 ma chi dong ¥ tra s6 tién 14 280.000.000 dong.

Tai ban 4n dén sy so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020,
Toa an nhan dan thi xa Kinh Mon quyét dinh:

1.Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua chi H va anh T vé viéc bude
ong S, ba L phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va s¢ hitu nha ngay 03-11-2018.

2.Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat va s¢ hitu nha
ngay 03-11-2018 va Giay ban dit do 6ng S viét tay 13 vo hiéu.

3 Ong S, ba L phai tra cho chi H, anh T sO tién goc 1a 1.000.0000.000
dong, tién 1ai ke tir ngay 03-11-2018 dén ngay 30-9-2020 la 181.770.000 dong.
Tong 1a 1.181.770.000 dong.

4. Anh T, chi H phai tra lai cho ong S, ba L ban goc gidy ching nhan
quyén st dung dat dién tich 125m? thira s6 105°, to ban d6 sd 10 dia chi tai khu
dan cu D1, phuong D, thi xd K, tinh Hai Duong do Uy ban nhan dan huyén K
cap ngay 05-6-2007.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13-10-2020, dng S va ba L khang céo dé nghi Toa an cip phiic thim
xem xét lai quyét dinh cua ban an so tham vé viéc budc 6ng ba phai tra ng cho
chiHvaanh T.

Tai phién toa phuc tham:

Chi H, anh T giit nguyén yéu cau khoi kién va xac dinh khi cho 6ng S, ba
L vay tién trude khi hai bén lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
hai bén c6 thoa thuan 13i suat 01%/thang, 6ng S, ba L da tra 1ai nhiéu lan, anh
chi khong nhé cu thé 1a bao nhiéu nhung chua tré tién gbc.

Ong S, ba L gift nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham chap nhan khang cdo dé dam bao quyén lgi ctia 6ng ba.

Kiém sat vién phat b1eu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtic tham va dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhan khang céo ctia bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Trong qua trinh t6 tung tir so tham dén phuc thim, nguyén don va bi
don déu thong nhit xac dinh: Trudc ngay 03-11-2018, hai bén c6 quan h¢ vay
tién va Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va sO hiru nha ¢ 1ap ngay 3-
11-2018, Gidy ban dét viét tay giita hai bén duoc 1ap xuat phat tir quan h¢ vay
tién trude do; chi H va anh T xac dinh ngay sau khi 1ap hop dong va viét gidy
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ban dat thl ong Svabal da khong dong ¥ chuyen nhu’O’ng quyen st dung dat
nén thuc té chua co viée ban giao dat; trén thira sé 105°, to ban dd sb 10 tai khu
dan cu D1, phuong D, thi xa K, tinh Hai Duong khong co tai san la nha o,
nhung trong hop dong chuyen nhuong hai bén lai c6 thoa thuan vé mua nha & la
khong dtng d6i tuong; két qua xac minh tai dia phuong xac dinh gié tri quyén
str dung thira dat tai vi tri twong Gng véi dat cia gia dinh 6ng S, ba L tai thoi
diém hai bén lap hop dong chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 dong. Gié ghi trong
hop ddng 14 1.000.000.000 dong 14 c¢6 sy chénh 1éch rd rang so voi gid tri thyc té
cta thira dat. Vi cac can cit néu trén, Toa an cip so tham xac dinh viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén la gia tao nham che giéu hop dnng vay
tai san gitta cac bén va tuyén bd  hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, so
hiru nha ngay 03-11-2018 va glay ban dat do 6ng S viét tay vo hiéu 1a co can cu,
pht hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat Dan sy. Nhu vy, gilra vo chong
chi H va vo chong ong S khong c¢6 quan hé chuyén nhuong quyén st dung dat
ma chi cé quan h¢ vay tai san.

[2]. Xét quan hé vay tai san gitta cac bén thi thay:

2.1. Vé s6 tién gdc: Ong S, ba L khai nhan da vay cua chi H, anh T tong sd
tién trong 2 lan 1a 900.000.000 dong va da tra dugc 620.000.000 dong con lai
280.000.000 ddng nhung khéng c6 can ctr ching minh. Gidy ban dat do dng S tr
viét c6 chir ky ctia 6ng S, ba L va Hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat va
nha ¢ ngay 03-11-2018 c6 chir ky, dlem chi cua 6ng S, ba L déu thé hién ndi dung
6ng S, ba L da nhan caa chi H, anh T tong s6 tién 1a 1.000.000.000 déng. Ong S,
ba L thira nhan chit ky, diém chi caa minh trong Hop ddng chuyén nhuong va cho
rang da ky va diém chi vao gidy trang chua c6 ndi dung nhung khéng c6 can cir
chimg minh. Két qua giam dinh cua Vién khoa hoc hinh sy khong du co so ket
luan chir ky va diém chi ctia 6ng S va ba L trong Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat va nha ¢ ngay 03-11-2020 c6 trude hay sau chir in trén vin ban hop
dong. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh dng S, ba L da nhan vay cta chi H, anh
T s6 tién gbc 1a 1.000.000.000 dong tir ngay 03-11-2018 14 ¢6 cin ci.

2.2. Vé sb tién ong S, ba L khai d tr cho chi H vaanh T: Chi Hvaanh T
thtra nhan da nhan so tién 600.000.000 dong do 6ng S chuyén qua Ngan hang Tuy
nhién G1ay nhan tién ngay 25-10-2018 c6 chir ky, diém chi cua 6ng S thé hién anh
T da rat tién tir tai khoan ngan hang dé chuyen giao cho 6ng S nhan lai sb tlen
600.000.000 dong. Ong S khang dinh chir ky va diém chi cia minh trong Gidy tién
ngay 25-10-2018 va cho rang da ky va diém chi vao gidy tring chua c6 ndi dung
nhung khong c6 cin ¢t chimg minh. Két qua giam dinh cta Vién khoa hoc hinh s
khong du co so dé két luan chir ki va van tay clia 6ng S trén gidy nhan tién ngay
25-10-2018 c6 trudce hay co sau chir in nd1 dung trén van ban giéy nhan tién. Nhu
vay, co can clr xac dinh dng S iy nhiém cho Ngan hang chuyén khoan choanh T
600.000.000 déng sau d6 anh T da rat tién mat va giao tra ong S du sO tién trén.
Mat khac giao dich chuyén tlen nay xay ra trude khi 1ap hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat. Toa 4n cap so tham khong chp nhén ¥ kién cua ong S, ba L vé
viéc da tra cho anh T, chi H 600.000.000 dong thong qua Ngan hang 1a ¢o can cu.
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Ong S khai c6 nhd ngudi dén tra cho chi H sé tién 20.000.000 déng nhung 1a tra
trude khi lam Glay ban dét. Vi vy, Toa an cdp so tham khong chap nhan y klen
ctia ong S, ba L vé viée tra 20.000.000 dong dé thanh toén cho s tién vay gbc
1.000.000.000 ddng 1a c6 cin ci.

2.3. V& yéu cau tra tién 14i: Ong S va ba L khai nhén vay tién cua chi H va
anh T véi murc 13i suat 2.000 d6ng/1.000.000 d6ng/01 ngay. Tai phién toa phiic
tham chi H, anh T xac dinh khi cho 6ng S, ba L vay tién trudc khi hai bén lap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hai bén c6 thoa thuan 13i suét
01%/thang, ng S, ba L di tra 14i nhiéu lan, anh chi khong nhé cu thé 1a bao
nhiéu. Nhu vay, xac dinh hop dong vay tién gilra hai bén la vay c6 lai va cac bén
c6 tranh chp vé muc 13i suat. Toa an cap so tham ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su budc bi don tra nguyén don tién 14i trén sd tién gdc theo murc 131 suat
10%/ nam = 0,83%/thang tinh tir ngay 03-11-2018 1a c6 can ct.

Nhu véy, toan bo khang cao cua ong S, ba L khong c6 cin ctr chap nhan,
Hoi dong xét x{r can gilt nguyén ban an so tham.

[3]. \{e an phi: Bi don khang cao khong duoc ,chép nhén nén phai chiu an
phi phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 B¢ luat T6 tung dan sy va Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén,
Can ct khoan 1 DPiéu 308 B6 luat T tung dén sy;
QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cao cua ong L& Van S va ba Nguyén Thi L.
Gilt nguyén ban an dan sy so tham so 04/2020/DS-ST ngay 30-9-2020 cua Toa
an nhan dan thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong.

2. V& 4n phi phuc thim: Budc 6ng Lé Vin S va ba Nguyén Thi L phai
chiu 300.000 dé)ng an phi dan su phuc tham, duoc trir vao sd tién 300.000 déng
6ng S va ba L di ndp tam ung an phi theo bién lai thu s6 AA/2018/0004016
ngay 13-10-2020 cuiia Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa Kinh Mén. Ong S va ba
L d& nop du an phi phiic tham.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thi xa Kinh Mén;
- Cac duong su;



- Chi cuc THADS thi xa Kinh Mén;
- Luu: HO so, TA.

Tran Hiru Hiéu



