TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
'HUYEN XM Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban 4n s6: 15/2021/DS-ST
Ngay : 31/3/2021.
V/v: “ Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSD ddt .

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XM, TINH BA RIA - VONG TAU

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Tuan.

Cdc héi tham nhan dén:

Ba Nguyén Thi Nga.
Ong Nguyén Hong Ty.

Thuw ky phién toa: Ba Danh Thi Ngoc L¢é — Thu ky toa 4n nhan dan huyén XM,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén XM tham gia phién tda: Ong V Binh
Ru — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén XM, xét xir so
tham vu an dan sy thu 1y s6: 01/2020/TLST — DS ngay 02 thang 01 nam 2020, vé
viéc: “ Tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD dit . Theo quyét dinh dua vu an
ra xét xir so: 03/2021/QDXXST-DS ngay: 19/01/2021, Quyét dinh hodn phién toa
s6:06/2021/QDST-DS ngay 02/3/2021, giita cac duong su:

Nguyén don: NAV, sinh nam: 1975 — ( C6 mat ) va PTNL, sinh nam: 1974 — (
Ba Lan uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng NAV, vin ban uy quyén duoc UBND x3
XM x4c nhan ngay: 29/12/2020 ).

HKTT: T6 3, 4p NN, xa XM, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Bi don: NML, sinh nim: 1968 — ( Vang mit ) va PTMH, sinh nam: 1975 — (
Ving mat ).

HKTT: T6 3, 4p NN, xa XM, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN
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Theo don khoi kién dé ngay 31/12/2019, ban khai trong qud trinh t6 tung tai
Toa dan va tai phién toa. Nguyén don 6ng NAV trinh bay: Vao ngay 02/10/2013 vg
chdng 6ng V, ba L c¢6 nhan chuyén nhuong cta vo chong dng L, ba H 112,4m? dat 1a
mot phan thira dat s6 547, to ban d6 dia chinh s6 07 xa XM, véi gia thoa thuén 1a
15.000.000D ( Mudi ldm triéu ). Khi chuyén nhuong dit cua dng L, ba H di duoc
UBND huyén XM cip Gidy chimg nhan QSD dat. Hai bén c6 lam gidy tay v6i nhau,
trong gidy ghi rd vo chong 6ng L, ba H chiu trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong
cho vo chdng 6ng V, ba L, gidy do vo chong 6ng L, ba H viét va ky. Vo chong ong
V, ba L d3 giao cho du tién cho vo chong 6ng L, ba H va vo chéng 6ng L, ba H ciing
da giao dat cho vo chong 6ng V, ba L st dung tir d6 cho dén nay. Tuy nhién, tir 6
dén nay vo chong 6ng V, ba L di nhiéu 1an yéu ciu vo chdng 6ng L, ba H 1am tha
tuc chuyén nhuong cho vo chong 6ng V, ba L, nhung vo chong 6ng L, ba H khong
chiu lam.

Tai Toa an, 6ng V yéu cau Toa an nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau
budc vo chong 6ng L, ba H 1am thu tuc chuyén nhuong dién tich 112,4m? dat 1a mot
phan thira dat s6 547, to ban dd dia chinh s6 07 xd XM cho vo chong 6ng V, ba L.

Tai phién toa hom nay dng V trinh bay thém: Qua do vé& thi phan dién tich thuc
té dat cua 6ng V, ba L nhan chuyén nhuong chi c6 103m?, 6ng V dong y véi dién tich
do vé& thuc té. Ong V ¢6 ¥ kién: Yéu cau Toa an nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau cong nhan dién tich 103m? dat 1a mot phﬁn thura dat s6 547, to ban dd dia
chinh s 07 xa XM thudc quyén sir dung cua vo chong 6ng V, ba L. Budc vo chong
6ng L, ba H lam thu tuc chuyén nhuong dién tich 103m? dét 1a mot phan thira dét sd
547, to ban do dia chinh s6 07 x4 XM cho vg chong 6ng V, ba L.

Con 08m? tai thira dat s6 550, to ban do dia chinh s6 07 xa XM 6ng V, ba L tu
thoa thuan giai quyét véi ba V, chua yéu cau Toa an giai quyét.

Theo bién bdn ldy loi khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don dng NML
trinh bay: Vao ngay 02/10/2013 vo chdng 6ng L, ba H c6 dong ¥ chuyén nhuong cho
vo chdong 6ng V, ba L 112,4m? dat 1a mot phan thira dat s6 547, to ban d6 dia chinh
s6 07 xd XM. Gia thoa thuan 13 15.000.000D ( Mudi 1am triéu ). Khi chuyén nhuong
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dat cua 6ng L, ba H da duoc UBND huyén XM cap Gidy chimg nhan QSD dat. Hai
bén c6 lam gidy tay v6i nhau. Mic du khong ghi vao gidy nhung vo chong 6ng L, ba
H ¢6 n6i véi vo chdng 6ng V, ba L 1a dat dang c6 tranh chap chua lam tha tuc chuyén
nhuong duoc, khi nao giai quyét xong tranh chap thi vo chong dng L, ba H méi 1am
thi tuc chuyén nhuong cho vo chong dng V, ba L. Vo chong 6ng V, ba L dong ¥ nén
da giao cho du tién cho vo chong 6ng L, ba H va vo chdng 6ng L, ba H ciing di giao
dat cho vo chong 6ng V, ba L sir dung tir 46 cho dén nay.

Hién nay viéc tranh chap QSD dét gitta vo chong 6ng L, ba H véi ngudi khac da
duoc Toa an giai quyét. Ban an cta Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau di ¢6
hiéu luc phap luat, nhung chua thi hanh an duoc.

Tai Toa an 0ng L c0 y kién: Poi khi thi hanh an xong vo chong 6ng L, ba H di
chinh 1y gidy ching nhan QSD dat ctia 6ng L, ba H thi s& lam thu tuc chuyén nhuong
QSD dét cho vo chong 6ng V, ba L.

Ong L, ba H du da duoc triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung van ving mit.

Tai phién toa hom nay 6ng L, ba H vAn vang mat du da duoc triéu tap hop 16.

Quan diém cia vi dai dién VKS tham gia phién toa: Viéc tuan theo phap luat
ctia thAm phan va HDXX: Tham phan va HDXX di thuc hién dung quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan sy trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n.

Viéc chap hanh phép luit cia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da
thuc hién déy du quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh ctia B luat td tung dan
su. Bi don du da duoc tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan nhung van Véng tai cac phién toa la
chua thyc hién day du quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh.

Vé yéu cau cua duong su: Yéu cau cta nguyén don 1a ¢6 can ctr, dé nghi HDXX

xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can ciwr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Qua phat biéu y kién cua Kiém sat
vién vé viéc tuan theo phap luat to tung, viéc chap hanh phap ludt va yéu cau cua

duong su. Hoi d&ng xét xu nhan dinh:



[1] Vé tham quyén va thu tuc t6 tung: Ong NAV, ba PTNL khéi kién yéu cau vo
chéng ong NML, ba PTMH 1am thu tuc chuyén nhuong QSD dat cho vo chdng 6ng
V, ba L. Day 1a tranh chip vé giao dich din su, hop dong dan sy. Theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35 Bo luat to tung dan sy thude tham quyén
giai quyét cua tda an nhan dan huyén XM, tinh Ba Rja — Viing Tau.

[2] V& ndi dung: Tai phién tod nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién
cua minh.

V& yéu ciu cua duong sy HDXX thiy: Theo khiang dinh cua nguyén don, bi don
tai cac budi lam viée trude day thi c6 viéc thoa thuan chuyén nhugng QSD dit giira
vo chong 6ng L, ba H va vo chong dng V, ba L. Vo chdng dng V, ba L di giao du
tién cho vo chong 6ng L, ba H, vo chong 6ng L, ba H da giao dat cho vo chong dng
V, ba L str dung tir nam 2013 cho dén nay ( But luc s6 49,50,52 ). Nhu vay, trén thuc
té hai bén di thuc hién day du nghia vu tra tién va giao dat cho nhau. Hai bén chi
tranh chip nhau vé viéc 1am thu tuc chuyén QSD dit tir tén vo chong 6ng L, ba H
sang tén cho vo chdng 6ng V, ba L theo quy dinh cta phép lut.

Xét giao dich chuyén nhuong giira cac bén chi lam gidy viét tay, khong duogc
cong chung, chung thuc, vi pham vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 689 B luat
dan su 2005. Tuy nhién, tinh tir ngdy cac bén tién hanh giao dich ( nim 2013 ) dén
ngady xay ra tranh chap ( nam 2020 ) di qua 02 nam. Cin cr vao Diéu 136 Bo luat
dan sy ndm 2005 thi thoi hiéu tuyén bd giao dich chuyén nhuong bi v6 hiéu vé hinh
thire da hét. Mat khac, dén nay ciing khong c6 bén nao yéu cau tuyén bd giao dich
giita hai bén 1a v6 hiéu. Vi vay, gidy chuyén nhuong ngay 02/10/2013 c6 hiéu luc
phap luat.

Theo trinh bay cta phia 6ng L thi hai bén tho thuan 13 khi nao giai quyét xong
tranh chap thi vg chong 6ng L, bad H mai 1am tha tuc chuyén nhugng cho vo chdng
6ng V, ba L. Ong L ciing thira nhan: Hién nay viéc tranh chap QSD dit giita vo
chong dng L, ba H v&i ngudi khac di dugc Toa an giai quyét. Ban an cia Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau di c6 hiéu luc phap luat ( Bat luc sb: 52 ). Nhu
vay, diéu kién dé vo chong 6ng L, ba H tién hanh lam tha tuc chuyén nhuong QSD
dat cho vo chong dng V, ba L di dam bao day du. Viéc 6ng L trinh bay: Doi khi thi
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hanh 4n xong vo chong 6ng L, ba H di chinh 1y gidy ching nhan QSD dét cuia ong L,
ba H thi s& lam thi tuc chuyén nhuong QSD dit cho vo chdng 6ng V, ba L 1a khéng
thue hién dung cam két cuia minh, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia
vo chong 6ng V, ba L.

Do d6, yéu cau cua vo chong 6ng V, ba L 13 ¢6 cin clr, nén chdp nhan yéu cau
ctia 6ng V, ba L d6i véi vo chdng 6ng L, ba H.

Nhu d3 phan tich & trén, thuc té vo chong 6ng V, ba L da sir dung 112,4m? dat
la mot phﬁn thira dat sd 547, to ban d6 dia chinh sd 07 x3 XM tir ndm 2013 cho t6i
nay. Ong L, ba H khong phan d6i viéc st dung dét, vo chong 6ng V, ba L ciing
khong bi co quan c6 tham quyén xir 1y vé viéc vi pham sir dung dat. Vi vay, vo chong
6ng V, ba L duoc quyén sir dung dién tich dat theo thuc té do v& 1a 103m? thuéc mot
phan thira dat s6 547, to ban dd dia chinh s6 07 xa XM va duoc quyén lién hé véi co
quan nha nudc c6 thim quyén dé 1am thi tuc tach thira va cap Gidy chtimg nhan QSD
dat dbi v6i dién tich dat 103m? dat thudc mot phan thira dat s 547, to ban do dia
chinh s6 07 xd XM theo quy dinh cta phap luat.

Con 08m? tai thira dat s6 550, to ban d6 dia chinh s6 07 xd XM 6ng V, ba L tu
thoa thun giai quyét voi ba V, chua yéu cau Toa 4n giai quyét nén khong xem xét.
Néu sau nay cac bén co6 tranh chép thi khéi kién vu kién dan su khac theo quy dinh.

[3] Vé chi phi do v& Hét 976.662D ( Chin trim bay muoi sdu ngan sau trim
sau muoi hai dong ). Ong L, ba H phai chiu. Do 6ng V, ba L d ndp tam tng chi phi
do v& nén 6ng L, ba H c6 trach nhiém hoan tra cho vo chong 6ng V, ba L 976.662D (
Chin trim bay muoi sdu ngan sau trim sau muoi hai dong ).

[4] V& an phi: Ong L, ba H phai chiu an theo quy dinh.

Vi nhitng lé trén;

QUYET PINH

Ap dung Khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 diéu 147 Bo luét

t6 tung dan su.



Dicu 136; Dicu 689; Dicu 697; Diéu 698; Diu 699; Dieu 701; Dicu 702 Bo
luat dan sy nam 2005.

Diéu 105; Diéu 106; Diéu 107 Luat dét dai nim 2003.

Tuyén xir

[1] Chap nhan yéu cau cua 6ng NAV, ba PTNL d6i voi dng NML, ba PTMH.

+ Giao dich chuyén nhuong QSD dit c¢6 ndi dung “ Gidy ban dat ” ngay
02/10/2013 giira 6ng NAV va ong NML, ba PTMH c¢¢ gia tri phap luat.

+ Vo chdng 6ng NAV, ba PTNL duoc quyén sir dung 103m?, thudc mot phan
thira dat s6 547, to ban dd dia chinh s6 07 x& XM, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

( Theo mang trich do ngay 10/11/2020 ciia Chi nhanh Van phong dding ky dat
dai huyén XM ).

+ Ong NAV, ba PTNL duoc quyén lién hé voi co quan nha nudc ¢ tham quyén
dé 1am thu tuc tach thira va cip Gidy chung nhan QSD déat d6i v6i dién tich dat
103m? néu trén theo quy dinh cta phap luét.

[2] V& chi phi do v&: Ong NML, ba PTMH c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng
NAV, ba PTNL 976.662D ( Chin tram bay muoi sau ngan sau tram sau muoi hai
dong ).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di ctua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i
sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B¢ luat dan su.

[3] V& an phi: Ong NML, ba PTMH phai ndp: 300.000D (Ba trim ngan ) &n phi
DSST. Hoan tra cho 6ng NAV, ba PTNL sé tién tam (mg an ma ong V, ba L da nop
theo bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6: 0003897 ngay 02/01/2020 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén XM.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,

tu nguyén thi hanh d4n hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac

6



Diéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

[4] Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén &n ( nhitng ngudi vang mait tai phién toa thoi han trén duoc tinh
tr ngdy nhan hodc niém yét ban 4n ) dé yéu cdu TAND tinh Ba Ria — Viing

Tau xét x phac thim.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan. Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh BR —V/T.
- VKSND huyén XM.
- Chi cuc THADS huyén XM.
- Ngueoi tham gia 16 tung.

- Luu.

Hoang Ngoc Tuén






