TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYEN HOC MON Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 274/2020/DS-ST
Ngay: 12-8-2020
V/v: tranh chap hop dong
thué nha xudng
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Van Mai
Céac Hgi tham nhan dan: Ba Lé Thi Mong Nghi
Ba Nguyén Thi Tinh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Vui - Thu ky Toa an nhan dan huyén Hoc Mon,
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Hoc Mdn tham gia phién toa: Ong
Nguyen Quang Tuan — Kiém sat vién,

Ngay 12 thang 8 ndm 2020, tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon xet xu so thém
cong khai vu an dan sy thu ly s6 223/2020/TLST-DS ngay 22 thang 5 ndm 2020 vé
viéc “Tranh chap hop dong thu€ nha xuong”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
172/2020/QbXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2020, Quyet dinh hodn phién toa so
125/2020/QDST-DS ngay 21 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Van Khic T, sinh nam 1961 (vang mat);

Pia chi: Buong L, Phuong 10, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty TNHH N (vang mat);

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Hur Un K - Tong Giam doc (vang mat);

Cung dia chi: Puong D, ap T, x4 T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Ba BUi Thi Kim Ph, sinh nim 1969
(vang mat);
Pia chi: Buong L, Phuong 10, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
_Theo don khai kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don dng Vin
Khac T trinh bay:
~ Ong Vin Khac T va ba Bli Thi Kim Ph Ia chu nha xuong tai dia chi: Buong D,
ap T, xa T, huyén H, Thanh ph6 Ho Chi Minh, dugc UBND huyén Hoc Mon cap giay
chung nhan quyén sir dung dat (viét tat la GCNQSDD) so AD 687356 ngay
02/10/2006.

Ngay 18/01/2016, 6ng T va ba Ph cd ky hop dong cho thué nha xudng voi Cong

ty TNHH N (do 6ng Hur Un K lam dai dién theo phép luat). Theo thoa thuan trong



hop d6ng, vo chong dng T cho Cong ty N thué nha xuéng tai dia chi: Puong B, ap T,
x4 T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh véi thoi han thué 1a 05 nim tir ngay
18/01/2016 dén ngay 31/12/2020, gia thué hai nim dau tir ngay 18/01/2016 dén ngay
31/12/2017 1a 521.700.000d/thang, gia thué ba nim cudi tir ngay 01/01/2018 dén
ngay 31/12/2020 1a 573.870.000d/thang, Cong ty N c6 nghia vu thanh toéan tién thué
vao ngay 25 dwong lich hang thang. Cong ty N di dit coc cho vo chong 6ng T s6 tién
3.264.000.0004d.

Tuy nhién, tir ngay 01/02/2020 dén nay, Cong ty N da vi pham hop d6ng, khong
thuc hién nghia vy thanh ton tién thué hang thang cho vo chong ong Tinh tu ngay
01/02/2020 d&n ngay 217712020, Cong ty N con no vo chong ong tién thué lién tiép
05 thang 21 ngay véi sb tién 1a 3.271.059.000d. Sau khi trir s6 tién Cong ty N dat coc
cho vg chong ong 1a 3.264.000.000d thi Cong ty N con ng so tien 7.059.000d. Hién
nay, Cong ty N da ngung hoat dong, khong cd kha nang chi trd. Do do, 6ng khong
yéu cau Cong ty N tra sé tién thue nha xudng con thiéu.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

1/ Tuyén bd cham dit Hop dong thué nha xuéng ngay 18/01/2016 giita 6ng Vin
Khéc T, ba Bui Thi Kim Ph véi Coéng ty TNHH N.

2/ Bugc Cong ty N di doi toan bd may moc, thiét bj van phong, xe ra khoi nha
xudng dé tra lai toan bo nha xudng cho vo chong 6ng.

Ngoai ra, 6ng khong yéu cau Cong ty N tra bat ky khoan tién nao khac va ciing
khong con yéu cau nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Bai Thi Kim Ph trinh bay: Ba 1a vo cta ong Van Khic T, nha xudng tai dia chi
Puong B, 4p T, x& T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh 1a tai san chung cta vo
chdong ba. Ba théng nhét voi toan bd 10i trinh bay ciing nhu yéu cau khoi kién cia
6ng T va khong c6 yéu cau nao khac. Ba dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién ctia Ong T.

Dai dién Vién kiém sdat nhin din huyén Héc Mén phdt biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Nhimng nguoi tién hanh va tham gia td tung déu tuan tha
dung nhitng quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can ctr Hop dong thué nha xudng ngay 18/01/2016 thi Cong
ty N c6 thué nha xudng tai dia chi: Puong B, ap T, x& T, huyén H, Thanh phé Ho Chi
Minh cia 6ng Van Khac T va ba Bui Thi Kim Ph. Do Cong ty N vi pham nghia vu
thanh toan nén 6ng T yéu cau cham dat hop dong thué nha xuéng va budc Cong ty N
di doi toan bo may mac, thiét bi, xe ra khoi nha xudng 13 ¢6 can ctr, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién caa ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai ligu, chiing ciz ¢6 trong hé sor vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, Hgi dong xét xit nhén dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Ong T khoi kién yéu cau cham dut hop dong thué
nha xuong voi Cong ty N va buoc Cong ty N phai di doi toan bo may mac, thiét bi,
xe ra khoi nha xuong cua 6ng T va ba Ph. Do d6, Toa 4n xac dinh quan hé tranh chap
1a “Tranh chap hop dong thué nha xuong”. Cong ty N ¢o tru so tai huyén Hoc Mon
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nén vu &n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Hoc Mén theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét t6
tung dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung: Toa &n da téng dat, niém yet hop 1€ Thong bao thu ly vu
an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va
hoa giai, Quyét dinh xét xir, Quyét dinh hodn phién toa, Giay triéu tap cho Cong ty N
va nguoi dai dién theo phap luat cia Céng ty N 1a 6ng Hur Un K. Tai phién toa, 6ng
T va ba Ph c6 don xin vang mit, Céng ty N va dng Hur Un K di dugc Toa an tong
dat hop 1é cac van ban té tung trén nhung vang miat khéng rd ly do. Can cir Biéu 227
va 228 B9 luat té tung dan sy ndm 2015, Toa &n van tién hanh xét xt vu én.

[3] Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da nhiéu lan tri¢u tap Cong ty N va
ong Hur Un K thong qua viéc tong dat, niém yét cac vian ban t6 tung cua Toa 4n
nhung Cong ty N va éng Hur Un K déu vang mit khong 16 1y do. Can ctr Diéu 91, 92
Bo luat t6 tung dan su 2015, Toa an cin c& cac tai liéu, chimg c do 6ng T bé Ph
cung cip va cic tai liéu, chimg ctr do Toa an thu thap lam can cir giai quyét vy an.

[4] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[4.1] Can ct hop dong thué nha xuéng ngay 18/01/2016 thi 6ng T ba Ph ¢6 cho
Cong ty N thué nha xuong tai dia chi Buong D, 4p T, x& T, huyén H, Thanh phb Ho
Chi Minh. Thoi han, gia thué va phuong thirc thanh toan nhu ong T trinh bay.

Tuy nhién, tir thang 02/2020 dén nay, Cong ty N vi pham nghia vu thanh toan
tién thué nha xuéng cho ng T ba Ph. Ong T va ba Ph da nhiéu lan lién hé véi Cong
ty N ciing nhu nguoi dai dién hop phap cua Cong ty N nhung khéng c6 phan hdi.

Can ctr Cong van sd 5163/DKKD-THKT ngay 20/7/2020 cua S¢ Ké hoach va
Pau tu Thanh phd HO Chi Minh thi Cong ty N chwa dang ky giai thé. Tuy nhién, thuc
té Cong ty N da ngiring hoat dong. Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mon di tién hanh xem
Xét, tham dinh tai chd ddi véi hién trang nha xudng cling nhu tinh hinh hoat dong san
xuat kinh doanh cua Cong ty N. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
27/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Moén c6 noi dung: Cong ty N khdng con
san xuat kinh doanh, nha xuong bj khoa.

Tai khoan 2 Diéu 4 hop dong thué nha xu:0’ng c6 quy dinh: “Bén cho thué c6
quyén don phuong dinh chi thuc hién hop d6ng va yéu cau bdi thuong thiét hai néu
bén thué khong tra tién thué nha lién tiép trong 01 thang tré 18n ma khéng cé Iy do
chinh dang”.

Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 481 B6 luat dan sy nim 2015: “Bén
thué phai tra da tién thué dung thoi han da thoa thuan. Truong hop cac bén thoa thuan
viéc tra tién thué theo ky han thi bén cho thué c6 quyén don phuong cham dat hop
d6ng néu bén thué khong tra tién thué trong ba ky lién tiép, trir trudng hop co6 thoa
thuan khac hoac phép luat c6 quy dinh khac”.

Nhu vay, Cong ty N vi pham nghia vu thanh toan trong 06 ky lién tiép nén 6ng
T khoi kién yéu cau cham dut hop dong thué nha xuong voi Cong ty N 1a ¢6 can ctr
chap nhan.

[5] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/7/2020 cua Toa &4n nhan dan
huyén Hoc Moén xac dinh:



[5.1] Hé thng dén may, hé théng dén chiéu sang, hé thong quat tran, hé thong
quat gan tuong, hét thdng may lanh, hé théng loc nudéc, hé thong dién va tram di¢n,
hé théng nude va dai nudc, hé théng phong chéy chira chay, hé théng quat hit xa gan
tuong, hé théng quat 1am mat gén tuong do vo chong dng T dau tu. Nha xuéng do vo
chdng 6ng T xay dung chuyén biét cho nganh may va hé théng nay gan lién vai nha
xuong.

[5.2] Céc tai san caa Cong ty N bao gom:

- Hé théng may may, hé thong ui, ban ghe ké, ti, may moc thiét bi phuc vu
nganh may, quat ban, s sach, may vi tinh, may photo, vai, bang keo, ré nhya dé
hang, xe day hang, thung hang carton (trong nha xuong);

- Ban ghé (trong can tin nha xudng);

- Mot xe tai bién sb 50LD-08809 va mot xe bdn chd bién s6 50LD-02327 (trong
khuon vién nha xuong);

- Hé thong may nén khi (trong khudn vién nha xudng, gan nha xe);

Nhu trén da nhan dinh, hop dong thué nha xuong giita vo chong ong T va Cong
ty N cham dut do Cong ty N vi pham nghia vu thanh toan nén éng T yéu cau Céng ty
N phai di doi toan bo tai san trén ra khoi nha xuong dé tra lai nha xuéng cho vo
chong 6ng T 14 ¢6 can ci chap nhan.

[6] Trong qué trinh giai quyét vu an, ong T khong yéu cau Cong ty N thanh toan
sb tién thué con thiéu va khdng yéu cau Cong ty N tra bat ct khoan tién nao khac. Do
d6, Hoi ddng xét xir ghi nhan su tu nguyén nay caa dng T.

[7] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khdi kién cta dng T duoc chdp nhan
nén Cong ty N ¢o6 nghia vu chiu 300.0004.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B
lut t6 tung dan sy nim 2015;

Can ctr cac Didu 472, 473, 474, 481 Bo luat dan sy nam 2015;

Can c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia dng Van Khac T vé viéc “Tranh chap hop
d6ng thué nha xuaong” dbi vai Cong ty TNHH N.

1.1. Tuyén bd chdm dat Hop dong thué nha xuéng ngay 18/01/2016 giira 6ng
Vin Khac T, ba Bui Thi Kim Ph va Cong ty TNHH N d6i v6i nha xudng toa lac tai
dia chi: buong b, ap T, xa T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AD 687356 do UBND huyén Hoc Mén cip cho 6ng Vin
Khic T va ba Bui Thi Kim Ph ngay 02/10/2006).

1.2. Bugc Cong ty TNHH N c6 nghia vu di doi toan bd cac tai san sau:

- Hé théng may may, hé théng i, ban ghé, ké, tia, may moc thiét bi phuc vu
nganh may, quat ban, s6 sach, may vi tinh, may photo, vai, bang keo, r6 nhya dé

hang, xe day hang, thiing hang carton (trong nha xuang);
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- Ban ghé (trong can tin nha xudng);

- Mot xe tai bién sb 50LD-08809 va mot xe bon chd bién sé 50LD-02327 (trong
khudn vién nha xuong);

- Hé thdng may nén khi (trong khudn vién nha xudng, gan nha xe);

dé tra lai toan bo nha xudng toa lac tai dia chi: buong b, ap T, xaT, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Gidy chtng nhén quyén su dung dat s6 AD 687356
do UBND huyén Hoc Mén cap cho ong Van Khic T va ba Bui Thi Kim Ph ngay
02/10/2006) cho dng Vian Khic T va ba Bui Thi Kim Ph.

2. V& &n phi dan sy so tham:

Ong Vin Khic T khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Vin
Khic T 1.250.000d tién tam ung 4n phi 6ng T d3 ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0078022 ngay 22/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mom.

Cong ty TNHH N c6 nghia vu chiu 300.000d an phi dan su so tham.

3. An xtr cong khai so tham. Nguyén don, bi don vang mat duoc quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban én hoac ké tir ngay ban an duogc
niém yét.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n
dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; AN . LAY P
- VKSND huyén Héc Mon:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon
- UBND xa T, huyén H6c Mén;

- Cbng an x& T, huyén Hoc Mbn;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so. ~
Nguyén Van Mai






