TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Bén 4n s6: 108/2020/DS-ST
Ngay 16 - 9 - 2020
V/v Tranh chip vé doi lai tai san.

] _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phéin Héi dong xét xi so thim gom c6:

Thim phdn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phudc.

Cdc Hpi tham nhén dan:

Ong Vii Minh Hoang.

Ong Mac Hoang Nhil.

- Thu ky phién toa: Ba Doan Thi Tu la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Phu Tan, tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhin din huyén Phu Tan, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Phan Van Hau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 16 thang 9 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan
huyen Pht Tan xét xu so tham cong khai vu an thu Iy s6: 112/2020/TLST-DS,
ngay 05 thang 3 nam 2020, vé viéc “Tranh chap vé doi lai tai san”, theo Quyét

dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 267/2020/QDXXST-DS, ngay 25 thang 8 nim
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian L, sinh nam 1957 (c6 mit).
Noi cu tru: Ap C, xa P, huyén P, tinh C.
- Bi don: Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1955 (ving mat).
Noi cu tri: Ap C, xd T, huyén P, tinh C.
. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Kim P, sinh nim 1954 (Van ban uy
quyén ngay 27/4/2020) (c6 mat).
Noi cu tra: Ap X, xa L, thanh phd C, tinh C.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Cao Cam L, sinh ndm 1978
(cO6 mat).

Noi cu trii: Ap C, xd T, huyén P, tinh C.



NOIDUNG VU AN:

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin L trinh bay: Vao ngay 04/9/2019 (duong
lich) ong (Nguyén Vin L) co chuyen nhuong phan dat trong cdy lau nam cho ba
Nguyén Kim T cu tra tai ap C, xa T, huyen P, tinh C. Phan dét co dién tich
ngang 13,3m dai 38m tong dién tich 505m’ phan dat toa lac ap C, X4 P, huyén P,
tinh C. Khi sang nhuong phan dat nay chua chuyén muyc dich str dung thanh dat
. Phan dat toan bo tiép giap voi ‘phan dét con lai cua dng, chuyén nhuong vo1i
gia 650.000.000 dong (co gh1 gidy tay). Dén ngay 04/9/2019 ong cho rang co
doi lai gidy ching nhin quyén st dung dat, dat tho cu ctia 6ng ndm trong phan
dét cua ong ban cho ba T. Vao ngay 06/9/2019 6 ong c6 moiba T va cac con cua
ba Nguyén Kim T théa thuan tach thira xong c6 giay chimg nhan quyen su dung
dat thi ba Nguyén Kim T sé& tra lai tién chuyen muc dich su dung lén dat tho cu
la 300m?. Khi lam hd so tach thira 505m° cor quan chuyén moén thong bao khong
tach duge 505m° ma chi tach duge 300m® 1én dat thd cu (phan nay Nha nudc
cap dwong nhién mdi ho, phan nay ong khong phai déng tién, ba Nguyén Kim T
cung khong phai déng tién), ldc nay ba Nguyen Kim T ddng y. Sau khi tach thura
va ¢6 gidy chiing nhan quyen st dung dat ba Nguyén Kim T tyr y lén Uy ban
nhan dan huyén P lay gidy chimg nhan quyen st dung dat vé. Ngay 26/ 10/2019,
ong c6 dén nha ba Nguyén Kim T néi rang da co gidy chimg nhan quyén st
dung dat va yéu cau ba Nguyén Kim T tra tién tach thira chuyén muc dich st
dung dat cho ba Nguyen Kim T 1a 118.000.000 dong nhung ba Nguyén Kim T
khong dong y va cho rang da tra xong toan bo tién nhan chuyén nhuong quyen
st dung dat. Vi vy, ong khoi kién yéu cau ba Nguyén Kim T tra lai s6 tién
118.000.000 dong.

G1a chuyen muc dich dat sir dung dat ngay 06/9/2019 gia 360.000
dong/m thoi diém gid dat chuyén muc dich st dung hién tai 1a 540.000
ddng/m” (Gia nay 6ng hoi dé tham khao).

Thoi diém 6ng ban dat cho ba Nguyén Kim T 1a ngay 06/9/2019 chir
khong phai 1a ngay 04/9/2019 nhu trong don trinh bay. Phan nay ong thtra nhan
sai sOt ong yeu cau diéu chinh lai. Viéc 6ng trinh bay tt ca cac glay t0, hop
ddng dng cung cap khong co ndi dung nao ghi rd vé khoan tién chuyén muc dich
str dung dat (dat tho cu) phai do phia bén mua chiu. Trudc day dét cua 6ng la dat
vuon, dat ruong, sau khi ban dat cho ba Nguyén Kim T thi dat ¢6 méi nang lén
thd cu. Phia bén 6 ong chiu tién chuyén muc dich st dung dat nén phia ba Nguyen
Kim T phai tra tién chuyén muc dich sir dung dat lai cho 6ng. Ong yéu cau Toa
an xem Xxeét.

Tai Pon khdi kién bd sung ngay 02/6/2020, ong khoi kién yéu cau ba
Nguyén Kim T tra lai s6 tién (540.000 deng / m® x 300 m* = 162.000.000 deng
(mot tram sau muoi hal triéu dong). Ong khang dinh 6 ong chi khoi kién viée 1én dat
thd cu dién tich 300m?, phén con lai 6ng khong c6 yéu cau.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don (0& Neuyén Kim T) 1a ba Lé Kim
P trinh bay:

Ba Thuy va 6ng Nguyen Vin L c6 quan hé laba con. OngL vailénba T
kéu bang duong. Vao ngay 06/9/2019 gilia ba Nguyén Kim T va Ong Nguyen
Véan L ¢6 thoa thuén lam hop ddng chuyén nhuong quyen st dung d4t cu thé
theo Glay sang nhuong dat 1ap ngay 06/9/2019. Phan dat co6 tong dién tich 1a
510,6m” toa lac 4p C, xa P, huyen P, tinh C. Glay sang nhuong dat lap ngay
06/9/2019 ba Nguyen Kim T c6 ky tén bén nguoi mua la Nguyen Kim T. Phan
dat nhan chuyén nhugn ng c¢6 dién tich va tir can nhu sau: Phan thir nhat: ngang
13,3m dai 30m = 399m°; phan thi hai: ngang 13,3m dai 9m, dudi 11,5m. Toan
bd phan dat cac mat deu giap ong Nguyén Vin L. Hai phan c6 tong d1en tich la
510,6m’ dat toa lac 4p C, xa P, huyén P, tinh C. Tdng dién tich dat noi trén ba
Nguyen Kim T nhan chuyen nhu’ong v6i gia 650.000.000 dong, thanh toan
bang tién mat mot lan. Phan lam s6 hong la bén sang chiu, bén mua chiu phan
chi phi. Sau khi théa thuan nhan chuyen nhuong, 1am gidy xong thi phia gia
dinh ba Nguyen Kim T giao du so tién 500.000.000 dong, con ng lai
150.000.000 ddng, c6 viét bién nhan ng cing ngay 08/8/2019 (Am lich) nham
ngdy 06/9/2019 (dwong lich). Pén ngay 18/8/2019 (am lich) nhim ngdy
16/9/2019 (duong lich) ba Nguyen Kim T tra du s6 tién con ng 1a 150.000.000
ddng. Nhu vay, sau hai lan giao tién thi ba Nguyén Kim T giao cho 6ng
Nguyén Vin L tong s tién 1a 650.000.000 dong.

Trong gidy to giao dich va qua céc lan thoa thuan thi khong cé dé cap
dén phia bén ba Nguyén Kim T phai chiu tién chuyen muc dich st dung dat.
Phan dat ba Nguyén Kim T nhén chuyén nhwong 13 phan ba Nguyén Kim T chi
noi can mua, ong Nguyen Vin L chiu sang nhugng. Vi vdy, 6ng Nguyén Vin L
khoi kién ba Nguyén Kim T khong dong y.

Viéc thoa thudn mua ban, giao tién déu c6 mit ba Cao Cam L la con gai
ba Nguyén Kim T biét rd su viéc. Toa an co6 thé lam viéc vdiba Cao Cam L dé
bi€t thém thong tin sy viéc dugc toan di¢n hon.

Nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan 13 bd Cao Cam L trinh bay:

Vé ndi dung tranh chip dung nhu ba L& Kim P 1 ngudi dai dién theo uy
quyén cta ba Nguyén Kim T trinh bay. Ngoai van dé giao két trong Gidy sang
nhuong thi giita cac bén khong c6 mot sy thoa thuan nao khac. Ba chimg klen tu
khi bat dau thoa thuan mua ban cho dén khi ba Nguyén Kim T duoc cép gidy
chirng nhan quyen st dung dat. Hién tai glao dich gitta cac bén da thuc hién
xong, viéc lam gidy to chuyén nhuong la 6ng Nguyén Van L di lam, ong
Nguyén Vin L 1am xong méi kéu ba (L) 1a nguodi ndp thay. Hién tai cac bén
khong con su rang budc ndo vé phap Iy va kinh t& nén ba khong dong ¥ vai toan
bo noi dung yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van L.

Quan diéem cua Vién kiém sat nhdn déan huyén Phu Tan: Vé tudn theo
phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chap hanh
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phap luat cua ngudi tham gia t6 tung dan su dugc thuc hién dung quy dinh cua
phap luat. Vé can ctr phap luat, ap dung cac diéu 116, 126, 166, 385 cua Bo luat
Dan sy. Vé ndi dung do Ong Nguyén Van L khong ching minh dugc thiét hai
ctia minh di bi méat theo quy dinh tai Diéu 166 cua B¢ luat Dan sy. Do do dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén
don la ong Nguyen Vin L vé viéc budc ba Nguyén Kim T tra cho 6 ong Nguyen
Van L s6 tién 1a 162. 000.000 dong (mot tram sau muoi hai trigu dong). Ap
dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326 ctia Qudc hoi vé an phi, 18 phi
Toa an dé mién an phi d6i v6i 6ng Nguyén Vin L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Viée Ong Nguyen Van L khéi kién ba Nguyen
KimT thye hién nghia vu tra tién tir viéc ba Nguyén Kim T ¢6 nhén chuyén
nhu:ong quyen st dung dét tir ong Nguyen Van L nhung ba Nguyén Kim T phal
chiu tién chuyen muc dich sur dung dat nhung ba Nguyén Kim T khong tra nén
day la tranh chap khac vé dan sy theo quy dinh tai khoan 14 Dleu 26, dlem a
khoan 1 Piéu 35 ctia B ludt TO tung dan su va thudc tham quyén giai quyét ciia
Toa an.

Ba Nguyén Kim T vang mit ba Nguyén Kim T c6 uy quyen cho ba Lé Kim
P tham gia t6 tung, can cr khoan 2 Di¢u 228 cua Bo luat To tung dan su xét xir
vang mit d6i v6i ba Nguyén Kim T.

[2]. Ve pham vi khoi kién: Ong Nguyén Van L khai kién ddi voi ba Nguyen
Kim T lién quan dén s6 tién chuyén muc dich st dung dat thd cu do 6ng Nguyen
Van L cho rang diéu kién 6ng dugc huong duong nhién do chinh sach nha nude
vé dat dai quy dinh. Tuy nhién, xuat phat tir khi bat dau phat sinh giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat ong Nguyén Van L chinh 13 ngudi vit G1ay
sang nhuong d4t. Ban than 6 ong chu dong y thic duoc cac thoa thudn chi tiét ghi
trong gidy sang nhuong. Cu thé trong giao dich chuyen nhuong la gia dinh ong
Nguyén Van L thong nhat “nhwong mot mién dat cho ba Nguyén Kim T. Gan
doan cudi Gidy sang nhu:omg co ghi ‘Phan lam s6 hong la bén sang, phan chi phi
la bén mua chiu. Gidy nay viét lam bang bén nao sai phai chiu hoan toan tra ch
nhiém, phaz boi thuwong 100%". Phan dat toan bd tr can déu giap voi dng Nguyen
Vin L, qua trinh chuyén nhugng dt, cic bén con 1dm van ban thoa thuan viée s
dung 16i di chung.

[3]. Thyc té, giéy tay sang nhuong va hop dong chuyén nhugng theo mau va
toan bd ho so deu thé hién khong c6 viéc thoa thuan khi lam gidy chimg nhén
quyén str dung dat xong ph1a bén ba Nguyén Kim T phai chiu khoan tién chuyén
muyc dich str dung 300m” dat thd cu (ONT). Trong khi Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat co quy dinh tai Diéu 1 “Theo dién tich do dac thyec té phan dat
c6 dién tich 300.0m* thudc thita dat s6 126 to ban do s6 23, muc dich sir dung:
ONT”, RS rang khi xac lap hop dong, 300m? dét thd cu nay di duge cac bén thong



nhat chuyén nhuong cho nhau ma trong hop ddng khong dé cép dénsb tién phai tra
tir viée chuyén muyc dich str dung dat. Mac khéc, toan bo ho so chuyén nhuong
quyén st dung dat 1 do 6 ong Nguyén Van L lam, nguoi dai dién theo uy quyen cua
bi don x4c dinh 6ng Nguyén Van L rét than trong trong qua trinh viét gidy sang
nhuong. Pé chimg minh nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don xac dinh, khi lam
Gidy sang nhuong dét, ghi s6 tién 650.000.000 dong, tra trudc 500.000.000 dong
con ng' 150.000.000 dong 6ng Nguyen Vian L con yéu cau ba Nguyen Kim T phai
ky tén vao gidy nhan ng. Nhu vay, 6ng Nguyén Vin L y thic duoe cac didu khoan
cé loi ghi trong glay sang nhugng d4t cling nhu thong qua viéc xac lap Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat thi khong c6 viée thoa thuan tra tién chuyen
muc dich sir dung dat. Qué trinh lam viéc, hoa gidi va tal ph1en tda, ong Nguyén
Van L xac dinh la chi thoa thuan miéng lién quan dén yéu cau ctia 6ng nhung ong
khong cung cap dugc chung cu dé ching minh nén 6ng Nguyén Vin L phai ty chiu
hau qua vé viéc khong cung cap ching ctr dé ching minh cho yéu cau ctia minh 1a
cd can cu. Vi vay, toan b y€u cau cua ong Nguyen Van L khong ¢6 cén cr de
chdp nhan. Boi € ngay 04/10/2019, Ong Nguyen Vén L ky hop dong chuyen
nhuong quyeén sir dung dat s CS720336, thira sd 123, to ban d6 23 toa lac 4p C, X&
P, huyén P, tinh C dién tich 6.061.1m" trong d6 c6 300m® thd cu véi gia
400.000.000 déng cho ba Nguyén Kim T dugc Chu tich Uy ban nhan dan x4 P,
huyén P, tinh C ching thyc. Sau khi ky két xong 6ng Nguyén Van L 1 ngudi lam
thi tuc chuyén tén sang cho ba Nguyén Kim T, dén ngay 23/10/2019 ba Nguyén
Kim T dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap quyén sir dung dién
tich dat trén. Giao dich dan su duoc ky két trén co s ty nguyén, khong doi ltra, hop
dong duoc lap thanh vin ban va duge Chu tich Uy ban nhan dan xa P, huyen P,
tinh C chimg thuc la ding quy dinh cua phap lut. Vi tri mua ban dat dung voi vitri
cac bén da thoa thuan, viéc chuyén tén quyén st dung dat va thanh toan tién da
thye hién xong Ong Nguyen Van L khong chimg minh dugc thi€t hai cia minh da
bi mat theo quy dinh tai Diéu 166 ctia B luat Dan su. Vi cac I8 trén, ap dung céc
dicu 116, 126, 166 va 385 ctia B luat Dan sy, Hoi dong xét xur khong chap nhan
yéu cau ciia Nguyén Van L la phu hop.

[4]. Thira dat theo dién tich do dac thuc té phan dat co dién tich 300.0m”
thudc thira dat s6 126, to ban dd s6 23, muc dich st dung: ONT” duogc tach ra tur
thtra dat s6 123, t ban do s6 23 (ndm 2006) Ong Nguyén Van L tur yéu cau doi
lai Gidy ching nhan quyén str dung dat va dugc co quan ¢ tham quyén cap vio
ngay 04/9/2019 dén ngay 04/10/2019 lam thi tyc chuyén nhuong cho ba
Nguyen Kim T, ngay 23/10/2019 ba Nguyen Kim T duoc co quan c6 thim
quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[5]. Ong Nguyen Van L khong cung cap duoc céc loai g1ay to, hop dong
co ghi ndi dung vé khoan tiéen chuyén muyc dich sir dung dat ma phia ba
Nguyen Kim T phai tra lai cho ong. Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin L xéc dinh
phan tién chuyén muc dich st dung giira cac bén thoa thuan 13 ba Nguyen Kim
T phai tra cho 6ng Nguyén Vin L khi chuyén muc dich sir dung 300m” dét thd



cu, con sd tién cu thé bao nhiéu thi khong co, tat c4 chi 1a thoa thuan miéng voi
ba Nguyén Kim T va ba Cao Cam L (con gai ba Nguyén Kim T). Déi véi
nguoi dai dién theo ty quyen cua ba Nguyén Kim T trinh bay trudng hop ong
Nguyen Vin L cung cap duoc gidy to budc ba Nguyen Kim T tra so tién
chuyén muc dich str dung thi ba Nguyén Kim T ddng ¥ theo yéu cau cua éng
Nguyén Vin L va nguoc lai.

[6]. Cac bén khong tranh chap vé gia tri chuyén quyén st dung dat nén
khong dat ra xur ly.

[7]. Ong Nguyén Van L xac dinh gia dat chuyen muc dich str dung tai thoi
diém ngiay 06/9/2019 gia I 360 000 dong/m’, thoi diém gia dat chuyén muc
dich st dung la 540.000 dong/m (gia do 6ng Nguyén Van L hoi dé tham khao).
Tai don khoi kién bo sung ngay 02/6/2020, 6ng Nguyen Van L yéu cau ba
Nguyén Kim T tra s6 tién 162.000.000 dong Ong Nguyen Vin L khing dinh chi
khoi kién yéu cau ba Nguyén Kim T tra s6 tién chuyén myc dich str dung ddi véi
phan dat 300m®, phan dién tich sang ban con lai ong Nguyén Van L khdng c6
yéu cau nén khong dat ra xu ly.

[8]. Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén cho thdy quan diém cia dai
dién Vién kiém sat 1a c6 cin cir dé chép nhan.

[9]. Vé 4n phi dan su so tham c6 gia ngach: Yeéu cau cua 6ng Nguyén Vin
L khong dugc chip nhan nén ong Nguyen Van L phal chiu toan bo an phi. Do
ong Nguyén Vin L 13 ngudi cao tudi, co don yéu cau mién 4n phi nén cin cr vao
diém ¢ khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé an phi va ¢ phi Toa an
xem xét mién toan bo an phi cho 6ng Nguyén Vin L.

Vicac le trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 14 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va khoan 2 Diéu
228 cua Bo luat T tung dan su. Ap dung céc dicu 116, 126, 166 va 385 cua Bo
luat Dan su; diém @ khoan 1 Dleu 12 ctua Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI4,
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi
va 1¢ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin L
vé viéc budc ba Nguyén Kim T tra sd tién 162.000.000 déng (mdt trim sau
muo1 hai triéu déng) tur viée chuyén muc dich st dung dat thd cu dbi véi dién
tich 300m? thudc thira dat s6 126, to ban do sbé 23, muc dich st dung: ONT toa
lac tai ap C, X& P, huyén P, tinh C.

2. Vé 4n phi dén su so thdm c6 gia ngach: Do ong Nguyén Van L la nguoi
cao tudi nén duoc mién toan bo an phi. Ong Nguyén Van L duoc mién ndp tién
tam ung nén khong dat ra xem xét.



Treong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phai thi
hanh dn dan sie c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7 va 9 cua Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh én dén su.

Duong su c6 mat duge quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat dugc quyén khang cao trong thot han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban dn hoac ban an duoc tong dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Tan;

- Phong KTNV&THA,;

- Chi cuc THADS huyén Pha Tan;

- Luu hd so.

Nguyén Thanh Phuéc



