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Ban an s6: 81/2022/DS-ST
Ngay: 15-8-2022

V/V tranh chép

hop ddng vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Chau Giang.

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Thuong Vin Kinh;

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thur ky phién tda: Ba Tran Thi Hong Van — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhén dén thanh phé Thii Dau Mt, tinh Binh
Dwong: Ba Lé Thi Hoai — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2022, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dn thanh ph6 Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong xét xir so tham c@ng khai vu an ,dﬁn su ‘thu Iy so:
147/TLST-DS ngay 09 thang 5 ndm 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong vay tai
san” theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xur s0 92/2022/QDST-DS ngay 07 thang 7
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 80/2022/QDST-DS ngay 27 thang 7
nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dao Thi T, sinh ndm 1979; dia chi: t6 X, khu'Y, phuong

HT, thanh phé T, tinh Binh Duong. Vang mat, c6 don yéu cau giai quyét vang
mit.

- Bi don: Ba Doan Thi N, sinh nam 1975; dia chi: t6 A, khu B, phuong PT,
thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

- Nguoi co quyér} loi, nghia vy lién quan: Ba Lé Nguyén Huu D, sinh nam
1975; dia chi: khu pho TQ, phuong AT, thanh pho TA, tinh Binh Duong. Vang
mat.

- Nguoi 1am chung:

1. Ong Nguyén Quéc D1, sinh nam 1994; dia chi: thanh phé BH, tinh Pong
Nai. Vang mit, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.
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2. Ba Pham Thi Thly P, sinh ndm 1984; dia chi: khu C, phuong CN, thanh
phd T, tinh Binh Duong. Véng mit, ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 21/02/2022 va cac ban tu khai trong qua trinh
gidi quyet vu an, nguyén don ba Pao Th; T trinh bay:

Qua gidi thiéu cta ba Pham Thi Thiy P va 6ng Nguyén Qudc D1, thang
3/2021, ba Pao Thi T ¢6 cho ba Boan Thi N muon s6 tién 500.000.000 dong. Ba
N dua cho ba T tai san dé bao dam 1a 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CV 0201XY, sb vao s6
cép GCN: CS096XY do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Duong cip
ngay 23/7/2020 cho ba Lé Nguyén Huu D cing sir dung dat véi ba Lé Thuy
Thiy D2 toa lac tai Khu phd Thanh Quy, phudng An Thanh, T phd Thuan An,
tinh Binh Duong va 01 Hop dong ty quyén sé cong ching 0015XY, quyén s6
02 TP/CC-SCC/HBGD ngay 01/02/2021 noi dung ba L& Nguyén Hiu D 1y
quyén cho ba Poan Thi N dugc quyén chuyén nhuong, ting cho, Uy quyén lai
d6i voi phan quyén sir dung dat trén tai Van phong Cong ching SS.

Ngay 05/3/2021, ba T cung ba boan Thi N dén Vin phong Cong ching So
Sao ky Hop dong uy quyén, s6 cong chimg 0025XY, quyen so 03 TP/CC-
SCC/HDPGD dé tiy quyén lai d6i voi phan quyén str dung dét trén.

Cung ngay, ba N va ba T Iap gidy muon tién véi sb tién 500.000.000 dong
va giao tién tai Van phong Cong ching SS, thoi han muon tién 13 06 thang ké tur
ngay 05/3/2021. Cac bén thoa thuan miéng tinh lai theo lai suit ngan hang. Gidy
muon tién do ngu:0’1 1am chimg ba Pham Thi Thay P viét, cac bén cing ky tén,
ghi r6 ho tén va lan tay. Ba N giao cho ba T ban chinh Glay chumg nhén quyen
su dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CV
0201XY, s vao so cap GCN: CS096XY do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Duong cap ngay 23/7/2020 cho ba L& Nguyén Huru D clng sir dung dat
véi ba Lé Thuy Thiy D2, 01 ban sao Hop dong uy quyén sd coéng ching
0015XY, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/02/2021 caa ba Lé Nguyén
Hiru D 1y quyén cho ba Poan Thi N.

Hét thoi han 06 thang (thang 9/2021), ba T d4 nhiéu lan lién hé, yéu cau ba
N tra s6 tién d& muon 14 500.000.000 dong nhung ba N khong tra tién. Sau do,
ba Poan Thi N da viét gidy hen s& tra s6 tién dd muon vao ngay 06/12/2021
nhung dén nay ba N van khong tra tién.

Do d6, ba Pao Thi T khai kién ba Poan Thi N, yéu cau ba N co trach
nhiém thanh toan cho ba T tién no gbc 14 500.000.000 ddng, tién 14i (tam tinh tir
thang 5/2021 dén 01/2022): 500.000.000 dong x 1,5%/thang x 09 thang =
67.500.000 dong.



Hién nay, ba Bao Thj T thay di yéu cau khoi kién vé tién 1i. Ba T yéu cau
murc 1ai suat: 10%/nam, thoi han tinh & tr ngay 05/9/2021 dén ngay 05/8/2022) la
11 thang. Tién 13i: 500.000.000 dong x 0,83%/thang x 11 thang = 45.650.000 dong.

~ Tong sb tién ba T yéu cau ba N phai tra 1a 545.650.000 dong, trong do, tién
goc: 500.000.000 dong, tién 1ai: 45.650.000 dong.

* Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Poan Thi N, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba L& Nguyén Hiru D d4 Toa an ban hanh va téng dat hop 18
Théng bao vé viéc thy 1y vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop
tiép can, cong khai chung ctr va hoa gia, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét
dinh hoan phién toa, cac gidy triéu tAp VA cac vin ban t6 tung khac. Nhung bi
don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong den Toa an tham gia phién
tda, kndng cung cép tai liéu ching cir phan d6i yéu cau khai kién cua nguyén
don.

* Nguwoi 1am chitng ba Pham Thi Thiy P trinh bay: Ngay 05/3/2021, vo
chong ba Pham Thi Thily P va 6ng Nguyén Quédc D1 ¢6 gigi thiéu cho ba N vay
tién cuia ba T, so tién vay 1a 500.000.000 dong, I4i suat theo 14i suat ngan hang,
thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngdy 05/3/2021. Gidy muon tién 1a do ba Pham
Thi Thly P viét, cac bén cing ky tén. Ba N giao cho ba T ban chinh 01 Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién voi
dat s6 CV 0201XY, s6 vao so cap GCN: CS096XY do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cdp ngdy 23/7/2020 cho ba Lé Nguyén Hau D clng sir
dung dat véi ba Lé Thuy Thiy D2 dé 1am tinh. Vo chong ba P, dng D1 cung ba
T da nhiéu 1an dén nha ba N dé yéu cau ba N tra tién. Nhung dén nay ba N van
khong tra tién gdc ciing nhu tién 13i cho ba T.

* Nguwoi am chitng 6ng Nguyén Quoc D1 trinh bay: Ngay 05/3/2021, v¢
Chong ba Pham Thi Thuy P va ong Nguyen Quéc D1 c6 gigi thiu cho ba N vay
tién cia baT, s6 tién vay 13 500.000.000 dong. Do sé tién vay muon Ion nén ba
N dua so dat do ba Lé Nguyen Huu D cung dimg tén véi ba Lé Thuy Thuy D2
dé 1am tinh. Ba Lé Nguyén Huru D da uy quyén cho ba Boan Thi N dugce quyen
Chuyen nhuong, ting, cho, uy quyén lai . phan quyén sir dung dat ciia ba D d6i
phan dit trén. Clng ngay, ba N da ky uy quyen lai cho ba T tai Van phong Cong
chung SS theo Hop dong Uy quyén, So cong chimg 0025XY, quyén so 03
TP/CC-SCC/HPGD d6i véi phan quyen s dung dat trén, Ben ngay hen
05/9/2021, vo chong ba P, dng D1 cing ba T dén nha ba N dé yéu cau ba N tra
tién nhung ba N khong tra va ba N viét gidy hen ngay 06/12/2021 s& tra tién cho
ba T. Pén nay, ba N van chua tra tién cho ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Dau Mot tham gia phién
tda phat biéu: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu 4n va tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tudn thu day du, ding cac quy dinh phap
luat t6 tung dan su va nguoi tham gia to tung da chap hanh dung theo quy dinh
phap luat. Kiém sat vién khong c6 ¥ kién ciing nhu kién nghi sta chita, bo sung
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gi thém vé phan tha tyc. V€ ndi dung, can ctr theo céc tai liéu chung ctr c6 trong
ho so, dé nghi HO1 dong xét xir xem xét chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, y kién cua Kiém sat vién, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi
dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ve td tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyet vu an: Ba boan Thi N cé dia chi va dang
sinh song tai: phuong PT, thanh phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong. Do do, vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Dau Mot
theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu 39 B luat
Té tung dén su.

[1.2] Vé quan h¢ phap ludt: Nguyén don ba bao Thi T khoi kién yéu cau
Toa an giai quyet budc bi don ba Poan Thi N phai tra sb tién da vay 1a
545.650.000 dong, bao gdm tién gbc va lai. Vi vay, xac dinh quan hé phap luat 1a
tranh chap hop dong dan sy va thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cua B luat T6 tung dan su. Hop dong ma cac bén giao
két 12 hgp dong vay tai san theo quy dinh tai Diéu 463 B luat Dan su.

[1.3] Vé su tham gia phién toa ctia cac duong su: Bi don ba N va nguoi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ba D da dugc Toa an tong dat h(_)’p 1¢ Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa nhung ba N va ba D khong dén
Toa 4n dé tham gia phién toa so thim nhung khong thong bao ly do vang mat
cho Toa an biét. Can ctr vao cac tai liéu, chimg cir co tai ho so vu an Hoi dong
xét xUr tién hanh xét xtr vang mat ba N va ba D theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy. Mat khac, nguyén don ba T c6 don xin giai
quyet vang mat. Cin cr Khoan 1 Piéu 228 Bo luat TH tung dan su, Hoi ddng xét
xUr tién hanh xét xtr ving mit nguyén don.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngay 05/3/2021, ba N va ba T lap gidy muon tién véi sd tién
500.000.000 dong, thoi han muon tién 14 06 thang, day 1a hop dong vay co ky
han theo quy dinh tai Bléu 470 B6 luat Dan sy, ba N c6 dua cho ba T ban chinh
Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CV 0201XY, sb vao s6 cap GCN: CS096XY do S¢ Tai nguyén
va M0i truong tinh Binh Duong cip ngdy 23/7/2020 cho ba Lé Nguyén Hiru D
cuing sir dung dat vai ba L& Thuy Thuy D2.

[2.2] Bi don ba boan Thi N, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Nguyén Hiru D duge Toa an ban hanh va tong dat hop 1¢ Thdng bao ve viée thu

ly vu an, Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai, thong bao hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét
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dinh hodn phién tda, cac gidy triéu tap 1am viéc, tham gia phién hop, hoa giai va
tham gia phién toa, cac van ban té tung khac nhung ba N va ba D ciing khong
dén Toa an tham gia phién toa so thdm, nhu vy, dugc xem nhu ba N va ba D tir
b6 quyén bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh trong qua trinh giai quyét
vy an.

[2.3] Cin clr vao cac tai liéu chimg clr co trong hd so vu an du cin ctr xac
dinh nguyén don ba Pao Thi T cho bi don ba Poan Thi N muon s6 tién
500.000.000 ddng. Do bi don vi pham nghia vu thanh toan no vay nén nguyén
don yéu cau bi don tra sd tién gdc 500.000.000 dong 13 c6 cin clr chap nhan
theo quy dinh tai Diéu 466 va Diéu 470 ciia Bo luat Dan su

[2.4] V& yéu cau tinh 14i: Nguyén don yéu cau tinh tién 1i tir 05/9/2021
dén ngay 05/8/2022 (11 thang) la 45.650.000 dong, tong cdng so tién la
545.650.000 dong vl muc lai suat 10%/mam. Xét thay, gidy vay tién
500.000.000 dong khong thoa thuan tién lai. Tuy nhién, thoi han vay tién 1a 06
thang ké tir ngay 05/3/3021 nén ba T yéu cau tinh 14i tir ngay 05/9/2021 la dung
quy dinh phap luat. Ba T yéu cau lai suat 10%/nim 1a phu hop véi quy dinh tai
Khoan 4, Piéu 466 Bo luat Dan su. T ngay 05/9/2021 dén ngay 05/8/2022 la
11 thang. Sb tién 14i 14 45.650.000 dong.

[2.5] Tir nhitng phan tich trén c6 co sé chip nhan yéu cau khoi kién coa
nguyén don ba bao Thi T d6i voi bi don ba Poan Thi N vé viéc tranh chap hop
dong dan su vé vay tai san. Bi don ba Boan Thi N c¢ trach nhi¢m thanh toan
cho ba Pao thi T s tién tong cong 545.650.000 dong, trong d6 no goc la
500.000.000 ddng, tién 13i 45.650.000 dong.

[2.6] Bi don the chép cho nguyén don ban chinh Glay chimg nhén quyen
su dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CV
0201XY, s vao so cap GCN: CS096XY do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Duong cap ngay 23/7/2020 cho ba L& Nguyén Huru D clng sir dung dat
véi ba Lé Thuy Thiy D2, viéc thé chap nay khong thuc hién dung quy dinh
phap luat nén nguyén don c6 trach nhi¢m hoan tra cho bi don.

[3] Xét thay yéu cau khoi kién clia nguyén don va loi dé nghi cta dai dién
Vién Kiém sat 13 co co s& chap nhan.

[4] V& an phi dan su so thim: Bi don ba Poan Thi N phai nop theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 429, Piéu 463, Diéu 466, Piéu 468, Diéu 469 va Diéu 470
cta Bo luat Dan sy nam 2015;



- Cin cir Didu 6, Dicu 8, Khoan 3 Dicu 26, biém a Khoan 1 Diéu 35,
Khoan 1 Di‘éu 39, Khoén 4 biéu 91, ,Khoém 1 biéu 147, Khoan 2 Diéu 184,
Khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 B¢ lut T tung dan sy 2015;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba bao Thi T d6i
v6i bi don 1a Boan Thi N vé viéc tranh chap hgp dong vay tai san.

~ Bi don ba Poan Thi N ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Dao Thi T so tién
tong cong la 545.650.000 dong (nam tram bon muoi ldm tri¢u sau tram ndm
muoi nghin dong), trong d6 ng goc la 500.000.000 dong, tién 1ai 45.650.000
dong.

Ba Pao Thi T c6 trach nhiém tra lai cho ba Poan Thi N ban chinh Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién voi
dat s6 CV 0201XY, s6 vao so cap GCN: CS096XY do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 23/7/2020 cho ba Lé Nguyén Hau D cling sir
dung dat voi ba Lé Thuy Thiy D2.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh 4an theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Bi don ba Poan Thi N phai ndp so tién 27.282.500 dong (hai muoi bay
triu hai tram tam muoi hai nghin nam tram dong).

Hoan tra cho ba Pao Thi T s6 tién tam tGng an phi di nop 1a 13.350.000
dong (Mudi ba triéu ba trim nam muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi toa an s6 AA/2021/00011XY ngay 20/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan su thanh phd Thi Dau Mét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh 4n dan su.

3. Céc duong su c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhéan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu Dau Mot;

- CC THADS TP. Thu Dau Mét;

- Cac duong sy;

- Luu: HO so vu 4n, VT. (Bé_ ky)

Tran Chau Giang



