TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHU PAH - TINH GIA LAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 14 /2021/DS-ST
Ngay: 17 - 8- 2021
Vv tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PAH-TINH GIA LAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bao
Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ba Hoang Thi Hai;
2.0ng Trinh Vian Tuyén.
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Nt Hrong Giang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.
_- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Pih tham gia phién toa: Ong
Nguyéen Minh Diép - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 8 nam 2021, tai Hoi truong Xét xir Toa an nhan dan huyén
Chu Pih, tinh Gia Lai xét xtr so tham céng khai vu an thy 1y s6: 14/2020/TLST-DS
ngay 07 thang 5 nam 2020 vé tranh chap hop dong tin dung va thu Iy yéu cau doc lap
s6 80a/TB-TLVA ngay 06/4/2021 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 14/2021/QDXX-DS ngay 25 thang
6 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toda sé 14a/2021/QDST-DS ngay 19/7/2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
(Agribank); Pia chi: S6 02 Lang Ha, quan Ba Pinh, T ph Ha Noi.

Pai dién theo ty quyén ky don khai kién: Ong Tran Van Dén — Giam déc Chi
nhanh Agribank huyén Chu Pah Dong Gia Lai. Pai dién uy quyén tham gia t6 tung:
Ong Ngb Pinh Nghia- Truong phong Ké hach kinh doanh- Chi nhanh Agribank huyen
Chu Pih Péng Gia Lai, theo Gidy uy quyén sb: 104a/NHNoCP. PGL-GUQ ngay
01/6/2021.

Dia chi: S6 83 Hung Vuong, thi trin Pha Hoa, huyén Chu Piah, tinh Gia Lai



- Bi don: Ba Tran Hong S, sinh nam 1982 (Tén thudng goi: Tran Thi Hong S)
va 6ng Tran Van T, sinh ndm 1982.(ving mit)

Cung dia chi: Thon Ia Sik, xa Ia nhin, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

-Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: ba Bach Thi Th, sinh nim 1968;

bia chi: Thon 5, xa Nghia Hoa, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. (c6 mat)

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 29/4/2020 cung cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn va
tai phién toa, dai dién theo uy quyén cia nguyén don, ong Ngo Dinh Nghia trinh bay :

Do ¢6 nhu ciu can tién phyc vu nhu cdu cudc sdng va cham soc cay ca phé kinh
doanh, nén vao ngay 27/02/2018, ba Tran Hong S va 6ng Tran Van T da ky Hop dong
tin dung s6 387/HPTD dé vay tién ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai chung t6i s6 tién 150.000.000d
(mot trim nim muoi triéu dong), 1di suat tai thoi diém vay la 10 ,5%/nam
(0,875%/thang); Thoi han vay cta han mure tin dung la 12 thang, thoi han tra ng goc
cudi cung 1a ngay 27/02/2019. Sau d6 ngay 12/06/2018, ba Tran Hong S va ong Tran
Van T tiép tuc ky Hop dong tin dung s6 1163/HPTD dé vay tién thém cta Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia
Lai chung t6i s tién 180.000.000d (m6t trim tam muoi triéu dong), 14i suat tai thoi
diém vay 1a 10 ,5%/nam (0,875%/thang); Thoi han vay cua han muc tin dyng la 12
thang, thoi han tra no gbe cudi cing 1a ngay 12/06/2019. Phuong phap tra tién i vay:
theo dinh ky 06 thang/ky. Muc dich vay: Cham soc 0,5 ha ca phé kinh doanh va chan
nuoi bo.

Khoan vay 150.000.000 dong chuyén ng qua han tir ngay 28/02/2019. Khoan vay
180.000.000 dong chuyén no qua han tir ngay 13/6/2019. Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pih Pong Gia Lai da lam viéc
nhiéu lan voi ong T, ba S dé yéu cau tra no nhung ong T ba S khong tra, nay 6ng T ba
S di lam an xa & dau khong ro, khong c6 mat ¢ dia phuong.

*Vé Tai san dam bdo no vay: Hop ddng thé chap s6 153/HDTC ngay 07/02/2017,
dugc UBND x4 Ia Nhin chimg thyc, 6ng T, ba S thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat theo va thira dat kém theo Gidy ching nhan QSDP s6 CB 163679
do UBND huyén Chu Pih cdp cho 6ng Trin Vin T va ba Tran Hong S ngay
15/01/2016; dat trong ciy 1au ndm 14 5.651 m?, trén dat c6 khoang 600 cay ca phé;
dia chi dat tai Lang Bui, xa [a Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. Hop déng thé chép
s6 581/HDTC ngay 21/6/2016, duoc UBND x3 Ia Nhin chtng thuc, ong T, ba S thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy Chtng nhian QSDD s
BE 564762, do UBND huyén Chu Pah cép cho 6ng Tran Van T va ba Trén Hong S
ngay 11/07/2011; dién tich dat 6: 60 m?; dat trong cay 1au nam 1a 2.204 m?, trén dét
¢ can nha cap 4 va khoang 300 cdy ca phé; dia chi dat tai Lang Bang, xa Ia Nhin,
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

Nay Nguyén don Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
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chi nhanh huyén Chu Pih Pong Gia Lai dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Tran Vin
T va ba Tran Héng S phai tra cho Agribank Viét Nam thong qua Ngan hang Nong
nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Dong Gia Lai 02
khoan vay s tién tinh dén ngay 17/8/2021 1a: 466.869.657 dong (bon tram Sau muoi
SAU triéu tam tram sdu muoi chin ngan sau tram nam muwoi bay dong). Trong d6 no
gbc 12 330.000.000 ddng, no 13i 1a: 136.869.657 dong (1di trong han 16.725.205 dong,
131 qua han 120.144.452 d6ng) va lai phét sinh cho dén khi tra dit no vay theo 13i suat
quy dinh tai Hop dong tin dung.

Trong truong hop ongTran Vin T va ba Tran Hong S khong tra dugc no, Ngén
hang Agribank c6 quyén yéu céu co quan chirc nang xur Iy toan bo tai san bao dam dé
thuc hién nghia vu tra ng theo hop dong da ky két.

Budc 6ng Tran Van T va ba Tran Hong S phai chiu toan bd an phi, chi phi
tham dinh va céc chi phi t6 tung khac lién quan.

Vé chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ngan hang Néng
nghiép va phat trién néng thén Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pih Pong Gia Lai tu
nguyén chiu 3.533.000 & (ba triéu nam tram ba mwoi ba ngan dong) chi phi nay.

+Bi don: Ba Trian Hong S va éng Tran Vin T ving mdét khong co 1y do cac
phién hoa gidi, cong khai chieng cir va tai phién toa.

Qua trinh giai quyét vy an, Toa an t6 chitc cong khai chimg ctr va hoa giai
nhung bi don 6ng Tran Vin T va ba Tran Hong S khong dén, Toa an da thuc hién viéc
tong dat Thong bao thu Iy vu 4n, cac vin ban t6 tung theo quy dinh nhung bi don
khong c6 mat ¢ nha, me 6ng T la ba Tran Thi Duan nhan thay cam két giao lai nhung
6ng T, ba S vang mit khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong
khai chtng cir va hoa giai tai Toa an nén khong thé T hanh hoa giai dé hai bén thoa
thuan vé&i nhau vé viée giai quyét vu an. Toa an di thdng béo, niém yét cong khai cac
van ban t6 tung theo dang quy dinh phép luat, dang tin trén phuong tién thong tin dai
chiing (Béo cong Iy sé 87, 88, 89 ngay 30/10/, 03, 06/11/2020; Pai Tg néi Viét Nam)
nhung dén phién toa xét xir 1an thir hai bi don khong dén Toa an va ciing khong trinh
bay ¥ kién ctia minh d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

-Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan: ba Bach Thi Th trinh bay:

Ngay 17/6/2016 giita t6i v6i vo chong ong T, ba S thoa thuén sang nhuong 01
16 dat rﬁy dién tich 5.651m?, tai lang Bui, x4 Ia Ka, huyén Chu Pih. Hai bén chuyén
nhuong gia 200.000.000d. Tdi da tra trudc sb tién 100.000.000 dong va nhan dat dé
st dung, hen dén ngay 10/12/2016 am lich, vo chong 6ng T, ba S 1am thu tuc sang tén
cho 61 theo quy dinh cua phap luat, toi tra du cho 6ng Tién sd tién 100.000.000 dbng
con lai. Nhung dén thoi han trén t6i yéu cau ong T giao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho t6i thi 6ng T noi dang con thé chap & Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Dong Gia Lai, tir d6 toi giuc nhiéu
1an nhung ong T, ba S khdng tra tién 14y Gidy ching nhan quyén str dung dat ra lam



thi tuc sang tén cho t6i ma lai tiép tuc thé chp cho ngan hang va khat 1an khong thuc
hién.

Nay t6i co yéu cau Toa 4an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat giira t6i va 6ng T ba S vo hiéu, budc dng T, ba S phai tra lai sd tlen da

nhén cua t6i 1a 100.000.000d. T61 tra lai dat cho 6ng T, ba S. Toi khong yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo hi¢u.

Hién nay t61 dang quan ly va su dung thira dat ¢3 mua cua ong T, ba S. Trén dat
t6i c6 trong dim thém mot s cay ca phé va toi dang cham soc, thu hoach néu khi nao
Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah
Dong Gia Lai hodc co quan chirc nang yéu cau toi giao lai thira dat va tai san trén dat
cho ai thi t6i giao lai. Vé phan tai san trén dat t61 khong yéu cau gi.

V& an phi va chi phi t6 tung yéu cau éng T, ba S phai chiu.

*Y kién, quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Pih vé qua
trinh giai quyet vu an:

. Viéc tuan theo phép luat t tung.

1. Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét it vu an, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyet vu an, tir khi thu ly vu an, xac minh, thu thap
chang cw, cong khai ching ctr, hoa giai, tong dat van ban to tung cho duong sy dung
quy dinh cua B6 Luat to tung dan sy nam 2015.

- V& xac dinh quan hé tranh chap: Nguyén don ndp don khoi kién, yéu cau
Toa 4n giai quyét budc ba S, 6ng T phai tra sd tién ng da vay theo hop dong tin dung
da ky két trude do. Vi vay, vi¢c Toa an xac dinh tranh chép trong vu an nay la “Tranh
chap hop dong tin dung”. Pdi v6i ba Th ¢ yéu cau éng T, ba S tra lai tién dat coc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Th nén Toa an xac dinh tranh chép theo yéu
cau doc trong vu an nay 1a Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
phu hop.

- Vé xac dinh tw cach tham gia t6 tung: TAND huyén Chu Pah da xac dinh
tu cach tham gia td tung cua nguyén don, bi don dang theo quy dinh tai khoan 2,3
Diéu 68 BLTTDS 2015.

- V& hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chirng
cir: TAND huyén Chu Pih d3 T hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can va
cong khai ching ctr, hoa giai dang theo quy dinh tai biéu 205, 206, 207, 208, 209,
210,211 BLTTDS nam 2015.

-Vé cap, tong dat, thong bio, niém yét cac viin ban t6 tung: Viéc TAND
huyén Chu Pih cép, tng dat, thong bao va niém yét cac vin ban tb tung cho cac duong
su theo quy dinh tai Chuong X, Diéu 196, 208, 220 BLTTDS nim 2015. Viba S, ong



T khong c6 mdt nén Toa an da téng dat cAc van béan tb tung cho ba Tran Thi D 12 me
ciia 6ng T, ba S va ba D cam két s& thong bao ngay cho éng T, ba S biét.

-Vé viéc xac minh, thu thip chirng ci& ciia Toa an:

TAND huyén Chu Pah da T hanh xac minh noi cu tri cua duong su, xem xét,
tham dinh tai chd ddi véi tai san c6 lién quan 13 cac bién phap thu thap ching cir ciia
Toa an dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 97 BLTTDS nim 2015.

Day 1a mot trong cac bién phap thu thap ching ctr cia Toa an theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 97 BLTTDS nim 2015.

- V& thoi han xét xir: Toa an thu ly, giai quyét vu an vara quyét dinh dua vu
an ra xét )gir dam bao gﬁng quy (1"inh tai Biéu 203 B0 luat t6 tung dan su 2015.

- V& viéc chuyén ho so' dén VKS nghién ciru tham gia phién toa:

Trong vu an nay, Toa an T hanh xem xét tham dinh tai ghé va xac minh theo
khoan 2 Biéu 97 BLTTDS 2015 nén thudc truong hop Vién kiém sat tham gia phién
toa theo khoan 2 Di¢u 21 BLTTDS 2015. Vi¢c Toa an chuyén ho so dén Vién kiém
sat nghién ctru tham gia phién toa la ding quy dinh va ding thoi han tai khoan 2 Biéu
220 BLTTDS 2015.

* Vigc tuan theo phap lugt ciia Hgi dong xét xii, Thur ky tai phién toa:

“Hoi dong xét xir da tuan theo diing cac quy dinh ciia BLTTDS Vé viéc xét xu
so tham vu an.

2. Viéc tuan theo phap luat to tung ciia nguoi tham gia to tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an, keé tur khi thu 1y cho dén trudc thoi dieém Hoi dong xét xir nghi
an:

Nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién day du quyép va nghia vu t6 tung
cua minh theo quy dinh cua phap luat. Riéng bi don khong chap hanh cac quy dinh
cua phap luat vé quyén va nghia vu cua minh quy dinh tai Biéu 70, 72 BLTTDS nam
2015.

I1. Y kién vé viéc giai quyét vu an.

*Vé ndi dung: Trén co sd cac tai lidu chimg ctr trong hd so vu an cho thiy: ba
Tran Hong S va ong Tran Van T ky 02 hop dong vay cua Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Chu Pih Péng Gia Lai.

Hop dong thir nhat: ky ngay 27/02/2018 vay 150.000.000 dong, thoi han vay
12 thang, thoi han tra no cudi cung 27/02/2019, 13i suat 10,5%/nam. Dé dam bao cho
khoan vay trén, ba S, 6ng T thé chap bat dong san 1 dat va tai san gan lién véi dat toa
lac tai lang Bui, IaKa, Chu Pih theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CB 163679 do UBND Huyén Chu Pih,
tinh Gia Lai cip ngay 15/01/2016.



Hop dong thir hai: ky ngay 12/6/2018 vay 180.000.000 dong, thdi han vay 12
thang, thoi han trd ng cudi cung 12/6/2019, 1ai suit 10,5%/nam. Dé dam bao cho khoan
vay trén, ba S, ong T thé chap bat dong san 1a dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai
lang Bang, 1aNhin, Chu Pih theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 564762 do UBND huyén Chu Pih, tinh
Gia Lai cép ngay 11/7/2011.

Ba S, 6ng T da khong thuc hién nghiém tic nghia vy tra ng dbi véi Ngan hang nhu
da ky két trong Hop dong ngay 27/02/2018, Hop dong ngay 12/6/2018 nén Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh huyén Chu Pih Pong Gia
Lai di chuyén toan bd sé ng Hop ddng ky ngay 27/02/2018 va Hop dong ky ngay
12/6/2018 sang ng quéa han. Vi vay, Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam - Chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai da khai kién va yéu cau ba Tran
Hong S, ong Tran Vin T phai tra toan bo sb tién ciia 02 Hop dong da ky véi Ngan
hang tinh dén ngay 17/8/2021 1a: 466.869.657 dong (bon trdam Sau muwoi SAU triéu tam
trdam sdu mwoi chin Ngan sau tram nam muoi dong). Trong d6 ng gbe 1a 330.000.000
ddng, no 1ai 1a: 136.869.657 dong (li trong han 16.725.205 dong, 13i qua han
120.144.452 d6ng) va tién lai phat sinh tir ngay 18/8/2021 cho dén khi thanh toan xong
cac khoan no cho Ngan hang theo hop dong tin dung ma cac bén da ky 1a ¢ can cir
va can dugc chap nhan.

Vi véy, can cir cac Didu 463, 466, 468, 470 BLDS 2015, chip nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh huyén
Chu Pah Dong Gia Lai, buge ba Tran Hong S, ong Tran Vian T phai tra cho Ngan hang
Nong nghi€p va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Chu Pah Dong Gia
Lai so tién tinh dén ngay 17/8/2021 1a: 466.869.657 dong (bon tram Sau muoi sau
triéu tam tram sdu muoi chin ngan sau tram nam muoi dong). Trong d6 no goc 1a
330.000.000 d6ng, no 1i 1a: 136.869.657 dong (lai trong han 16.725.205 dong, 13i qua
han 120.144.452 dong) va tién 14i phat sinh cho dén khi thanh toan xong céac khoan
no cho Ngan hang.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, ba Tran Thi Th da c6 don yéu cau
doc 1ap ddi voi ba Tran Hong S, ong Tran Van T vé viée: Ngay 17/6/2016, giita ba
v6i vo chong ong T, ba S thoa thuan sang nhuong 01 16 dat ray dién tich 5.651 m?tai
lang Bui, xi IaKa, huyén Chu Pah. Hai bén chuyén nhuong gia 200.000.000 dong va
ba Th da dat coc trude 100.000.000, ba S, dng T hen dén 10/12/2016 am lich, s& lam
thu tuc sang tén cho ba Th theo quy dinh cta phap luat, ba Th tra cho ba S, dng T s
tién con lai 12 100.000.000 dong. Tuy nhién, ba S, dng T khong thyc hién nhu da cam
két nén ba Tran Thi Th dé c6 don yéu cau doc lap budc ba Tran Hong S, 6ng Tran
Vian T phai tra lai cho ba s6 tién da dit coc 1a 100.000.000 dong.

Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Th voi ba S, 6ng T
khong thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai, khoan 2 Diéu 689
BLDS 2005 nén bi vo hi¢u. Khi giao dich dan su bi vo hi€u thi cac bén khdi phuc lai
tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan. Vi vy, ba Th yéu cau ba S,
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ong T tra lai s6 tién 100.000.000 déng ma ba di dat coc 1 ¢o cin ¢t va can duoc chép
nhan.

Vi vy, can ct Piéu 127, khoan 2 Diéu 137 BLDS 2005 budc ba S, ong T phai
tra lai cho ba Th s tién da dat coc 1a 100.000.000 ddng. Ba Th c6 trach nhiém ban
giao lai thira dat da thoa thuan chuyén nhuong trudc day véiba S, 6ng T.

*V¢ an phi: Ap dung khoan 1 Piéu 147 BLTTDS 2015, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, budc ba Tran Hong S, 6ng Tran
Van T phai chiu toan b an phi Dan sy so tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd.
Hoan tra lai toan bo sd tién tam tmg an phi da ndp cho Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai va ba Bach
Thi Th.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chimg cir co trong hé so vu dan da dugc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xet xur nhan
dinh:

[1] Vé ap dung phap luat: Hop dong tin dung so: 387/HDTD ngay 27/02/2018,
v6i 80 tién vay: 150.000.000 VND, han tra ng cudi cung 1a 27/02/2019 va Hop dong
tin dung s6: 1163/HDTD ngay 12/6/2018, véi s6 tién vay: 180.000.000 VND, han tra
ng cudi cung 1a 12/6/2019, muyc dich vay chim soc cdy ca phé va chin nudi, dugc ky
két gitra Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thdn Viét Nam chi nhanh huyén
Chu Pih Pong Gia Lai voi 6ng Tran Van T va ba Tran Hong S. Pay 14 tranh chap dan
su vé hop dff)ng tin dung, bi don cu trQ, sinh séng va tai san thé chép tai huyén Chu
Pah. Hinh thtic, ndi dung khoi kién dung quy dinh. Theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35,
39 va biéu 189 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, don khdi kién ctia Ngan hang Néng
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai
dugc Toa an nhan dan huyén Chu Pah chap nhan thy 1y giai quyét.

Trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét co don yéu cau doc lap cua ba Bach
Thi Th vé viéc tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Tran
Vin T va ba Tran Hong S ddi véi thira dat dang thé chap tai Ngan hang Noéng nghiép
va phét trién néng thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai nén Toa an
nhan dan huyén Chu Pah thu ly giai quyét chung trong vu én.

Bi don, 6ng Tran Van T va ba Tran Hong S vang madt. Toa an da thuc hién viéc
téng dat day di, hop 1é cac van ban té tung bang hinh thirc niém yét cong khai, dang
tin trén phuong tién thong tin dai chung nhung 6ng T, ba S khong tham gia phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai tai Tda an nén khong
thé T hanh hoa giai dé hai bén thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Tai phién
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toa hom nay bi don 6ng Tran Van T va ba Tran Hong S vang mat lan thw hai khong
c6 1y do. Can ctr quy dinh tai diémb khqém 2 biéu 227, Khoan 3 Diéu 228 cua B6 luat
to tung dan sy, HBDXX T hanh xét xir vang mat bi don.

[2] Vé ndi dung:

2.1. Xét yéu cau nguyén don, budc 6ng Tran Vin T va ba Tran Hong S phai thanh
toan ng 02 khoan vay cho Ngan hang Néng nghiép va phét trién ndng thén Viét Nam
chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai tinh dén ngay 17/8/2021 1a: 466.869.657 dong
(bon trdm SAU muroi SAU triéu tam tram sdu mwoi chin NQAN S&U trdm ndm mueoi bay
dong). va lai phat sinh cho dén khi tra dit no vay theo 13i suat quy dinh tai Hop dong
tin dung.

Xét Hop dong tin dung sé 387/HPTD ngay 27/02/2018, véi sb tién vay:
150.000.000 VND va Hep ddng tin dung s6: 1163/HPTD ngay 12/6/2018, véi sd
tién vay: 180.000.000 VND, thi 6ng T cling ba S tryc tiép ky hop dong tin dung néu
trén, muc dich vay von dé vo chong ong ba chim séc cay Ca phé va chian nubi thu
nhap cho cudc song gia dinh, hién nay dng ba chua thanh toan theo hop dong da ky
két. V& hinh thuc va noi dung cua hop dong tin dung da ky két gitta cac bén phi hop
v6i quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 118, 119 Bo luat Dan sy nam 2015 va Luat cac to
chuc tin dung. Vi vay, Hop dong tin dung nay c6 hiéu luc phap luat, cac bén phai thuc
hién theo hop déng. Do 6ng T, ba S vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don yéu
cau dng T va ba S phai tra s6 tién goc va tién 13i phat sinh dén ngay ong T, ba S thanh
toan hét s no cho Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi
nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai theo I3i suat cua h0'p dong tin dung da ky. Can
ctr quy dinh cac biéu 280, 351, 463 BLDS 2015, Luat cac to chuc tin dung da duoc
stra doi b sung nam 2017; Quyét dinh sb 20/2014/VBHN-NHNN ngay 22 thang 5
nam 2014 ctua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam vé viéc ban hanh quy ché cho vay caa
t6 chtc tin dung ddi véi khach hang, yéu cau ndy caa nguyén don 1a c6 can ctr, ding
véi thoa thuan ma hai bén da ky két, nén chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang
Nong nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia
Lai, budc 6ng Tran Van T va ba Tran Hong S phai thanh toan ng gc 02 khoan vay sd
tién tinh dén ngay 17/8/2021 1a: 466.869.657 dong (bon trdam SAU muoi SAU tridu tam
tram sau muwoi chin ngan sau tram ndm muoi bay dong). Trong d6 no gbc 1a
330.000.000 dong, no 13i 1a: 136.869.657 dong (13i trong han 16.725.205 dong, 13i qua
han 120.144.452 dong) va tién 13i phat sinh tr ngay 18/8/2021, cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng cho Ngan hang theo hop ddng tin dung ma céc bén da ky.

Xeét 02 hgp dong the chap tai san: Hop dong thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién vai dat sd: 153/HPTC, duge chimg thyc tai UBND x4 la Ka, huyén
Chu Pah, tinh Gia Lai ngay 07/02/2017. Nguoi vay thé chip quyén st dung dét va tai
san gan lién voi dét (tai san thuc té {trong bién ban tham dinh tai chd ngay 08/7/2020)
theo Gidy Chimg nhan QSDD quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CB
163679 do UBND huyén Chu Pih cap cho 6ng Tran Vin T va ba Tran Hong S ngay
15/01/2016; dat trong cay lau nim 1a 5.651 m?, dja chi dat tai Lang Bui, xi Ia Ka,
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. Hop dong thé chap s6 581/HPTC, dugc UBND x4 Ia
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Nhin ching thyc ngay 21/6/2016, ong T, ba S thé chip quyén str dung dat va tai san
gan lién vé6i dat (ti san thuc té trong bién bdn tham dinh tai ché ngay 08/7/2020) theo
Gidy Ching nhan QSDb s BE 564762, do UBND huyén Chu Péh cap cho ong Tran
Van T va ba Tran Hong S ngay 11/07/2011; dién tich dat &: 60 m% dat trong cay lau
nam 1a 2.204 m?; dia chi dét tai Lang Bang, xa Ia Nhin, huy¢n Chu Pah, tinh Gia Lai.
Ong T, ba S d3 tu nguyén dem tai san noi trén 14 tai san cta ca nhan minh bao dam
nghia vu tra ng cho khoan ng vay (gom no géc, 1ai trong han, qué han, 14i phat han va
cac khoan chi phi khac). Hop dong nay cé noi dung, hinh thirc va duge dang ky giao
dich ¢am bao theo ding quy dinh tai cac Dicu 298, 319, 398, 500 va 502 Bo luat Dan
sunam 2015 va khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai 2013. Do d6 Hop dong thé
chap tai san c6 hiéu luc phap luat, vo chong 6ng T, ba S phai thuc hién céac théa thuan
trong hop dong thé chap tai san nay. Néu ong T, ba S khong tra hét céc khoan ng thi
Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah
Dong Gia Lai co quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xu |y tai san néu trén dé thu
hoi no theo quy dinh tai cac Diéu 299, 320, 321, 322, 323 B6 luat Dan su nam 2015;
Diéu 95 Luat cac T6 chuc tin dung di duoc sira dé)i bé) sung nam 2017 va cac quy djnh
khac vé giao dich bao d¢am.

2.2. Xét yéu cau doc 1ap ciia nguwdi cé quyen loi va nghia vu lién quan, budc
ong Tran Van T va ba Tran Hong S phai tra lai so tién nhan dit coc truéc cua hop
ddng chuyen nhuong quyen str dung dat.

Xét “Glay nhan tién coc sang nhu’orng dat” ngay 17/6/2016, gitra ong Tran Van T
va ba Tran Hong S véi ba Bach Thi Th c6 thoa thuan sang nhwong thira dat dién tich
5.651 m?, dia chi dat tai Lang Bui, xa Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai véi gia
200.000.000 dong, ba Th dit coc trude 100.000.000 dong. Hop ddng viét tay, khong
tuan thu hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 134 BLDS niam 2005 va khong c6 cong
chung, chiing thyc theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 167 Luat D4t dai nam 2013. Thua
dat theo thoa thuan nay 13 thira dat trong Gidy Chting nhan QSDP quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat s6 CB 163679 do UBND huyén Chu Pih cap cho ong
Tran Vian T va ba Tran Hong S ngay 15/01/2016, da dugc the chap cho Ngéan hang
Nong nghiép va phat trien ndng thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Dong Gia
Lai tai Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat sé: 153/HPTC,
dugc chirng thyc tai UBND xa Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai ngay 07/02/2017.
Nhu vay hop dong nay da vi pham Vé hinh thirc, bén chuyén nhuong di khong thuc
hién theo thoa thuan ma d3 dem thé chp. Ba Th yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nay vo hiéu va yéu cau ong T ba S phai tra lai sb tién da
nhan dat coc cua ba 1a 100.000.0004. Ba Th tra lai quyén su dung dat va tai san gan
lién v6i dat cho dng T, ba S. Ba Th khong yéu cau giai quyet héu qua cua hop dong
v6 hiéu ciing nhu phat coc hoic bdi thudng gi khac. Xét thdy yéu cau cua ba Th ¢ co
50, dung phap luat va khong gay bét loi cho céc bén lién quan khac nén chap nhan yéu
cau cua ba Bach Thi Th tuyén bd: “Glay nhan tién coc sang nhuong dat” ngay
17/6/2016, gitra 6ng Tran Van T va ba Tran Hong S vé6i ba Bach Thi Th la vd hiéu,
budc ong Trdn Van T va ba Trin Hong S phai tra lai cho ba Bach Thi Th sé tién
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100.000.000 dong (mot tram tricu ddng) va ba Th c6 trach nhiém ban giao lai thura dat
cung tai san gan lién v&i dat néu trén cho dng T, ba S hodc theo yéu cau cua co quan
c6 tham quyén xir 1y tai san nay.

[4] V@& &n phi: Y&u cau khai kién cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su so thim: 466.869.657 dong la 20.000.000 + (4% x 66.869.657
d) = 22.674.787 dong. Tra lai sb tién tam Gng ctua nguyén don da nop.

Yéu cau dbc lap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan duoc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham: 100.000.000 dong x 5% = 5.000.000 ddng
va 300.000 ddng &n phi khdng gia ngach.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh: Téng chi phi 1a 2.300.000 dong. Trong d6
Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pih
Pong Gia Lai da nop tam ung chi phi. Can cr theo Diéu 157, Piéu 158 Bo Luat t6
tung dan su 2015, budc bén bi don 6ng Tran Van T va ba Tran Hong S phai chiu tat
ca chi phi t6 tung nay. Ong T, ba S phai tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai 2.300.000 d (hai
triéu ba tram ngan dong) chi phi nay.

[6] VVé chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing: Tong chi phi la
3.533.000 dong. Do nguyén don yéu cau va da nop chi phi. Can ct theo Piéu 180 Bo
Luat t6 tung dan sy 2015, Ngan hang N6ng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam
chi nhanh huyén Chu Pah Bong Gia Lai tu nguyén chiu 3.533.000 d (ba triéu nam
tram ba mwoi ba ngan dong) chi phi nay .

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 73, Digu 147, Diéu 157; Diéu 158;
Diéu 201, Diéu 227, Piéu 228 B6 luat tb tung dan sy nim 2015;

Can ctr cac Piéu 280, 295, 299, 307, 319, 320, 321, 322, 323, 328, 463, 466,
468 va Diéu 470 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 127; Diéu 134, Khoan 2 Diéu 137
Bo luat dan su 2005; Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

Can ctr khoan 2 Diéu 91 va Piéu 95 Luat cac té chic tin dung di duoc sta doi
b sung ndm 2017; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung an phi va ¢ phi toa an caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén Xi:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang Néng nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Bong Gia Lai;

Budc 6ng Tran Vian T va ba Tran Hong S phai tra cho Ngan hang Nong nghiép
va phét trién nong thén Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pah Pong Gia Lai s6 tién no
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gbc va tién 1ai cua Hop dong tin dung sé 387/HDTD ngay 27/02/2018 va Hop dong
tin dung s6 1163/HDTD ngay 12/6/2018, véi tong sb tién tinh dén ngay 17 thang 8
nam 2021 1a: 466.869.657 ddng (bon trdm SAU muwoi SAU triéu tam tram sdu muoi chin
Ngan sau tram ndam muwoi bay dong). Trong d6 ng gbe 1a 330.000.000 dong, no 14i 1a:
136.869.657 dong (1ai trong han 16.725.205 dong, 1di qua han 120.144.452 dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham (18/8/2021), ong Tran Véan T va
ba Tran Hong S con phai tlep tuc chiu khoan tién 14 qué han cua s tién no géc chua
thanh toan, theo muc 14i suit ma céc bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung sb
387/HDTD ngay 27/02/2018 va Hop dong tin dung s6 1163/HDTD ngdy 12/6/2018
cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung,
cac bén c6 thoa thuan veé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo tung thoi ky cia Ngan
hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh cia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu
chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

2. Néu 6ng Tran Van T va ba Tran Hong S khéng tra duoc hoic tra khong day
du khoan ng néu trén thi Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam
chi nhanh huyén Chu Pédh Dong Gia Lai ¢o quyen yéu Ccau co quan c6 tham quyén xir
ly c4c tai san bao dam da thé chap cia 6ng Tran Van T va ba Tran Hong S theo Hop
dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat s6 153/HPTC, dugc ching
thuc tat UBND x3a Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai ngay 07/02/2017 va Hop déng
thé chap s6 581/HPTC, dugc UBND xi Ia Nhin chimg thuc ngay 21/6/2016, dé thu
hdi ng cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam chi nhanh huyén
Chu Pédh Bong Gia Lai.

3. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ngudi co quyen loi va nghia vu lién
quan ba Bach Thj Th; tuyén bd: Hop dong theo “Glay nhan tién coc sang nhuong dat”
ngay 17/6/2016, gitra 6ng Tran Van T va ba Tran Hong S voi ba Bach Thi Th 1a v
higu.

Buoc 6ng Tran Van T va ba Tran Hong S phai tra cho ba Bach Thi Th s6 tién
100.000.000 ddng (mot tram triéu ddng) Ba Bach Thi Th c6 trach nhiém ban giao lai
thira dat cung tai san gan lién véi dat thira dat theo Gidy Chtng nhan QSDD quyén 80
hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 CB 163679 do UBND huyén Chu Pih cap
cho 6ng Tran Van T va ba Tran Hong S ngay 15/01/2016 cho 6ng T, ba S hoac theo
yéu cau ctia co quan c6 thim quyen xu 1y tai san nay theo quy dinh phap luat.

Péi véi truong hop bén co nghia vu cham thuc hién nghia vu thi phai chiu trach
nhiém do chdm thyc hién nghia vu tra tien theo quy dinh tai Piéu 357 cua Bé ludt dan
Su.

4. V& an phi: Ong Tran Van T va ba Tran Hong S phai chiu 22.674.787 ddng
vé yéu cau khoi kién cua nguyén don va 5.300.000 dong vé yéu cau doc 1ap cua nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Tong cong phai chiu &n phi dan su so tham:
27.974.787 d6Nng (hai mwoi bay tridu chin tram bay mwoi bén ngan bay tram tam muroi
bay daong).
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Hoan tra cho Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam chi
nhanh huyén Chu Pih Pong Gia Lai 9.978.000 dong (chin triéu chin tram bay muoi
tdm ngan dong) tién tam wng an phi dan sy so tham da nop tai Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén Chu Pih theo bién lai thu s6 0002822, ngay 06 thang 05 nam 2020.

Hoan tra cho ba Bach Thi Th 2.500.000 dong (hai triéu nam tram ngan dong)
tién tam ung an phi dan su so thim da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chu
Pih theo bién lai thu s6 0007002, ngay 05 thang 04 nim 2021.

5. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Vin T va ba Tran Hong S phai chiu chi
phi tham dinh 1a 2.300.000 ddng (hai triéu ba tram ngan dong), budéc dng Tran Van T
va ba Tran Hong S phai tra lai cho Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam chi nhanh huyén Chu Pih Pong Gia Lai 2.300.000 dong (hai triéu ba trim
ngan dong).

Truong hop dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh &n dan si
thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh &n dan sy c6 quyén théa thudn
thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b;i cuong ché thi
hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu 30 Lugt thi hanh &an dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an hoém nay (17/8/2021), nguyén don,
ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén 1am don khang cdo 1én Toa &n
nhan dan tinh Gia Lai xét xir phuc tham.

Bi don ving mit cd quyén khang céo Ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay ban

an dugc tong dat hop 1é.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén : THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Gia Lai;

-VKS huyén Chu Pah;

-Chi cucTHADS huyén Chu Piah;

-Puong su;

-Luu HS, VP.

Nguyén Vin Bio
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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