TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s: 11/2019/DS-ST
Ngay: 19 -5 - 2020 '
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH KIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Pau
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Kiét.
2. Ong Nguyén Viin Kién
- Thur ky phién toa: Ong Ly Vin Toan -Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Chdu Thanh, tinh Kién
Giang: Ong Lam Sén- Kiém sdt vién
Ngay 19 thang 5 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y so:
179/2019/TLST- DS, ngay 09 thang 7 nim 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong
Chuyén nhuwong quyén sir dung dar’ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd:
03/2020/QDST-DS, ngay 17 thang 02 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb
03/2020/QBST-DS ngay 11 thang 3 nam 2020 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Vin Hiru L, sinh ndm 1988 (c6 mat)
Dia chi: KP MP, thi trin ML, huyén CT, tinh KG
2. Bi don: 2.1. Ong Nguyén Vin O, sinh ndm 1962 (vang mit)
2.2. Ba Tran Kim L1, sinh ndm 1964 (cO mit)
Cung dia chi: KP MP, thi trin ML, huyén CT, tinh KG.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Kim H, sinh nim 1949.
(c6 don xin xét xir ving mit)

Pia chi: KP MP, thi tran ML, huyén CT, tinh KG.
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NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don 0ng Vén Hiru L trinh bay: Vao ngay 05/02/2018, anh c6 mua dat cta ong
Nguyén Vian O va vo 1a ba Tran Kim L1 véi dién tich dat ngang 1a 03 mét, dai
27 mét, tong dién tich 81m? toa lac tai t6 9, KP MP, thi trAn ML, huyén CT, tinh
KG vai s tién 1a 30.000.000 dong (Ba mueoi triéu dong). Anh da dua trudc cho
vo chong 6ng O va ba L1 véi s tién 1a 25.000.000 dong, phan con lai khi nao
giao dat thi dua du. Khi mua phan dat trén ctua 6ng O va ba L1 thi 6ng O va ba
L1 noi la dat nay 6ng ba dd & gan 30 nam nhung chua duoc cip gidy, hang x6m
ctia ong O va ba L1 Iic 6ng mua dat van xac nhan ho 6ng O va ba L1 di & va
canh tac trén dat gan 30 nam va dat anh da mua trén 1a ctia 6ng O va ba L1.

Ngay 13/3/2018 6ng O va ba L1 giao dat cho anh nén anh ciing giao s6
tién con lai 1 5.000.000 dong (Nam triéu dong) con lai cho 6ng O va ba L1. Pén
ngay 23/3/2018 anh dang thi cong xay dung lam dudng di vao mo phan gia toc
dugc 06 ngay va di mua vat liéu xay dung 1a 7.820.000 ddng cung tién thi cong
1a 3.300.000 déng nhung sau d6 6ng M em ré cua ba L dén ngin cin khong cho
anh tiép tuc thi cong vi Iy do day 13 phan dat cua 6ng nén 6ng khong dong y va
dén vai ngay sau 6ng M dem gidy chtng nhan dén cho anh xem laba S (Ba S 1a
chi rudt cua ba L1) di dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dat. Hién nay,
anh khong st dung duoc phan dat ma anh da mua cta 6ng O, ba L1. Do d6 anh
khoi kién va yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Van O va ba Tran Kim
L1 phai c6 trach nhiém giao dat cho anh theo ding nhu thoa thuan ban dau néu
6ng Nguyén Vin O, ba Tran Kim L1 khong c6 dat giao cho anh thi yéu cau ong
O, ba L1 phai hoan tra cho anh toan bo s tién 41.120.000 dong (Trong do tién
mua dét 13 30.000.000 ddng, tién vat tu xay dung 7.820.000 dong va tién thi
cong 3.300.000 ddng). Pdng thoi yéu cau 6ng O, ba L1 phai tra thém cho anh
phan tién 13i theo quy dinh ctia phap luat sb tién 41.120.000 doéng (Bon muoi
mét triéu mot tram hai mwoi ngan dong) tinh tir ngay 05/12/2018 cho dén khi vu
an giai quyét xong.

Pén ngay 08/11/2019 anh c6 don sira d6i yéu cau khoi kién va yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (theo gidy tay mua ban dat
ngay 05/02/2018) giita anh v&i 6ng Nguyén Van O, ba Tran Kim L. Budc éng

Nguyén Vin O va ba Tran Kim L phai tra lai cho anh sb tién tong cong 13
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45.000.000 dong (Bonm muwoi ldm triéu dong), trong d6 tién mua dat 1a
30.000.000 dong, tién bdi thudng thiét hai 1a 15.000.000 dong.

Tai phién toa anh Van Hitu L ¢6 ¥ kién: Yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (theo gidy tay mua ban dat ngay 05/02/2018) giita
anh voi ong Nguyén Vian O, ba Tran Kim L1. Budc 6ng Nguyén Van O va ba
Tran Kim L1 phai tra lai cho anh sd tién tong cong tién 41.120.000 dong (Trong
d6 tién mua dat 1a 30.000.000 dong, tién vat tu xay dung 7.820.000 dong va tién
thi cong 3.300.000 dong). Anh khong yéu cau tinh 13i suét, ngoai ra anh khong
yéu cau gi thém.

* Bi don ba Tran Kim L1 c6 y kién trinh bay: Vao thang 02/2018, vo
chéng 6ng ba c6 ban cho anh Vin Hiru L vé6i dién tich chiéu ngang 03 mét,
chiéu dai khoang 25 mét, dit toa lac tai to 9 KP MP, thi trin ML, huyén CT, tinh
KG véi sd tién 1a 30.000.000 dong, 1an dau 1a 20.000.000 dong, lan sau la
10.000.000 dong. Phan dat néu trén 6ng ba khong dimg tén ma chi 6ng ba la ba
Tran Kim H ding tén trén gidy ching nhan QSD dat. Ly do: vao nim 1995, vo
chdng 6ng ba d3 mua phan dat nay tir 6ng X va st dung phan dit nay tir d6 cho
dén nay nhung vo 6ng ba khong di dang ky ké khai cp gidy chimg nhan QSD
dat ma do ba Tran Kim H (14 chi ctia bd) tu v di dang ky ké khai cip gidy ching
nhan QSD dit ma vo dng ba khong hay biét. Sau khi vo chong 6ng ba phan dat
cho 6ng L thi chi Tran Kim H dtng ra tranh chap khong cho Van Hitu L st dung
phan dat trén.

Tai phién toa ba Tran Kim L1 c¢6 ¥ kién: ba thira nhan di ban phan dat
nhu 16i trinh bay ciia anh Van Hiru L va ciing thira nhan phan dat nay khong
phai la cia ba ma la ctua ba Tran Kim H Ba thira nhan viéc ba ban cho anh L véi
s6 tién 14 30.000.000 dong va di nhan du s tién tir anh Van Hiru L. Nay véi yéu
cau cta anh L thi ba théng nhit tra cho anh L sé tién 30.000.000 dong ma ba da
nhan, phan con lai ba khong dong y do hién tai gia dinh dang gip kho khan va
xin tra trong 01 thang.

* NQueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Kim H, c¢6 don xin xét

XU ving mat nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n ba c6 y kién: Viéc anh L yéu
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cau ong Nguyén Vin O va ba Tran Kim L1 bdi thudng s6 tién ma 6ng O va ba L1
da nhan cua anh L thi ba khong c6 y kién gi vi¢c thoa thuan chuyén nhuong, nhan
tién 1a viéc cta ong O, ba L1 va anh L, ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong
vu an nay. Con viéc anh L yéu cau haty hop ddng chuyén nhuong theo gidy tay
gilta 6ng O, ba L1 thi ba théng nhat vi phan dt ma 6ng O, ba L1 da ban cho anh
L 14 thudc quyén sé hiru ciia ba.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CT néu quan diém vé viéc tuan
theo phép luat ctia Thdm phan va ngudi tham gia t6 tung trong vu an tir khi thu
ly dén thoi diém nghi 4n tai phién toa so thAm hom nay da tudn thu dung cac quy
dinh cua B luat td tung dan sy.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chap nhan toan bd yéu cau
khai kién ciia nguyén don, budc 6ng Nguyén Vin O va ba Tran Kim L1 phai tra
cho anh Vian Hitu L s tién 41.120.000 déng (Trong d6 tién mua dat la
30.000.000 dong, tién vat tu xay dung 7.820.000 dong va tién thi cong
3.300.000 dong)

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] - Yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Vin Hiru L thuc hién quyén
khoi kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 B luat to tung dan sy la thudc tham quyén cua Toa an nhan
dan huyén CT, tinh KG.

[2] - V& su c6 mit cta duong syu: Bi don 6ng Nguyén Van O di dugc Toa
an triéu tap, tong dat xét xir hop 18, diing theo quy dinh cta phéap luat. Nhung 6ng O
van vang mit khong c6 1y do; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Kim
H c6 y kién xin ving mit tai phién toa. Tai phién toa, cac nguyén don anh Vin
Hiru L yéu cau xét xir vang mit bi don 6ng O va ba H theo quy dinh phap luat. Can
ctr vao Diéu 227 ctia Bo luat tb tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét XU quyét dinh
xét x{r ving mat bi don 6ng O va ba H.

[3] - V& quan hé phap luat tranh chép cac nguyén don anh Vian Hitu L
yéu cau toa an xem xét giai quyét: Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén

stt dung dat (theo gidy tay mua ban dat ngay 05/02/2018) gitta anh véi ong
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Nguyén Vin O, ba Tran Kim L1. Budc 6ng Nguyén Van O va ba Tran Kim L1
phai tra lai cho anh s tién tong cong tién 41.120.000 dong (Trong do tién mua
dat 1a 30.000.000 dong, tién vat tu xdy dung 7.820.000 dong va tién thi cong
3.300.000 dong). Nén quan hé phép luit tranh chip duoc xac dinh trong vu 4n 13
“Tranh chdp hop dong chuyén nhueong quyén sir dung dat”

[4] - V& ndi dung vu an: Yéu cau khai kién va yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat (theo gidy tay mua ban dat ngay 05/02/2018)
giita anh véi ong Nguyén Vin O, ba Tran Kim L1. Budc ong Nguyén Vin O va
ba Tran Kim L1 phai tra lai cho anh s tién tong 12 41.120.000 dong (Trong d6
tién mua dat 1a 30.000.000 dong, tién vat tu xay dung 7.820.000 dong va tién thi
cong 3.300.000 dong)

Bi don ba Nguyén Thi L1 thi x4c nhan ding nhu 16i cua anh L trinh bay
va xin tra s6 tién néu trén trong han 01 thang.

[5] - Hoi dong xét xtr xét thdy: Vé ngudn gbe dat tranh chip thi ba L1
cling x4c nhan khi ban thi phan dat nay ba khong dung tén chil s& hitu ma dimg
tén ba Tran Kim H. Gifta anh Vian Hitu L va 6ng Nguyén Vin O, ba Tran Thi L1
chi méi ky v6i nhau bang gidy tay dé chuyén nhuwong phan dét c6 dién tich 81m?
hop dong nay chua dugc cong ching, ching thuc va dang ky sang tén cho anh L
theo quy dinh. Nhu vay, ong O, ba L1 chwa duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, chwa phai 1 chi so hitu hop phap cta dién tich dat da chuyén nhuong
cho anh L. Can ct vao Diéu 15 va diém a khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam
2003 thi 6ng O, ba L khéng c6 quyén chuyén nhuong phan dat néu trén cho
ngudi khac. Do vay, viée ong O, ba L chuyén nhuong phan dat 81m? cho anh L
1a vi pham diéu cAm cua phap luat. Do d6, xét ca vé hinh thirc va noi dung cia
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng O, ba L1 véi anh L déu vi
pham cac diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich dan sy nén xem day la giao dich
dan sy vo hi€u. Mat khac, anh Van Hiru L cling c6 yéu cau huy bo hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat dit (theo gidy tay mua ban dat ngay
05/02/2018) gitra anh v&i 6ng Nguyén Vin O, ba Tran Kim L1 nén giao dich

dan su néu trén la vo hiéu.
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[5.1] — V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Can cur vao Diéu 131 Bo luat dan sy ndm 2015 khi hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu thi khong lam phat sinh quyén va nghia vu
cho cac bén tham gia, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi dd nhan. Do vy, viéc anh L yéu cau 6ng O va ba L1 phai hoan
tra cho anh s tién 30.000.000 ddong 1a ¢ cian ct, phu hop quy dinh ctia phap
luat.

[5.2] — Xét vé 16 va xac dinh thiét hai do hop dong vé hiéu:

Tai thoi diém ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng O, ba L1 vé&i anh L thi 6ng O va ba L1 chua duoc dimg tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat ma da chuyén nhuong cho anh L din dén hop dong vo
hiéu. Anh L di bo cac chi phi ra dé tu bd lam duong dé sir dung véi chi phi 1a
tién vat tu xay dung 7.820.000 dong va tién thi cong 3.300.000 ddng, tong cong
1a 11.120.000 d6ng nhung anh van khong duoc sir dung. Bén canh d6, ba L1 van
thira nhan s tién nhu anh L d4 yéu cu va xin tra dan trong 01 thang. X¢ét thay,
ba L1 di xac nhan nhu 101 yéu cu cua anh L chi xin tra dan trong 01 thang Ia
hoan toan tu nguyén, phu hop vdi ¥ chi va nguyén vong cua cac bén va phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, anh L yéu ciu 6ng O va ba L1 phai tra
mét 1an cho anh. Hoi déng xét xur xét théy, cac bén khong c6 su théng nhat vai
nhau vé thoi gian thanh todn no va viéc ba L1 yéu cau tra trong han 01 thang thi
s& 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén don nén yéu cau
nay khong duoc chap nhan. Nén chap nhan yéu cau cua nguyén don budc ong
Nguyén Vian O va ba Tran Kim L1 phai tra cho anh tong cong 1a 11.120.000
dong.

Tir nhitng nhan dinh phan tich néu trén nén: Chap nhan yéu cau khoi kién
ciia anh Vin Hiru L dbi véi 6ng Nguyén Vian O, ba Tran Thi L1. Budc ong
Nguyén Van O, ba Tran Thi L1 phai c6 nghia vu lién déi tra cho anh L
41.120.000 ddng (Trong d6 tién mua dat 1a 30.000.000 dong, tién vat tu xay
dung 7.820.000 ddng va tién thi cong 3.300.000 dong.
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[6] - Dé nghi cua Kiém sat vién vé viéc chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don 14 c6 cin cir dé chap nhan.

[7] - V& an phi dan su so thAm: Do toan bd yéu cau cua nguyén don dugc
Toa an chép nhan, nén bi don phai chiu toan bg an phi dan su so tham khong co
gia ngach, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cua B luat TH tung Dan su;
Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1& phi Toa an, cu thé bi don ong Nguyén Vin O va ba Tran
Kim L1 phai nop 41.120.000 x 5% = 2.056.000 dong.

Tra lai cho anh Vian Hitu L s6 tién 1.028.000 dong tién tam ung an phi
theo bién lai s6 0005247 ngay 25/6/2019 va sb tién 300.000 dong theo bién lai
s6 0005343 ngay 08/11/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén CT, tinh KG.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, Piéu 93, khoan 1 DPiéu 147, Diéu 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228,
Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat TH tung Dan sy;

- Cén ctr vao Diéu 15 va diém a khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nim 2003;

- Can ct Piéu 131 Bo luét dan su 2015;

- Céan ctr Diéu 26 cua Luat Thi hanh an Dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Van Hiru L dbi véi
bi don 6ng Nguyén Vin O va ba Tran Thi L1.

2 - Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (theo gidy tay mua
ban dat ngay 05/02/2018) gitta anh v6i 6ng Nguyén Van O, ba Tran Kim L1
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3- Budc 6ng Nguyén Van On va ba Tran Thi Lién phai lién déi tra cho
anh Vian Hiru L s6 tién 41.120.000 dong (Trong d6 tién mua dat 13 30.000.000
ddng, tién vat tu xay dung 7.820.000 dong va tién thi cong 3.300.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n thi hang
thang nguoi phai thi hanh dn con phai trd 13i cho ngudi duge thi hanh &n theo
murc 131 sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia BO luat Dan sy nam 2015 dbi
véi 86 tién cham thi hanh 4n.

4- V& an phi dan sy so thim: Do toan bd yéu cau cia nguyén don dugc
Toa an chép nhan, nén bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham khong co
gid ngach, theo quy dinh tai khoéan 1 Piéu 147 cua Bo luat TH tung Dan suy;
Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
ij ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1& phi Toa an, cu thé bi don ong Nguyén Vin O va ba Tran
Kim L1 phai nop 41.120.000 x 5% = 2.056.000 dong.

Tra lai cho anh Vin Hitu L s6 tién 1.028.000 dong tién tam Gng an phi
theo bién lai s6 0005247 ngay 25/6/2019 va sb tién 300.000 dong theo bién lai
s6 0005343 ngay 08/11/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CT, tinh KG.

6 - Cac duong su co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, dwong su vang mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an ma cé ly do
chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngdy nhan dugc ban an hodc dugc
téng dat hop 18.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh 4n déan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc ditong sut; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chdu Thanh,
- Luu: ho so, V.phong.

Mai Tan Dau



