TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 41/2022/DS-PT
Ngay 27- 01- 2022
VIV Tranh chép ranh gi6i quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Binh Chi Tam

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Vinh

Ong S§ Danh Pat

- Thu ky phién toa: Ba Lam Hong Diém - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh Péong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12 thang 5 va ngay 19 thang 11 va ngay 20 thang 12 nam
2021; ngay 27 thang 01 ndm 2022 tai Try sé Toa an nhan dan tinh Pong Thap

xét xt phuc thim cong khai vu an thy 1y sé: 15/2021/TLPT-DS ngay 03
thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chap ranh gii quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sé 94/2020/DS-ST ngay 09 thang 12 nim 2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 95/2021/QD-PT ngay
22 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim S, sinh nam 1949,

Pia chi: s6 155, duong C, T6 33, Khom M, Phuong X, thanh phd C, tinh
Pong Thap.

Pia chi trudce day: sé 113, duong Lé Anh X, T6 38, Khom M, Phuong C,
thanh phd C, tinh Dong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctua ba Son: Luét su Thai Quang
Tr - Van phong Luat su C, thuoc Poan Luat su tinh Déng Thap.

Dia chi: s6 278, Nguyén Thi Minh K, phuong XX, thanh phé C Lanh, tinh
Pong Thap.

- Bidon: 1/ Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1956;



2/ Ba Bui Thi Ch, sinh nam 1968;
3/ Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1950;

Cung dia chi: T6 33, Khom 4, Phudng M, thanh phé C, tinh Pong Thap.
4/ Ong Mai Van T, sinh nim 1965 (chét);

- Nhitng ngudi ké thira quyén loi nghia vu t6 tung ong T:

- Nguyén Thi Tr, sinh nim 1966;
- Mai Quéc T, sinh nam 1987;
- Mai Thi Bich T, sinh nam 1988;
- Mai Quéc T, sinh nidm 2012.

Cung dia chi: s6 nha 157, T6 33, Khém X, Phuong M, thanh phé C, tinh
Pong Thap.

Dia chi tam tru chi T: Via Lorenzo Delleani, 11 Bis, Biella, 13900 (BI),
Italia.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Nguyén Thi Son Tr, sinh nim 1968 (con ba S);
2. VO An Ph, sinh nam 2006;
3. V0 Thanh Tg, sinh nam 2008;

Cung dia chi: s6 113, duong Lé Anh X, T6 38, Khém M, Phuong X, TP
C, tinh Pong Thap.

7. Nguyén Thi Thanh Ng, sinh ndam 1963 (ho ong B);
8. Nguyén Vin Th, sinh nim: 1999;
9. Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim 2003.
10. Lé Van S, sinh nam 1966;
11. Lé Thi Ai Ph, sinh nam 1991; (chét)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta chi Ph: Ong Lé Vin S va ba
Bui Thi Ch;
12. Leé Mai Phung Al, sinh nam 1997;
13. L& Ngoc Minh A2, sinh nam 2004;
Cung dia chi: T6 33, Khom 4, Phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thap.
14. Tiét Van L, sinh nam 1951(chdong ba Ng);
15. Tiét Thi Nhu B; sinh ndm 2003 (chau);
16. Tiét Thi Cam L, sinh nim 2004 (chau);



17. Tiét L& Vinh Ph, sinh ndm 2011 (chau);

Cung dia chi: s6 144, T6 33, Khom 4, Phuong 6, thanh phé Cao Lanh,
tinh Pong Thap.

18. Tiét Van T, sinh nam 1976 (con ba Ng);

19. Lé Thi Hé)ng Th, sinh nam 1980 (vo anh Toan);

20. Tiét Thi Quynh Nh, sinh nam 1998 (con anh Toan);
21. Tiét Minh Th; sinh nim 2002 (con anh Toan);

Cung dia chi: s6 146, T6 33, Khom 4, Phuong M, thanh phé C, tinh Béng
Thap.

22. Tiét Van Th, sinh ndm 1974 (con ba Ng);

Dia chi: s6 142, T6 33, Khém 4, Phuong M, thanh phd C, tinh Pdong
Thap.

23. Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pai Chung Viét Nam;

Nguoi dai dién theo phap luat: Duong Thi Bich Ng, Chtrc vu: Giam doc
Ngan hang TMCP Pai Chung - Chi nhanh Ddng Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba Nga: anh Nguyén Manh D, Chuc
vu: Truéng Bo phan Doanh nghiép vira va nho.

Dia chi: s6 83 - 85, Nguyén Hué, Phuong X, thanh phd C, tinh Pong
Thap.

Ngudi khang cdo: ba Nguyén Thi Kim S .

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don ba Nguyén Thi Kim S trinh bay:

Ba S dugc hudng thira ké dién tich dat 2.641m? (chiéu ngang giap duong
Cai T 1a 27,88m va phia sau giap rach nudc 13 28m) va duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dit ngay 09/01/2008. Nhung do ba S khong cu tru tai
phan dat trén nén ho ong Mai Van T va ho ong Nguyén Vin B giap ranh lan
chiém phan dat cia ba Son dé 1am 16i di. Ho ba Bui Thi Ch va ho ba Nguyén
Thi Ng lan chiém dé xay nha va lap vuon. Cu thé nhu sau:

+ Ho ong Mai Van T chiém lam 16i di ra phia sau dat cua 6ng Nguyén
Vin B véi chiéu ngang phia trudc 1a 0,7m va chiéu ngang phia sau nha 1a Im,
chiéu dai 14 22m; dién tich 1a 18m”.

+ Lién ké phia sau dat ong T 1a giap dat ong Nguyén Van B, bi lan chiém
chiéu ngang Im va chiéu dai 1a 64m; dién tich 64m”.



+ Phan giap ranh v&i ba Bui Thi Ch bi 1an chiém do nha cta ba Ch xay
nha sai vi tri; nén sau khi ba Ch xy dung xong, phan dat ctia ba S bi mat chiéu
ngang 0,3m, dai khoang 40m, dién tich khoang 12m®.

+ Phia sau nha ba Ch 14 gidp phan dat vuon ciia ba Nguyén Thi Ng. Trudc
day 1a 1am rudng bén phan dit ba S c6 1am mot bo ranh chiéu ngang 05,m, dai
khoang 60m. Khi ba Ng 1én liép 1ap vuon, do khong c6 ba S nén ba Ng di lay
luén phan dit bo ranh nay, dién tich khoang 30m? ri tu trong tru da kéo ludi
lam hang rao ma khong co6 su thoa thuan véi ba S (cach nay da 03 nam). Sau
khi trong xoai cach hang rao 0,5m, tiép d6 ba Ng tiép tuc doi tru da va hang
rao qua dit cua ba Ng khoang 0,7m dén lm, chidu dai la khoang 60m? (dién
tich nay 1a 36m?). Trong luc di doi va 1am hang rao méi ba Ng da cho don 16
cay chudi 16n nho ciia ba S, nén yéu cau ba Ng bdi thudong 200.000d0ng.

Phan giap ranh v6i cac ho trén la 04 thua dat: Thua 624, dién tich
858,3m?; Thira 621, dién tich 405,5m? Thira s6 31, dién tich 1.207m?; Thira s6
30, dién tich 170m? cung thudc to ban dds6 9.

Ba S yéu cau cic bi don va nhitng ngudi cung ho st dung dat di doi tai
san va tra dat theo ranh gii ba Son xac dinh tai Ban do do dac ngay 28/9/2020
ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd C va yéu cau ba Ng boi
thuong gia tri 16 cdy chudi ciia ba S véi gia 200.000d0ng .

Péi voi phan tranh chap véi 6ng B do ba S va ong B di tu thoa thuan ranh
gidi xong nén ba S khong yéu cau giai quyét phan nay.

* Bj don ba Bui Thi Ch trinh bay:

Ngudn gbc dat ba Ch nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vin Q vao
nam 2014 muc dich sir dung 1a dat tho va da dang ky quyén str dung dat. Khi
mua dét c6 do dac va ky giap ranh, cac tru da trude khi mua da c6 trude do ba
S va ong Q da xac dinh tur trude. Ba Ch da xay dung nha nam 2017 ba S c6 su
chtng kién va ciing xac dinh cac ranh gidi 1a cac try d4 da co tir trude.

Hién trang cac try d4 ba S van con nhu tir trudc dén nay, khong co su thay
d6i. Ba Ch khong c6 14n ranh cia ba S nén khong ddng ¥ theo yéu cau cia ba
S. Pét 1a do ba Ch dung tén; hién nay nha va dit c6 chong 1a Lé Van S va cac
con L& Thi Ai Ph, Lé Mai Phung A1, L& Ngoc Minh A2 cung sir dung.

* Bi don ba Nguyén Thi Ng trinh bay:

Pit c6 nguon gbc 6ng ba dé lai, ba Ng sir dung dat tir khoang nam 1968
dén nay. Ba Ng di duoc cép gidy chimg nhan quyén st sung dat vao nim
2003, dat cip cho ho ba Nguyén Thi Ng; hién tai ba Ng dang quan ly gidy
chtng nhan khong cam cd thé chap cho ai hét. Vé hién trang ranh dt trude khi
sir dung toi gio van khong thay doi; dat trude day trong lia, khoang nam 2016
méi lam vudn. Ranh gidi dat duge xac dinh bang hang géo trong hién nay cay



gdo van con. Hang rao B40 1a do ba Ng rao. Ba Ng khong 14n ranh cua ba S
nén ba khong ddng y theo yéu cau ctia ba S.

* Bi don 6ng Mai Vin T (da chét), nhitng nguoi ké thira quyén loi,
nghia vu ciing 12 ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan truée diy trong
vu an ba Nguyén Thi Tr, Mai Quéc T, Mai Thi Bich T1, Mai Qudc T2
trinh bay:

Thdng nhat véi 16 trinh bay ctia ong Mai Van T trudc day. Phan dat ba S
tranh chép ranh, dat nguén géc la do cha me rudt ba Trong cho; vo chéng ba
Tr, ong T st dung tir nim 1990 dén nay. Nam 1999, thi 6ng T duogc cip quyén
sir dung cho hd 6ng Mai Vian T véi dién tich 1a 512m® Dét nay trude day 1a dat
trong lta, dén nam 1990 thi 6ng T 1am vuon dé trong cdy an trai, nim 2002 thi
xay dung nha nhu hién tai. Dat nay tir nim 1990 do ho 6ng T st dung cho dén
nay. Hién trang ranh dat cua 6ng T va ba S trudc day c6 hang gio hai dau,
nhung hién hay thi hang gdo khong con. Hién nay c6 hang tru d4 lam ranh,
hang try da ranh do ba S trong vao nam 2002 lam hang rio ngay vi tri ranh dat
ctia hai bén. Do vay, ranh dat giira hai bén tir khi sir dung téi nay van khong
thay d6i, phan ranh dat dang sir dung hién c6 xay dung hang rao. Ong T khong
c6 14n ranh ctia ba S nén 6ng T khong dong ¥ theo yéu cau ciia ba S.

* Bi don 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Pat 6ng sir dung c¢6 ngudn goc do ong, ba dé lai. Nam 2017, 6ng B duoc
huong thira ké va da diang ky quyén st dung dat. Do 6ng B va ba S da thoa
thuan ranh xong nén khong v kién hay yéu cau nao khac.

* Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Son Tr, Vé An
Ph, Vo Thanh T trinh bay:

Théng nhat véi 101 trinh bay cta ba Son; khong ¥ kién yéu cau gi thém.

* Nguwdi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Thanh Ng,
Nguyén Vin Th, Nguyén Thi Thanh Th trinh bay:

Théng nhat véi 10i trinh bay cua 6ng Nguyén Vian B, khong y kién gi
thém.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Vin S, L& Mai Phung A1,
Lé Ngoc Minh A2, Lé Thi Ai Ph (chét) ngudi ké thira quyén nghia vu t6
tung cia chi Ph 1a ong S va ba Bui Thi Ch trinh bay:

Khéng c6 ¥ kién gi khac 10i trinh by va yéu cau cua ba Bui Thi Ch.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tiét Vin L, Tiét Thi Nhw B,
Tiét Thi Cam L, Tiét L& Vinh Ph, Tiét Vin T, Lé Thi Hong Th, Tiét Thij
Quynh Nh, Tiét Minh Th, Tiét Vin Th trinh bay:

Thong nhat véi 16i trinh bay ciia ba Ng, khong ¥ kién gi thém.



* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thwong mai co
phin Pai Ching Viét Nam:

C6 don yéu cau giai quyét ving mat va khong co tranh chap dbi véi hop
ddng vay va thé chip v6i ba Bui Thi Ch.

Bin dn déin sw so thim ciia Toa dn nhén din thanh pho C quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 34, 35, 39, 74, 91, 92, 147, 157, 158, 165, 166 va
244 Bo luat tb tung dan su;

Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 175 Bo luat dan su;

Cac Piéu 12, 26 va 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Pinh chi xét xtr yéu cau cta ba S ddi v6i yéu cau tranh chap véi ong B.

- Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau cac bi don va
nhimg ngudi cung ho sir dung dat di doi tai san va tra dat theo ranh gidi do
nguyén don xac dinh tai Ban d6 do dac ngay 28/9/2020 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai thanh phd C va yéu cau ba Ng bdi thudng gia tri 16 cay
chubi bang sd tién 200.000dong.

- Ranh gi6i quyén sir dung dat giira nguyén don voi cac bi don dugc xac
dinh nhu sau:

Thira dat s6 624 cua ho ba Son véi thira dat s6 2718 ctia h¢ ba Ch 1a doan
th:fmg ndi qua cac méc s6 4, 30, 33 dén mdc 34;

Thira dat s6 624, 621, 31, 30 clia ho ba S véi thira dat s6 25, 29 clia ho ba
Ng la doan thang ndi qua cac mbc so 34, 38, 40, 42, 43, dén mbc 15;

Thira dat sb 624 cua ho ba S Véi thira dat s6 34 cua ho ong T 1a doan
thang ndi qua cac mdc s 21, 28, 29 dén méc 3;

Céc thira dat noi trén cung to ban dd sb 9, toa lac tai Khom 4, Phuong 6,
thanh phé C, tinh Pong Thap.

(Ban d6 do dac ngay 28/9/2020 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé C).

Ranh dat duoc sir dung theo chiéu thang dung tinh tir long dat dén khong
gian tai san cta hai bén 14n chiém ranh dat phai di doi theo quy dinh cta phap
luat.

Céac duong sy duoc dén co quan Nha nudc c¢6 thim quyén dé diéu chinh
va dang ky quyén str dung dét theo quy dinh phép lut.

- V€ an phi dan sy so tham:



Ba S duoc mién tién 4n phi dan sy so tham va dugc nhan sb tién tam tng
an phi di nop 1.500.000 dong theo cac bién lai thu sd 0005021 ngay
05/12/2018 tai Chi Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé C.

Céc bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

- V& chi phi t6 tung 1a chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai
san: Tong cong 1a 8.805.000 dong ba S phai chiu (d4 ndp va chi xong);

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an
ctia cac duong sy. Sau khi xét xtr so thim ba S khang céo toan bd ban an so
thAm véi yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét giai quyét lai ndi dung vu 4an;
chap nhan yéu cau khai kién cuia ba S.

Tai phién toa phuc tham c6 mat ba S, Luat su Tr, ba Ch, ong S, ba Ng,
anh T, ba Tr. Cac duong sy c6 mit va khang dinh dd xuét trinh thém day du
chimg ctr cho Toa an giai quyét vu an va khong c6 khiéu nai yéu cau gi thanh
phan nhiing ngudi tham gia to tung.

Ba S trinh bay: Ba S giit nguyén yéu cau khdi kién va khang cdo 1a yéu
cau cac ho gia dinh 6ng T, ba Ch, ba Ng dang sir dung dat di doi tai san va tra
dat theo ranh gidi ba S x4c dinh theo so dd do dac ngay 28/9/2020 nhu sau:

Thira dat s6 624 voi thira dat s6 2718 cua ho ba Ch 1a doan thing
ndi qua cac moc 5, 31, 32 dén mbc 36;

Thira dat sé 624, 621, 31, 30 voéi thira dat sé 25, 29 cua ho ba Ng la
doan th'fmg ndi qua cac mc 36, 37, 39, 41, 44 dén mbc 14;

Thira dat s6 624 véi thira dat s6 34 caa ho ong T 1a doan thang ndi
qua cac moc 2, 25, 26, 27 dén méc 21;

va yéu cau ba Ng bdi thudng gia tri 16 cay chudi voi gia 200.000 dong.

Dbi voi phan tranh chdp voi ong B thi ba S khong yéu cau giai quyét va
khang co phan nay.

Luat su Tr trinh bay: Ba S khong khang cdo phan di thoéa thuan véi ong
B. Nhung phan ranh dt tranh chap véi bén ba Tr, ba Ng, ba Ch khang cio thi
theo cac bén tranh chip co tru da nhung trong bién ban tham dinh tai chd, so
dd thi thi khong co thé hién vi tri tru d4 duoc ndm & vi tri nao. Phan dién tich
dat 190m® nam giap rach nudc theo ba S 1a khong ding ma chi 1a dién tich
140m”® nén dé nghi xem xét lai viéc cap gidy chimg nhan cho ba S nam 2003 va
vao nam 2008 dé chap nhan yéu cau khoi kién ba S.

- Ba Ch, 6ng S trinh bay: P& nghi gilt nguyén 4n so tham, vi dat da co tru
ranh cu thé, ba d3 cit nha & on dinh.



- Ba Ng, anh T: Khong dong ¥ véi yéu cau khdi kién; khang cdo ctia ba S
va dé nghi gilt nguyén an so tham. D4t chi c6 vo chong ba Ng va anh T, anh
Th st dung; cac chau ctia ba khong c6 lién quan dén phan dat tranh chap.

- Ba Tr trinh bay: Vi ba véi 6ng B 1a anh em rudt; dat ngudn gbc cha me
ba cho ba va éng T nén ba chira phan 15i di chiéu ngang 1m cho 6ng B di ra dit
phia sau dat ctia ba dén hién nay va nam 2021 ong T chét ciing dugc chén trén
dat 6ng B. Ba khong dong y theo yéu cau khai kién; khang cao ctia ba S. Mébc
21 1a do ba S véi 6ng B thoa thuan ngam ranh tir phia rach nudc ra hudng
dudng cai tom; con ranh dat giira gia dinh ba véi ba S 1a mée s6 20.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo
phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da chap hanh dung theo
quy dinh cta phép luat. Viéc chap hanh phap luat cia nhimg ngudi tham gia t6
tung, Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap dwong sy c6 mit thuc hién dung
theo quy dinh phap luat. Vé ndi dung giai quyét vu an xét yéu cau khang céo
ctia ba Son 1a khong c6 co s& chap nhan. P& nghi giit nguyén ban 4n so tham
nhung xem xét viée tuyén xir dé dam bao viéc thi hanh én.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc kiém tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiem sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham thi 6ng Mai Van T chét
ngay 10/01/2021. Qua xac dinh 6ng T chét nén Toa an dua nguoi ké thira
quyén va nghia vu tb tung 13 ba Nguyén Thi Tr, anh Mai Quéc T, chi Mai Thi
Bich T va Mai Quéc T. Ddi véi ba Tr, anh T, chi T thi Toa an cip so thim d3
dua ho vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Nén nay thay doi, bo sung tu cich tham gia t6 tung ctia ba Tr, anh T, chi
T, anh T 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng T. Chi T c6 don
xin vang mat va ¥ kién dat ctia cha me chi, chi khong c6 cong sirc dong gop gi
trén dat; chi thong nhit ¥ kién ba Tr va khong c6 yéu cau gi vé dit. Riéng chau
Mai Quéc T chua da 18 tudi s& do ba Nguyén Thi Tr 1a ngudi dai dién theo
phap luat.

Vé céc chau Nhu B, Cam L, Vinh Ph 14 con cua anh Tiét Van Th va chi
Lé Thi Mudi M. Anh Th chét; chi Muoi M da ldy chong khac va khong con
song chung voi ba Nge. Chi Mudi M di 6 ¥ kién giao cho ba Ng 1a ngudi dai
dién hop phap cho cac con chi. Chi khong yéu cau tham gia giai quyét trong vu
an. Ba Ng, anh T x4c dinh dat ruéng tranh chap chi c6 v chong ba Ng va anh
T, anh Th canh tac dé nuéi cac chau. Cac chau con nhé khong cé lién quan gi
dén dét tranh chap.



Ngoai ra khong c6 duong sy khiéu nai gi vé thanh phan nhiing nguoi
tham gia t0 tung hay c6 yéu cau gi khac.

[2] V& noi dung tranh chap: Dat tranh chap cac duong sy dang sir dung va
déu da duogc cap quyén sir dung dat. Dat ba S duoc huong thira ké. Nam 2017,
ba S khong con cho thué dét nita ma ba dang quan 1y sir dung cho dén nay. Ba
S cho rang chiéu ngang dat thuc té cia minh hién thiéu so véi sé do duoc cap
trén gidy chung nhan quyén st dung dat dugc cp. Nguyén nhan do cac bi don
1an chiém dat trong qua trinh sir dung dat nén ba S khoi kién vu an.

[3] Toa an cap so tham xét: Di véi yéu cau khoi kién ctia ba S vai ba Ch.
Pat thd cta ba Ch sir dung c6 ngudn gée nam 2014 nhan chuyén nhuong cia
6ng Nguyén Vin Q, d3 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén. Khi ba Ch nhan
dat c6 do dac va ky giap ranh, cac tru da ranh dat da c6 do ba S va ong Q da
xac dinh tr trude. Dién tich dat tranh chép ba Ch da xay dung nha kién cd vao
nam 2017, khi d6 ba S khong c6 ¥ kién phan ddi hay tranh chap. Dién tich dat
ba Ch x4y nha van con thiéu so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc
cép.

[3.1] V& dit ctia ba S gidp ranh v6i dat ctia 6ng T thi vao nim 2008 ba S
da lam hang rao (bang tru da va lugi B40) dén nay van con va ong T , ba Tr
cling xac dinh ranh dét giit hai bén 13 hang rao do ba S lam. Nhu vay qua trinh
str dung dat hai bén da xac dinh ranh dét 13 hang rao (bang tru da va ludi B40).
Phan dit ba S tranh chap thi ba thira nhan dién dat nay tir truéc dén nay ba
khong sir dung ma do phia 6ng T; ong B str dung 1am 16i di va ong T c6 trong
02 cy Na (mang cau).

Nay ba S véi ong T thoa thuan mdc gidi ranh dat tai moc s6 21 theo so do
do dac ngay 28/9/2020.

[3.2] D6i v6i phan dat cua ba S giap ranh v&i dat ciia ho ba Ng thi trude
day dat c6 bo dé 1am ranh nhung nay khong con. Hién nay c6 hang rao (bang
try d4 va ludi B40) do ba Ng lam. Ba S cho rang ba Ng 1an ranh sang dat cua
ba nhung khong c6 chimg ctr dé ching minh.

[4] Theo van ban cta co quan chuyén mon xac dinh dién tich dat da cap
quyén sir dung dat cho hai bén thi thu tuc cip quyén st dung dat cho cac ho
ddi véi cac thua dat noi trén dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh phép luat.

Xét viéc ba S khai kién do cho rang chiéu ngang dat ciia ba hién con thiéu
s0 voi gidy ching nhan nam 2008 duoc 1a chua phu hop. Vi theo hd so cap
quyén sir dung dat vao nim 2003 chiéu ngang 1a 27,10m. Nhung khi cép ddi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2008 thi s6 do chiéu ngang cé thay
d6i 1a 28m ma ba S khong rd nguyén nhan va thira nhan khi dang ky cap doi
khong c6 do dac dién tich dat.



[5] Vé ba S yéu cau ba Ng boi thuong 16 cay chudi bang sb 200.000 dong
do ba S khéng c6 ching ctr chtrng minh 13 thiét hai thuc té 1a bao nhiéu va do
ai gdy ra, dong thoi cling khong ¢6 can ctr chimg minh nhiing ciy chudi ba S
xac dinh 1a duoc tré)ng trén dat cta ba.

[6] Do d6 khong chip nhan yéu ciu cia ba S di véi cac bi don va nhing
ngudi cung ho st dung dét di doi tai san va tra dat theo ranh gidi ba S xac dinh
tai Ban d6 do dac ngay 28/9/2020 va yéu cau ba Ng bdi thuong 6 ciy chudi
ctia ba Son véi gia 200.000dong.

[7] Di v6i hop dong thé chip giira ba Ch voi Ngan hang do cac duong sur
khong c6 yéu cau nén khong xem xét giai quyét.

[8] D6i voi tranh chip giira ba S va 6ng B do hai bén di thoa thuin xong
va khong yéu cau giai quyét nén dinh chi xét xir yéu cau ctia ba S ddi véi yéu
cau tranh chap v6i 6ng B.

[9] Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi; chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san. Sau khi xét xir so tham ba S khang c4o toan bg ban
an dan sy so tham véi yéu cau xét lai toan bd ndi dung vu an; chép nhan yéu
cau khoi kién cta ba nhung khong cung cip ching ctr gi khac ching minh yéu
cau khai kién ctia minh.

[10] Qua cac ching cit c6 trong ho so va tham tra tai phién toa phic tham
thi yéu cdu khang cdo cta ba S, khong ¢ cin cir chip nhan boi ngoai nhiing
nhan dinh ctia Toa an cp so tham thi ba S khong cung cip chimg ctr gi ching
minh cho yéu cau khang co ctia minh.

[11] Hoi dong xét xtr phiic tham con xét thay: Dién tich dat trude day theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat ba S duoc cip tai céc thira 30, 31, 621, 624
v6i dién tich 13 2.641m% Qua do dac thuc té theo yéu ciu cta ba S thi dién tich
14 2.629,2m* (chua ké dién tich tranh chép 57.5m’ va dién tich 89,2m? sat 16
dal) thi dién tich cip thiéu 11,8m* Nhung néu tinh lu6n phan dat ba S yéu cau
tranh chap dién tich 57.5m? thi dat ba S s& du 45,7 m°.

V& qua trinh sir dung dat: Theo ho so cap dat ban dau nim 2002 cua ba S
12 ngang phia trudc 16 dal 27,3m’, nim 2008 khi cip ddi ting 1én thanh
27,88m?, do dac theo thuc té hién nay la 27,10m? nghia la qua qua trinh su
dung do dac c6 bién dong, ba S trinh bay khi 1am ho so cap d6i lai gidy dat thi
khong c6 do dac thuc té: ndm 2011 ba S ¢6 nho can bod Phuong Xuéng do dac
ba S cdm tru d4, 1am hang rao hién trang nhu hién tai. Mat khac theo co quan
chuyén mén tra 10i Cac bén sir dung dat theo ranh méc tu xac dinh, dién tich
thuc té do dac khi 4p 1én ban d6 dia chinh chinh quy c6 su sai léch.
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[11.1] Dbi véi phan dién tich dat tranh chap giira ba S va ba Ch theo giay
chtng nhan dat ba Ch c¢6 chiéu ngang 6m nhung thyc té chiéu ngang chi con
5,7m. Vi vay gitr nguyén hién trang ranh dét giira ba S va ba Ch.

[11.2] Dbi véi tranh chap ong T: 6ng T va ba S thdng nhat ranh dat méc
phia sau M21 nén chap nhan sy ty nguyén nay. Qua trinh st dung dat ong T da
sir dung tir ndm 1990 dén nay, nam 2011 ba S yéu cau dia chinh phudng dén
do dac, cAm tru d4 lam ranh dét giira 02 bén va ba S xdy dung hang rao 1udi
B40 lam ranh nhu hién nay. Ba S thira nhan khi dang ky cap doi lai gidy dat
khong co do dac thuc té, ong T chi ky bién ban giap ranh xac dinh la ngudoi co
dat giap vai ba S. Do vay khong chap nhan yéu cau ba S d6i vai ho ong T, ba
Tr.

Péi véi tranh chap ba Ng: Theo gidy ching nhan QSDP cua ba Ng dugc
cap dat 2003 thi dién tich 4060,4m?; hién nay qua do dac thuc té con lai dién
tich 3.639,5m% hd so cip d6i gidy dat cac bén khong co ky giap ranh. Dién
tich ctia ba S khi cap giay dat khong c6 do dac thuc té, ba Ng thi cap dat khong
c6 cac bén ky giap ranh, dién tich hién tai ca 02 bén déu thiéu dat; hién trang
try d4 phia trudc giap dat ba Ch mdc 34 van con tru da phia sau ciing con, ba S
trinh bay bi ba Ng di doi nhung khong c6 tai liéu chiing minh; hon nira theo hd
so cap dat lan dau cia ba S chiéu ngang 26,8m so vai hién tai 27,8m thi da
nhiéu hon Im. Do vay khong ¢ so sé chap nhan yéu cau ranh dat cia ba S ddi
véi ba Ng.

Vé dat phia sau ba S cho rang dét giap v6i rach nude chi 140m® nhung do
ghi nhan 12 190m” va ba Ng dén chudi nhung khong c6 chimg ctr gi ching
minh nén khong chap nhan 10i trinh bay cta ba S.

[12] Tuy nhién, d6i véi ban 4n da tuyén khong chip nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc yéu cau cac bi don va nhitng ngudi cing ho st dung dat di
doi tai san va tra dat theo ranh giéi do nguyén don xéac dinh nhung khong ghi
rd thanh vién timg ho gia dinh cing st dung dat. Van dé nay Toa an cip so
tham can rat kinh nghiém. Do d6 can xac dinh va diéu chinh ghi lai thanh vién
ho gia dinh cac duong su trong vu an tranh chip nay dé ghi lai cach tuyén an
dé thuan tién viéc thi hanh an. Qua ho so cip quyén sir dung dat va viéc s
dung dét xac dinh: Dat ghi ho ba Nguyén Thi Kim S chi ¢6 ba S dang quan 1y,
stt dung. Ho 6ng Mai Van T gdm c6 ba Nguyén Thi Tr, anh Mai Quéc T, chi
Mai Thi Bich T, Mai Quéc T. Ho ba Bui Thi Ch gom ba Bui Thi Ch, 6ng Lé
Vin S, chi Lé Mai Phung A1, anh Lé Ngoc Minh A2. Ho ba Ng gom co ba
Nguyén Thi Ng, 6ng Tiét Van L, anh Tiét Van T, anh Tiét Vin Th.

Tir cac phéan tich néu trén, Hoi ddng xét xir phic thAm quyét dinh giit
nguyén ban an so tham. Chép nhan dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat. Cac
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phﬁn con lai cua ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc ké
tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[13] V& an phi dan su phtic thAm: Do giir nguyén ban an so tham, nén ba
S phai chju 4n phi phtic thdm. Nhung ba S 13 ngudi cao tudi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 diéu 12 nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n nén khong phai chiu tién an phi
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308; Piéu 148 ctia B¢ luét t6 tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, sit dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi Kim S.

Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Pinh chi xét x{r yéu cau ciia ba Nguyén Thi Kim S d6i voi yéu cau
tranh chap voi ong Nguyén Vin B.

2. Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Kim S vé viéc yéu cau
cac bi don va nhitng nguoi cung ho sir dung dat di doi tai san va tra dat theo
ranh gi6i do nguyén don xac dinh tai Ban d6 do dac ngay 28/9/2020 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C va yéu cau ba Nguyén Thi Ng
boi thuong gia tri cay trong sb tién 200.000 dong.

- Ranh gidi quyén st dung dat giira nguyén don véi cac bi don dugc xac
dinh nhu sau:

Thira dat s6 624 cua hd Nguyén Thi Kim S véi thira dat s6 2718 ctia ho ba
Ch goém ba Bui Thi Ch, 6ng Lé Van S, chi Lé Mai Phung A1, chi Lé Ngoc
Minh A2 1a doan thang ndi qua cac mdc sd 4, 30, 33 dén mdc 34.

Thira dat s6 624, 621, 31, 30 ctia ho ba Nguyén Thi Kim S voi thira dat sb
25,29 cta ho ba Ng gdm ba Nguyén Thi Ng, 6ng Tiét Van L, anh Tiét Vin T,
anh Tiét Van Th 1 doan thang ndi qua cac mdc s 34, 38, 40, 42, 43, dén moc
15.

Thira dat s6 624 caa ho ba Nguyén Thi Kim S voi thira dat s6 34 cua ho
ong Mai Van T(da chét) 1a gdm ba Nguyén Thi Tr, anh Mai Qudc T, chi Mai
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Thi Bich T, Mai Quéc T 1a doan thang ndi qua cac mbc s6 21, 28, 29 dén mdc
3;

Céac thtra dat noi trén cung to ban dd s6 9, toa lac tai Khém 4, Phuong M,
thanh phé C, tinh Pong Thép.

(Ban d6 do dac ngay 28/9/2020 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phé C).

Ranh dat duoc str dung theo chiéu thang dung tinh tir long dat dén khong
gian tai san cta hai bén 14n chiém ranh dat phai di doi theo quy dinh cta phap
luat.

Céc duong su duoc dén co quan Nha nudc co tham quyén dé diéu chinh
va dang ky quyén str dung dét theo quy dinh phép lut.

3. V& an phi, chi phi dan sy so thim:

3.1 Ba Nguyén Thi Kim S dugc mién tién 4n phi dan sy so tham va duoc
nhan sd tién tam Ung an phi da nop 1.500.000 dong theo cac bién lai tam tng
an phi s6 0005021 ngay 05/12/2018 tai Chi Cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Cao Lanh.

Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Tr, ba Bui Thi Ch va ba Nguyén Thj
Ng khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

3.2 V¢ chi phi t6 tung 14 chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san: Tong cong 1a 8.805.000 dong ba Son phai chiu. Ba S d4 ndp va chi xong.

4. An phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Thi Kim S khong phai nop do
dugc mién ndp tién 4n dan su phtc tham.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAT;

- TAND TP. C;

-CCTHADS TP. C;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HSVA (M).
Pinh Chi Tam
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