TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 283/2021/DS-PT
Ngay: 31-12-2021
Vv tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phuée Hoi

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Trc Phuong

Ba Nguyén Thi Vinh
- Thu ky phién toa: Ba Lam Hong Diém- Thu ky Toa an nhan déan tinh
Dong Thap.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba V0o Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét
xu phtic thdm cong khai vu én dan sy phuc tham thu 1y s6: 171/2021/TLPT- DS
ngay 04 thang 10 nam 2021 vé tranh chap hgp dong dit coc.

Do ban an dan sy so tl}ém s6: 48/2021/DS-ST ngay 02/7/2021 cta Toa &n
nhan dan thanh pho C, tinh BPong Thap bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb: 297/2021/QPPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2021 gitra:

1. Nguyén don: Nguyén Qudc Tr, sinh nam 1986.

Dia chi: Ap My T, xd My Q, huyén T, tinh Pong Thap.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cla ong Nguyén Québc T la Ong Nguyén
Van V, sinh nam 1960. Dia chi: Khom 4, thi tran My A, huyén T, tinh Pong Thap
(theo vin ban Gy quyén ngay 16/12/2020). (C6 mat)

2. Bi don: Nguyén Vin Th, sinh ndm 1983. (C6 mit)

Dia chi: 4p An D, xd An B, huyén C, tinh DPong Thép.

3. Nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi V6 Thi Yén N, sinh nim
1993. Dia chi: ap An D, xa An B, huyén C, tinh Pong Thap.



- Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi Yén N 12 dng Nguyén Van Th (theo
van ban uy quyén ngay 30/12/2021). (C6 mat)

4. Nguwoi khang nghi: Vién treong Vién kiém sat thanh phé C.

5. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van Th la bi don va chi Vé Thi Yén N 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn.

NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai dign theo ity quyén ciia nguyen don Nguyc;n Quéc Tr 1a 6ng
Nguyén Vin V trinh bay: Ngay 09/11/2020, dng Tr va vo chong 6ng Th c6 ky
thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich ngang 10m, dai
16m, thira dat 978, to ban dd s6 23 (muc dich sir dung 1a dét trong cdy lau nam),
dat toa lac tai Khom 4, Phuong 4, thanh phd C, Gia tri chuyén nhuong la
590.000.000d. Theo thda thuan ngay 09/11/2020, 6ng Tr da dat coc cho 6ng Th va
6ng Th nhén coc sd tién 1a 190.000.000d, bang hinh thtrc chuyén khoan qua tai
khoan ctia 6ng Th tai Ngan hang T— Chi nhanh tinh Dong Thap, s6 tai khoan
xxxx0000324956, hai bén c6 lam bién nhan kém theo, moi bén gilt mot ban bién
nhan c6 gia tri phap ly nhu nhau, sO tién con lai 400.000.000d hen vao ngay
13/11/2020 hai bén dén co quan c6 thim quyén cong ching hop dong va lap thu
tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat s€ thanh toan dut diém. Néu nguoi
mua bén B (0ng Tr) khong tiép tuc mua dat hoac néu qua thoi gian thoa thuan ma
bén mua khong tién hanh thu tuc sang tén thi nguoi mua s& mat coc. Néu ngudi
ban bén A (6ng Th) khong tiép tuc ban dat hodc néu qua thoi gian thoa thuan ma
bén ban khong tién hanh tha tuc sang tén thi bén ban s& boi thuong gap doi sb tién
coc. Ngoai ra, bén ban cam két, dat chuyén nhuong khong bi tranh chap, khong
vudng quy hoach va dat phai cat nha duoc.

q Nhung qua tim hiéu thyc té ngay 10/1 1/2Q20, ong Tr dugc biét dién :[ich dat
chuyén nhuong trén thude dién quy hoach cua Uy ban nhan dan thanh ph6 C nén
ong Tr khong thé mua va cat nha & dugc do khong thé chuyén muc dich sir dung.

Nhu vay, vo chdng ong Th, ba N da vi pham cam két, ong Tr da gip 6ng Th
ban bac yéu cau 6ng Th tra lai cho 6ng Tr so tién coc 1a 190.000.000d nhung 6ng Th
khong dong y.

~ Nay, 6ng Tr yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Vian Th va V3 Thi
Yeén N lién doi tra cho 6ng Tr s6 tién coc la 190.000.000d va phai tra cho 6ng Tr
s0 tién phat coc 1a 190.000.000d nhu da cam két.

- Bi don éng Nguyén Vin Th trinh bay: Ngay 06/11/2020, dng Tr dién
thoai cho 6ng théa thuan mua dét, ong ban 01 thira dat ngang 10m dai mot canh
khoang 15m, dai mot canh khoang 16m, gia 570.000.0004, d4t thudc thua 978, to
ban d6 s6 23 (muc dich str dung 1a dét trong cdy 1au nam), dat toa lac tai Khom 4,
Phuong 4, thanh phd C hen dén ngay 09/11/2020 sé& dit coc.



Khoang 18 gid ngay 09/11/2020, anh H c6 lién hé mua phan dat nay gia
610.000.0004d. Pén khoang 19 gio ngay 09/11/2020, 6ng Tr c6 lién h¢ dat coc, 6ng
yéu cau ting gia nén 6ng Tr dong ¥ mua véi gia 590.000.000d va dat coc sO tién
190.000.000d. Sau do, ong Tr khong dong y mua dat v6i Iy do ong Tr cho rang dét bi
quy hoach. Ong cho ring éng Tr chua du tién tra nén ong chu dong gap 6ng Tr va
ong Tr htra kéo dai thoi gian dé ong Tr lo du tién mua d4t nhung Ong khong dong y
nén hai bén khong tién hanh lam thu tuc sang tén quyén sir dung dt. Sau khi két thuc
thoa thuan, 6ng Tr thong bao véi ong 1a 6ng Tr da khoi kién dén Toa an yéu cau giai
quyét su viéc. Khoang thang 12/2020, 6ng di chuyén nhuong phan dat trén cho anh
T 0i4 580.000.0004, hién nay da hoan tat tha tuc sang tén cho anh T.

Nay vo chong 6ng khong dong ¥ tra cho ong Tr sd tién dit coc la
190.000.000d va tién phat coc 1a 190.000.000d vi viéc khong tién hanh chuyén
nhuong dat dugc 1a do 6ng Tr khong ddng y mua chtr khéng phai vo chong 6ng
khong déng ¥ ban.

Ngoai ra, 6ng cd vin ban y kién cho rang 6ng Tr khong tiép tuc chuyén
nhugng dat da lam anh huéng dén quyén loi ciia dng nhung tai phién toa 6ng khong
yeu cau Toa an xem xet.

Tai ban an sb: 48/2021/DSST ngay 02/7/2021 cua Toa an thanh phd C
tuyén xur:

- Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Quédc Tr vé viée yéu cau
ong Nguyén Vian Th va ba V5 Thi Yen N lién dé1 tra cho 6ng Nguyen Quéc Tr
tién dat coc 1a 190.000.000d va tién phat coc 1a 190.000.000d, tong cong la
380.000.0004.

- Budc ong Nguyén Van Th va ba V5 Thi Yén N c6 trach nhiém lién doi tra
cho ong Nguyén Quoc Tr tién dat coc la 190.000.000d va tién phat coc 1a
190.000.0004, tong cong la 380.000.0004.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (doi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Piéu 468 Bo luat Dan su, trir truong hop phap luat cé quy dinh khéc.

- An phi dan su so tham: Ong Nguyél} Vin Th va ba Vo Thi Yén N phai
lién déi chiu 19.000.0004 an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Quéc Tr duoc nhén tién tam Gng an phi 14 4.750.000d theo
bién lai tam ng an phi, 1¢ phi toa an s6 0007425 ngay 08/12/2020 va 4.750.000d
theo bién lai tam Ung an phi, 1¢ phi toa an s6 0007595 ngay 08/01/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho C.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thoi han theo luat dinh.

Sau khi xét xu so tham, ngay 15/7/2021, 20/7/2021 dng Nguyén Vin Th, ba
Vo Thi Yén N c6 don khang cao khong dong y ban an so tham.



- Ngay 16/7/2021 Vién truong Vién kiém sat thanh pho C khang nghj ban
an so tham so 48/2021/DS-ST ngay 02/7/2021 cua Toa an thanh pho C.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ong Th va ciing 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho ba N, éng V 1a
nguoi dai dién theo iy quyén cho 6ng Tr da thong nhat tu nguyén thoa thuan tai
phién toa.

+ Vién kiém sat c6 ¥ kién do hai bén tu thoa thuén tai phién toa 1a phu hop
v6i khang nghi.

- Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung trong qua trinh giai quyet vu an:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phan chu toa phién
toa va HQ1 dong xét xur cling nhu cac duong sy déu thuc hién dung theo quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

Ve ndi dung: Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cho ong Tr chi
yéu cau ong Th, ba N tra lai s6 tién dic coc 190.000.000d va dong ¥ tu nguyén
chiu 1/3 tién an phi cuing véi ong Th, ba N.

Ong Th va 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho ba N dong y tra lai s tién
déc coc 190.000.000d theo yéu cau cia ong Tr va dong v chiu tién an phi theo
thoa thuan ctia ong Tr, nén dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham cong nhan su ty
nguyén thoa thuan ciia hai bén duong sy tai phién toa phuc tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so, vu an dugce tham tra tai
phién toa va cdn cur két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi 4n so tham xu, ong Th, ba N c6 don khang céo. Xét khang cao
ctia 6ng Th ba N, Hoi dong xét xir xét thdy: Tai phién toa phiic thim ong Nguyén
Vin V 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Tr chi yéu cau éng Th, ba N tra
lai s6 tién dic coc 1a 190.000.000d va dong ¥ tu nguyén chiu 1/3 tién 4n phi cling
véi ong Th, ba N.

Ong Th va ciing 12 ngudi dai dién theo ty quyén cho ba N dong v tra lai s6
tién dic coc 190.000.000d cho 6ng Tr va dong ¥ chiu 4n phi nhu da thoa thuan.

[2] Xét sy tu nguyén thoa thudn gitra cac bén duong su 1a phu hop voi quy
dinh cua phap luat va khong trai v6i dao dirc xa hoi, nén Hoi dong xét xtr cong
nhan sy thoa thuédn tu nguyén trén la phu hop voi quy dinh tai Piéu 300 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015.



Ve 4n phi ong Tr tw nguyén chju 3.167.000d (Iam tron s0) tién &n phi déan
su so' tham. Ong Th, ba N moi nguoi phai chiu 3.167.000d (lam tron s0) tién an
phi dan su so tham.

Do stra ban an so thAm coéng nhan sy tw nguyén thoa thuin giita cac bén
duong su, nén 6ng Th, ba N khong phai chiu tién an phi phlc tham va 6ng, ba
dugc nhan lai tién tam tng &n phi khang céo theo quy dinh ctua phép luat.

[3] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa cho rang khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat thanh phd C 1a c6 can ctr. Tuy nhién, do cac bén
duong su tu nguyén thoa thuan voi nhau tai phién toa phuc tham, nén dé nghi Ho1
ddng xét xir phiic tham cong nhan sy ty nguyén thoa thuin gitta cac bén duong
su. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phii hop, nén chap nhan.

Cac phan khéac khong c6 khang céo, khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 300; khoan 2 Piéu 308; Khoan 2 Piéu 148 Bo luat To tung
dan su 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan khang nghi 5O 07/2021/QDKNPT-VKS-DS, ngay 16/7/2021
ctia Vién truéng, Vién kiém sat nhan dan thanh phé C.

2. Cong nhan sy thoa thuan ty nguyén gitra 6ng Nguyen Quéc Tr do dng
Nguyén Vin V 1a nguoi dai di¢n theo Uy quyén va ong Nguyén Vin Th va ciing 1a
ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba V4 Thi Yén N tai phién toa phuc tham.

3. Stra ban an so thqm s6: 48/2021/DS-ST ngay 02 thang 7 nim 2021 cia
Toa an nhan dan thanh pho C do hai bén duong su thoa thuan tai phién toa phic
tham.

- Cong nhén sy thoa thuén ty nguyén gitra ong Nguyen Quodc Tr do 6ng
Nguyén Vin V 1a nguoi dai dién theo uy quyén va ong Nguyén Vian Th va cung la
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba V& Thi Yén N tai phién toa phtc thim nhu
Sau.

Ong Nguyén Vin V 1a ngudi dai dién theo uy quyén cla ong Nguyen Quéc
Tr yéu cau 6ng Nguyen Van Th, ba V6 Thi Yén N tra lai sb tién dic coc 1a
190.000.0004 va dong ¥ tu nguyén chiu 1/3 tién an phi cung voi 6ng Th, ba N.



Qng N‘guyén Van Th va cling 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Vo
Thi Yén N dong y tra lai s6 tién dac coc 190.000.000d va dong y mdi nguoi chiu
1/3 tién an phi nhu da thoa thuan.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357,
Piéu 468 Bo luat Dan su, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

4. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Qudc Tr ty nguyén chiu 3.167.000d (Iam tron sd) tién an phi
dan sy so thim, dugc khau trir vao tién tam tGng an phi 1a 4.750.000d theo bién lai
tam Ung an phi, 1& phi toa 4an s 0007425 ngay 08/12/2020 va 4.750.0004d theo
bién lai tam Ung an phi, 1& phi toa an sé 0007595 ngay 08/01/2021, 6ng Tr duoc
nhan lai 6.333.0004d tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C.

- Ong Nguyén Van Th, ba Vo Thi Yén N mdi nguoi phai chiu 3.167.000d
(1am tron so) tién an phi dan sy so tham.

5. An phi phuc tham:

- Ong Nguyén Vian Th, ba V4 Thi Yén N khong phai chiu 300.000d tién an
phi phuc tham, 6ng, ba duoc nhan lai tién tam Gng an phi khang cdo theo bién lai
thu s6 0017383; 0017384 cung ngay 21/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan su
thanh phd C.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thép; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh 4n dan su TP. C;

-TAND TP. C;

- Phong KTNV- TAND tinh Ddng Thap;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pa ky

Tran Phwéc Hoi



