TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 07/2020/KDTM-PT
Ngay: 02 — 7 — 2020
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan

Cdc Thiam phdn: 1. Ba Dinh Thi Tuyét

2. Ong Hoang Kim Khanh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Pao Anh Thai - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bak Lak, xét xt
phtc tham cong khai vu an thy 1y s6 04/2020/KDTM-PT ngay 10/02/2020 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so thim s6 19/2019/KDTM-ST ngay
29/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik bi nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 07/2020/QDXX-PT ngay
31/3/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N.
Dia chi: BPuong L, quéan B, thanh phé Ha Noi.

_ Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Trinh Ngoc K. Chtrc vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién.

Nguwoi dai dién theo uy qyyé‘n’: Ong Vuong Hong L. Chuc vu: Giam déc
Ngéan hang N — Chi nhanh tinh PBak Lak.

Pia chi: Puong N, thanh phd B, tinh Pak Lik.

(Quyét dinh iy quyén s6 510/QD — HDTV-PC ngay 19/6/2014 cta Chu tich
Ho1 dong thanh vién)



NQuoi dai dién theo iy quyén tham gia té tung: Opg Doan Hiru C1. Chuc vu:
Pho Giam doc - Ngén hang N - Chi nhanh tinh Pak Lak - Phong giao dich T, c0
mat.

Dia chi: Puong M, thanh phé B, tinh Pak Lak.

(Gidy ty quyen s0 886/NHNo-PC ngay 26/4/2018 cua Giam doc Chi nhanh
tinh Dik Lik)

2. Bi don:

- Ba Tran Thi Quynh A (c6 mat);

- Ong Lam Hitu N1 (vdng mat).

Pia chi: Puong H, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin T1 (c6 don xin xét xir vang mit);

- Ba Tran Thi T2 (ving mit).

Dia chi: Puong B, phuong T, thanh phé B, tinh Pak LAék. ‘

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Tran Thi T2: Ong Tran Dinh Q, sinh
nam: 1976 (theo gidy uy quyén ngay 03/6/2020), c6 mat.

Dia chi: S6 75 duong N, thanh pho B, tinh DBak Lak.

_ Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi, N1 vu lién quan 6ng Tran Van T1, ba
Tran Thi T2.

NOI DUNG VU AN:
- Nguwoi dai dién theo ity quyén tham gia té tung ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 05/10/2016, ba Tran Thi Quynh A, dng LAm Hitu N1 (Ho kinh doanh
N2; c6 Giy chang nhan dang ky kinh doanh Ho kinh doanh s6 40A8017841) c6 ky
hop dong tin dung s6 5200LAV201604933 véi Ngan hang N - Chi nhanh tinh Dak
Lik, Phong giao dich T dé vay s6 tién 2.000.000.000 dong. Muc dich vay dé kinh
doanh my pham; thoi han vay 12 thang; 14i suat 10%/nam, 13i suat qua han bang
150% l4i suat trong han; han tra no ngay 05/10/2017.

Tai san thé chip dé bao dam tra ng theo Hop ddng thé chap quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ cia nguoi khac sé 42/2015TC ngay 30/9/2015 giira
ong Tran Van T1, ba Tran Thi T2 véi Ngan hang N - Chi nhanh tinh Dak Lak,
Phong giao dich T gom: Quyén so htu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ theo Giay
chirng nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 4001030167 do Uy ban
nhan dan tinh Dak Lak cap ngay 29/10/1997, mang tén dng Tran Vian T1, ba Tran
Thi T2; thira dat s6 207, to ban do s6: Doc Lap; tai dia chi: 19d duong N (nay la sb
75 duong N), phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lak.

Hop dong thé chap s6 42/2015TC ngay 30/9/2015 di dugc cdng ching va
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.
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Tir ngay vay dén nay, ba Tran Thi Quynh A va 6ng Lam Hitu N1 khéng tra
cho Ngan hang khoan no nao. Tinh dén ngay 29/10/2019, ba Tran Thi Quynh A va
6ng Lam Hitu N1 con ng Ngan hang tong so tién no 1a 2.831.944.444 dbng; trong
d6, no gbc 2.000.000.000 dong; no 1ai 831.944.444 dong (lai trong han:
622.222.222 ddng; 1ai qué han 209.722.222 ddng).

Nay Ngén hang yéu cau ba Tran Thi Quynh A va 6ng Lam Hiru N1 phai tra
toan bo sd tién no trén va 1ai phat sinh tir ngdy 30/10/2019 cho dén khi tra hét no
theo quy dinh ctia Hop dong tin dung.

Trong truong hop ba Tran Thi Quynh A va 6ng Lam Hiru N1 khéng thuc
hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi quyén sé hiru nha & va quyén
sir dung dat & ciia 6ng Tran Van T1, ba Tran Thi T2 da thé chap ghi cu thé trong
Hop dong thé chap s6 42/2015TC ngay 30/9/2015 s& dugc xur 1y theo quy dinh cta
phép luat dé thu hoi no.

- Bi don ba Tran Thi Quynh A trinh bay:

Déi véi hop ddng tin dung sé 5200LAV201604933 ba Quynh A, 6ng N1 ky
véi Ngén hang N - Chi nhanh tinh Bak Lak, Phong giao dich T dung nhu phia
nguyén don trinh bay. S6 tién vay 2.000.000.000 dong; muc dich vay dé kinh
doanh my pham; thoi han vay 12 thang; 1di suit 10%/nam, 13i suat quéa han bang
150% l4i suat trong han; han tra ng ngay 05/10/2017. Tir khi vay dén nay do kho
khin vé kinh té nén ba Quynh A va 6ng N1 chua tra dugc khoan ng ndo cho Ngan
hang, nay Ngan hang khai kién yéu cau 6ng N1 va ba Quynh A tra no thi ba dong
y.

Khi vay dé dam bao cho hgp dong tin dung sé 5200LAV201604933 cua ba
A, 6ng N1 thi 6ng Tran Van T1, ba Tran Thi T2 (b6 me cia ba Quynh A) diing
quyén so httu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ theo Glay chting nhan quyén sé hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 4001030167 do Uy ban nhan dan tinh Dak Lak
cap ngay 29/10/1997, mang tén dng Tran Van T1, ba Tran Thi T2; thira dat s6 207,
to ban d6 s6: Poc Lép; tai dia chi: 19d duong N (nay la s6 75 duong N), phuong T,
thanh phd B, tinh Bak Lik thé chip cho Ngan hang theo hop dong thé chap sb
42/2015TC ngay 30/9/2015. Péi véi tai san trén sau khi thé chap cho Ngan hang
nam 2017 6ng Tran Pinh Q, ba Tran Thi Quynh C, ba Tran Thi Quynh T3 (con cua
6ng T1, ba T2) da xay dung, coi ni thém mot tang, hién nay cin nha 1a 04 tang.
Pé nghi Toa an xem xét ddi v6i phan dién tich coi ngi thém.,

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan,
ba Tran Thi T2 trinh bay:

Ngay 30/9/2015 6ng Tran Vin T1, ba Tran Thi T2 ky hop dong thé chap sé
42/2015TC, thé chap cho Ngan hang quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢
theo Gidy chung nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ sé 4001030167
do Uy ban nhan dan tinh Pak Lik cap ngay 29/10/1997, mang tén 6ng Tran Vin
T1, ba Tran Thi T2; thira dat s6 207, to ban dd sé: Boc Lap; tai dia chi: 19d duong
N (nay la s 75 duong N), phuong T, thanh phd B, tinh Bak Lik. Thoi diém ky két
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6ng T1, ba T2 da qua do tudi ky két hop ddng. Tai san trén tir nho dén 16n dng Tran
Dinh Q, ba Tran Thi Quynh C, ba Tran Thi Quynh T3 cuing sinh séng. Khi dng T1,
ba T2 thé chap tai san cho Ngan hang thi cac con déu khong biét. Cubi nim 2017
do 6ng T1, ba T2 da gia nén 0ng Q cung ba C, ba T3 ¢6 bo tién ra xay du:ng coi ndi
thém mot tang, hién nay can nha c6 04 tang Pé nghi Toa an xem xét dua 6ng Q, ba
C, ba T3 vao tham gia t6 tung bao dam quyén, lgi ich hop phap cua dng Q, ba C, ba
T3.

Bi don 6ng Lam Hitu N1 va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ong Tran
Van T1 déa duoc Toa an tricu tap hop 1€ nhiéu lan nhung vang mat. Xet thdy viéc
vang mit ctiia 6ng N1 khong anh huong dén viée giai quyét vu an.

Tai ban dn Kinh doanh thwong mai so tham so 19/2019/KDTM-ST ngay
29/10/2019 cuia Toa &n nhan dan Tp. Budn Ma Thugt da quyét dinh:

- Céin cir khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39;
khoan 2 Piéu 227; Diéu 144; Piéu 147; Diéu 157, Diéu 158; khoan 2 Piéu 227 va
khoan 3 Piéu 228; Piéu 266 va Diéu 273 B0 lut to tung dan su;

- Can ctr Biéu 91 Luat T6 chuce tin dung nim 2010;
- Can ct Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476 Bo luat dan su 2005;

- Can ctr khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chdp nhén yéu cau cia Ngan hang N. Budc ba Tran Thi Quynh A va 6ng
Lam Hiru N1 phai tra cho Ngan hang N tong so tién no la 2.831.944.444 dong;
trong do, ng goc 2.000.000.000 dong, no lai tam tinh dén ngay 29/10/2019 la
831.944.444 dong (lai trong han: 622.222.222 doéng; lai qua han 209.722.222
dong). Ti€p tuc tinh lai phat sinh tir ngay 30/10/2019 cho den khi tra hét ng goc
theo quy dinh cua Hop dong tin dung.

- Sau khi ba Quynh A va ong N1 tra hét no, Ngan hang N c6 nghia vu tra lai
cho ong T1, ba T2 ban gbc Gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen su
dung dit ¢ sd 4001030167, do Uy ban nhan dan tinh Pik Lik cip ngay
29/10/1997.

- Trong trueong hop ba Quynh A va 6ng N1 khong thuc hién hogc thuc hién
khong dung N1 vu tra no thi quyén so hitu nha ¢ va quyen su dung dat & coa ong
Tran Van T1, ba Tran Thi T2 d3 thé chap ghi cu thé trong Hop dong thé chap sb
42/2015TC ngéy 30/9/2015 s& duoc xir 1y theo quy dinh cta phéap luat dé thu hoi
no.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai
cho, an phi va quyén khang cdo cho cac duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 21/11/2019, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lien quan khang cdo dé nghi hily ban an so tham, xem xét lai cac thu tuc t6 tung cd
dung quy dinh cta phéap luat.

Tai phién toa hdm nay, nguyén don van giit nguyén noi dung don khai kién,
ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan van gitr nguyén noi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak tham gia phién toa trinh bay y
kién xac dinh:

Vé té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan ciing nhu tai
phién toa Hoi ddng xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat tb tung dan
su.

Vé noi dung vy an: Qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham bj don, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mit.
Toa an dua vu &n ra xét xar vang mat 1a dang quy dinh phép luat. Cac hop ddng tin
dung va hop dong thé chap dugc ky két trén co so tu nguyén, ding quy dinh cua
phap luat. Can budc ba A, dng N1 phai tra ng cho Ngan hang, néu ba A, 6ng N1
khong thuc hién N1 vu thi xir Iy hop dong thé chap theo quy dinh phép luat. Bé
nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 B9 luat té tung dan sy nam 2015,
khong chap nhan khang céo, gitr nguyén ban an so tham sd 19/2019/KDTM-ST
ngay 29/10/2019 cua Toa an nhan dan Tp. Budn Ma Thudt, tinh Dik Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa, loi trinh bay cua cac dwong su, y kién cua Kiém sat vién va
can cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu xét thay:

[1] Ngay 05/10/2016 ba Tran Thi Quynh A va 6ng Lam Hiru N1 (Ho kinh
doanh N2) ky hop dong tin dung s6 5200LAV201604933 vay ctua Ngan hang N —
Chi nhanh tinh Pk Lik, Phong giao dich T sb tién 2.000.000.000 dong, muc dich
vay dé kinh doanh m§ pham; thoi han vay 12 thang; 13i suat 10%/nam, i suat qua
han bang 150% 13i suat trong han; han tra no ngay 05/10/2017.

Pé bao dam cho nghia vu trd no cia ba Quynh A va 6ng N1. Ngay
30/9/2015, 6ng Tran Van T1 va ba Tran Thi T2 (1a bd me dé ctia ba Tran Thi
Quynh A) di ky Hop ddng thé chip sb 42/2015TC véi Ngan hang N - Chi nhanh
tinh Pak Lik, Phong giao dich T, dé thé chap tai san 1a quyén sé hiru nha & va
quyén st dung dat ¢ ctia 6ng T1, ba T2 theo Gidy chiing nhan quyén s& hiru nha ¢
va quyén st dung dat & s6 4001030167, thira dat s6 207, to ban d6 sb: Doc Lap; tai
dia chi: 19d dudng N (nay 1a sé 75 dudng N), phuong T, thanh phé B do Uy ban
nhan dan tinh Bak Lak cip ngay 29/10/1997 cho 6ng Tran Vin T1, ba Tran Thi T2;
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hop ddng thé chap duoc cong ching va diang ky giao dich bao dam theo quy dinh
ctia phap luat. Tai thoi diém thé chap thang 9 nim 2015 tai san gan lién vé6i dat 1a
nha ¢ 03 tang. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, ngay 28/3/2019 Toa an
nhan dan thanh phé) Buén Ma Thuot xem xét thim dinh tai chd, phén tai san thé
chap da khong kiém tra k§ nén 1ap bién ban xac dinh quyén st dung dat va nha giir
nguyén nhu hop dong thé chap tai san, khong xem xét dén phan tai san phat sinh.
Cac con cua 6ng T1, ba T2 la 6ng Tran Pinh Q, ba Tran Thi Quynh T3, ba Tran
Thi Quynh C c6 don khiéu nai cho rang, naim 2017 do 6ng T1, ba T2 tudi cao, strc
yéu nén 6ng Q, ba C, ba T3 da bo tién xay dung thém ting 4 clia ngdi nha va sta
chita mot s6 phong trong ngdi nha, nhung cip so thim khong dwa 6ng Q, ba C, ba
T3 vao tham gia to tung 1a khong dam bao quyén loi ich hop phap cua ho. Ngay
18/6/2020 Toa an nhan dan tinh Dak Lik xem xét tham dinh tai chd, tai san gén
lién véi dat 1a cin nha 04 tang, c6 thay doi hién trang so vdi tai thoi diém thé chép.
Pé bao vé quyén loi ich hop phap cua nhitng ngudi di dong gop, xay dung thém
mot tng cla cin nha, can dua nhiing ngudi ndy vao tham gia to tung, thiéu sot nay
cap phuc tham khong thé khic phuc dugc. T nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét
xtr xét thdy can chip nhan khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi va N1 vu lién quan,
huy ban 4n so tham.

[2] V& chi phi t6 tung va 4n phi kinh doanh thuong mai so thim: Do huy ban
an so tham nén chi phi t tung va an phi kinh doanh thuong mai so tham s& dugc
quyét dinh khi vu an dugc giai quyét lai theo quy dinh phép luét.

[3] V& an phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Xét thiy sau khi c6 don
khang cdao Toa an nhan dan Tp. Budon Ma Thut ban hanh thong bdo nop tién tam
g an phi phtic tham cho ngudi khang cdo va yéu cau ndp so tién tam tng an phi
phuc tham kinh doanh thuong mai mdi ngudi 300.000 dong 1a khong ding voi
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa &4n quy dinh sb tién phai ndp 13 2.000.000 dong, cip so thim can rat kinh
nghiém. Do huy ban 4n so thAm nén dng Tran Van T1, ba Tran Thi T2 khong phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Piéu 310 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015. Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an.

Chép nhan khang céo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Vin T1, ba Tran Thi T2 — Huy ban 4n so tham sb: 19/2019/KDTM-ST ngay 29/10/2019



cta Toa 4n nhan dan Tp. Buén Ma Thuét, tinh Dak Lik. Giao hd so cho Toa an cip so
thAm giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.
qVé chi phi t6 tung va an phi kinh doanh thuong mai so tham: Do huy ban an

so thdm nén chi phi to tung va an phi kinh doanh thuong mai so tham s& duoc
quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

An phi kinh doanh thwong mai phtc thim: Ong Tran Van T1, ba Tran Thi T2
khéng phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai phdc tham.

Tra lai cho dng Tran Vian T1, ba Tran Thi T2 mdi ngudi 300.000 dong tién
tam Gng an phi lan luot theo céc bién lai thu s6 AA/2019/0005394 va

AA/2019/0005393 ngay 05/12/2019 do ba Tran Thi Quynh C da ndp thay ong Tran
Vin T1, ba Tran Thi T2 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho B, tinh Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: o TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND Tp. Buén Ma Thudt;
- Chi cuc THADS Tp.B;
- Cac duong su; ( Da ky)

- Luu ho so.

Trinh Van Toan



