TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do — Hanh phtc

Ban 4n sb: 06/2022/DS-PT
Ngay: 10/01/2022
V/V: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom co:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh
Céc tham phan: Ong Vil Viét Vian
Ong Mai Tién Diing

Thue ky phién toa ghi bién bdn: Ba Dinh Thi Thu Huong - Tham tra vién Toa 4n

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Lé Ptric Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 10/01/2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phiic
tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 170/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 4 nim
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban 4an so tham sb 41/2020/DS-ST ngay 20/9/2020 cta Toa 4n nhan dan
quan HBT14, thanh phd Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phtic tham sb 413/2021/QP-PT ngay 05
thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:

Nguyén don: Al(goi tit 1a Agribank)

Tru s6: s6 02 LH2, quan BP2, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong TVT3-Tong Giam ddc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong LVX4 - Giam d6c Al- Chi nhanh S¢ giao
dich. Theo Quyét dinh uy quyén s6 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 ciia Tong
Giam dbc Agribank.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong VQM5-Phd Giam ddc
Agribank chi nhanh S& Giao dich; ong NTH6 -Truong phong Khach hang HO san
xudt va ca nhan; Ba NTTX7 -can bd Phap ché theo Quyét dinh uy quyén sd
597/QD-NHNoSGD-KSNB ngay 23/11/2021. Dia chi: s6 02 va s 04 LH2, phudng
TC8, quan B2, thanh phé Ha Noi. Ong H9, ba X10 vang mdt; dng M11 c6 mat.

Bi don: Ba PTTTI12, sinh nim 1959; Xin ving mdt.

HKTT: S6 6B TNT13, quan HBT14, thanh phd Ha Noi.



Tra tai: s6 25A ngd 54 phd KN15, phudong TN16, quan HBT14, thanh phd Ha
Noi.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1. CTY 17; Ving mat.

Tru so: tAng 5, toa nha C3, sb 194 dudng GP18, phuong PL19, quan TX20,
thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong LXT21-Cha tich Cong ty.

2. Ong NTP22; Ving mat.

3. Ba TTKT23; Ving mat.

Cung tra tai: thén GT24, thi trin QM25, huyén ML26, thanh phd Ha Noi.

4. Ong NQV27, sinh nam 1946; Ving mat.

5. Ong NXT28, sinh nam 1971; Ving mdt.

Cung tra tai: s 10 thén GT24, thi trin QM25, huyén ML26, thanh phé Ha

6. Ong DPHG?29, sinh nam 1974; Xin vcfng mat.

Hién dang chap hanh 4n tai Poi 3, phan trai s6 2, Trai giam Vinh Quang.

7. Ba PTN30, sinh nam 1945; Ving mdt.

8. Chau DPNH31 (tén goi khac PHD32), sinh nam 2008;

Nguoi dai dién hop phdp ciia chdu Ngoc la: Ba DPTN30. Ving mat.

Cung HKTT: s6 122 ngd XPn2, phuong ND33, quan PP34, thanh phé Ha

9. Chi PTL35; Ving mat.

Dia chi: 86 6 t6 6 thon GT24, thi trin QM25, huyén ML26, thanh phd Ha Nai.

Do ¢6 khang cdo cia bi don ba Nguyén Thi Thiy va nguoi cé quyén loi va
nghia vu co lién quan ba DTN30.

NOI DUNG VU AN

Theo ndi dung ban an so tham:
Tai don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa &n, nguyén don Aldo ngwoi
dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba DTTT12 va Agribank Chi nhanh S¢ Giao Dich (trudc day 1a S¢ giao dich
NHNo&PTNT Viét Nam) di cung ki két Hop dong tin dung sé 1200-LAV-
201101209 ngay 23/9/2011 véi cac ndi dung sau :

Téng sd tién cho vay: 5.000.000.000 déng (nim ty dong) trong do:

+ Nhén no 14n 1: 1.000.000.000 ddng (Bang chir: Mot ty ddng); ngdy giai
ngan: 23/9/2010; ngay dén han theo hop dong tin dung: 23/9/2014.

+ Nhan no lan 2: 4.000.000.000 déng (Bang chii: Bon ty dong chin); ngay giai
ngan 03/10/2011; ngay dén han theo hop dong tin dung: 23/9/2014
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Muc dich vay von: Xy nha tai dia chi Thon GT24, QM25, ML26, Vinh Phic,
Ha Noi.

Pé dam bao cho khoan vay trén, hai bén di ky hop dong thé chdp quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & ngay 22/9/2011, sb cong chimg: 02048.2011 tai
Vin phong cong ching Hong Ha gdm nhiing tai san thé chap sau:

Tai san tht nhat: quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6 122 ngd
XDn2, phudng ND33, quan DD34, TP Ha Noi; dién tich: 27,1m? Giéy chung nhan
quyén s& hitu nha & va quyén so hiru dat ¢ sb: 10109130721, hd so goc sb
5590.2002/QPUB/21586.2002 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 15/8/2002
cho 6ng PHG29. Ngay 24/4/2006 dang ki sang tén cho ba PTTT12 theo Hop dong
cho nhin nha & va dat ¢ s6 3010.06 duoc 1ap tai Phong Cong chimg s6 1, thanh phd
Ha Noi ngay 11/4/2006;

Tai san tht hai: Quyén st dung dat Thon GT24, xa QM25, huyén ML26, tinh
Vinh Phuc (nay 1a thanh phd Ha Noi); dién tich: 328,2m? Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AB 800173; sd vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
H00843 do UBND huyén ML26, tinh Vinh Phuc (nay la thanh phé Ha Noi) cap
ngay 15/8/2007 cho ba PTTT12.

C4 hai tai san dam bao da dugc dang ky giao dich bdo dam theo ding quy
dinh.

Pén ngay 06/8/2012 Ngan hang va ba DTTT12 di ky két Phu luc hop dong sd:
1200-LAV-201101209-01 nodi dung sira 13i suét tién vay cua hop dong tin dung la
15%/mam ap dung tir ngay 15/7/2012.

Ngéan hang ndp cic Quyét dinh diéu chinh 1ai suat va khang dinh quyét dinh
diéu chinh 13i suat cudi cing 1a Quyét dinh s6 171 ngay 13/5/2013, 13i suat 4p dung
d6i voi khoan vay cua ba T12 6n dinh 13 13%/nam ké tir d6 cho dén nay.

L3i suat qua han Ngan hang ap dung d6i voi khoan vay cua ba T12 1a 150% l4i
suat trong han.

Qua trinh thuc hién hop dong ba T12 da thanh toan duogc so tién no gbc 1a
340.000.000 dong, no 1ai: 332.271.403 dong. Tong cong: 672.271.403 dong. Pén
ngay 24/9/2012 ba T12 vi pham nghia vu cho dén nay.

Tinh dén ngay 22/7/2020, ba PTTT12 cOn ng ngan hang s6 tién nhu sau: No
gbc: 4.655.460.000 dong

Lai trong han: 4.708.982.881 dong

Lai qua han: 1.272.632.309 dong

Tong: 10.637.075.190 dong

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang, A1dé nghi ba PTTTI12
hoan tra Ngan hang khoan ng trén vao tai khoan cua ba DTTT12 tai Agribank chi
nhanh Sé& giao dich hoac ndp tién mat dé ngan hang thu no.
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Truong hop ba T12 khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién khong déy
du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén phéat mai hai
tai san thé chip néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Ba T12 phai tiép tuc chiu 13i dbi v&i khoan ng géc qua han theo thda thuan tai
Hop dong tin dung hai bén da ky két sau ngay 22/7/2020 cho dén khi tit toan xong
khoan no.

Bi don ba DTTTI2 trinh bay:

Ngay 23/9/2011 ba di ky hop dong tin dung v6i Ngan hang nong nghiép va
phat trién néng thon vay sd tién 5.000.000.000 (Nam ty dong) va da nhan du sé tién
5 ty dong tir Ngan hang.

Tai san ba da dung thé chap cho khoan vay trén bao gom :

1. Nha dat tai s6 122 ngd XPn2, phuong ND33, PD34, Ha Noi. Dién tich:
27,1m?. Nha dit nay da dugc cip gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir
dung dit do Uy ban nhdn dan thanh phd Ha Noi cap cho 6ng PHG29. Ngay
24/4/2006 thi da chuyén nhuong sang tén cho ba theo hop dong cho nhan tai Phong
cong ching s6 1 Ha Noi ngay 11/4/2006.

2. Quyén sir dung dat tai thon GT24, x4 QM25, huyén ML26, Ha Noi. Dién
tich 328,2m? da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan
huyén ML26 cap ngay 25/8/2007 cho ba.

Ba da ky hop dong thé chap dé thé chap 2 tai san néu trén. Qua trinh thuc hién
hop ddng ba da tra duoc ca gbe va 13i. Hién nay sé no cua ba con khoang no gbc
4.660.000.000( Bbn ty sau trim sdu muoi triéu dong), ngoai ra con 13i suat thi ba
khéng ro.

Tai san thir nhat: ¢ 122 XPn2, phuong ND33, PP34, Ha Noi 1a nha bé tong
cbt thép. Dién tich 27,1m%( mat san). Nha dat nay khi 6ng PHG29 cho ba van
nguyén hién trang va khi ba thé chip cho Ngan hang dén nay thi nha dat van gitr
nguyén hién trang 3 tang 1 tum va khong sira chita coi néi gi. Hién nay gdom co
nhimg nguoi sau ddy dang an &, sinh song: ong PHG29 (la em trai ba) va ba
DTN30 (me ké cua ba)

Nha dat ¢ tai 122 XPn2, phuong ND33, quan PP34, Ha Noi clia em trai ba 1a
PHG29, sinh nam 1974. Vi em Giang ba la nguoi nghién ma tiy 1au nam nén gia
dinh da giao cho ba dung tén tai san nay dé em ba khoi ban. Hién gia dinh em ba
gém: me ké ba 1a DTN30, em ba 1a PHG29, chau ba 1a PHD32 van 6 tai dia chi
trén tir trudc dén nay (co bién ban hop gia dinh vé viéc giao tai san nay cho ba dimg
tén)

Niam 2012 do nhu cau kinh doanh, ba di dem gidy ching nhan nha sé 6b
TNT13 va cin nha 122 XPn2 cia em ba (t6i khong hoi ¥ kién cua em trai ba 12



Giang) di thé chap cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon — S¢ giao
dich véi s6 tién 5 ty dong. Thoi gian dau ba van tra 13i ddy dii cho Ngan hang.

Tai san tht hai 1a: Quyén str dung dat tai thon GT24, xa QM25, huyén ML26,
Ha Nbi ba mua cia 6ng NQV27, tién mua 1a ctia ba. Khi mua 1a dat, sau d6 ba da
xay mot can nha cip 4, dién tich 60m% Dén nam 2009 ba cho vo chong NTP22 va
Tuyén vao ¢ nhd. Nam 2015 ba c¢6 vay cua vo chong Phuc Tuyén sé tién 700 triéu
d6ng. Pén nam 2019 vo chong Phiic Tuyén d3 x4y thém mdt can nha sat canh cing
dién tich la 60m?. Va hién nay hai vo chéng Phuc Tuyén dang cho thué ca 2 can véi
muc dich léy tién trir din vao sb tién ba no 2 vo chéng. Khi cho thué 2 vo chéng
anh Phiic Tuyén ciing c6 bao véi ba.

Nay Ngan hang khoi kién ba tai Toa an, quan diém cta ba nhu sau :

- Ba thira nhan da vay Ngan hang so tién 5 ty dong.

- Do diéu kién kinh té kho khan nén ba da khong tra dugc Ngan hang theo
dung thoa thuén trong hop déng. Ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién gidn no cho
ba mot thoi gian dé tra no cho ngan hang trong thoi gian 05 nam. Trudng hop ba
khéng thanh toan duoc khoan no néu trén, ba ciing dong ¥ dé Ngan hang yéu cau co
quan thi hanh an phat mai 2 tai san thé chap néu trén cia ba.

Tuy ludn co ¥ thirc tra ng Ngan hang, nhung ba lién tuc gip kho khin rat nhiéu
do kinh doanh gip tric trd, ban hang ngudi quen vay muon va lira ba, ban than bi
tai nan giao thong 2 lan phai diéu tri 1au dai. Hién nay trong ngudi van con dinh
chua thdo ra anh hudng rat nhiéu dén stc khoe, nén cham thanh toan cho Ngan
hang.

Trong thoi gian dich bénh Covid 19 kéo dai, Thu tudng, Ngan hang nha nudc
d3 chi dao cho céc to chuc tin dung, tai chinh trong nudc va ngoai nudc gidn ng,
khoanh no cho céc t6 churc, cic nhan vi anh hudng cua dich bénh. Ba mong muén
Ngén hang Nong nghiép va phat trién Nong thén duoc mién tra 13i. Gia dinh ba s&
cb ging thu xép di tra hét no gdc.

Ngoai ra ba khong yéu cau Toa an gidi quyét van dé nao khac.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong NTP22, ba TTKT23 trinh bay:

Nam 2009, ba T12 cho vo chdng 6ng ba & nho trén thia dat s 172 thon
GT24, xd QM25, huyén ML26. Lic do trén thira dat rong 328,2m? c6 mot cin nha
cap 4 khoang 60m>

Pén nam 2015 thi vo chong 6ng ba cd cho ba T12 muon mot sd tién
700.000.000 ddng (bay tram triéu dong).

Pén nam 2019 vo chong 6ng ba xay hai can lién nhau c6 dién tich nhu nhau
khoang 60m?/1 cin. X4y mot phan phia trudc cua thira dat, phan dién tich phia sau
cua thira dat van dé trong. Viéc nay giira vo chong 6ng ba va ba T12 c6 viét gidy
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thoa thuan dong ¥ cho vo chong 6ng ba xay chir khong théa thuan gi vé gia ca ciing
nhu khong thoa thuan gi vé thoi han.

Viéc vo chong dng ba cho ba T12 vay tién, vo chong dng ba s& tu thoa thuan
véi ba T12.

Dén cubi nim 2019 thi vo chong 6ng ba cho thué hai cin nha cip bén. Ho tén
ngudi thué cling nhu hop dong thué cu thé dng ba s& nép cho Toa &n ngay
20/5/2020. Thué tra tién ting thang véi gia nhu nhau, mdi thang duge 5.000.000
d6ng( nim triéu dong). Tuy nhién, mot cin cho thué dugc 2 thang thi nghi vi dich
bénh.

Viéc dau tu xay dung 02 can cdp bdn, vo chong 6ng ba dau tu khoing
400.000.000 dong (bon tram triéu dong). V& tai liéu ching ctr ching minh viéc xay
dung 6ng ba s& ndp cho Toa an ciing vao ngay lam viéc 20/5/2020. Khi vo chong
6ng ba xay dung co bao véi to trudng, té dan phd.

Nay 6ng ba duoc biét Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon khoi
kién ba DTTT12. Ddi véi tai san thé chip 1a thira dat s 172 thon GT24, xa QM25,
huyén ML26, Ha Noi. Hién nay vo chong 6ng ba duoc giai thich truong hop ba T12
khong c6 kha ning thanh toan khoan no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén
lam don ra co quan thi hanh an phat mai thira dat nay thi quan diém ctia 6ng ba l1a
yéu cau ba T12 tra vo chong 6ng ba 700.000.000 ddng tién no va 400.000.000 dong
tién gia tri xdy dung. Yéu cau nay vo chong 6ng ba s& 1am don gtri Toa va ndp tién
tam Ung 4n phi theo yéu cau ctia Tda 4n sau.

Nhitng nguoi da thué ciia vo chong dng ba tai day da nghi do dich bénh tir dau
nam dén nay. Ho thué thang ndo tra tién thang dy va hién nay khong dén va chua
tra tién thue.

Ngoai ra, vo chong 6ng ba khdng yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.

- Ong PHG29 trinh bay :

Ong duoc Toa an quian HBT14 thong bao vé viéc Toa an quan HBT14 thy ly
don khai kién ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon déi véi ba
DTTTI12 vé viéc tranh chp hop dong tin dung.

Va 6ng duoc Toa an thong bao cho biét tinh dén ngay 31/3/2019 ba DTTTI12
d3 no Ngan hang, no gdc: 4.660.000.000 dong, no 13i: 5.479.586.244 dong.

Pé dam bao cho khoan no trén ba T12 di thé chip hai bat dong san. Trong d6
c6 bét dong san tai s6 nha 122 ngd XPn2, phuong ND33, quan DDb34, Ha Noi.
Dién tich trén s6 d6 1a 27,1m? da dugc Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cap gidy
ching nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat & cho 6ng vao ngay
15/8/2002. Ngay 24/4/2006 da dang ki sang tén cho ba DTTT12 theo hop dong cho
nhin nha ¢ va dit & duoc lap tai phong cong chimg s6 1 Ha Noi vao ngay
01/4/2004.



Vé nguodn gdc nha dat: Nam 2000 ba ndi ctia 6ng cho 6ng tién mua dat tai so
122 ngd XPn2, phuong ND33, quan PD34, Ha Noi. Khi mua nha dat tai day di 1a
nha xay bé tong cot thép 3 ting 1 tum nhu thoi diém hién tai. Pén nam 2006 dng co
lam hop ddng ting cho chi gai dng 1a PTTT12.

Ly do dng l1am hop ddng tang cho chi gai 6ng nha dét tai ddy vi ong vudng vao
t¢ nan x3 hoi nén dé giir nha thi gia dinh 6ng va ban than 6ng thong nhit 1am hop
dong ting cho ba T12 nha dit néu trén. Hién trang nha dét tai sé 122 ngd XPn2,
phuong ND33, quan PD34, Ha Noi van giir nguyén hién trang tir thoi diém mua,
qua trinh & day 6ng ciling khong xay dung, coi ndi, stra chita gi thém so vai thoi
diém ba T12 thé chip nha dit nay cho Ngéin hang.

Ngay 31/8/2019 éng bi cong an tinh Phii Tho bat vé hanh vi mua ban trai phép
chat ma tay. Hién nay 6ng dang bi tam giam chd ngay xét xir.

Nay quan diém cua 6ng ddi voi tai san thé chdp 1a nha dat tai s6 122 ngd
XPn2, phuong ND33, quan PD34, Ha Noi nhu sau: Day 1a tai san duy nhat cua
6ng, hién nay dang & ddy con c6 me va con gai ciia 6ng, dng dé nghi Toa an ciing
nhu Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian cho chi gai 6ng 12 PTTT12 c6 thoi gian
thu xép tién dé tra no cho Ngan hang.

Truong hop ba T12 khong thanh toan duoc ng cho Ngan hang, 6ng ciing dé
nghi Ngan hang phat mai nhiing tai san khac ctia ba T12 da thé chap cho Ngan hang
va uu tién phat mai tai san tai s 122 ngd XPn2, phuong ND33, quan PD34, Ha
Noi sau cing vi hién nay va trong twong lai dng phai di thi hanh an hinh sy. O
ngoai chi ¢ me 6Ng va con gai ctia 6ng can thiét phai cé noi an, chon ¢. Do dé, ong
khan thiét kinh dé nghi Ngan hang xem xét dén hoan canh cua gia dinh dng khi tién
hanh phat mai tai san thé chap nay.

Vi Iy do dang bi tam giam nén 0ng xin vang mit tai tat ca cac budi lam viéc
cling nhu tai phién toa xét xir do Toa an quan HBT14 tién hanh xét xir vy 4n giita
Ngén hang Nong nghiép va phat trién Nong thon va ba DPTTT12.

Ngoai ra t6i khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.

- Ba OTN30 trinh bay :

Niam 2000 ba noi ciia dng PHG29 va ba DPTTT12 cho 6ng PHG29 nha dat tai
s6 122 ngd XPn2, phuong ND33, BP34, Ha Noi.

Khi mua nha dét tai ddy d3 1a nha xay bé tong cot thép 3 tng 1 tum nhu thoi
diém hién tai. Sau d6 nha dat nay duoc Uy ban nhan dan thanh ph Ha Noi cap gidy
chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung ¢ dung tén 6ng PHG29 vao
ngay 15/8/2002.

Pén nam 2006 do ong BDHG29 vudng vao té nan xa hdi, gia dinh s¢ mét nha
d4t nén da 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba DTTT12 (hop ddng cho nhan).



Viéc nay gia dinh ba c6 hop gia dinh dugc sy thong nhat ciia moi nguoi trong
gia dinh, c6 lap bién ban hién ba PTTT12 dang cam. Gia dinh ba khéng ndp vao So
tai nguyén moi truong Ha Noi va cling khong 1ap vao ho so cho ting tai phong cong
ching.

Hién trang nha dat tai s6 122 ngd XPn2, phuong ND33, quan DD34, ha Noi
khong c6 gi thay doi so véi thoi diém dng PHG29 mua va thoi diém ba PTTTI2
thé chap nha dét nay cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon.

Hién ba dang cung con trai 1a PHG29 va chau gai PHDP32 sinh song thuong
xuyén tai day.

Nay ba duoc biét ba DTTT12 thé chap tai san 1a nha dat cho Ngan hang Néng
nghiép va phat trién nong thon tir nim 2011. Nguyén vong cua ba va gia dinh dé
nghi ba T12 phai ¢ trach nhiém thanh toan khoan ng cho Ngan hang dé giit lai nha
dat nay cho con trai ba. Truong hop ba T12 khong thanh toan dugc khoan no cho
Ngan hang thi Ngan hang s€ thuc hién theo dung théa thuan ma ba T12 va Ngan
hang d3 thoa thuan tai Hop dong thé chip ngay 22/9/2011 1a viéc cta ba T12 véi
Ngan hang. Con trach nhiém ctia ba T12 phai tra lai nha cho con trai ba 1a PHG29.

Qua trinh me con ba & day khong xay dung, stra chita gi thém cling khong coi
néi, xay dung gi thém so véi thoi diém thé chép.

Chau DHD32, sinh nam 2008 con nhd & voi ba va bd chau 1a PHG29.

Ngoai ra ba khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khéac. Vi ly do sirc
khoe ba xin ving mit ¢ tit ca budi 1am viée va tai phién toa xét .

- Ong NQV27 va 6ng Nguyén Xudn Thity thong nhdt trinh bay

Niam 1994 gia dinh 6ng c6 ban dat cho nha ba T12 thira dat s6 172 to ban do
s6 45 ¢o dién tich 328,2m2 Do hai gia dinh khong thong nhat moc gi6i da nho
chinh quyén dia phuong giai quyét nam 2006. Chinh quyén da cam mdc gidi co sy
chung kién cia gia dinh ng va ba PTTT12. Ba T12 da xay ludn tudng bao quanh
ngay sau d6. Khi caim mdc gidi, dong coc mdc, cang day va do dat, ba T12 ciing da
biét dién tich dat nhung khong cé v kién gi.

Hién trang tuong xay cii con gia dinh 6ng khong 1an chiém sang nha ba T12.

Céc 6ng duoc biét Toa an dang thy 1y giai quyét don khdi kién ciia Ngan hang
va phat trién Nong thon ddi véi ba DTTTI2 c6 lién quan dén thira dt cua ba
DTTTI2 tai sb 6, to 6 thon GT24, thi trin QM25, huyén ML26, Ha Noi. Ba T12
cho rang gia dinh 6ng va con trai 6ng 1an vao dat cia ba 10m? 1a khong co co so.
Tir khi ¢6 viée cim mbc gidi, phan dinh ranh gidi giita cac ho thi ba T12 khong
khiéu kién khiéu nai gi va cac ho xung quanh cling khong c6 khiéu nai, tranh chép
gi.

Do d6, ong khong lién quan gi d&én vu 4n ma Toa an nhan dan quan HBT14
dang giai quyét cling nhu gia dinh 6ng va gia dinh con trai 6ng khong lién quan gi
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dén thira dat 172 ctia ba T12. Vi Iy do cong viéc nén 6ng va con trai 6ng sé& khong
tham gia budi 1am viéc ciing nhu phién toa xét xtr.

Ngoai ra, 6ng va con trai 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao
khac.

- Pai dién cua Agribank AMC LTD trinh bay:

+ Qua trinh trudc khi khoi kién:

Ngay 17/9/2018 ngay khi Agribank Chi nhanh S¢ Giao Dich ky Hop dong
dich vu xtr Iy no voi Agribank AMC LTD, Agribank Chi nhdnh S& Giao Dich da
gui thong béo sd 2246/GSD-KHHSX&CN t6i ba PTTT12 thong béo viée Agribank
Chi nhanh S& Giao Dich uy quyén cho Agribank AMC LTD thyc hién céc cong
viéc nham xir Iy khoan no x4u dé thu hoi no vay va Agribank AMC LTD dugc
quyén chua dong lién h¢, 1am viée, ky két v6i cac doi tac hoac cac don vi lién quan
dé xtr Iy tai san dam bao, thu hdi no cua ba DTTTI2 tai Agribank Chi nhanh S¢
Giao Dich

Ngay 19/9/2018: Agribank AMC LTD guri thong bao sé 654/AMC-XLTS téi
ba BPTTT12 v/v Thuc hién thu héi ng ton dong, dong thoi moi khach vay dén tru s
Agribank AMC LTD lam viéc;

Ngay 02/10/2018: Agribank AMC LTD giri thong bao s6 715/AMC-XLTS téi
ba DTTT12 v/v Thuc hién thu hdi ng ton dong, dong thdi moi khach vay dén tru so
Agribank AMC LTD lam viéc;

Ngay 11/10/2018: Agribank AMC LTD giri thong bao s6 766/AMC-XLTS téi
ba BPTTT12 v/v Thuc hién thu héi ng ton dong, dong thoi moi khach vay dén tru s
Agribank AMC LTD lam viéc;

Ngay 17/10/2018: Agribank AMC LTD giri thong bao s6 790/AMC-XLTS téi
ba DPTTTI2 v/v Thyc hién thu hdi no ton dong, thong bao so tién gdc 13i phai tra
dén 30/9/2018, dong thoi moi khach vay dén tru s¢ Agribank AMC LTD lam viéc;

+ Qua trinh tir ngay khoi kién dén nay:

Ngay 18/4/2019: Agribank Chi nhanh S& Giao Dich da hoan thién don khoi
kién, kinh gtri t61 Toa &n nhan dan quan HBT14 TP Ha N¢i kién ba DTTT12;

Ngay 24/02/2020: Toa an nhan dan quan HBT14, thanh phd Ha Noi ra Thong
bao vé viéc thu ly vu an dan su vé viéc: Tranh chép hop déng tin dung ;

Ngay 07/5/2010: Toa &n nhan dan quan HBT14, Ha Noi giii gidy bao cho
Agribank AMC LTD sang 12/5/2020 dén tru s¢ cua Toa dé giai quyét vu an dan su
theo don khéi kién ctia Agribank dbi voi ba DPTTT12 va Agribank AMC LTD da cir
can bo dén Toa dung nhu gidy bao.

Ngay 25/5/2020 can bo Agribank AMC LTD dén tai san bao dam tai 122 ngd
XPn2, phuong ND33, quan DDb34, Ha Noi dé tham gia xac minh tai sdn dam bao
cung vdi Toa.



Ngay 22/7/2020 can bo Agribank AMC LTD tham gia budi hoa giai tai Toa an
cuing can b Chi nhanh, khach hang vay von.

Nay quan diém ctia Agribank AMC nhu sau:

Pén thoi diém hién tai Hop dong xu 1y no s 88/CNSGD-AMC ngay
17/9/2018 giita Agribank S& Giao Dich va Agribank AMC LTD van dang hiéu luc
vi vay quyén loi ciia Agribank AMC LTD vén c6 quyén lgi duge huong phi dich vu
dung theo tinh than caa Hop dong dich vu da ky.

Agribank AMC LTD van dang va s& hd trg Agribank Chi nhanh S& Giao Dich
dén khi thu hdi duge ng xau ctia ba DTTTI2.

- Chi PTL35 :

Toa 4n di yéu cau ba PTTTI2 cung cap dia chi ctia chi Linh nhung ba T12
khéng cung cdp. Can bo Toa an da nhiéu lan lién lac voi chi Linh, dén s6 6 t6 6
thon GT24, thi trin QM25, ML26, Ha Noi dé tong dat va 1ay 10i khai cta chi Linh
nhung chi gap nhan vién cta chi Linh, nhan vién tir chbi nhan van ban ciia Toa nén
Toa an da khong c6 101 khai cua chi Linh.

Tai phién toa so thim:

Pai dién Ngan hang cho biét sau khi Ngan hang nop don khoi kién ra Toa 4n,
ba T12 c¢6 ndp duoc sd tién 4.540.000 dong, Ngan hang di trir vao sb tién no goc
cho ba T12 nén hién s6 no gbe ctia ba T12 con 4.655.460.000 dong. DE nghi Toa an
budc ba DTTTI2 phai thanh toan cho Ngan hang s tién no tam tinh dén ngay
29/9/2020 1a: 10.239.103.384 dong

No gbc: 4.655.460.000 dong

Lai trong han: 3.552.568.324 dong

Lai qua han: 2.031.075.060 dong

Pé bao vé quyén va loi ich hop phép ctia Ngan hang, A1dé nghi ba PTTTI12
hoan tra Agribank chi nhanh S¢ giao dich sd tién néu trén vao tai khoan ciia ba
DTTTI12 tai Agribank chi nhanh S¢ giao dich hodc ndp tién mit dé ngan hang thu
no.

Truong hop ba T12 khong thyuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién khong day
du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén phat mai hai
tai san thé chap gom:

- Tai san tht nhat: quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét tai s 122 ngd
XDn2, phudng ND33, quan DD34, TP Ha Noi; dién tich: 27,1m?; Giéy chirng nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén so hitu dat & sd: 10109130721, hd so gbc sd
5590.2002/QPUB/21586.2002 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 15/8/2002
cho 6ng PHG29. Ngay 24/4/2006 dang ki sang tén cho ba PTTT12 theo Hop dong
cho nhén nha & va dit ¢ s6 3010.06 duoc 1ap tai Phong Cong chimg sé 1, thanh phd
Ha N1 ngay 11/4/2006;
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- Tai san tht hai: Quyén sir dung dat thon GT24, x4 QM25, huyén ML26, tinh
Vinh Phuc (nay 1a thanh phd Ha Nbi); dién tich: 328,2m? Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AB 800173; sd vao so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
HO00843 do UBND huyén ML26, tinh Vinh Phic (nay 1a thanh phé Ha Noi) cp
ngay 15/8/2007 cho ba DTTT12 va hai cin nha duoc xay dyng trén phan dién tich
dat thé chép.

Ba T12 phai tiép tuc chiu 14i d6i v6i khoan ng gdc qua han theo thoa thuan tai
Hop dong tin dung hai bén da ky két sau ngay 29/9/2020 cho dén khi tat toan xong
khoan no.

Tai ban dn so tham sé 41/2020/DS- ST ngay 29/9/2020 ciia Toa dn nhdn ddn
quan HBT14 da xu:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia A1ddi voi ba DPTTTI2.

Budc ba DTTTI2 phai thanh toan sd tién ng cho Ngan hang theo Hop ddng tin
dung s6 1200-LAV-2011001209 ngay 23/9/2011 Gidy nhén ng 1an 1 s6 1200-LDS-
201101732 ngay 23/9/2011; Gidy nhan no lan 2 s6 1200-LDS-201101789 ngay
03/10/2011 cu thé: 10.239.103.384 dong (muwoi ty, hai tram ba muoi chin triéu, mot
tram linh ba nghin, ba trdm tam mueoi tw dong )

No gbc: 4.655.460.000 dong

Lai trong han: 3.552.568.324 dong

Lii qua han: 2.031.075.060 dong

Ké tir ngay 30/9/2020 ba T12 phai tiép tuc chiu 13i d6i véi s tién no gdc qua han
cho dén khi tat toan xong toan by khoan ng theo lai suat thoa thuan tai hop déng tin
dung s6 1200-LAV-2011001209 ngay 23/9/2011, Phy lyc hop dong ky ngay
15/7/2012 phui hop véi cac Quyét dinh diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang s6 171 ngay
13/5/2013 cho dén khi ba T12 thanh toan xong toan b khoan ng.

2. Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat néu ba T12 khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du cac khoan no trén thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén tién hanh phat
mai cdc tai san thé chap:

Tai san tht nhat : Nha ¢ dia chi s6 122 ngd XPn2, phuong ND33 ,quan PP34,
thanh ph Ha Noi, tong dién tich st dung 81,3m? dién tich xay dung 27,1m? két cAu
nha bé tong, sb ting 03 va dat & : thira dat s6 96, to ban d6 sd 6G-11-23, dién tich
27,10m? dd duoc Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi cip ngay 15/8/2002 cho 6ng
PHG29, ngay 24/4/2006 ding ki sang tén theo hop dong cho nhan nha & va dat & 1ap
tai Phong Cong chimg sb 1, Ha Noi ngay 14/4/2006 cho ba DTTT12 theo Hop dong
thé chip quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & sé cong ching : 02048.2011,
quyén s 4 ngay 22/9/2011.

Tai1 san thir hai: Toan bo quyén sur dung dAt va tai san trén dat tai thira dat s6 172,
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td ban dd s6 45, dia chi: thon GT24, x4 QM25, huyén ML26, tinh Vinh Phuc, dién
tich: 328,2m?, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 800173 da duoc Uy ban
nhan dan huyén ML26, tinh Vinh Phtic( nay 1a thanh phd Ha Noi) cAp ngay 15/8/2007
cho ba BTTT12 theo Hop ddng thé chip quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dit &
sd cong chimg: 02048.2011, quyén sb 4 ngay 22/9/2011. Ghi nhéan sy tu nguyén cua
Ngan hang dong ¥ phat mai tai san thé chip nay theo dung dién tich hién trang thuc té
la: 318,3m? duoc gidi han boi cac diém A,B,C,D theo to trich do hién trang thira dat do
CTCP khao sat do dac va xay dung Kim Hoa do v& ngay 15/5/2020.

Trudng hop phai phat mai cac tai san thé chap nay thi nhiing ngudi c6 ho khau
hay an & thuc té hodc kinh doanh tai dién tich trén c6 nghia vu chuyén don di no1 khac
dé thi hanh én.

Truong hop sb tién thu hdi duge tir viée xir 1y tai san bao dam 16n hon s tién
phai thanh toan thi phan con lai duoc tra cho ba DTTTI2.

3. Gianh quyén khoi kién cho ong Phuc, ba Tuyén trong mot vu an khac trong
viéc tranh chap hop dong vay no voi ba PTTTI12.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cao, Thi hanh an.

Khong dong ¥ v6i ban an bi don ba DTTT12 va ngudi ¢é quyén lgi va nghia vu
co lién quan ba BDTN30 khang cao toan bd ban an.

Tai phién toa phtic thim: dai dién nguyén don giit nguyén don khoi kién. Bi
don giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi giai quyét viéc duong sy vang mit
theo quy dinh ctia phap luat. Cac duong sy khong thoa thuan giai quyét vu kién va
khong xut trinh céc tai liéu ching ctr nao khac.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh pho Ha Néi tham gia phién toa phdt
biéu quan diém:

V& t6 tung: Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da thuc hién
dung va day du cac budc t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude khi nghi an;

Céc duong sy thuc hién dang quyén va nghia vu duoc phap luat quy dinh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu 4n, dai dién Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xu:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy stra ban an dan sy so tham
s6 41/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa 4n nhan dan quan HBT14, Ha Noi theo
huéng mién an phi cho ba DTTT12 va ba DPTN30.

- Pé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phiic tham d6i voi khang céo cua ba
DTN30.

- Cac ndi dung khac ciia ban 4n so tham van giir nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa, can ctr vao két qué tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cua bi don ba PTTT12 va ba DTN30 khéng

cao trong han luat dinh, da ndp du phi khang céo vé hinh thire 13 hop 1€.

Ba Poan Thanh Thay va 6ng PHG29 xin xét xtr vang mat;

Ba DTN30 1a ngudi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan cé khang cao di duoc
triéu tap hop 1¢ hai 1an nhung vin vang mat khéng Iy do. Can ctr khoan 3 Piéu 296
BO luét to tung dan sy, Hoi déng x€t xur xac dinh viéc ba Nguyét Véng mat tai phién
toa ngay 10/01/2022 duoc coi nhu tir bo viéc khang cao va dinh chi xét xir phic
tham d6i véi yéu cau khang cdo ctia ba Nguyét.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khéac da duoc Toa an triéu tap
hop 18 1an tht hai van vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét
XU Véng mat theo quy dinh tai Diéu 296 B9 luat td tung dan sy.

[2] Vé noi dung: Xét ndi dung khang céo cia bd DTTT12 khang co toan bo

ban an so tham, Hoi dé)ng x¢&t XU xét théy:

Vé hiéu lywc hop dong tin dung:

Ngan hang Nong nghiép va ba DPTTT12 déu xac nhan ky Hop dong tin
dung s6 1200-LAV-2011001209 ngay 23/9/2011 Gidy nhan no lan 1 s6 1200-
LLDS-201101732 ngay 23/9/2011; Gidy nhan ng 1an 2 s6 1200-LDS-201101789
ngay 03/10/2011. Hai bén déu thira nhan viéc ky két hop ddong 1a do hai bén
hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Noi dung va muc dich ctia hop dong,
gidy nhan no phu hop véi cac quy dinh ciia phap ludt nén c6 hiéu luc thi hanh
d6i vai cac bén ké tir thoi diém céc bén ky két.

Vé yéu cau doi véi khoan no goc, ldi trong han, ldi qud han:

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, S& giao dich Alda giai ngan cho ba
PTTTI12 thong qua 02 Gidy nhin no, bao gom: Gidy nhan no lan 1 s6 1200-
LLDS-201101732 ngay 23/9/2011 véi sb tién giai ngan 1.000.000.000d6ng; Gidy
nhan ng lan 2 s6 1200-LDS-201101789 ngay 23/9/2011 véi sb tién giai ngan
4.000.000.000d6ng. Ba T12 thira nhan khoan vay trén va thira nhan do khé khan
kinh té nén vi pham nghia vu tra no d6i véi Ngan hang. Cac khé udc nhan ng co
thoi han vay 1a 03 niam; muc dich st dung 13 dé xay nha; 1ai sut cho vay la
20,5%/mam; Dén ngay 06/8/2012 Ngan hang va ba PTTTI2 da ky két Phu luc
hop dong s6: 1200-LAV-201101209-01 ndi dung stra 13i suét tién vay cta hop
ddng tin dung 13 15%/nam ap dung tir ngay 15/7/2012.

Ngén hang ndp cac Quyét dinh diéu chinh 14i suat va khang dinh quyét dinh
diéu chinh 14i suat cudi cung 1a Quyét dinh sb 171 ngay 13/5/2013, 14i suét ap
dung d6i voi khoan vay cta ba T12 6n dinh 1a 13%/nidm ké tir d6 cho dén nay.
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Lai suat qua han Ngan hang ap dung dbi v6i khoan vay cua ba T12 1a 150%
1ai sut trong han.

Qua trinh thyc hién hop dong ba T12 d3 thanh toan duoc sd tién no gbe 1a
340.000.000 dong. no l1di: 332.271.403 dong. Dén ngay 24/9/2012 ba T12 vi
pham nghia vu.

Tinh dén ngay 29/9/2020 ba T12 con ng Ngan hang sb tién ng bao gdm no
gbc, no 13i trong han, 1di qua han 13: 10.239.103.384 dong. (Trong d6 no gic:
4.655.460.000 dong; Lai trong han: 3.552.568.324 dong; Lai qua han: 2.031.075.060
dong).

Xét thdy viéc thoa thudn 1i trong han, 13i qua han trong hop dong tin dung
1a phu hop vé&i quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luat céc t6 chirc tin
dung. Do d6, Toa 4n cdp so tham chap nhan yéu cdu cia nguyén don budc ba
DPTTTI2 phai thanh toan cho Ngan hang sb tién ng tam tinh dén ngay 29/9/2020 1a:
10.239.103.384 dong; trong d6 ng gbc: 4.655.460.000 ddng; Lai trong han:
3.552.568.324 dong; Lai qua han: 2.031.075.060 dong 1a dung phép luat.

Vé yéu cau phat mai tai san thé chdp: Dé dam bao cho khoan vay trén ba

T12 da ky két hop dong thé chap quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat o
ngay 22/9/2011 sb cong chiung 02048 tai Vian phong cong chimg Hong Ha doi
v6i nhimg bat dong san sau:

Tai san thir nhat: Quyén sir dung dat tai thira dat s 172, to ban dd sé 45,
dia chi: Thon GT24, xa QM25, huyén ML26, Vinh Phuc (nay la Ha Noi), dién
tich 328,2m? da duoc UBND huyén ML26 cip gidy ching nhan quyén st dung
dat vao ngay 15/8/2007 cho ba DTTT12.

Tai san thtr hai: Nha va dat tai thira dat s6 96, t& ban do s6 6G-11-23, dién
tich 27,10m? tai dia chi 122 ngd XPn2, phuong ND33, quan DD34, Ha Noi,
dién tich str dung 81,3m? di duoc UBND TP. Ha Noi cdp gidy ching nhéan
quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ cho ong PHG29 vao ngay
15/8/2002, dugc dang ky sang tén cho ba DPTTT12 vao ngay 24/4/2006 theo Hop
dong tang cho 1ap tai Phong cong chung sé 1 TP. Ha Noi ngay 11/4/2006.

Ca hai bat dong san trén da duogc cac bén ty nguyén ky két va duge dang ky
giao dich bao dam tai cac co quan c6 thAm quyén. Do d6, hop dong thé chap hai
bén da ky két c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

Xét tai san thé chdp thir nhat tai s6 122 ngé XPn2, phuwong NP33, qudn
DD34, Ha Noi:

Vé ngudn gdc nha dat: ba BPTTT12, 6ng PHG29 déu xac nhan ngudn gdc
nha dat tai day 1a ciia ong DPHG29. Ngay 11/4/2006 6ng Giang da lap hop dong
ting cho ba T12 nha dat trén tai Phong cong chimg thanh phd Ha Noi va di dang
Ky sang tén ba DTTT12 vao ngay 24/4/2006 tai S¢ Tai nguyén mdi trudng va
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nha dat Ha Noi.

Do d6, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n tién hanh phét mai
toan bo dién tich tai san thé chap theo dung thoa thuan trong hop dong thé chap
dé thu hoi toan bo khoan ng cua ba T12 tai Ngan hang khi ba T12 khéng c6 kha
ning thanh toan hodc thanh toan khong diy du khoan no néu trén cho Ngan
hang.

Xét tai san thé chdp thir hai tai thén GT24, thi tran QM25, huyén ML26, Ha
Noi

Ba T12 khai cho vg chong 6ng NTP22 va ba TTKT23 & nho tir nam 2009.
DPén nam 2015 ba c6 vay cia vo chdong 6ng Phuc, ba Tuyén 700.000.000 dong.
Hién vo chong Phiic, Tuyén di xdy thém 01 cin nha cip 4 va cai tao lai cin cii
thanh hai can nhu hién nay. Ca hai cin nha trén do 6ng Phuc va ba Tuyén bo tién
ra xay hét 400.000.000 triéu dong vao nam 2019.

Viéc 6ng Phuc, ba Tuyén bo tién ra xdy dung 1a 400.000.000 dong va dugc
st dung tién thué nha dé trir dan vao s tién 6ng Phiic va ba Tuyén cho ba T12
vay 700.000.000 dong c6 thoa thuan bang van ban giira 6ng Phic, ba Tuyén va
ba T12. Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Phuc va ba Tuyén khong ndp tai lidu
chtng cir gi vé viéc xay dung hai cin nha trén dién tich dat ba T12 thé chap cho
Ngan hang, ciing khong c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi. Tai bién ban lay
101 khai 6ng Phuc, ba Tuyén da néu cu thé thoi gian 6ng Phic, ba Tuyén ndp tai
lidu chtng cr vé viée xay dung 02 cin nha cap 4 va néu ¢ yéu cau doc lap phai
ndp yéu cau cho Toa 4n bang vin ban nhung 6ng Phic va ba Tuyén khong dén
Toa an lam viéc nén khong c6 can cir xem xét.

Vé viéc ba T12 khai cho ong Phiic, ba Tuyén ¢ nhd va duoc thué, st dung
tién thué nhung ba T12 ndp cho Toa 4n mdt hgp dong thué nha. Trong hop dong
thué ghi rd bén cho thué 12 ba PTTTI2 va bén thué dé tréng nhung phan cubi
ctiia hop ddng bén thué do chi PTL35 ky nhan, gia tién thué nha 1a 6.000.000
dong/thang. Thoi han thué tir 24/9/2019 dén ngay 24/9/2020. Ba T12 trinh bay
hién chi con chi Linh thué mot can con nguoi thué con lai do dich bénh Covid-
19 nén khong thué nira, nhitng nguoi thué thuong thué theo thang va thué thang
nao tra tién thang day.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai san do Toa an cép so thim tién hanh
ngay 15/5/2020 thé hién: Trén thira dat co hai can nha cip 4, dién tich mdi cin 1a
60m? dugc xay dyng nhu nhau nam & phia ngoai mit dudng. Hai cin nha cap 4
xay bé tong cbt thép, lop mai ton, co6 01 gac xép nho. Nhin tir ngoai dudng phia
bén phai thira dat c6 mot 16i di rong khoang 1,3m di vao bén trong thira dat, thira
dat da duoc 1at xi mang, xay dung tuong bao quanh. Theo két qua do vé& cia
cong ty c¢d phan khao sat do dac va xay dung Kim Hoa cho thdy dién tich thira
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dat nay trén thyc té chi c6 318,3m?

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba T12 chi nop gidy thoéa thuan photo giita ba
T12 va vo chong 6ng Phuc, ba Tuyén v6i ndi dung ba T12 déng ¥ cho dng Phic,
ba Tuyén xay 02 phong cip 4 trén phan dién tich dat cua ba T12 duoc cap gidy
ching nhan. Ong Phuc ba Tuyén duoc toan quyén cho thué hai can phong cip 4,
tién cho thué thu dugc 6ng Phiic va Tuyén dugc trir vao s tién ba T12 vay
700.000.000 dong. Khi nao ba T12 tra hét khoan ng 700.000.000 dong va gia tri
xdy dung hai can nha cép 4 thi 6ng Phuc, ba Tuyén s& ban giao lai toan bo nha
dat tai s6 6 t0 6 thon GT24, thi trin QM25, huyén ML26, Ha Noi cho ba T12.
Ngoai ra, ba T12 c6 ndp mot gidy nhan tién photo thé hién c6 vay cua 6ng Phuc,
ba Tuyén s6 tién 700.000.000 dong. Tuy nhién, cac duong su khong ndp dugc
bat ky tai liéu nao lién quan dén viéc xay dung hai cin nha cip 4 néu trén.

Theo quy dinh tai myc 3.2 Diéu 3 phan bén B cam doan ctia Hop dong thé
chap quy dinh:

- ... khéng tham gia va thiee hién bdt cir mot nghia vu va bat ky giao dich
nao khdac nhw thé chdp, bao lanh, chuyén nhwong, mua ban, tang cho, cho thué,
cho muon...

-.....Moi céng trinh, trang thiét bi do bén B ( bd T12 ) cdi tao, dau tw xay
dung, xdy dung thém gdn lién véi dién tich nha ¢ va 02 thira ddt & da thé chdp,
toan bg vit phu, trang thiét bi kém theo phan gid tri cong trinh déu thudc tdi san
thé chdp theo hop dong ndy triv truong hop cdc bén ¢é théa thudn khdc...”

Diéu 7 nghia vu ctia bén B tai myc 7.7 ctia Hop dong thé chap quy dinh:”...
Khéng dwoc chuyén nhirong, mua ban, trao déi, ting cho, cho thué, cho muon,
@6p vén bang tai san dd thé chdp ...”

Nhu vay, thoi diém ba T12 cho vo chdng 6ng Phuc va ba Tuyén vao ¢ nhd
tir nam 2009 nhung khong thong bao cho Ngan hang biét khi ky két hop dong
thé chip. Viéc ba T12 cho ong Phic, ba Tuyén xay dung trén phan dién tich dat
thé chap thuc hién sau khi ba T12 d4 thé chap cho Ngan hang. Ba T12 d4 hiéu rd
cac quyén va nghia vu ciia minh khi ky két hop dong thé chap véi Ngan hang
nén viéc ba T12 dong y dé ong Phuc ba Tuyén & nho va xay dung 02 cin nha
cip 4 trén phan dién tich dat thé chdp ma khong théng bao v6i Ngan hang va
khong duoc sy dong ¥ ciia Ngan hang 13 vi pham thoa thuin ma hai bén di ky
két. Do d6, hai can nha cip 4 duoc xay dung trén phan dién tich dat thé chip
cling thudc tai san thé chép.

Vé phan dién tich chénh léch: Theo két qua do vé& cta cong ty c6 phan khao
sat do dac va xay dung Kim Hoa cho thay dién tich thira dat nay trén thuc té chi
c6 318,3m?, chénh 9,9m? so véi dién tich trong Gidy chimg nhin dugc cap 1a
328,2m2,
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Bién ban hoa giai ngay 22/7/2020 tai Toa an ba T12 trinh bay nam 2007 ba
T12 dugc cap gidy chiung nhan, dén nam 2010 do tranh chap v6i ho bén canh la
6ng NQV27 va 6ng Nguyén Xuan Thily nén ba di xay tudng bao quanh. Khi
xdy tuong bao quanh ba di biét ong Viét va 6ng Thay lan sang déat cia ba da
duoc cdp gidy ching nhan nhung do diéu kién cong tac va sttc khoe nén ba
khong do lai va khong biét dién tich con lai cu thé 1 bao nhiéu. Pén khi Toa an
xem xét tham dinh do dac lai ba moi biét dién tich bi thiéu so véi dién tich ba
duoc cép gidy chimg nhan.

Tai bién ban lam viéc voi ong NQV27 va ong Nguyén Xuan Thiay déu
théng nhat khi cac bén dd duoc chinh quyén giai quyét tranh chip mébc gidi vao
nam 2006 thi ba T12 di xay ludn tuwong rao va sau d6 ba T12 duoc cap gidy
ching nhan vao nam 2007. Nha 6ng Viét, ong Thuy cling xay tudng bao quanh
ké tir thoi gian d6 cho dén nay. Ong Thuy duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nam 2010 tach ra tir Gidy ching nhan da cp cho ong Viét 1a bd 6ng.

Tai bién ban hoa giai ngay 14/8/2020 tai UBND thi trin QM25 thé hién ¥
kién ba T12 nam 2006 khi chinh quyén giai quyét phan dat 6ng Viét xay trai
phép trén dat nha ba, ba T12 c6 biét 1a mat dat (chwa chinh xé4c) gia dinh quyét
dinh van xdy dé bao vé phan dat con lai.

Nhu vay, 161 khai vé thoi diém x4y tuong bao quanh dién tich dat thé chap
ba T12 khai khong théng nhét. Tuy nhién, chinh quyén dia phwong cho biét qua
trinh cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba T12 ciing nhu cac hd xung
quanh khong xdy ra khiéu kién, khiéu nai gi nén viéc chénh I¢éch dién tich trén
thue té so voi dién tich dugc cap gidy chimg nhan ba T12 phai chiu trach nhiém
trong qua trinh quan 1y st dung. Tai bién ban lam viéc vé1 Van phong dang ky
dat dai Ha Noi chi nhanh huyén ML26 ciing thé hién viéc tranh chép dat dai xac
dinh mbc gidi gitta ba T12, 6ng Thiy, ong Viét dién ra vao nim 2006 dén nim
2007 c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai va ba T12 duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat nim 2007. Nhu vay, c6 thé xac dinh thoi diém ba T12 xay
tuong bao quanh thira dat 172 1a ndm 2007 cht khong phai nim 2010, trude thoi
diém thé chap cho Ngan hang. Khi tién hanh tham dinh tai san nhan thé chép
Ngan hang di khong do dac lai chinh xac ma chi dua trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cap cho ba T12 dé xac dinh dién tich dét thé chap.

Do d6, truong hop phat mai tai san thé chap thir nhét trén thi Ngan hang
dong y phat mai quyén sir dung dat va tai san trén dat theo hién trang thuc té xay
tudng bao quanh ¢ dién tich 318,3m? va toan bo phan xay dung theo théa thuan
tai Hop dong thé chap quyén so hitu nha & va quyén st dung dit & ngay
22/9/2011, sb cong ching: 02048.2011 duoc ky két gitta ba DTTT12 va Ngan
hang 1a phu hop véi phép luat.
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Vé yéu cau ciia 6ng NTP22 va ba TTKT23:

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Phiic, ba Tuyén da khong ndp duoc tai liéu
nao xac dinh quyén sé hitu ciia minh dbi voi hai cin nha cip 4 trén phan dién
tich dat ba T12 da thé chdp cho Ngan hang. Mit khac, tai bién ban lam viéc voi
cong an thi trAin QM25 thé hién, hién cac ho kinh doanh tai s6 6 t6 6 thon GT24,
thi trin QM25, huyén ML26, Ha No6i déu da nghi. Trén thuc té khong c6 ai an 6,
sinh séng thuong xuyén tai day.

Do d6, Hoi dong xét xtr khong c6 co sd dé xac dinh hai cin nha cip 4 néu
trén thudc quyén so hiru hop phéap cua ong Phic, ba Tuyén.

Ngoai ra, tai bién ban lay 16i khai 6ng Phtic va ba Tuyén xac dinh trudong
hop Ngan hang 1am don ra co quan thi hanh 4n phat mai thira dat thé chap nay
6ng ba s& yéu cau ba T12 tra cho vo chong 6ng, ba sb tién 700.000.000 dong tién
vay no va 400.000.000 tién xay dung. Qua trinh giai quyét vu an, Tda an cip so
tham d3 giai thich va tao diéu kién vé thoi gian dé ong Phuc, ba Tuyén nop tai liéu
ching cir va ndp yéu cau nhung 6ng Phuc, ba Tuyén da khéng thuc hién. Hoi
dong xét xir xét day 1a 1a thoa thuan riéng cua cac duong sy, cac duong sy khong
yéu cau giai quyét trong vu 4n nay nén cap so tham khong xét va gianh quyén
khoi kién cho 6ng Phiic, ba Tuyén trong mét vu an khac 1a ding phap luét.

[3] Vé an phi:

- An phi so tham:

Ba DTTTI2 1a ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi nén Hoi dong xét xur

chap nhan. Ngan hang dugc hoan lai s tién tam tng an phi da ndp.

- An phi phtc thim: Ba DTTT12, ba PTN30 & nguoi cao tudi thude trudong

hop mién 4n phi.

Tir phan tich néu trén, chip nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba Poan

Thi Thay vé phan mién 4n phi. Do vay, stra ban an dan sy vé phéan an phi.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat pht hop v6i Hoi dong xét xir nén chép

nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin cu: Diéu 26, 38, 147, 148, khoan 2 Dicu 308 B9 luat t6 tung dan sy nim
2015; Piéu 463, 466, 468 ciia Bo luat dan su 2015; khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu
95 Luat cic to chic tin dung nim 2010; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cta Chinh pha vé giao dich bao dam; Nghij dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh 163 ngay
29/12/2006; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
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Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa 4n va danh muc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kem theo.

Xir:

1. Chip nhan mot phan khang céo ctua ba DTTTI2.

2. Dinh chi xét xtr phtc thim dbi véi khang cdo ciia ba PTN30.

3. Stra ban an dan sy so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa an
nhan dan quan HBT14, thanh phd Ha Noi cu thé nhu sau:

3.1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia A1d6i véi ba DPTTTI12.

Budc ba DPTTT12 phai thanh toan sd tién no cho Ngan hang theo Hop dong tin
dung s6 1200-LAV-2011001209 ngay 23/9/2011 Gidy nhan no lan 1 s6 1200-LDS-
201101732 ngay 23/9/2011; Gidy nhan no lan 2 s6 1200-LDS-201101789 ngay
03/10/2011 cu thé: 10.239.103.384 ddng (muwoi ty, hai tram ba muoi chin triéu, mot
tram linh ba nghin, ba tram tém muoi tw dong).

No gbc: 4.655.460.000 dong

Lai trong han: 3.552.568.324 dong

Lai qua han: 2.031.075.060 dong

Ké tir ngay 30/9/2020 cho dén kh ba T12 phai tiép tuc chiu 13i d6i vi so tién no
géc qua han cho dén khi tat toan xong toan bd khoan no theo lai suat thoa thuan tai
hop dong tin dung s6 1200-LAV-2011001209 ngay 23/9/2011, Phu luc hop dong ky
ngdy 15/7/2012 phu hop véi cac Quyét dinh diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang sb 171
ngay 13/5/2013 cho dén khi ba T12 thanh toan xong toan bo khoan no.

3.2. Ké tir ngdy an c6 hiéu luyc phap luat néu ba T12 khdng thanh toan hodc
thanh toan khong day du cac khoan no trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n déan su ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh
phat mai céc tai san thé chap:

Tai san thir nhat: Nha & dia chi s 122 ngd XPn2, phuong ND33 ,quin PD34,
thanh ph Ha Noi, tong dién tich st dung 81,3m? dién tich xay dung 27,1m? két ciu
nha bé tong, s6 tang 03 va dat o : thira dat s6 96, to ban dd s6 6G-11-23, dién tich
27,10m? da dugc Uy ban nhan dan thanh phd Ha Néi cap ngay 15/8/2002 cho 6ng
PHG29, ngay 24/4/2006 dang ki sang tén theo hop dong cho nhan nha & va dat ¢ 1ap
tai Phong Cong chimng sb 1, Ha Noi ngdy 14/4/2006 cho ba DTTT12 theo Hop dong
thé chip quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé cong chimg : 02048.2011,
quyén s 4 ngay 22/9/2011.

Tai san thir hai: Toan by quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat so
172, to ban d6 sd 45, dia chi: thon GT24, xd& QM25, huyén ML26, tinh Vinh Phc,
dién tich: 328,2m?, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 800173 d duoc Uy ban
nhan dan huyén ML26, tinh Vinh Phuc (nay 1a thanh phd Ha N6i) cip ngay 15/8/2007
cho ba BTTT12 theo Hop ddng thé chip quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &

19



sO cong ching: 02048.2011, quyén sb 4 ngay 22/9/2011. Ghi nhan su tu nguyén cta
Ngan hang dong y phat mai tai san thé chap nay theo dung dién tich hién trang thyc té
la: 318,3m? duoc gidi han boi cac diém A,B,C,D theo to trich do hién trang thira dat do
CTCP khao sat do dac va xay dung Kim Hoa do v& ngay 15/5/2020.

Trudng hop phai phat mai cac tai san thé chdp nay thi nhimg nguoi c6 ho khau
hay an & thuc té hodc kinh doanh tai dién tich trén c6 nghia vu chuyén don di no1 khac
d¢ thi hanh én.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, sb tién phat mai khong du dé
thanh toan khoan ng thi ba PTTT12 con phai c6 nghia vu tiép tuc tra no cho Aldén
khi hét toan bo khoan no. Trudong hop sé tién phat mai tai san dam bao lén hon sb
tién phai thanh toan khoan no thi phan con lai duoc tra cho ba BPTTT12.

3.3. Danh quyén khai kién cho ong NTP22, ba TTKT23 trong mdt vu an khac
trong viéc tranh chap hop ddng vay no véi ba DPTTT12.

4. Vé an phi:

- An phi dan sy so thim: B4 DPTTT12 khong phai chiu 4n phi din su so tham.
Hoan tra cho Alsé tién 56.000.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai sd
0003357 ngay 20 thang 2 nam 2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan HBT14, thanh
phd Ha Noi.

- An phi dan su phuc tham:

Hoan tra cho ba DTTT12 va ba DPTN30 mdi ngudi 300.000 (Ba trdm nghin)
dong tién tam Umg an phi phic tham d3 ndp theo cac bién lai thu sé 0004014 va
0004015 ngay 02 thang 02 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan HBT14,
thanh phb Ha Nbi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su, nguoi dugc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh &an hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu
6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan — Chi tga phién toa
- VKSND TP Ha Noi;

- TAND quan HBT14;
- Chi cuc THADS quan HBT14;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Lan Anh
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