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_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 20/2021/DS-PT
Ngay 02 thang 02 nam 2021
V/Iv: “tranh chap quyén sir dung dét;
tranh chap HDCN QSD dét”.

] NHAN DANNH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phén — Chai toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Hiéu
Céc thdm phan: Ong Tran Minh Bic
Ong Poan Ngoc Thién

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Binh — Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém séat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau: Ong L& Vin
Thién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 02 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing
Tau xet xu phuc tham codng khai vu an dan sy phdc tham thy ly so
126/2020/TLPT-DS ngay 01-10-2020, ve viéc “Tranh chap quyen su dung dat;
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6 13/2020/DS-ST ngay 22-5-2020 cua Toa an
nhan dan huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc thim sé 154/2020/QDPT-DS
ngay 24-11-2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam: 1931 (da chét)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Tran Thi L tham gia t6 tung gom:
1.1 Ong Vii Pinh H, sinh nam 1959 (vang mat);
1.2 Ong Vil Van T, sinh nam 1955 (vang mat);
1.3 Ba Vit Thi Ngoc S, sinh nim 1970, dia chi t6 6 ap N, x4 X, tinh Ba Ria
Viing Tau) (c6 mat);
1.4 Ong Vii Binh H, sinh ndam 1972 (ving mat);
1.5 Ong Nguyén Htru D, sinh nam 1963 (Véng mat);
1.6 Ong Nguyen Hu T, sinh ndm 1965 (vang mat);
Cung tra tai: t6 2, 4p N, x& X, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau.
1.7 Ong Nguyén Hitu T, sinh ndm: 1968 (vang mat);
bia chi: Ap Nhan T, xa X, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau.
Céc 6ng (ba) Vi Binh H, Vii Van T, Vii Thi Ngoc S, Vi Pinh H, Nguy2n
Hitu B, Nguyén Hiru T, Nguyén Hiru T cling ay quyén tham gia té tung cho 6ng
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D& Xuan T, sinh ndm 1965, dia chi 4p T Son 2A, xa P, huyén X, tinh Ba Ria
Ving Tau (theo giay ay quyen lap ngay 16-6-2020 c6 chang thuc chit ky tai
Van phong cong ching X) (cO6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Vin Q, sinh ndm: 1966 (c6 mat);

Dia chi: S6 12/2, 4p N, xa X, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén cia ong Q: 6ng Nguyén Van P, sinh nim
1991, dia chi: ap 3, x& Phuc C, huyén C, tinh Tién Giang (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Binh Thi T, sinh nam: 1971 (c6 mat);

Dia chi: S 12/2 4p N, xa X, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo 4y quyen cia ba T: 6ng Nguyén Vin P, sinh nim
1991, dia chi: ap 3, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2. Ong Ha Vian N (Ha N), sinh nim: 1967 (c6 mat);

3.3. BaLé Thi A (B4 Thi N), sinh nim: 1974 (vang mat).

cung tra: X6m 8, x& T, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.

3.4. Ong Nguyén Hitu T, sinh nam: 1954 (c6 mat);

Pia chi: 4p N, xa X, huyén X, tinh Ba Rja — Viing Tau.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Thai Tang L, sinh nam: 1969 (vang mit)

Dia chi: 279/10 Ap N, x& X, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.2. Binh Tung L, sinh nam: 1964 (c6 mat)

Pia chi: 4p N, xa X, huyén X, tinh Ba Rja — Viing Tau.

5. Nguoi khang céo: nhiing ngudi ké thira quyen va nghia vu cia nguyén
don céc ong E)é Vi binh H, Vi Van T, Vit Thi Ngoc S, Vi binh H, Nguyen
Hiru B, Nguyén Htu T, Nguyén Hitu T.

NOQI DUNG VU AN:

Theo cac don khoi kién, ban ty khai va cac bién ban lam viéc tai Toa an
cua phia nguyén don trinh bay nhu sau:

Nguyén don yéu cau Toa &n budc 6ng Tran Vian Q giao tra thia dat sb
516 to ban do 6 02 xa X, dién tich 764m? trong d6 c6 300m? dat thd cur hién
dung tén ba Tran Thi L ma 6ng Q dang sir dung. Qua do dac thuc t€ dién tich la
633m?, phan con thieu 67m? thi nguyén don khong yéu cau.

Ngay 16-01-1996 ba L duoc Uy ban nhan dan huyén X cap giay ching
nhan quyen sir dung dat voi dién tich 9.804m? trong d6 c6 300m?* dat tho cu,
gom céc thira dat 516, 503, 504, 505, 506, 507 t ban d6 s6 02 xa X, huyén X.
Ngay 02-01-1998 ba L chuyén nhugng dat cho 6ng Ha Van N (Ha N) bang giay
tay, ban dau hai bfen thoa thuan ban toan b dién tich la 9.804m2, nhung khi lién
hé véi chinh quyen thi dugc gidi thich la khong duoc ban hét dat khi chua c6
cho ¢ mdi, vi vay hai bén chi ky két hgp dong chuyén nhuong dat va duoc chinh
quyén xac nhan 1a 9.100m? chir khong phai 9.804m? nhu thoa thuan trude day.

Nguyén nhan bén ban khéng thu lai hay sira chira gidy tay dé ngay 02-01-
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1998 vi gidy tay nay khong co gia tri. Gia chuyén nhuong d6i véi dién tich
9.100m? c4c bén thoa thuan lai 12 7 chi vang/1000m?, tong cong la 63 chi vang
24K, 6ng N da tra du, viéc thoa thuan gia 7 chi vang/1000m? va giao nhan vang
hai bén chi thoa thuan miéng va khong 1am gidy to.

Ly do ba L khong sir dung phan dat dang tranh chap vi phia gia dinh ba L
tin trong ong N nén dé 6ng N sir dung phan dét con lai, hon nita phia ba L ciing
dang cam giay chiing nhan quyen st dung dit va lac do trén phan dat nay cling
c0 hai ngdi mo cua gia dinh. Dén nam 2003, gia dinh di cat boc hai ngoi mo vé
phan dat cua gia dinh. Trong qua trinh st dung dat, 6ng N khong c6 dé cap dén
gidy chting nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat 516 va gia dinh ba L van s
dung.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua ong Ha Van N (Ha N) thi cac ngudi ké thira
quyén va nghia vu tham gia té tung ctia nguyén don khong ddng y vi nhitng ly
do sau: Theo noi dung gidy ban dat ngay 02/01/1998 thi hai bén hen téi ngay
15/01/1998 thi bén ban 1a ba L s& hoan thanh tha tuc dé cho 6ng N dtng tén trén
gidy chiing nhan quyén sir dung dat va 6ng N s& tra da s6 vang con lai 1a 23 chi,
nhung cac bén khong thyc hién ding ndi dung cia thoa thuan nay ma dén thang
4 méi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo mau va dén khi ra so
ma&i giao nhan du s6 vang con thiéu 16 chi, tong cong 1a 63 chi vang 24K.
Nguyén nhan ma méi dén thang 4 nam 1998 cac bén mai thyc hién xong viéc
chuyén nhuong 1a do viéc lam tha tuc chuyén nhuong cham. Nén ba L khong
ban hét dat ¢ khu vuc nay cho 6ng Ha Van N. Khi 6ng N chuyén nhuong dat
cho 6ng Q thi c6 dan 6ng Q dén mua phan dat nay nhung cac bén ciing khong
thoa thuan duoc, sau khi dng Q mua dat cia 6ng N va sir dung dat d6i véi phan
dat dd mua va phan dat con lai cia ba L hién nay dang tranh chap, 6ng Tran Vin
Q c6 nhiéu lan dén gap ba L dé dé nghi mua lai phan dét nay thi gia dinh ba L ¢6
y kién 13 khong ban nhung trao doi tirc 12 6ng Tran Vin Q s& mua cho gia dinh
200m? dét tho cu & thira dat khéc thi ba L s& chuyén nhuong lai phan dat con lai
cua thira 516 cho dng Q nhung 6ng Q khong dong . do do6 vé yéu cau doc lap
cua ong N dbi vai viéc cdng nhan toan bo noi dung giay chuyen nhuong ngay
02/01/1998 thi cac dong thira ké cua nguyén don khong dong y. Ly do mai dén
nam 2012 ba L méi di khai kién 1a vi lac d6 can dat dé ¢. B4i vai tai san trén dat
cac dong thura ké cua ba L déu xac nhan do 6ng Q va ba T tréng trot va xay
dung 1én, nén dé nghi xir 1y theo quy dinh cua phap luat.

Theo ban ghi y kién, ban tudng trinh, bién ban 1y loi khai, bién ban 1am
viéc 6ng Tran Van Q trinh bay nhu sau:

Ngay 25-3-1999 Tran Van Q va Pinh Thi T nhan chuyén nhuong dat cua
6ng Ha N véi dién tich dat thuc té 9.850m? d3 giao nhan du dat véi gia
29.000.000d, tuy nhién khi xem s6 ciia 6ng Ha N va 1am thu tuc chuyén nhugng
theo quy dinh caa phap luat thi dién tich dat trong s6 do6 cua 6ng N chi c6
9.100m? nén dng N c6 dua cho 6ng Q mot hop dong bang gidy tay dé 1a Giy
mua ban dat dé ngay “02/01/1988” nhung toan bo nhitng ndi dung 13 xac dinh
ngay 02/01/1998, theo noi dung gidy nay thi ba L ban cho 6ng N dién tich
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9.850m?, viéc giira 6ng Q va 6ng N chuyén nhuong “9.850m?" thi ba L ¢6 bict.
Ngoai ra gitra 6ng Q va 6ng Ha N con c6 mot giay sang nhuong dat de ngay
25/3/1999 ciing ndi dung thoa thuan thuc té tir can gidng vai noi dung glay ma
ba L ban cho dng N, hai bén con thoa thuan thém néi dung la ngoai phan dat cac
bén thuc hién theo s6 cua dng N ra thi con chuyén nhuong thém mét phan trong
s6 cua ba L do trude day chinh quyén dia _phuong khong cho ngu’O’I dan chuyén
nhu’ong hét dat khi chua c6 noi & méi. Glay sang nhuong dat dé ngay 25/3/1999
nay chi c6 6ng Q va 6ng Ha N ky vao, gidy nay ba L khong ky tén nhung ba L
da biét va chi ranh dat trén thuc té, thoi diém lam gidy tay nay 1a sau thoi diém
ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat vi khi do thay thiéu dat
nén 6ng Q méi yéu cau dng N 1am bo sung gidy nay. Vao ngay lam glay bé sung
nay c6 mat 6ng Dinh Tung L lam chang va ¢ ky tén vao glay bd sung nay,
ngoal ra con c6 ong Thai Tang L 1a can bo dia chinh xa X biét vé viéc 1am giay
nay.

Sau khi nhan chuyen nhuong cua ong N thi vo chong ong Q su dung dat
thuc té nam trong gidy chang nhén quyén sir dung dat caa ong N va phan dat
cua thira dat s6 516 trong s6 cua ba L, viéc sir dung dat 1a cong khai va khach
quan, dén khoang nam 2005 thi gia dinh ba L doi 02 ngbi mo trén dat di noi
khac theo y kién cua ong Q, hién trang thira dat nay nam trong toan bo phan dat
9.850m? ma 6ng Q va ba T dang str dung.

Sau nay rat nhiéu lan 6ng Q c6 dén nha ba L yéu cau ba L giao s6 cho minh
nhung phia ba L noi s6 dang thé chip & N hang nén khdng giao sé cho dng Q
duoc.

Nay ba L va cac ddng thira ké cua ba L khoi kién yéu cau tra lai dién tich
633m? cua thira dat s6 516, to ban d6 s6 02 x4 X dién tich trong d6 c6 300m dat
thd cu thi 6ng Q khong ddng . Ong Q dé nghi Toa an giai quyet y&u cau cong
nhan phan dat 633m? thuoc quyén sir dung cho 6ng Q va ba T. Bdi véi yéu cau
doc l1ap caa 6ng N yéu cau cong nhan thoa thuan cia 6ng N va ba L trong giay
mua ban dat thi 6ng khong c6 y kién gi, truong hop Toa an khdng chap nhan yéu
cau doc 1ap cua dng N thi dng Q va ong N s& giai quyet sau.

Vé phan tai san trén dat do 6ng Q va ba T trong trot va xay dung 1én nén dé
nghi Toa an xu ly theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi T trinh bay:

Ba Pinh Thi T va 6ng Tran Van Q 1a vo chdng, viéc théa thuan mua ban
dat voi 6ng N thi dng Q 1a chdng dung ra mua ban nhung toan bd su viéc thi ba
T c6 biét. BA T va dng Q da st dung dat tir ndm 1999 dén nay nén cac tai san
trén dat do ba T va 6ng Q tréng va xay dung. Ba T thdng nhat vai toan bo y
kién ctia 6ng Tran Van Q.

Tai don yéu cau doc 1ap va bién ban 13y 16i ciing nhu tai phién tda hdm nay
ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan ong Ha Vian N (con c6 tén khéc 1a Ha
N) trinh bay nhu sau:

Vao ngay 02/01/1998 ong Ha Van N va ba Tran Thi L c6 thoa thuan véi
nhanu vé viéc ba L s& chuyén nhuong cho 6ng Ha Van N dién tich “9.850m?”
nhung trong s6 12 9804m? dat tai x& X da duoc cap gidy chiing nhan quyén s



5

dung dat cho ba Tran Thi L vao nam 1996 véi gia 70 chi vang, trong ngay viét
gidy nay ong N da giao cho ba Tran Thi L 47 chi vang va hen dén ngay
15/01/1998 sé& lam thu tuc Chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat va giao
hét tién, giéy viét tay ndy c6 ca ong Vii Hiru Dong la con ba L ciing ky, ngoai ra
cac bén con thoa thuan phat hop ddéng nhu bén ban khong ban thi s& bi phét gap
doi s6 vang da dua trudc (47x2 = 96 chi vang 24K) bén mua khoéng mua s& mat
s6 vang di dua 14 47 chi vang 24K, trong ngay ndy cac bén dd giao dat cho
nhanu, xac dinh ta can cu thé nén ba L khong con dat & khu vuce nay. DPén ngay
07/02/1998 hai bén ky két hop dong chuyen nhuong theo mau nhung lic nay chi
chuyen nhuong ¢ 9.100m? va dé gia tién trong hop dong la 7.000.000d nhung
thuc té 6ng N da giao thém 23 chi vang nita da s6 tién 70 chi vang cho ba L
nhung khi giao tiép 23 chi vang nay cac bén khong lam gidy to giao nhan va
cling khong c6 ai lam chang vi 6ng N nghi 1a ¢4 nhan nha va dat dé & va da
thanh toan xong gié tri cua thira dat. Khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo mau thi thay dién tich chi c6 9.100m? it hon so véi thoa thuan ban
dau 12 9.804m?6ng Ha N di thac mac nhung dugc can bo dia chinh xa luc do 1a
ong Thai Tang L giai thich, chinh quyén khéng cho c& nhan chuyén nhuong hét
dat khi chua c6 noi & méi, do d¢6 Uy ban nhan dan xa khéng cho c& nhan s
dung hét dat va ban than ba L ciing cam két 1a sau ndy c6 noi & moi s& sang so
hét cho dng N. Sau khi ¢6 s6 thi vao nam 1999 do khong c6 nhu cau sir dung dat
nén dng N chuyén nhuong hét dat cho 6ng Q, khi chuyén nhuong dbi véi phan
dat c6 s6 do thi 1am hop dong theo mau 6ng Q da dung tén, con phan dat nam
trong s6 dung tén ba L thi cac bén 1am gidy tay cho nhanu, sau d6 éng N giao ca
ban thoéa thuan ngay 02/01/1998 cua 6ng N va ba L cho 6ng Q dé vé lai qué
Thanh Héa sinh song tir d6 dén nay nén khéng kip chd ba L sang tén.

Khi 6ng N va ba L thoa thuan chuyén nhuong cho nhau 1a chuyén nhugng
hét dat, chi khi chinh quyén dja phuong khong cho chuyén nhuong hét dat thi
méi dé lai thira 516 trong s6 ba L chir cac bén khong co thoa thuan lai, néu c6
thoa thuan lai ba L chi chuyén nhugng dién tich 9.100m?véi gia 47 chi vang ma
ong N da giao cho ba L thi 6ng N ciing khong mua, chir khdng phai 6ng dong y
mua véi gia 63 chi vang cho dién tich 9.100m?, hon nita gidy ban dat ngay
02/01/1998 c6 thoa thuan phat hop dong, gia sir ong khong mua dat cua ba L
hay mua khong ding véi théa thuan 6ng s& bi phat hop dong, con ba L ma
khong cam két ban hét cling da vi pham hop dong thi ong ciing s& khai kién yéu
cau ba L bdi thudng theo thoa thuan.

Nay ong N yéu cau Toa an cong nhan thoa thuan chuyén nhuong quyen sur
dung dat dbi vai phan dién tich con lai theo thoa thuan trong gidy viét tay dé
ngay 02/01/1998 giita 6ng Ha Van N va ba Tran Thi L véi dién tich 633m? (c6
300m?2 dét thé cu) cua thira dat s6 516 to ban do s6 02 x4 X ma 6ng Q dang sir
dung. Néu Toa an tuyén bd vd hiéu thi 6ng N yéu cau Toa &n tuyén budc cac
ddng thira ké cua ba L thanh toan cho 6ng N gia tri cua dién tich thua dat s6 516
to ban do s6 02 xa X theo gia thi truong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiu T trinh bay:
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Ong T dén xa X sinh séng vao nam 1993 nén biét ca hai bén gia dinh ba L
va 6ng Q. Khi 6ng T dén ap Nhan Hoa sinh séng thi ba L di sdng trén dat, dén
khi khong ¢6 nhu cau sir dung dat nén da ban lai dat cho dng Ha N. Khi ba L ¢
trén dat ndy, nha ba L ciing nam trén pham vi nha cua ong Q dang ¢ bay gio.
Déi véi hang ranh gitra 6ng T va 6ng Q khéng c6 tranh chap ma st dung on dinh,
hang rao bé tong laong T Xay va ludi B40 la do 6ng Q rao. Trong vu an nay ong
khong c6 y kién va yéu cau gi.

Do c6 thoi gian dai sinh sdng gan dat tranh chip nén viéc mua ban chuyén
nhuong gitra hai bén 6ng ciing ¢ biét. Viéc mua ban giira 6ng N voi ba L di
mua hét dat caa ba L nhung khi 6ng N ban lai cho 6ng Q thi c6 thiéu sot la
khong dé ba L ky vao gidy mua ban giira dng N véi dng Q.

Y kién nguoi lam ching 1a 6ng Thai Tang L trinh bay: Vao thoi diém
nam 1998 thi 6ng Thai Tang L la can bd dia chinh xa X, luc nay theo quy dinh
phap luat thi diéu kién dé chuyén nhuwong hét dat thi phai c6 noi & méi, 6ng L ¢6
biét viéc chuyén nhuong dét gitta ba Tran Thi L va 6ng Ha N (sau nay mai biét
la Ha Van N), cac bén da chuyén nhuong hét dat cho nhanu voi dién tich
9.804m? trong d6 c6 300m? dat tho cu nhung khi lién hé voi UBND xi dé lam
thil tuc chuyén nhuong thi UBND x4 chi cho chuyén nhuong 9.100m? dat ndng
ngH, con lai hon 700m? trong d6 c¢6 300m? dat tho cu van nam trong so cua ba L
nhung thuc té cac bén da chuyén hét cho nhanu, da giao hét dat vi khi lam thu
tuc tach thira 9.100m? dng L ¢ chung Kién cic bén da chi ranh hét dat cho
nhanu. Con viéc thanh toan nhu thé ndo thi dng khong biét, thoi diém nay céc
bén chuyén nhuong dat hét cho nhanu nhung van phai dé lai mot phan nhu ba L
rat nhiéu nhung cac bén déu ty giai quyét xong.

Y kién nguoi lam chimg 14 6ng Pinh Tung L trinh bay: Ong L 14 anh cua
ba Pinh Thi T, 6ng c6 biét viéc mua ban dat cia dng N va 6ng Q vao nam 1999,
ong ky vao gidy mua ban dat nay nhung cac bén chi lam gidy to duoc phén dat
trong s6 do cua dng N, phan con lai chua lam duoc thi 6ng N da dua glay to ma
minh mua béan cua ba L cho 6ng Q dé 6ng Q gitr nén dng Q str dung dat tir nam
1999 dén nay.

Tai ban an dan su so tham s6 13/2020/DS-ST ngay 22-5-2020 caa Toa an
nhan dan huyén X: Cin ctr cac diéu 26, 35, 227, 228, 229 Bo luat t tung dan su;
cac diéu 163, 164 va 169 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 73, 79 Luat dat dai
nam 1993 stra d6i bd sung vao cac nam 1997 va 2001; Diéu 24, Piéu 27 cua
Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ba Tran Thi L (sau
nay 1a cac ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta nguyén don gém cac
ong Vi Pinh H, Vii Van T, Vi Thi Ngoc S, Vii Dinh H, Nguyén Hiu D,
Nguyén Hiwu T, Nguyen Hau T) d6i véi cac bi don 1a 6ng Tran Vin Q vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Bugc ong Tran Vién Q va ba Binh Thi T giao tra cho nguyén don (sau ndy
1a cac nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung caa nguyén don gom cac ong Vi
Pinh H, Vii Van T, Vil Thi Ngoc S, Vii Binh H, Nguyén Hiru B, Nguyén Hitu T,
Nguyén Hitu T) dién tich 633m? trong d6 ¢6 300m? thugc thira dht 56 516 t ban
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dd s6 2 xa X, huyén X hién dtng tén ba Tran Thi L ma 6ng Q va ba T dang sir
dung. CO tr can giap ranh nhu sau:

Tir diém s6 1 dén diém s 2 gidp voi phan dat con lai cua thira 516 nhung
khong do c6 chiéu dai 39,42m:; tir diém sb 2 dén diém So 3 giap voi phan dat con
lai nhung khong do c6 chiéu dai 1a 13,82m; tir diém So 3 dén diém So 4 giadp voi
phan dat cua ng Q c6 chiéu dai la 45,88m; tu diém s6 4 dén diém sé 5 va diém
s6 6 giap vai duong (r> 6) c6 tong chiéu dai la 16,9m.

Theo manh trich do dia chinh phuc vu giai quyét tranh chip dat dai do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X lap ngay 29/8/2018.

Vé chi phi do v&, dinh gi&: bi don 1a 6ng Tran Van Q phai hoan tra cho
cho nguyén don (sau nay 13 cac dong thira ké ctua nguyén don gébm cac 6ng Vi
Pinh H, Vii Van T, Vil Thi Ngoc S, Vii Binh H, Nguyén Hiru B, Nguyén Hitu T,
Nguyén Hiru T) s6 tién 3.176.4964.

[2]. Ap dung Diéu 400, 690, biéu 705, 709, 712, 713 B$ luat dan sy ndm
1995; tiéu muc b.3 muc 2.3 phan 1l caa Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 caa Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Bleu 24, Piéu 27
ciia Phap 1énh &n phi, 18 phi Toa an. Tuyén xu: Chap nhan yéu cau doc lap cua
ong Ha Van N (Ha N) d6i vai ba Tran Thi L (sau nay la cac dong thira ké caa ba
L ké thira quyén va nghia vu tham gia t6 tung).

Buoc ba Tran Thi L (sau nay 1a cac ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don gém Cac Ong Vi Binh H, Vi Van T, Vi Thi Ngoc S, Vii
binh H, Nguyen Hiu b, Nguyen Hau T, Nguyen Hau T) tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, chuyén giao dat cho 6ng Ha Van N,
dién tich 633m?trong d6 c6 300m? dat thd cu thudc thira dat s6 516, to ban do sb
02 x& X, huyén X hién dtng tén ba Tran Thi L, cd t& can giap ranh nhu sau:

Tir diém sb 1 dén diém sb 2 giap vai phan dat con lai cua thira 516 nhung
khong do c6 chiéu dai 39,42m; tir diém s6 2 dén diém sd 3 gidp vai phan dat con
lai nhung khong do c6 chiéu dai 1a 13,82m; tir diém Sé 3 dén diém Sé 4 giadp voi
phan dat cua dng Q c6 chiéu dai la 45,88m; tir diém s6 4 dén diém s6 5 va diém
s6 6 giap vai duong (r> 6) c6 tong chiéu dai la 16,9m.

Theo manh trich do dia chinh phuc vu giai quyét tranh chap dat dai do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X lap ngay 29/8/2018.

Budc ong Ha Vian N phai c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan cho cac dong
thira ké ctia ba Tran Thi L gém: dng Vii Binh H, Vii Van T, Vi Thi Ngoc S, Vil
Binh H, Nguyén Hitu B, Nguyén Hiru T, Nguyén Hitu T) 07 chi vang 24K
(98%). Quy doi ra tién Viét N dong theo gia ban ra cua tiém vang tai dia phuong
tai thoi diém xét xtr vu an 1a 4.700.000 dong/01 chi vang 24K (98%), véi tong
sb tién 32.900.000d.

Ong Ha Van N duoc cong nhan quyén sir dung dat c6 nghia vu lién hé voi
co quan chuc nang dé 1am tha tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh caa phap luat dat dai.

Gianh cho 6ng Tran Van Q va Pinh Thi T quyén khai kién vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dbi vai ong Ha Van N néu co
tranh chap.
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Tai quyét dinh s6 10/2020/QD-SCBSBA ngay 29-5-2020 cua Toa &n
nhan dan huyén X, stra chita, b6 sung ban an sé 13/2020/DS-ST ngay 22-5-2020,
cu thé nhu sau: “Ong Ha Vin N dugc cdng nhan quyén sir dung dat c¢6 nghia vu
lien hé véi co quan chitrc ning dé lam tha tuc cap gidy chang nhan quyén st
dung dét theo quy dinh cua phép luat dat dai. Ong Ha Vin N dwoc quyén sir
dung tai sdan trén dién tich 633m? trong dé c6 300m? dat thé cu thuge thira dat
s6 516, to ban do s6 02 xa X va co trach nhiém hoan tré cho éng Tran Van Q va
ba Dinh Thi T s6 tién 39.037.960d.
Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céac
bén duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 05-6-2020 phia nguyén don cac dng ba Vi DPinh H, Vi Van T, Vi
Thi Ngoc S, Vi binh H, Nguyen Hiru B, Nguyén Hitu T, Nguyen HGu T c6 don
khang cao yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan yeu
cau khai kién nguyén don; tra lai cho phia nguyén don 633m? thuoc thira dat sé
516, to ban dd s6 02 x& X, huyén X, theo manh trich do dia chinh phuc vu giai
quyét tranh chap dat dai do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X lap
ngay 29-8-2018; tai phién toa nguyén don yéu cau Toa an cap phdc tham stra an
so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau doc lap caa ong N déi véi ba L;
khong chap nhan ban 4n so tham tuyén budc 6ng N tra lai cho phia gia dinh
nguyén don s6 tién 32.900.000d, yéu cau tra cho gia dinh nguyén don 633m? dat
dang tranh chap.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khang céo va yéu cau khaoi kién;
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan van gii hguyen yéu cau doc lap. Cac
bén duong su khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an va khong cung cap
tai liéu, chirng ¢ méi.

Kiém sét vién phét biéu y kién: Quéa trinh thu ly, giai quyét vu an va tai
phién toa, Tham phan, thanh vién Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to
tung d3 thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Viéc khang céo cua nhilng nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua nguyén don 12 c6 can cw, dé nghi chap nhan khang céo cia nguyén
don; dé& nghi &p dung khoan 2 biéu 308 B¢ luat té tung dan sy, sta ban an dan
su so tham sb 13/2020/DS-ST ngay 22-5-2020 cua Toa 4n nhan dan huyén X.
Ong Tran Van Q duoc quyén si dung 633m? dat, trong d6 c6 300m? dat & thude
thira dat s6 516 to ban d6 6 2 xa X, huyén X. Ong Q phai thanh toan gia tri
633m? dat cho nguyén don |2 1.237.515.000d. Ong Q c6 quyen khai kién 6ng N
vé viéc tranh chap hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat bang mot vy &n
khac; Khong chap nhan yéu cau doc lap caa 6ng N.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cac tai ligu c6 trong hd so vu én, duoc tham tra tai
phién toa, cdn cu ket qua tranh tung tai phién toa, y kien kiém sat vién. Hoi
dong xét xur phdc tham nhan dinh:
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[1] Pon khang céo cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia nguyén don trong han luat dinh va ding quy dinh cua Bo luat té tung dan su,
nén Hoi ddng xét xur phdc tham chap nhan xem xét lai ban 4n dan su so tham s6
13/2020/DS-ST ngay 22-5-2020 cua Toa an nhan dan huyén X theo trinh tu
phuc tham.

[2] Sy ving mat cua cac du’orng su tai phién toa hom nay, Toa an da tong
dat quyét dinh dua vu an ra xét xir va gidy triéu tap hop I¢, su ving mit cua céc
duong su khéng anh hudong tai viéc xét xur vu an.

[3] Vé tham quyén giai quyét vu &n: Nguyén don va bi don tranh chap voi
nhanu 633m? dat toa lac tai huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau; ngudi ¢ quyen loi
va nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc tranh chap hop ddng chuyen nhuong dat
V6i nguyén don, dién tich 633m? dat trén. Can cir Diéu 26; Piéu 35; Piéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy, Toa &n nhan dan huyén X giai quyét vu 4n dan sy so tham I
dung tham quyén.

[4] Xét ndi dung khang cao cua nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu tb
tung nguyén don, yéu Cau Toa an cap phdc tham sira an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau doc lap caa éng N dbi véi ba L; khéng chap nhan ban
an so tham tuyén budc ong N tra lai cho phia gia dinh nguyén don sb tién
32.900.000d, yéu cau tra cho gia dinh nguyén don 633m? dat dang tranh chép.

Can ctr vao tai liéu, ching tir ¢6 trong ho so vu &n thay rang:

[4.1] Dol véi tranh chap quyén su dung dat gitra ba L va 6ng Q, ba T da
duoc Toa an cap so tham xem xét, quyét dinh khong ai khang cao nén Hoi dong
xét xir khdng xem xét.

[4.2] Nguyén don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan déu thira
nhan ngay 02-01-1998 ba L viét gidy chuyén nhuong cho 6ng Ha Vin N tong
dién tich 1a 9.804m? gom thira 516, 503, 504, 505, 506, 507 t& ban d6 s6 02 x& X
Vvé6i gia 70 chi vang; do dé viéc chuyén nhuwong dét gitra hai bén 1a c6 that duoc
hai bén thira nhan; Tuy nhién theo chi truong cta chinh quyén dia phuong luc
bay gio khong cho chuyén nhuong hét dat nén ngay 07-02-1998 hai bén ky két
hop dong chuyén nhuong cho nhanu dién tich 12 9.100m?, trong d6 thira 516 sau
khi cat chuyén nhuong dién tich 7.784 hinh thanh thira dat méi 1a 947 thi con lai
704m? va céc thira 503, 504, 505, 506, 507 to ban d6 s6 02 x4 X, dén ngay 12-8-
1998 dng N duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat véi dién tich 9.100m?,
dbi voi dién tich dat con lai thuoc mot phan thira dat 516 12 704m? (do dac thuc
té tranh chap hién nay 1a 633m?) van con dung tén ba L, tuy nhién ba L chwa c6
nhu cau sir dung tam giao cho 6ng N sir dung, 6ng N str dung va sau d6 giao lai
cho dng Q st dung (chua duoc sy dong y cua ba L) trong thoi gian dai, cho dén
nam 2012 ba L maéi khoi kién da hon 14 nim, dong thoi nam 2003 ba L béc 02
ngdi mo cua gia dinh di tap trung vao nghia trang cling khong y kién gi d6i voi
phan dién tich dt trén; nhu vay phia ba L khéng c6 nhu cau st dung dién tich
dat trén nén Toa an cap so tham cong nhan cho 6ng N sir dung 633m? trén 1a c6
can Cu.
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[4.3] Bdi véi viéc thuc hién thanh toan hop ddng trén: tai gidy tay chuyén
nhuong dat hai bén thoéa thuan gia 9.804m? gia 70 chi vang, twong duong
1.000m? trén 7 chi vang, khi ky két hop déng chuyén nhuong 9.100m? dat thi
phia 6ng N thanh toan duoc 63 chi vang twong dwong véi dién tich dat 9.100m?
néu trén; nhu vy c6 cin ct xac dinh 6ng N nhan chuyén nhuong dat cua ba L
dién tich 9.100m?; dién tich dat con lai 633m? (do dac thuc té) thi 6ng N chua
chtirng minh dugc minh di thanh toén cho ba L, 633m? van duoc thé hién trén
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 G 974386 dung tén ba L, nhu vay c6 cin
ctr xac dinh 633m? dat trén van thudc quyén sir dung cia ba L; nhu da phén tich
tai muc [4.2] can tiép tuc giao 633m? dt trén cho vo chong dng N, ba N (A) st
dung va budc dng N, ba N (A) thanh ton toan bo gia tri dat 633m? theo gia thi
truong hién nay 1a phu hop; Toa &n cap so tham budc 6ng N tra 07 chi vang con
thiéu cua nam 1998 1a khéng phl hop, anh hudng dén quyén loi cua ba L; vi vay
can sira phan nay cua tda an cip so tham; theo két qua dinh gia cua hoi dong
dinh gi4 ngay 13-01-2021 thi gia tri 633m? hién nay 13 1.237.515.000d.

[4.4] D6i v6i phan quyét dinh cia ban an so tham tuyén quanh co dai
dong; céng nhan 633m? dt tranh chap cho phia ba L, sau d6 lai cdng nhan cho
phia dng N; ban chat cudi cling cua ban an tuyén la cong nhan 633m? dat cho
ong N, nhung lai khong rd rang gay kho khan cho qua trinh thi hanh an; do do
can phai chinh st lai cho phi hop.

[4.5] Pbi vai quan hé chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Q va
ong N; hai bén xac dinh khong tranh chap nhanu nén Toa an cap so tham gianh
quyén khOI kién & vu an khac khi cé yéu cau.

Tt nhitng phan tich néu trén c6 da can ci chip nhan mét phan yéu cau
khang cao cua cac 6ng ba Vi Binh H, Vii Van T, Vi Thi Ngoc S, Vi Dinh H,
Nguyen Hiu D, Nguyen Hiu T, Nguyen Hitu T; Cbng nhan 633m2 dat tranh
chap thuéc quyén sir dung cua 6ng N, 6ng N thanh toan cho phia ba L
1.237.515.0004.

Vé chi phi do v&, dinh gi4 tai cap so tham: Bi don 1a ong Tran Vin Q phai
hoan tra cho cho nguyén don (sau nay 1a cac dong thira ké cua nguyén don goém
cac 6ng Vii Binh H, Vii Vin T, Vii Thi Ngoc S, Vii Dinh H, Nguyén Hiu D,
Nguyén Hiru T, Nguyén Hitu T) 56 tidn 3.176.496d.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai cap phuc tham: Chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia hét 2.600.000d, bén nguyén don dong y
chiu va da nop xong.

An phi dan sy so tham: tranh chap gitra ba L va ong Q latranh chap quyen
st dung dat thuoc vé ai nén phai chiu an phi khong c6 gia ngach, toa an cap so
tham tinh &n phi c6 gia ngach 1a chua phu hop; Do an sra 4n so tham bi stra nén
an phi ciing dugc tinh lai cho phu hop; Ong Q phai chiu 200.000d; ba L phai
chiu 200.000d, tuy nhién ba L thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duoc mién;
Ong N phai chiu 51.077.3484.

An phi dan sy phic tham: cc 6ng ba Vi Binh H, Vii Van T, Vii Thi Ngoc
S, Vi binh H, Nguyén Hitu B, Nguyen Hiru T, Nguyéen Hitu T khdng phai chiu
nén duogc hoan tra lai.
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Vi cac e trén;
QUYET PINH:
Chap nhan mot phan yéu cau khéng céo cua céc 6ng ba Vi Pinh H, Vi
Van T, Vi Thi Ngoc S, Vi Binh H, Nguyen Hitu B, Nguyén Htu T, Nguyen
Hiu T,
Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 Bo luat td tung dan su.

Stra ban an dan su so tham sb 13/2020/DS-ST ngay 22-5-2020 caa Toa an
nhan dan huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau.

Cin cir cac diéu 26, 35 Bo luat té tung dan su; cac diéu 163, 164 va 169
cia Bo luat dan sy nam 2005, Piéu 400, 690, Diéu 705, 709, 712, 713 Bo luat
dan sy nam 1995; PBiéu 73, 79 Luat dat dai nim 1993 stra d6i bo sung vao cac
nam 1997 va 2001; Biéu 24, Biéu 27 caa Phap Iénh &n phi, Ié phi Toa an; Tuyén
Xu:

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi L (do cac dng
ba Vii Binh H, Vii Van T, Vil Thi Ngoc S, Vii Dinh H, Nguyén Hiru B, Nguyén
Hitu T, Nguyén Hiru T ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba L) di voi 6ng
Tran Van Q; Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Van N (Ha N)
dbi vai ba Tran Thi L (do cac 6ng ba Vi Binh H, Vit Van T, Vi Thi Ngoc S, Vil
Dinh H, Nguyén Hitu B, Nguyén Hitu T, Nguyén Hitu T ké thira quyén va nghia
vu tb tung cua ba L).

Cong nhan dién tich dat 633m? trong d6 c6 300m? dét thé cu thuoc thira
dat s6 516, to ban do s6 02 x4 X, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau thudc quyén
str dung cua 6ng Ha Vin N (Ha N) va ba D6 Thi N (Lé Thi A), theo manh trich
do dia chinh do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén X lap ngay 29-8-
2018 c0 tur can giap ranh nhu sau:

Toa do tir diém s6 1 dén diém sb 2 c6 chiéu dai 39,42m; tir diém s6 2 dén
diém s6 3 co chiéu dai 1a 13,82m; tir diém s6 3 dén diém sb 4 c6 chiéu dai la
45,88m:; tir diém s6 4 dén diém sb 5 va diém sb 6 giap véi duong (r> 6) cb tong
chiéu dai & 16,9m.

Ong Ha Vin N (Ha N), ba D& Thi N (L& Thi A) dugc quyén sir dung tai
san trén dién tich dit 633m2.

Buoc 6ng Ha Vin N (Ha N), ba D6 Thi N (L& Thi A) thanh toan cho céc
ddng thira ké caa ba Tran Thi L gém: 6ng Vi Pinh H, Vi Van T, Vii Thi Ngoc
S, Vii Binh H, Nguyén Hiru B, Nguyén Hitu T, Nguyén Hitu T 1.237.515.000d
(Mot ty, hai trim ba muoi bay triéu, ndm trim mudi 1im ngan dong).

Bugc 6ng Ha Van N (Ha N), ba Do Thi N (Lé Thi A) thanh toan cho 6ng
Tran Van Q, ba Pinh Thi T s tién cay cdi vat kién trdc c6 trén dién tich dat
633m? la 39.037.960d (ba muoi chin triéu, khong trdm ba muoi bay ngan, chin
tram sau muoi dong).

Ké tir ngay bén duwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n, néu bén phdi
thi hanh &n khong chju trd sé tién néu trén thi hang thdng bén phdi thi hanh an
con phdi trd cho bén dwroc thi hanh an khodn tién 14i cia sé tién con phdi thi
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hanh an theo mizc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bg ludt dan su nam
2015 tuong ung Vdi thoi gian chua thi hanh an.

Ong Ha Véan N (Ha N), ba P Thi N (L& Thi A) lién hé véi co quan chirc
nang dé 1am tha tuc cap giay chuang nhén quyén su dung dat theo quy dinh caa
phap luat dat dai, sau khi hoan tat nghia vu thanh toan cho céc éng ba Vii Dinh
H, Vii Van T, Vit Thi Ngoc Sang, Vi Binh Ha, Nguyén Hiru Dong, Nguyén
Hitu Théng, Nguyan Hitu Tri.

[2]. Vé chi phi do v&, dinh gia tai cap so tham: Bi don 14 6ng Tran Vin Q
phai hoan tra cho cho nguyén don (sau nay 1a cac ddng thira ké caa nguyén don
gom cac ong Vii Binh H, Vil Vin T, Vit Thi Ngoc S, Vil Binh H, Nguyén Hitu
b, Nguyén Hitu T, Nguyén Hitu T) s6 tién 3.176.4964.

Vé chi phi thim dinh, dinh gia tai cp phiic tham: S tién 2.600.000d bén
nguyén don dong ¥ chiu va di nop xong.

[3]. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Tran Thi L thudc trudng hop nguoi cao tudi nén duoc mién; hoan tra
cho ba Tran Thi L 200.0004 (hai trim ngan ddng) theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 02060 ngay 17-12-2014 cuaa chi cuc Thi hanh &n dan su huyén X.

- Ong Tran Van Q va ba Pinh Thi T phai nop s6 tién 200.000d (hai tram
ngan dong).

- Ong Ha Van N (Ha N), ba ba D3 Thi N (L& Thi A) phai nop sb tién
51.077.348d (nam muoi mot triéu, khong trim bay muoi bay ngan, ba trim bon
muoi tam dong).

[4]. An phi dan su phuc tham: Cac 6ng ba Vii Binh H, Vi Van T, Vil Thi
Ngoc S, Vii Binh H, Nguyén Hitu D, Nguyén Hitu T, Nguyén Hitu T khong phai
chiu nén duoc hoan tra lai 300.000d (ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién
tam tmg an phi s6 TU/2020/0008458 ngay 11-6-2020 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén X.

[5]. Ban &n phuc tham cd hiéu lec phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 02-
02-2021).

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén X; (dd ky va doéng ddu)
- VKSND huyén X;

- Chi cuc THADS huyén X
- Cac duong su;
- Luu: hé so, Toa DS, VP. Nguyén Thanh Hieu
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