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Ban &n sb: 22/2020/KDTM-ST
Ngay 28-9-2020
Vv tranh chap hop dong thué dién tich

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Hai Yén
Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Minh Toan

Ong Nguyén Xuan Tuat

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuay - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Hong Bang, thanh phb Hai Phong.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan qudn Héng Bang, thanh phé Hadi
Phong tham gia phién toa: Ba B4 Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan quan Hong Bang,
thanh phd Hai Phong, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy so:
25/2020/TLST-KDTM ngay 10 thang 6 nam 2020 vé tranh chap hop dong thué dién
tich theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 27/2020/QPXXST-KDTM ngay 11
thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong NHK va ba TTL; cing cu trii: S6 88 duong A, phudng A,
quan B, thanh phd Hai Phong; déu vang mat.

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba C; noi cu tra: S6 21 duong D,
phuong E, quan B, thanh phé Hai Phong; 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don (Hop dong ay quyén ngay 18/5/2020); c6 mit.

- Bi don: Cong ty TC; dia chi tru so: S6 280B duong F, phuong G, quan H,
thanh phb Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong |, chic vu: Tong Giam doc; 1a
nguoi dai dién theo phap luat cua bi don; vang mat.

NOQI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién dé ngay 19 thang 5 nam 2020, tai ban tu khai va qué
trinh giai quyét vu dn, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 05 thang 3 nam 2009, 6ng NHK dai dién gia dinh va Cong ty TC (sau
day viét tat 12 Cong ty TC) ky Hop ddng thué dién tich lap dat tram Angten Vién
thong s6 247/2009/HPLDT-GM, thé hién noi dung: Cong ty TC thué dién tich
tang thuong can nha caa 6ng NHK, ba TTL tai s6 88 duong A, phuong A, quan B,
thanh phd Hai Phong dé lap dat tram thu phat song di dong (gom: Phong lap dat
thiét bi, cot Angten cao 18m; hé théng tiép dat cho tram; khoan tha mot t6 hop coc
dat trong khuon vién va dau cac day tiép dat 1én phong dat thiét bi dé trong sét; lap
dat cac thiét bi vién théng phuc vu san xuat kinh doanh). Sau d6, hai bén ky Phu
luc hop ddng vao cac nim 2014, 2015, 2016. Theo d6, thoi han thué 1 03 nam; gia
tién thué 6.000.000 dong/thang, thanh toan 06 thang/lan vao gita ky.

Qua trinh thuc hién hop dong, tir thang 10 nim 2017 dén nay, Cong ty TC vi
pham nghia vu thanh toan, khéng thuc hién viéc kiém dinh chat lugng, khéng stra
chira, bao dudng cong trinh. Gia dinh ong NHK, ba TTL nhiéu lan c¢6 van ban yéu
cau Cong ty TC tra so tién thué con no nhung Cong ty TC khong thuc hién.

Vi vay, 6ng NHK va ba TTL c6 don khai kién dé nghi Toa an giai quyét:

1. Budc Cong ty TC phai thanh toan tién thué con ng cho 6ng NHK, ba TTL
theo Hop dong thué dién tich s6 247/2009/HPLDT-GM ngay 25/3/2009 va cac
phu luc kém theo tinh dén ngay 28/9/2020 vi tong so tien 248.753.918 dong. Cu
thé:

- Tién thué con no tir ngay 01/10/2017 dén hét ngay 28/9/2020 la:
215.600.000 ddng (6.000.000 dong/thang x 35 thang 28 ngay);

- Tién 14i tinh trén sd tién thué chiam tra hang thang, v6i muc 1ai sut
10%/nam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015 la:
33.153.918 dong.

2. Budc Cong ty TC phai thdo d& toan bd tram Angten Vién thong thu phat
song di dong va cac thiét bi kém theo dé tra lai dién tich tﬁng thuong cua can nha
s6 88 duong A, phudng A, quan B, thanh phé Hai Phong cho 6ng NHK, ba TTL.

Tai Bién bdn trao déi ngay 27 thdng 8 nam 2020, bj don la Céng ty TC trinh
bay:

Cong ty TC cd ky Hop dong thué s6 247/2009/HPLDT-GM ngay 05/3/2009
va c4c Phu luc hop dong ciac nim 2014, 2015, 2016 véi dng NHK thué tang
thuong cta cin nha s 88 dudng A, phuong A, quan B, thanh phd Hai Phong dé
lip dat tram Ang ten Vién thong thu phat séng di dong. Pdng thoi, Cong ty TC xac
nhan do hoat dong kinh doanh ciia Céng ty TC gap nhiéu khé khin nén hién con
no tién thué cua gia dinh 6ng NHK tir thang 10 nam 2017 dén nay nhu trinh bay
cua nguyén don tai don khoi Kién 1a ding.



Nay, quan diém cua bi don di véi cac yéu cau khai kién cua nguyén don nhu
sau: V& khoan tién thué dién tich ma bj don chua tra nguyén don tinh tir thang 10 nam
2017 va khoan tién Iai trén so tién chwa tra hang thang, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat. V& yéu cau budc Cong ty thao d& tram Angten Vién thong thu
phat song di dong va thiét bi kém theo, Cong ty mong muén nguyén don tao diéu kién
dé bi don duoc tiép tuc thuc hién hop dong thué dién tich hai bén di ky.

Ngoai ra, Cong ty TC xac nhan da nhan dugc cac van ban tb tung cua Toa an
nhan dan quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong. Vi Iy do cong viéc, Cong ty TC
dé nghi duoc vang mit tai tat ca cac budi 1am viéc; phién hop vé viéc kiém tra viéc
giao nop tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai; ciing nhu dwgc vang mat tai phién
tda Xét Xt vy 4n va gitr nguyén quan diém nhu trén.

Tal phién toa:
- Nguyén don giir yéu cau khai kién dé nghi bi don tra tién thué con no va

phai thao d& tram Angten Vién thong thu phat song di dong theo Hop dong thué
dién tich sé 247/2009/HDLDT-GM ngay 05/3/2009 ngay 05/3/2009.

- Bi don vang mat nhung c6 ¥ kién dé nghi xét xtr vang mat tai phién toa.

- Kiém sét vién c6 y kién nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién déu dung trinh ty, thi tuc theo quy

dinh caa phép luat; viéc chap hanh phép luat cua cac duong su ké tir khi thu 1y dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan tha ding cac quy dinh ctia phép luat.

Quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xt 4p dung khoan 1 Diéu
30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Biéu 40; Diéu 147; khoan 1 Diéu 228
va biéu 273 Bo luat Té tung dan su; cac diéu 116, 117, 275, 280, 351, 357, 428,
468, 688 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don: Budc bi don phai tra nguyén don sb tién con no theo Hop dong
thué dién tich s6 247/2009/HPLDT-GM ngay 25/3/2009 tinh dén ngay 28/9/2020
Vi tong s6 tién 248.753.918 ddng. Bi don phai thao d& toan bo tram Angten Vién
thong thu phat song di dong va céc thiét bi kém theo tai ting thuong cin nha sb
88 duong A, phuong A, quan B, thanh phé Hai Phong. Bi don phai nop an phi
tuong @ng v4i phan yéu cau caa nguyén don dbi véi bi don duoc Toa an chap
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu 4an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

- V& &p dung phép luat té tung:



+ V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

[1] Ong NHK, ba TTL khai kién dé nghi Toa an giai quyét buoc Cong ty TC
thuc hién nghia vu thanh toan theo hop dong thué dién tich hai bén da ky. Day 1a
tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai, cac bén déu c6 muc
dich loi nhuan. Vi vay, thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35 caa Bo luat T4 tung dan su.

[2] Nguyén don va bi don ky két va thuc hién hop dong tai dia chi sé 88
duong A, phuong A, quan B, thanh phd Hai Phong. Can ct vao diém g khoan 1
Diéu 40 cua Bo luat T6 tung dan su, nguyén don lya chon Toa an nhan dan quan
Hong Bang, thanh phé Hai Phong 1a Toa an noi hop dong dugc thuc hién dé giai
quyét vu an 1a dung quy dinh caa phap luat.

+ V& sy vang mit cua bi don:

[3] Qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop I& cac van ban t6 tung
d6i véi bi don 1a Cong ty TC theo quy dinh cua phép luat. Theo d6, tai Bién ban
lam viéc, Cong ty TC dé nghi Toa an xét xir vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xu
tién hanh xét xtr vang mat bi don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dan su.

+ V& viéc ap dung phap luat:

[4] Nguyén don va bi don ky Hop dong thué dién tich ngay 05/3/2009 va
Phu luc hop dong vao cac nam 2014, 2015, 2016. Pay 1a giao dich dan su duoc X4c
lap trudc ngay Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc (01/01/2017). Thoi diém
nguyén don khoi kién va tai thoi diém xét xu, giao dich dan su gitta cac bén dang
duoc thuc hién, c6 noi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua Bo luat Dan su
nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xtr can 4p dung Diéu 688 vé diéu khoan chuyén
tiép dé xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cia Bo luat Dan sy nam 2015.

- Vé &p dung phap luat noi dung:
+ Xét tinh hop phép cua hop dong:

[5] Hop dong thué dién tich s6 247/2009/HPLDT-GM ngay 25/3/2009 duogc ky
gitra cac chu thé tham gia c6 du niang luc phap luat dan sw, ning luc hanh vi dan su, hoan
toan tw nguyén; muc dich, noi dung va hinh thic cia hop déng khéng vi pham diéu cam
caa luat, khong trai dao dic x& hoi; nén hop dong 1a hop phap theo quy dinh tai Diéu
116, Piéu 117 caa Bo luat Dan sy. Do vay, lam phét sinh quyén va nghia vy gitra cac
bén, cac bén phai co trach nhiém thyc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

+ Xét viéc thuc hién hop dong va yéu cau ctua nguyén don budc bi don thanh
toan tién thué va thao dd tram Angten Vién thong thu phat song di dong:

[6] Qué trinh thuc hién hop dong, nguyén don thyuc hién ding cac thoa thuan
trong hop dong, bi don vi pham cam két theo thoa thuan. Bi don xac nhan con ng
nguyén don tién thué dién tich tir thang 10 nam 2017 dén ngdy xét xir so tham



28/9/2020 1 35 thang 28 ngay vai sd tién 215.600.000 dong. Nhu vay, Cong ty TC
d3 vi pham cam két vé nghia vu thanh toan cho gia dinh 6ng NHK theo muc 3.2.2
diém 3.2 Diéu 3 cua Hop ddng va diém 3.2 Diéu 3 caa Phu luc hop dong ngay
10/5/2016. Gia dinh 6ng NHK c6 quyén don phuong cham dat hop dong thué theo
thoa thuan tai muc 7.2.3 diém 7.2 Diéu 7 ctia Hop dong 13 ¢ co sé, nén Cong ty TC
phai thanh toan sb tién 215.600.000 dong cho gia dinh ong NHK.

[7] Qué trinh giai quyét vu an, Cong ty TC c6 y kién duoc tiép tuc thuc hién
hop déng thué dién tich ting thuong cua gia dinh 6ng NHK vi thuc té, Cong ty TC
van dang khai thac, str dung tram Angten Vién thong trén. Theo thoa thuan tai Hop
déng sé 247/2009/HPLDT-GM ngay 05/3/2009 va Phu luc hop ddéng ngay
10/5/2016 thi, khi hét thoi han Hop dong céc bén khong co y kién gi vé viéc cham
dut hop dong thi hop ddng mic nhién duoc tiép tuc thuc hién. Tuy nhién, gia dinh
6ng NHK khong dong y va giit yéu cau buoc Cong ty TC phai thao d& tram thu
phat song di dong. Can cir vao Piéu 3, Piéu 7 cia Hop dong; Piéu 3 cia Phu luc
hop dong va cac diéu 351, 357, 428 cua Bo luat Dan sy, Hoi dong xét xir nhan
thay, yéu cau khai kién trén caa nguyén don ddi vai bi don 13 ¢6 can cw, phi hop
Vvé6i quy dinh cua phap luat nén chap nhan.

+ Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra tién 1i tinh trén
so tien thué dién tich cham tra hang thang:

[8] Hop dong gitra cac bén ky va thuc hién véi muc dich loi nhuan. Trong
dé mot bén 1a phap nhan c6 dang ky kinh doanh, mdt bén 1a ¢4 nhan khong c6 dang
ky kinh doanh va cac bén khdng thoa thuan vé mac 14i suat trong hop dong. Nén
can &p dung khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan su dé xac dinh trach nhiém do cham
thuc hién nghia vu tra tién véi mac 14i suat duoc tinh 1a khéng qué 50% cua mic
|3i suat giéi han 20%/ nam (tic 4p dung mutc 10%/niam). Theo dé, bang tinh 14i do
nguyén don cung cap 1a phi hop vai thoi diém bi don vi pham nghia vu thanh toan,
phl hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan sy. Vi vay, Hoi dong xét
xt chap nhan dbi véi yéu cau cua 6ng NHK, ba TTL vé viéc budc Cong ty TC phai
thanh toén tién l4i tinh trén sé tién thué cham tra hang thang dén ngay xét xir so
tham 28/9/2020 1a 33.153.918 dong.

[9] Tur nhitng phan tich va nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xa can chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don doi véi bi don. Cong ty TC phai
thanh toan cho 6ng NHK, ba TTL sé tién la:

215.600.000 ddng + 33.153.918 ddng = 248.753.918 dong.

+ V¢ &n phi:

[10] Bi don phai chiu an phi d6i véi sb tién phai thanh toan 1a 12.437.700
dong theo khoan 4 biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

+ V& quyén khang céo:



[11] Cac duong su dugc khang cdo ban an theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 30; khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Piéu 40;
khoan 1 Biéu 147; khoan 1 Diéu 228 va biéu 273 cua B¢ luat T6 tung dan su;

Can ctr vao cac diéu 116, 117, 275, 280, 351, 357, 428, 468, 688 cua Bo luat
Dan su.

Can ctr vao khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va Ié phi
Toa an cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

X
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng NHK va ba TTL dbi
vai bi don Cong ty TC.

1.1. Budc Cong ty TC phai tra cho 6ng NHK va ba TTL tién thué dién tich con
no tinh tir ngay 01 thang 10 ndm 2017 dén ngay 28 thang 9 nam 2020 theo Hop dong
thué dién tich lap dat tram Angten Vién thong s6 247/2009/HPLDT-GM ngay 05
thang 3 nam 2009 va Phu lyc hop dong ngay 06 thang 3 nam 2016 tong sb tién 1a
248.753.918 (hai trim bon muoi tam triéu, bay trim lim ba nghin, chin trim muoi
tam) dong. Trong do:

- Tién thué tir ngay 01 thang 10 ndm 2017 dén ngay 28 thang 9 nim 2020 la:
215.600.000 ddng (6.000.000 dong/thang x 35 thang 28 ngay);

- Tién 14i tinh trén s6 tién thué cham tra hang thang 1a: 33.153.918 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n caa ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat 10% (muc I3
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015) twong @ng Véi thoi
gian chua thi hanh an.

1.2. Buoc Cong ty TC phai thdo d& toan bo tram Angten Vién thong thu
phat séng di dong va cac thiét bi kém theo tai tang thuong cin nha sé 88 duong A,
phuong A, quan B, thanh phé Hai Phong do 6ng NHK va ba TTL 1a ngudi quan 1y,
str dung hop phéap theo Hop ddng thué dién tich lap dit tram Angten Vién théng s6
247/2009/HPLDT-GM ngay 05 thang 3 nam 2009 ky gitta Cong ty TC vdi Ong
NHK.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, trong truong hop Cong ty TC
khong thuc hién viéc thdo d& tram Angten Vién théng thu phat séng di dong va
cac thiét bj kém theo tai ting thuong cin nha s 88 duong A, phuong A, quan B,
thanh phé Hai Phong, thi dng NHK va ba TTL ¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh
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an dan su c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh caa phap luat dé nhan lai dién
tich da cho thué Hop dong thué dién tich lip dat tram Angten Vién théng sb
247/2009/HBLDT-GM ngay 05 thang 3 nam 2009.

3. V& an phi so tham:

Cong ty TC phai nop an phi dan su so tham 1a 12.437.700 (mudi hai triéu,
bén tram ba bay nghin, bay tram) dong.

4. Quyén khang cao dbi véi ban an:

Ong NHK va ba TTL duogc quyén khang c&o ban an trong thoi han 15 ké tir
ngay tuyén an so tham.

Cong ty TC vang mit dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay niém yét ban an theo quy dinh cua
phap luat.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noinhgn: TM. HOI DONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- VKSND quan Héng Bang;

- Chi cuc THADS quan Hong Bang;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, hé so vu an.

Tran Thi Hai Yén



