TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - hanh phtc
Ban an sb: 186/2020/DS-PT
Ngay 29 - 9 - 2020

VIv: "Kién doi tai san™.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr

Céac Tham phan: Ba Pinh Thi Tuyét

Ong Nguyén Vin Bang

- Thu ky phién toa: Ong Duong Coéng Binh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lak.

- Paqi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Xuéan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phtc tham cong khai vu an thy ly s6: 167/2020/DSPT ngay 26 thang 8 nam 2020,
vé “Kién doi tai san”.

Do ban an dan su so thim s6 52/2020/DS-ST ngay 21/7/2020, caa Toa &n
nhan dan thanh phé Budén Ma Thubt bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 200/2020/QD-PT ngay
04 thang 9 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 283/2020/QD-PT ngay
17/9/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han N (Cong ty N);

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Trinh Ngoc H — Giam déc Cong ty;

Dia chi: Hém s6 08, duong B1, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (vang
mat);

Ngueoi dai dién theo iy quyén: dng Pham Hoai Q;

Dia chi: s6 79 Puong A, phuong T1, thanh phd B, tinh Dik Lak (c6 mat).

(Theo gidy uy quyén ngay 27/3/2019 1ap tai Vian phong cong chung).

2. Bi don: Ong Pham Thanh N1 va ba Tran Thi T;

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: 6ng Pham Quang O (Ong O vira la
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an), (c6 mat);

Cung dia chi: 476 Puong P, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak;



(Theo gidy ay quyén ngay 04/02/2020 tai UBND phuong T2, thanh phé B,
tinh ik Lak va gidy uy quyén ngay 10/01/2020 tai UBND phuong Q, thanh phé
B, tinh Bang Nai).

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

-Cosob;

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Tan T2 (cé don xin xét xir Ving
mat)

Dia chi: S6 478, 480 Puong P, t6 33, khdi 4, phuong T, thanh phé B, tinh
Pak Lik.

- Trung tam phat trién quy dat tinh Dik Lak;

Nguwoi dai dién theo uy quyén: ong Pao Nam C — Phé truang phong quan ly
va phat trién quy dét (cé don xin xét xir vang mat);

Dia chi: 81 Buong Q, thanh phé B, tinh Dik Lak.

- BaPham Thi T3;

Dia chi: 476 Puong P, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (vang mat).

4. Nguoi lam ching: 6ng Nguyén Tho P (cé don xin xét xir vang mat);

Dia chi: 474/8 Buong P, thanh phé B, tinh Dak Lik.

5. Nguoi khang cao: Ong Pham Thanh N1, 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN
* Tai don khéi kién va qua trinh tham gia té tung, nguoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don la 6ng Pham Hoai Q trinh bay:

Do ¢6 nhu cau thué mat bang d¢é Céng ty TNHH N (Céng ty N) do 6ng Trinh
Ngoc H — Giam ddc cong ty lam vin phong, nha xudng san xuat co khi cua Cong
ty dé kinh doanh, giao dich va phuc vu san xuat. Qua tim hiéu Céng ty TNHH N
duoc biét 6ng Pham Thanh N1 va Tran Thi T c6 mat bang khéng sir dung va dang
muén cho thué mat bang.

Sau khi thao luan gitta Cong ty N va éng N1, ba T tién hanh ky hop dong
thué nha dat vao ngay 21/6/2008. Tai khoan 1 cua hop dong néu rd ong N1, ba T
cho Coéng ty N thué dién tich dit la 338m? thua dit toa lac tai to 33, khdi 4,
phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik, dién tich dat ndy c6 t can nhu sau phia
dong giap duong T ndi dai, Phia Tay gidp mot phan dat nha 6ng P, phan con lai
giap nha 6ng N1 va ba T, phia Nam giap dat nha 6ng N1 va ba T, Phia Bic giap
dat caa dng N1 vabaT.

Ciing tai Piéu 2 ctia hop dong néu rd thoi han cia hop dong 1a 04 nam ké tur
ngay ky hop ddng (tarc ngay 21/6/2008). Vé phan trach nhiém cuaa cac bén theo
Diéu 3 thi bén B (tc Cong ty N) tu dau tu chi phi xay dung nha xudng, vin
phong.



Ngay sau khi ky hop dong, Cong ty N da tién hanh mua vat liéu, xdc tién viéc
xay dung cac hang muc cong trinh dé phuc vu cho viéc an 6, cling nhu kinh doanh
san xuat. Tong sb tién Cong ty N da bo ra xay dung cac cong trinh trén dat cua dng
N1 va ba T 14 250.000.000 dong.

Trong ldc Cong ty N dang hoat dong kinh doanh san xuat tot thi dén khoang
dau nam 2010, Cong ty N biét duoc Nha nudc c6 ké hoach thu héi mot phan dién
tich dat thuéc khu vuc san xuat kinh doanh cua Cong ty tai thira dat thué caa 6ng
N1 va ba T. Viéc thu hdi trén lién quan dén phan xay dung nha xudéng va cong
trinh xay dung trén dat cua Cong ty TNHH N. Hoi dong bdi thuong giai phong
mat bang da thuc hién viéc chi tra cac khoan tién dé bdi thuong thiét hai thuc té,
6ng N1 va ba T da nhan cac khoan vé cdng trinh gom: Hb tro di chuyén, hd tro
hop dong hd dién, san phoi két cAu xi mang, mai che khung sat, nha sé 1, san phoi.
Véi tong so tién 1a 51.110.460 ddng.

Ngoai ra dau nam 2011 co sé P xay dung nha lién ké van phong Cong ty N
thué, trong qua trinh xay dung da lam cho hé théng nha xudng caa Cong ty TNHH
N bi sap do mot phan. Tai thoi diém nha xuéng cua Cong ty N bi do thi ong N1 tu
stra ngay Ky hop dong gitta 6ng N1, ba T véi Cong ty N tir ngay 21/6/2008 thanh
01/6/2008 dong thoi tu bo phan xac nhan caa UBND phuong T trong hop dong dé
di 14y tién boi thuong thiét hai nha sap caa Cong ty N tir phia co s& D voi s6 tién
khoang 66.479.073 dong.

Vi ly do mat bang cua 6ng N1 va ba T bi thu hdi va nha xuong bi xap do nén
Cong ty N bat budc phai di doi dén dja diém khéc. Trudce khi di doi, Cong ty N da
nhiéu lan gap va lam viéc voi 6ng N1 dé yéu cau tra sé tién néu trén, ban than éng
N1 cling dong y thoa thuan voi Cong ty N tra s6 tién bdi thuong tir co so B va sd
tién 1a khoang 130.000.000 dong.

Tuy nhién, 6ng N1 va ba T lai hira hen hét lan nay dén lan khac ma khoéng
chiu tra cho Cong ty N. Ngoai ra dng N1 va ba T con loi dung thoa thuan tai Diéu
3 cua hop dong vé viéc trong truong hop hét han hop déng tac ngay 21/6/2012 thi
tai san bén B xay dung trén dat caa bén A sé& thudc vé bén A nén éng N1vaba T
co tinh kéo dai thoi gian tra tién cho Cong ty N. Nhung thuc té thoi diém 6ng N1
ba T nhan tit ca sé tién néu trén (nim 2010, 2011) trudc thoi han két thidc hop
dong. Pén nay hon 8 nam 6ng N1 va ba T van chua tra s6 tién trén cho Cong ty N.

Nay dé nghi Toa an giai quyét buoc 6ng Pham Thanh N1 va ba Tran Thi T tra
cho Cong ty TNHH N s6 tién 117.589.533 dong.

* Tai ban tw khai va qua trinh tham gia té tung, nguwoi dai dién theo ay
quyén ciaa bi don, ddng thoi 1a ngudi c6 quyén lei va nghia vu lién quan dén
vu an 6ng Pham Quang O trinh bay:

Péi voi khoan tién 51.110.460 ¢ong ma cong ty N yéu cau 6ng N1, ba T tra
lai 12 khong c6 co sé. Boi hop dong ky ngay 21/6/2008 la sau khi ¢ Théng bao



thu hoi dat cua co quan chirc ning (Thong béo sé 4579/UBNDCN ngay
27/11/2007 va Thong b4o sé 940/STNMT —QHGP ngay 25/12/2007). Ti san
duoc hinh thanh 14 sau khi bi thu hdi dat nén khong duoc kiém dém va dén bu. Cac
khoan tién dén bu trong phuong an boi thudng 12 toan bo tai san do dng N1, ba T
va ba Pham Thi T3 xay dung.

S tién do Co so D tra cho 6ng N1 1a 58.774.000 ddng, so tién nay ching toi
nhan sau khi thoi gian két thic hop dong, boi trong hop dong ky két gitta 6ng N1
véi Cong ty N tai Piéu 3 quy dinh rd “Bén B dau tu xay dung quan, dén khi hét
han hop dong bén A duoc quyén sé hiru toan bo cong trinh ma bén B di xay dung
...” nén d6 1a tai san thudc quyén sé hiru cua ching tdi. Trong thoi han thuc hién
hop d6ng tir thang 6 nam 2008 dén thang 6 nam 2012, Cong ty N van hoat dong,
san xuat, kinh doanh binh thudng va van tra tién thué day du hang thang.

Sau khi co s¢ D tra tién cho ching t6i, thi co s& D tién hanh thao d& nha va
cac tai san dé tiép tuc thi céng cong trinh. Bong thai theo vin ban giai quyét boi
thuong ngay 01/01/2012 gitra 6ng T2 va 6ng N1 ngay 01/11/2012 tiép tuc khang
dinh cé4c tai san nhu cian nha bi nat tuong nay la thudc quyén sé hitu hop phép cua
6ng N1 nén éng N1 duoc quyén huong thu. Mat khéc, tai thoi diém co so D xay
dung cong trinh thi thoi han thué dat gita Cong ty N va dng Nha sap hét va ciing
khong anh huong dén hoat dong, san xuat, kinh doanh caa Cong ty.

Nhu vay, Cong ty N yéu cau ching tdi tra lai s6 tién nay 1a vo ly va khéng co
co s0, trai vai thoa thuan trong hop dong, tri véi quy dinh phép luat nén ching toi
khong dong y véi noi dung don khai kién caa Cong ty N

* Tai ban tw khai ngay 17/5/2019 dng Nguyén Tan T2 — ngwoi dai dién co
sé' D trinh bay:

Trudc thang 8 nam 2012, gia dinh 6ng c6 xay dung nha, do do cd gay ra thiét
hai nut tuong. Hai bén c6 thoa thuan tién boi thuong vai cong ty N nhung Cong ty
N khong ddng y thao d& dé 6ng boi thuong va Cong ty N kéo dai thoi gian cho dén
khi hét thoi han hop déng. Do hét han hop ddng véi Cong ty N nén 6ng N1 budc
ong T2 giai quyét boi thuong thiét hai vai sb tién boi thuong 1a 66.479.000 dong.
Ong T2 da dua du so tién cho dai dién gia dinh 6ng N1 1a dng O con ctia 6ng N1,
c6 xac nhan cua to truong t6 lién gia 33 1a 6ng Nguyén Tho P. Ong khong co lién
quan dén vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat va dng
T2 c6 don dé nghi xét xir vang mat.

* Tai ban tw khai ngay 05/12/2019, dai dién Trung tdm phét trién quy dat
tinh Pak Lik 1a dng Pao Nam C trinh bay:

Nam 2009, Uy ban nhan dan tinh Dak Lik ban hanh Quyét dinh s6 369/QD-
UBND ngay 20/02/2009 vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an: Ha tang ky thuat
khu dan cu T6 lién gia 33, t6 dan phd 4, phuong T (sau day goi tat la dy &n), giao
nhiém vu cho Trung tAm phét trién quy dat tinh Pak Lak (nay la Trung tam phat



trien quy dat Pak Lik truc thuoc S¢ Tai nguyén va Mai truong) l1a cha dau tu,
ddng thoi 1a don vi thuc hién cdng tac bdi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hdi dat.
Trong qua trinh t6 chac thuc hién, Trung tdm phaét trién quy dat Bak Lak da 1ap,
trinh phuwong an boi thuong, hd tro; da dugc Hoi ddng thanh phé tham dinh, Uy
ban nhan dan thanh phé B ban hanh cac Quyét dinh thu hoéi dat, Quyét dinh phé
duyét kinh phi bdi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hdi dat dbi vai cac ho gia dinh,
ca nhan; Trong pham vi thuc hién dy &n, Uy ban nhan dan thanh phé B c6 ban
hanh Quyét dinh sb 6044/QD-UBND ngay 05/10/2011 vé viéc thu hdi 380,1m? dt
ciia ho 6ng Pham Thanh N1 tai thira dat s6 32, to ban d6 s6 41 (01), phuong T;
ddng thoi ban hanh Quyét dinh sé 6050/QD-UBND ngay 05/10/2011 vé viéc phé
duyét kinh phi bdi thudng, hd tro khi Nha nude thu hdi dét; theo d6 ho 6ng Pham
Thanh N1 duoc phé duyét sé tién boi thuong, hd trg véi sé tién 1a: 1.305.620.4504
(Bang chiz: Mét ty, ba tram 1é ndm triéu, sau tram hai mwoi ngan,bon tram ndm
muoi dong), trong do:

+ Bbi thudng, hd trg vé dat: 1.066.970.043d.
+ Boi thuong, hd trg vé nha &, vat kién tric:  220.191.608d.

+ Bbi thudng, hd trg vé cay trong: 6.458.800d.

+ Cac khoan hé tro: 12.000.000d.

Qué trinh td chuc thuc hién bdi thuong, hd tro khi Nha nuéce thu hoi dat,
Trung tam phét trién quy dat Dak Lak can ct HO so ky thuat thira dat dé xac dinh
pham vi ranh gi6i khu dat 380,1m? cua ho dng N1 bj thu hoi; Hoi dong kiém ké da
xac dinh day du thiét hai vé tai san, cdy trong trén khu dugc cac thanh phan tham
gia thong nhat. Trong qué trinh tir khi Trung tdm phat trién quy dat Pak Lak lap,
cong khai du thao Phuong an boi thuong, két thic cong khai du thao Phuong an
boi thuong; trinh Hoi dong tham dinh cua UBND thanh phd tham dinh, Uy ban
nhan dan thanh phé B phé duyét Phuong 4n boi thuong nam 2011 dén khi ho 6ng
N1 nhan tién boi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat, thuc hién viéc ban giao
mat bang cho Trung tdm phét trién quy dat Dak Lak quan 1y dé thi cong dy an thi
Trung tdm phat trién quy dat Bik Lak khong nhan dugc y kién thac mac, khiéu nai
nao tur ho 6ng N1 va cac bén co lién quan.

Pbi véi phan phan tach tai san cua 6ng Pham Quang O va Pham Thi T3 trén
thira dat caa 6ng Pham Thanh N1:

Tai thoi diém thuc hién phuwong an boéi thuong, hd trg khi Nha nuéc thu hdi
dat, 6ng Pham Thanh N1 cung cap Bién ban hop gia dinh dé ngay 26/6/2006 c6
noi dung: cho mot phan dét trong thira dat s6 32 ma 6ng N1 dang st dung cho 02
ngudi con la: Pham Quang O va Pham Thi T3 (dugc UBND phuong T Ky Xac
nhan); Bién ban hop gia dinh cta gia dinh 6ng dé ngay 08/01/2011 c6 noi dung:
xac nhan tai san cua cac ngudi con.



Trung tam phat trién quy dat Dik Lak xét thay: Bién ban hop gia dinh vé viéc
cho tang dt chi 1a théng nhat noi bo trong gia dinh 6ng N1, chua ding theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai (tach thira va cho ting); do d6 khong thé can ct Bién
ban nay dé tach quyén st dung dat hinh thanh phap nhan riéng cho éng Pham
Quang O va Pham Thi T3; do vay Phuong an bdi thuong, hd trg khi Nha nudc thu
hoi dat van ding tén 6ng Pham Thanh N1 (1a cha st dung dat), con dbi vai tai san
trén dat thi cd phan tach ra thanh 02 nhém: tai san cua 6ng Pham Quang O va tai
san cta ba Pham Thi T3 (theo dé nghi cua gia dinh) duoc thé hién trong Phuong an
boi thuong ding tén 6ng Pham Thanh N1; Viéc phan tach nay khong 1am thay doi
téng khdi lwong, gia tri tai san bi thiét hai trén dat theo Bién ban kiém ké xac dinh
thiét hai, ma chi dé lam co s& cho gia dinh 6ng N1 ti phan chia sau khi Phuong an
duoc phé duyét.

Ngay 23/12/2011, 6ng Pham Thanh N1 d& nhan du sé tién bdi thuong, hd trg
khi Nha nuéc thu hoi dat 1a; 1.305.620.450 dong.

Déi vé6i ndi dung tranh chap tai san duoc Toa &n nhan dan thanh phd Buén
Ma Thuot thu Iy s6 213/2019/TLST-DS ngay 06/5/2019 giira Cong ty N (nguyén
don) va 6ng Pham Thanh N1 (bi don), dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh
phap luat.

* Tai ban tw khai ngay 05/11/2019, nguoi lam chirng: 6ng Nguyén Tho P
trinh bay:

Ong 14 t6 truong lién gia 33 ¢ sat nha 6ng Pham Thanh N1. Ong duogc biét
gitra 6ng N1 va 6ng H c6 hop dong thué dat. Bén cho thué 1a 6ng Pham Thanh N1
va bén thué 1a dng Trinh Ngoc H . Noi dung ong H thué lam xudng co khi, thoi
han thué gita hai 6ng thi 6ng P khong biét. Trong qua trinh thuc hién hop dong
thué dat, ong H c6 xay dung 1 cin nha cap 4 va xudng co khi. Khi hét han hop
dong va ciing 1a thoi diém Nha nudc mo rong duong. Trung tam quy dat caa tinh
c6 xac dinh dén bu dit dai va nha ctra ma 6ng H da xay dung, gia dén bu 6ng P
khong duoc biét va ciing khong c6 lién quan. Sau d6, hai bén da xay ra tranh chap
vé s6 tién dén bl vé nha cira do 6ng H xay dung. La hang xém dng P chi c6 biét
nhu vay, con gitra 2 bén c¢6 mau thuin va tranh chap tai san nhu thé nao 6ng khdng
rd va dng chi biét nhu vay.

Pbi véi can nha cap 4 do 6ng H xay dyng bi nut, v 1 do co s¢ B xay dung
cong trinh, cach thoi gian hét han hop dong gitra 6ng N1 va 6ng H khoang tir 2 - 3
thang. Con tuong rao xay bao quanh khu vuc xudng co khi thi 6ng N1 c6 xay tu
trude d6 va khi cho 6ng H thué dat thi 6ng H c6 xay thém va gia cb cho chac chan.
V& viéc dén bu gitra 2 bén da thyc hién nhu thé nao thi 6ng P khong dugc biét.

Do 6ng khong lién quan dén vu an nén dé nghi Toa &n xét xtr vang mat.

Tai Ban an dén sy so tham s6 52/2020/DS-ST ngay 21/7/2020, ciia Toa 4n
nhéan dan thanh phé Buén Ma Thudt da quyét dinh:



Cin cir khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu
228, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat té tung dan su; Diéu 256, Biéu 703,
Diéu 710, B¢ luat dan sy nim 2005

Khoan 1, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Buoc 6ng Pham Thanh N1 va ba Tran Thi T phai tra cho Céng ty TNHH N s6
tién: 89.759.073 ddng (t4m muoi chin triéu bay trim nim muoi chin nghin khong
trim bay muoi ba dong).

Béc y&u cau cua Cong ty TNHH N budc dng Pham Thanh N1 va ba Tran Thi
T tra s6 tién 27.824.460 d6ng. (Hai muweoi bay triéu tdm trdm hai muwoi bon nghin
bon trdm sdu muwoi dong)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy
dinh.

Ngay 05/8/2020, bi don la 6ng Pham Thanh N1 khang cao toan b Ban an
so tham theo hudng bac toan bo don khai kién ctia nguyén don 1a Cong ty N.

Tai phién tda phlc tham, nguyén don, nguoi dai dién theo ay quyén cua
nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don, nguoi dai dién theo ty quyén
cua bi don gitr nguyén khang cdo, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, nguoi
lam chiing gitt nguyén quan diém nhu da trinh bay.

Qua trinh tranh ludn, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Ldk phat
biéu:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vy an, Tham phan, Hoi
dong xét xtr phtc tham, Thu ky phién toa ciing nhu cac duong su da tudn thi ding
véi quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Pon khai kién ctia nguyén don Cong ty N khong co co s¢ dé
chap nhan nén dé& nghi Hoi dong xét xur phlc tham ap dung khoan 2 Piéu 308,
biéu 309 Bo luat TH tung dan su, chap nhan don khang céo cuaa bi don 6ng Pham
Thanh N1, stra Ban an dan sy so tham s6 52/2020/DS-ST ngay 21/7/2020 cta Toa
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt theo hudng béc toan bo don khoi kién cua
nguyén don la Cong ty N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac chung ct, tai liéu thu thap duoc c6 trong hd so vu an, dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem
xét day du, toan dién tai lidu, chiing cu, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su.
Hoi déng x&t xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:



Pon khang cao cua bi don trong han luat dinh va nop tam ung an phi phac
tham nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2] Xét don khoi kién cua nguyén don Cong ty N va khang cao cua bi don
6ng Pham Thanh N1, thi thiy:

[2.1] Ngay 21/6/2008, Céng ty TNHH N, dai dién la 6ng Trinh Ngoc H la
Giam dbc Cong ty (bén B) va dng Pham Thanh N1 (bén A) c6 ky hop dong thué
dat, theo d6 Cong ty TNHH N (Goi tit 1a Cong ty N) c6 thué dién tich 338 m* dat
cta vo chong 6ng Pham Thanh N1 tai t6 33, khéi 4 (s6 476 Puong P), phuong T,
thanh phd B, tinh Pik Lik dé Cong ty N thué mit bang xay dung Van phong Cong
ty va lam Xuong co khi véi thoi han 1a 04 nam ké tir ngay 21/6/2008 dén
21/6/2012, véi mdi thang tién thué dat 1a 1.200.000 dong va trong hop dong ¢ ghi
tai Piéu 3: Trach nhiém hai bén nhu sau: “Bén B dau tw chi phi xdy dwng quan,
deén khi hét han hop dong, bén A dwoc quyén sé hiru todn bé cong trinh ma bén B
dda xdy dung. Néu bén A van tiép tuc sir dung phan dién tich dat nay d@é cho thué thi
bén B dwoC quyén wu tién thué tiép. Néu bén A cham dirt hop dong truéc thoi han
da ky két thi bén A cé nghia vu boi thuwong nhiing tai san trén dat cho bén B xay
dung. Bén B si dung phan dién tich dat thué ding muc dich theo hop dong, chap
hanh nghiém chink cdc quy dinh ciia Nha nwéc vé phong chong chay né, quan ly
hanh chinh va an toan trdt tw trong khu vuc, khong dwoc sang nhwong hay cho
hop déng lai dién tich dat nay khi chwa co sw d‘éng y bdng van ban cua bén A.”.

Sau khi ky hop dong Cong ty N da xay dyng Vian phong Cong ty, nha xudng
trén dat gom nha s 1, nha sé 2, 1am hang rao bao quanh va dua thiét bi may maéc,
vat liéu san xuat dé hoat dong san xuat kinh doanh. Trong thoi gian thuc hién hop
dong tir thang 6/2008 dén thang 6/2012, Cong ty N to chirc san xuat kinh doanh,
hoat dong binh thuong va tra tién thué dat day da cho vo chong 6ng N1 tir thang
6/2008 dén thang 6/2012, con phia dng N1 ciing khong vi pham hop dong di ky
két.

[2.2] Trong khoang cudi naim 2011 dén nim 2012 (Cac dwong su khéng nhé
cu thé), dng Nguyén Tan T2 1a nguoi dai dién cua co so B ¢ dia chi s6 478, 480
Puong P, phuong T, thanh phé B, tinh Bak Lak c6 xay dyung cong trinh lién ké véi
nha 6ng Pham Thanh N1, theo vian ban giai quyét bdi thuong ngay 01/11/2012, c6
x&c nhan cua To6 truong lién gia 33 (Bt luc 34) thi c6 gay nit tuong can nha cap
4, c6 dién tich 52m* ciia 6ng Pham Thanh N1 nén 6ng Nguyén Tan T2 thoa thuan
bdi thuong véi ho gia dinh 6ng Pham Thanh N1 vai s tién 66.479.073 dong, 6ng
T2 di giao du sd tién nay cho 6ng Pham Quang O 14 con cua dng Pham Thanh N1
d3 nhan day du.

[2.3] Ngay 05/10/2011, Uy ban nhan dan thanh phé Bco ban hanh Quyét dinh
s6 6044/QD-UBND vé viéc thu hoi 380,1m? dat cua ho dng Pham Thanh N1 tai
thira dat s 32, to ban d6 s6 41 (tai t6 33, khoi 4), phuong T, thanh phd B; dong



thoi ban hanh Quyét dinh s6 6050/QD-UBND ngay 05/10/2011 vé viéc phé duyét
kinh phi bdi thudng, hd trg khi Nha nuée thu hdi dat; theo d6 hé dng Pham Thanh
N1 duoc phé duyét sé tién bdi thuong, hd trg véi s tién 1a: 1.305.620.450 dong,
trong d6: Bdi thuong, hd tro vé dat 12 1.066.970.043d; bdi thudng, hd trg vé nha o,
vat kién tric 12 220.191.608d; boi thuong, hd tro vé cay trong: 6.458.800d; c4c
khoan hd tro 12.000.000d va gia dinh 6ng N1 d3 nhan day du sé tién nay.

[2.4] Pén ngay 21/6/2012, thoi han thué dat theo hop déng da hét, do Cong ty
N khdng chiu tra mat bang, di doi may moc, vat liéu san xuat khoi thira dat da thué
nén dén cudi nim 2015, 6ng Pham Thanh N1 da lam don khai kién Cong ty N vé
viéc yéu cau Cong ty di doi may méc, vat liéu san xuat, tra lai mat bang cho gia
dinh 6ng N1 va budc Cong ty phai thanh toén tién thué dat tir thang 7/2012 cho
dén 7/2016 cho gia dinh dng N1. Tai Ban an dan sy so tham s 75/2016/DSST
ngay 05/6/2016 ctia Toa &n nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét da chap nhan toan
bo don khoi kién cua 6ng N1, theo d6 budc Cong ty N phai di doi toan bo thiét bi
may moc, vat liéu san xuat tra lai mat bang cho éng vo chong dng N1, Cong ty N
phai thanh toén tién thué dat tir thang 7/2012 cho dén 7/2016 cho vo chong 6ng N1
1a 58.800.000 dong, tién dién nudc sinh hoat 1a 672.000 dong va cong nhan quyeén
s& hitu tai san trén dat thudc vé vo chong 6ng N1 gom cd nha sé 1, co dién tich
15,4 m?, tuong rao c6 chiéu dai 30,5m, mai che co dién tich 68 m?, san phoi c6
dién tich 70 m* va nha s6 2 ¢6 dién tich 34,32 m* Cong ty N khang céo, tai Ban an
dan sy phtc tham sé 176/2016/DSPT ngay 15/01/2016 cua Toa an nhan dan tinh
Pik Lik da xét xir chdp nhan 01 phan don khang cdo ctia Cong ty N va budc Cong
ty TNHH N phai di doi thiét bi may mac, vat liéu san xuat, tra lai cho vo chéng
6ng N1 dién tich dit 338 m* (dai 26m x 13m) toa lac tai to 33, khdi 4, phuong T,
thanh phé B, tinh Pak Lik cho ho 6ng Pham Thanh N1, ba Tran Thi T; tai san trén
dat thuoc quyén so hitu caa dng Pham Thanh N1 do Céng ty N dé lai theo hop
ddng thué dat ngay 21/6/2008 gém c6 nha sb 1, c6 dién tich 15,4 m?, tudng rao cé
chiéu dai 30,5m, Mai che c6 dién tich 68 m?, san phoi c6 dién tich 70 m? va nha sé
2 ¢6 dién tich 34,32 m% bac don khoi kién cia 6ng N1 vé yéu cau thanh toan tién
thué dat do da hét thoi hiéu khaoi kién.

[2.5] Xét don khai kién caa Cong ty N (don ghi ngay 27/3/2019, tirc 07 nam
sau khi hét thoi han ky két hop dong thué dat 1a nam 2012), yéu cau 6ng Pham
Thanh N1, ba Tran Thi T phai tra cho Cong ty N gom 66.479.073 dong la sé tién
do co s& b bdi thuong thiét hai do 1am hu hong tai san cua Cong ty va 51.110.460
dong 1a s tién do Nha nudc hd trg di chuyén, hd tro hop dong hd dién, san phoi
két cau xi mang, mai che khung sat, nha sb 1, san phoi. Tong sé tién 2 khoan 1a
117.589.533 dong (ghi trong don khai kién 1a khoang 130.000.000 dong).

[2.6] Tir nhitng phan tich va nhan dinh tai [2.1], [2.2], [2.3], [2.4], [2.5] thi
thay, sau khi ky két hop dong thué mat bang, thi Cong ty N da xdy dung nha



xuong, dwa may moc va vat liéu san xuat tai dia chi té 33, khdi 4, phuong T, thanh
phé B 1a dat da thué cua 6ng N1. Trong qué trinh hoat dong, san xuat kinh doanh
tir thang 6/2008 dén 6/2012 Cong ty N van hoat dong, san xuat kinh doanh binh
thuong, tra tién thué mat bang day du cho 6ng N1. Trong khoang cudi nim 2011
dén nam 2012, 6ng Nguyén Tan T2 c6 xay dung cbng trinh lién ké véi nha dng
Pham Thanh N1 tai s6 478, 480 Puong P, phuong T, thanh phd B ¢6 lam hu hong
(nit twong nha) dén vat kién tric caa Cong ty N va vat kién tric caa gia dinh 6ng
N1. Tuy nhién, khong c6 co s dé xac dinh phan tai san bi thiét hai cua Cong ty N
va phan tai san thiét hai cua gia dinh 6ng N1, cu thé 1a nhu thé ndo, bao nhiéu ma
hién nay vat kién tric nay khdng con, khdng c6 bién ban tham dinh hay két qua
dinh gia thiét hai ma chi cé Bién ban thoa thuan gitta 6ng T2 va gia dinh 6ng N1
vao ngay 01/11/2012 (tac 5 thang sau khi hét han hop dong thué dat) véi sé tién
thiét hai 12 66.479.073 dong va ciing khong c6 Bién ban thoéa thuan nao gitra Cong
ty N va 6ng Nguyén Tan T2 vé viéc bdi thuong thiét hai. Trong khi do, tai thoi
diém 6ng T2 xay dung céng trinh thi thoi han thuc hién hop dong thué dat giira
Cong ty N va ong N1 sip hét, dong thoi theo hop dong thué dat thi hai bén c6 thoa
thuan cy thé: Bén B (Cong ty N) dau tu chi phi xay dung quan, dén khi hét han
hop dong, bén A (6ng Pham Thanh N1) duoc quyén so hitu toan bo cong trinh ma
bén B (Cong ty N) di xay dung va tai Ban an dan sy phlc tham sb 176/2016/DSPT
ngay 15/01/2016 cua Toa &n nhan dan tinh Pak Lik ciing dd cong nhan sd tai san
gom nha sb 1, c6 dién tich 15,4 m?, tudng rao cé chiéu dai 30,5m, mai che c6 dién
tich 68 m% san phoi c6 dién tich 70 m? va nha sb 2 c6 dién tich 34,32 m? thuoc
quyén sé hitu ciia 6ng N1, ba T. Nén yéu cau khai kién cia Cong ty N budc dng
N1 tra lai s tién 66.479.073 dong 1a khong c6 can cw, vi thuc té Cong ty N khong
bi gy thiét hai vé tai san va ciing khong lam anh hudng dén hoat dong san xuat,
kinh doanh cta Cong ty N.

V& yéu cau khaoi kién cua Cong ty N ddi véi sb tién 51.110.460 dong do Nha
nudc thu hdi dat va hd trg boi thudng tai san trén dat, nhu da nhan dinh & trén thi
thay, toan bo tai san do Uy ban nhan dan thanh phé Budén Ma Thuét bdi thuong
cho gia dinh dng N1 la thudc quyén s hitu cia gia dinh 6ng N1, dong thoi tai
bang ké (bat lyc 31, 32, 47) do Ban boi thuong giai phong mat bang lap ciing
khong thé hién cu thé phan tai san nao la cia Cong ty N, trugc khi Uy ban nhan
dan thanh phd Blam tha tuc thanh toén tién boi thuong cho gia dinh 6ng N1 thi da
thdng bao, niém yét cong khai tai UBND phuong T va sau khi gia dinh éng N1
nhan s6 tién bdi thuong tir Uy ban nhan dan thanh phd Bthi Cong ty N ciing khong
c6 don khiéu nai hay y kién gi. Tai thoi diém Cong ty N thué dat cua 6ng N1 thi
Uy ban nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt ciing chua tién hanh khoi cong mo
rong con duong hém Tran Pha, dén ndm 2017 con duong ndy méi duoc tién hanh
thi cong.
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[2.7] Mat khac, dén nam 2017 (sau 5 nam két thic hop dong thué dat) Cong
ty N méi di doi vat liéu san xuat, trang thiét bi may moc ra khoi dat da thué cua vo
chdng 6ng N1 ma khdng phai tra tién thué dat 1 gay anh huong dén quyén lgi cua
gia dinh dng N1 (Ong N1 d3 khoi kién nhung do da hét thoi hiéu khai kién nén
Toa an bac don).

Do d6, Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Cong
ty N 1a khong c6 co s&, ma can chap nhan don khang cdo ctia 6ng Pham Thanh N1,
sira Ban an dan sy so tham theo huéng bac toan bo don khéi Kién cua nguyén don
Cong ty N 1a ¢o can ctr.

[3] VVé an phi:

- V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khéng
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham cd gia ngach
khong duoc chap nhan, cu thé: 117.589.553 dong x 5% = 5.879.000 dong; bi don
khdng phai chiu &n phi dan su so tham.

-Vé 4n phi dan sy phic tham: Do khang céo duoc chip nhan nén 6ng Pham
Thanh N1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Ap dung Piéu 147, Piéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cia Bo luat T
tung dan su.

- Chap nhén khang céo ctia bi don 6ng Pham Thanh N1, sira Ban 4n dan sy
so tham s6 52/2020/DS-ST ngay 21/7/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Budn
Ma Thuot.

Tuyén xi:

[1] Bé4c toan b don yéu cau khai kién cua nguyén don 1a Cong ty trach
nhiém hitu han N vé viéc “Kién doi tai san” d6i véi bi don 6ng Pham Thanh N1,
ba Tran Thi T.

[2] VVé an phi:

[2.1] Vé an phi dan sy so tham: Cong ty trach nhiém hitu han N phai chiu sé
tién 5.879.000 dong (nam triéu, tAm trdm, bay muoi chin ngan dong) an phi dan su
so tham va duoc khau trir s6 tién 3.250.000 dong (ba triéu, hai trim, nim muoi
ngan dong) ma ong Pham Hoai Q da nop tai bién lai thu s6 AA/2017/0012326
ngay 24/4/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B. Nhu vay, Cong ty
trach nhiém hitu han N con tiép tuc phai nop sé tién 1a 2.629.000 dong (hai triéu,
sdu tram, hai muoi chin ngan dong).

[2.2] V& an phi dan su phtic tham: Hoan tra lai cho dng Pham Thanh N1 s
tién 300.000 dong (ba trim ngan d6ng) 1a sé tién tam tng 4n phi da nop theo bién
lai thu s6 AA/2019/0012638 ngay 10/8/2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan su thanh
phd B, tinh Pak Lik.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cép cao tai DANENG;  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND Tp. Budn Ma Thudt;

- VKSND Tp. Budn Ma Thudt; (Da ky)

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tu; Y Phi Kbubr
- Luu hd so.
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