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Quyét dinh giam d6c thim

S6: 133/2020/DS-GDT

Ngay: 08/7/2020

V/v tranh chap vé doi lai tai san 1a
quyén sir dung dét va quyén sé hitu nha

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong V& Vin Cudng.

Cac Tham phan:

1. Ong Phan Thanh Tung.

2. Ong Lé Thanh Vin.

Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan — Tham tra vién

Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan din cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan ceflp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh mo phién toa giém doc th?lm xét xir vu an dan su v€ “Tranh chap vé doi lai
tai san la quyén su dung dat va quyén so hitu nha” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi O, sinh nam 1960; dia chi: s6 166/9 A, Phuong
X, thanh pho Pa Lat, tinh Lam Dong.

2. Bi don: Ong E?a_‘mg Thanh N, sinh nam 1971; dia chi: sd 183C/2P T, Phuong
X, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vg chéng ong Ho Quang M, sinh nam 1970; ba Lé Thi H, sinh ndm 1975;
dia chi: s6 6/5E T, Phuong 22, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.2. Phong Cong ching s6 1 tinh L; dia chi: s6 36 P, Phuong A, thanh phd Pa
Lat, tinh Lam Dong.

‘ 3.3. Ngan hang D; dia chi: s6 90 X, Phuong B, thanh phé ba Lat, tinh Lam
Dong.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, ba Nguyén Thi O trinh bay:



Ngay 18/4/2017, gitra ba va 6ng Bang Thanh N ky hop dong dat coc. Theo h0’p
dong, ba nhén coc cua ong N 500 triéu dong dé chuyén nhuong cho ong N 150m’
dat, thudc mot phan thira sé 82, to ban dd sé 28, Phuong 5, thanh phd Pa Lat, tinh
Lam Pong, dién tich 300m?, voi gia 1,05 ti déng Trong thoi han dat coc, 6ng N da
dua thong tin “ban” lai phan dat trén va nhdn coc cia ngudi khac, giy anh huong
dén viéc kinh doanh cua ba. Do 6ng N vi pham hop dong nén ba khaoi kién yéu cau
Tda an hity hop dong dit coc néu trén, ba ddng ¥ tra lai tién dit coc cho ong N.

Bi don, 6ng Bang Thanh N trinh bay:

Giita 6ng voi ba Nguyén Thi O c6 ky hop dong dit coc theo 10i trinh bay cua
ba O 1a dung. Ong di giao cho ba O 550 triéu dong, rdi dwa tiép 29.4 triéu dong. Sau
do, gitra 6ng, ba O va ba L& Thi H thoa thuan, ong s& chuyen nhuong lai hop dong
dat coc cho ba H, nhung khong thuc hién dugc. Ong van mong muon thyc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung phan dat néu trén, nhung ba O khong ddng y.
Ba O ¢6 yéu cau huy hop ddng dit coc, ong dong ¥, nhung ong co yéu cau phan to
yéu cau Toa an budc ba O tra lai 579.400.000 dong tién coc va phat coc v&i so tién
579.400.000 dong.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 27/5/2019, Toa 4n nhan
dan thanh pho Da Lat, tinh Lam DPong quyét dinh:

Budc ba Nguyén Thi O hoan tra cho éng Pang Thanh N 579.400.000 dong.

Chép nhdn mét phan yéu cau phdn to ciia éng DBang Thanh N. Bugc ba Nguyén
Thi O boi thuong cho 6ng Dang Thanh N 500.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an, 4n
phi va quyén khang céo.

Ban an so thdm bi nguyén don ba Nguyén Thi O khang céo.

Tai Ban an dan sy phuc tham s6 116/2019/DS-PT ngay 08/10/2019, Toa an
nhan dan tinh Lam Pong quyét dinh:

Chdp nhdn khéang cdo ciia ba Nguyén Thi O. Sira ban dn so tham.

Chap nhdn yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi O “tranh chdp hop dong ddt
coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” doi véi éng Bdang Thanh N.

Budc ba Nguyén Thi O trd cho 6ng Bing Thanh N 579.400.000 dong.

Khong chdp nhan yeéu cau phan 6 ciia éng bang Thanh N vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi O phdi chiu tién phat coc la 579.400.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cp phiic thim con quyét dinh vé an phi so tham, phiic tham.

Ngay 01-6-2020, 6ng bang Thanh N c6 don dé nghi xem xét ban an dan su
phuc tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.



Tai Quyét dinh ‘Khang nghi sO 132/QDKNGDT-VKS-DS ngay 22/5/2020,
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh khang
nghi ban an dan su phac tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam ddc tham huy ban an dan su phiic
tham néu trén, gitt nguyén Ban an dan sy so tham sd 07/2019/DS-ST ngiy
27/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Ddng.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh dé nghi Uy ban Tham phan chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO Chi Minh, hiy ban an phtc tham, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 18/4/2017, gitra ba Nguyén Thi O va 6ng bang Thanh N ky hop dong
dit coc dé chuyen nhuong quyen stt dung dat. Theo hop dong, ba O nhan coc cua
ong N 500 triéu ddong dé chuyén nhuong cho ong N 150m” dit trong tong s6 300m’
dat, thudc mot phan thira sé 82, to ban do sé 28, Phuong 5, thanh phd Pa Lat, tinh
Lam Pong, véi gia 1,05 ti dong, thot han dat coc 1a 12 thang; néu dén han ma ba O
khong chuyén nhuong quyén su dung dat cho ong N véi bat ctr 1y do gi thi phai tra
lai 500 tri¢u dong va boi thuong thiét hai 500 triéu dong cho 6ng N; néu ong N
khong nhan chuyen nhuong quyén st dung dat véi bat ctr Iy do gi thi bi mat 500
triéu dong tién coc.

[2] Ong N d3 thyc hién nghia vu giao du s6 tién dit coc cho ba O va khi dén
han thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (ngay
18/4/2018), ong N dén co quan cong ching, nhung ba O khong dén nén khong thuc
hién dugc viée ky két hop dong chuyen nhuong theo thoa thudn tai hop dong dat
coc. Trong thuc té, ba O di thé chip quyen st dung thtra dat trén cho Ngéan hang dé
vay tién nén khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong quyen str dung dat cho ong N.
Ba O cho rang ong N vi pham hop dong dit coc khi chuyén nhuong lai hop dong dit
coc cho nguoi khac la khong co co so vi cac bén khong co thoa thuan trong hop
dong dit coc va phap luat cing khong cdm viéc 6ng N nhan dat coc dé chuyén
nhuong lai quyén st dung dat cho nguoi khac. Vi vay, Toa an cip Y thAm nhan
dinh ba O vi pham hop dong ddt coc nén xét xir bude ba O tra lai tién coc va bdi
thuong (phat coc) cho 6ng N 14 ¢o6 can cu.

[3] Toa an cap phuc thim nhan dinh cac bén khong thé thuc hién hop dong
chuyén nhuong 150m’ dat vi vi pham vé diéu kién tach thira tai Quyét dinh so
33/2015/QD-UBND ngay 16/4/2015 ciia Uy ban nhan dan tinh Lam Déng; thoi gian
giao két hop dong chua dugc an dinh cu thé; vi tri dat chuyén nhuong chua dugc
xé4c dinh cu thé. Nhan dinh ctia Toa an cép phtc tham 1a khong c6 co s, bdi 1€, thira
dat s6 82 ctia ba O du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dit nén viéc hai bén



thoa thuan chuyén nhugng mot phan dién tich dat néu trén 1a khong vi pham quy
dinh cua phap luat vé dat dai. Chi khi nao mot hodc cac bén yéu ciu tach thira moi
vi pham quy dinh vé dleu kién tach thira; Diéu 2 cia hop dong dat coc ¢6 thoa thuén
rd thoi han hai bén sé tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
la 12 thang, ké tir 18/4/2017; vi tri phan dat chuyen nhuong duge xac dinh la mot
phan thtra s6 82, chi khi hai bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
s& xac dinh tt can ctia phan dat chuyén nhuong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Didu 337 va Diéu 343 cta B luat T tung dén su.

1. Chap nhan Khang nghi 5O 132/QDKNGDT-VKS-DS ngay 22 thang 5 nam
2020 ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hiry Ban 4n dan sy phiic tham s 116/2019/DS-PT ngay 08/10/2019 cta Toa
an nhan dan tinh Lam Pong, giit nguyén Béan 4n dan su so thim sé 07/2019/DS-ST
ngay 27/5/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pong vé vu an
“Tranh chdp vé hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” giita nguyén
don 13 ba Nguyén Thi O véi bi don 1a 6ng Pang Vian N.

3. Quyét dinh gidm ddc tham c6 hiéu lyc phéap ludt ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhn: T/M UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TP HCM (d& béo c4o); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc; )

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Lam Pdng;

- TAND Tp.DPa Lat, T.Lam Ddng;

- Chi cyuc THADS Tp.DPa Lat, T.Lam Ddng;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS. (TNT). V6 Viin Cuo
6 Van Cwong



