TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY- TP. HA NOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 147 /2022/DS-ST
Ngay: 21/9/2022
V/v: Tranh chip hop dong chuyén
nhwong QSD dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NQI

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gom c6:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

Céc Hpi tham nhén din: Ba Nguyén Thij Lién; ba Nguyén Thi Thanh Ha

Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién — Tham
tra vién Toa an nhan dan huyén Chuong My.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Chwong My tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Mai Kiém sat vién.

Ngay 21/9/2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Chuong My xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé 113/2022/TLST- DS, ngay 13 thang 7 nim
2022 vé viéc “Tranh chiap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 62/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nam
2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 .....ngdy 14/9/2022, giita:

1.Nguyén don: Ba Hoang Thi T, sinh nam 1949.

Dia chi: Thon TVN, xa TV, Chuong My, Ha Noi.

2. Bi don:

1. Anh Nguyén Dtrc Q, sinh nim 1986;

2. Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1987.

Cung dia chi: Dgi x, thdn TL, x& TP, Chuong My, Ha Noi.

Chi D iy quyén cho anh Q theo Gidy Uy quyén cong ching ngay 29/8/2022)

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (Do 6ng Nguyén Viét B — chdng
ba T da chét ngay 24/6/2019)

3.1. Anh Nguyén Viét K, sinh nam 1970 (con trai 6ng B —ba T)

3.2. Anh Nguyén Viét K1, sinh nim 1974 (con trai 6ng B —ba T)



Cung dia chi: Thon TVN, xa TV, Chuong My, Ha Noi.

3.3. Chi Nguyén Thi K2, sinh nim 1981 (con gai 6ng B - ba T)

Dia chi: SO 1x, ngach 3x AD, phuong YP, quan TH, thanh phé Ha Nou.

Ba T, anh K, anh K1, chi K2 uy quyén cho 6ng Bui Van D1, sinh nam 1976
(dia chi: S6 1x, ngach 3x AD, phuong YP, quan TH, thanh phé Ha Noi) theo Gidy
iy quyén ngay 26/7/2022.

3.4. Vin phong cong chimg DH. Pia chi: Tru sé: S6 x, khu HS, thi tran CS,
Chuong My, Ha Noi.

Nay 1a Vin phong cong chimg DK. Pia chi: Tang x Toa nha Cau lac bo sin
Golf LB, khu Trung doan 9x, phudng PD, quan LB, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ha Thi P — Truong Van phong cong ching
(c6 don xin giai quyét vang mit)
Co6 mit: Ong D1;
Véng mat: Anh Q, ba P.
NHAN THAY:

Trong don khéi kién dé ngay 18/12/2020, Nguyén don — Ba Hoang Thi T
va y kién ciia nguoi dai dién theo ity quyén |a anh Bui Vin D1 trinh bay:

Ba T va chong la 6ng Nguyén Viét B c6 tai san chung la thira dat s6 349, to
ban do sé 02, tai thon TV, x& TV, huyén Chuong My, Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat (goi
tat va viét tat 1a GCNQSDD) sé BB 367592; S6 vao s6 cip GCN: 00007 do UBND
huyén Chuong My cip ngay 04/08/2010, ding tén chu sir dung dat 6ng Pang Dinh
L va ba Nguyén Thi T1 va di duoc diéu chinh dang ky sang tén cho 6ng Nguyén
Viét B vao ngay 03/9/2014 (sau ddy goi tdt la thira dat sé 349).

Vao dau thang 11/2018, con trai ciia ba T, 6ng B 1a anh Nguyén Viét K da
nhd 6ng ba cho muon GCNQSDD cua thira dat s6 349, dé anh K thé chap cho vo
chong anh Nguyén Puc Q, chi Nguyén Thi D, ding dé bao dam lam tin cho anh K
vay tién anh Q s tién 1a 150.000.000 (mot trim ndm muoi triéu dong) 1ay von kinh
doanh, khi ndo anh K tra tién xong anh Q thi sé& tra lai 6ng ba GCNQSDPD va 6ng B
ba T da dong y.

Ngay 14/11/2018, anh Q di dén nha 6ng B, ba T dé lay GCNQSDPD. Tuy
nhién, anh Q néi dé anh Q cho anh K vay tién thi 6ng B, ba T phai lam thu tuc ky
hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat co cong chimg véi vo chong anh Q,
khi ndo anh K tra xong cho anh Q sé tién vay thi vo chong anh Q va 6ng B, ba T s&
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huy bo ngay hop dong nay tai Van phong cong ching va giao tra lai GCNQSDD.
Vi tin tuong anh Q noi dung sy that va ciing do dng B, ba T khong hiéu biét phap
luat nén da dong ¥ voi dé nghi cua anh Q. Clng ngdy, 6ng B, ba T va anh Q di ky
cong chimg hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé 1a: “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat cong chirng sé 3040/2018/CNOSDD, quyén s6
07 VP/ICC-SCC/HPGD, ngay 14/11/2018 tai Van phong cong chirng DH”. Va theo
yéu cau cia anh Q, dng B, ba T d3 giao ban gbc GCNQSDP cua thira dat s 349
cho anh Q cam giir. Tai hop ddng nay c6 chit ky cta chi Nguyén Thi D nhung hom
do6 chi D khong c6 mat va khong ky trude mat éng B, ba T.

Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong, 6ng B, ba T van sir dung ngdi nha trén
thira dat binh thudng dén nay. Tur trude, trong va sau khi ky hop dong chuyén
nhuong véi anh Q, vo chong dng B, ba T khong hé c¢6 bat ctr khoan vay muon ciing
nhu bat ctr nghia vy ndo véi anh Q va ciing khong nhan cia anh Q mot dong nao tir
Hop d6ng chuyén nhuong nay.

Khoang cubi nim 2020, c6 mot s6 ngudi dén nha 6ng B, ba T hoi vé viée
ngdi nha nay dang dugc anh Q rao ban. Gia dinh ba T da kiém tra thi anh Q ciing
xé4c nhén 1 dang rao ban manh dat va can nha trén manh dat nay. Trudc d6, ba T da
hoi anh K vé viéc vay muon thi anh K néi da tra anh Q mét phan tién gdc, trong
thoi gian vay, da nhiéu 1an dé nghi anh Q dé tra nét goc nhung anh Q khong dong y
vi dang tranh chap nhau vé khoan tién 13i. Do vy, gia dinh ba T di nhiéu lan yéu
cau anh Q dé ba T dung ra tra ndt s6 tién goc cia anh K va cung nhau dén Vin
phong céng chimg DH lam tha tuc huy Hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat néu trén va giao tra lai GCNQSDD nhu cam két ban dau, nhung anh Q da
khéng dong ¥ tra lai va néi 13 di sang tén trudc ba va dang rao ban. Anh Q chi
déng ¥ huy hop dong cong ching vai diéu kién gia dinh ba T tra nét khoan gdc va
1ai ma anh K vay cao gap nhiéu 1an khoan géc vay ban dau.

Ba T cho rang viéc vo chong ba cho anh K muon bia do dé thé chap cho vo
chdng anh Q vay tién nhung lai 1ap thanh hop dong chuyén nhuong cong ching sb
3040/2018/CNQSDD, quyén sé 07 VP/CC-SCC/HPGD, ngay 14/11/2018 , 14 giao
dich chuyén nhuong gia tao nham che gidu giao dich vay tién va thoa thuan khong
dung v6i quy dinh cia phap luat vi muc dich ciia ca 2 bén tham gia giao két déu
khéng phai 1a chuyén nhuong thuc sy ma chi 1 bao dam cho viéc vay muon tién
ctia anh K d6i voi anh Q.



Ngay 24/6/2019, 6ng Nguyén Viét B dd chét. Hang thira ké tht nhit ctua 6ng
B gém cé: Ba T, anh Nguyén Viét K, anh Nguyén Viét K1, chi Nguyén Thi K2,
ngoai ra khéng con ai khac.

Nay ba T d& nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
3040/2018/CNQSDD, quyén s6 07 VP/CC-SCC/HPGD, ngay 14/11/2018 duoc
Vén phong cong chimg DH cong chiing” vo hicu.

- Budc anh Nguyén Prc Q va chi Nguyén Thi D giao tra lai cho ba ban gbc
“Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb BB 367592; Sb vao s6 cAp GCN: 00007 do UBND huyén Chuong My
cip ngay 04/08/2010, dimg tén chu st dung dat 6ng Ping Pinh L va ba Nguyén
Thi T1 va da dugc diang ky sang tén cho 6ng Nguyén Viét B”.

Truong hop anh Q dong y di 1am tha huy hop dong cong ching thi gia dinh
s& thanh toan tra anh Q, chi D tong s6 tién vay 1a 150.000.000 dong va rat don khoi
kién.

Bi don — anh Nguyén Pirc Q va chi Nguyén Thi D (iiy quyén cho anh Q)
trinh bay: Do mdi quan hé 1am an kinh t& nén anh c6 quen biét anh Nguyén Viét
K1 — con trai ciia ba Hoang Thi T. Vao khoang thang 10 nam 2018, anh K héi vay
anh 150.000.000 dong, lic d6 anh khong dong y, nén anh K ndi s& vé thong nhat
voi1 gia dinh s€ ban cho t61 manh d4t va hen 01 ndm sau s& mua lai, sau d6 gia dinh
anh K dong ¥ thoa thuan trén va anh da dong y. Do vay, ngay 14/11/2018 vo chong
anh va vog chong ba Hoang Thi T — 6ng Nguyén Viét B ky két Hop dong chuyén
nhugng QSDD s6 cong chimg 3040/2018/CNQSDD, quyén sé 07 VP/CC-
SCC/HDPGD. béi tuong chuyén nhuong 13 thira dat sé 349, to ban do sd 02, thon
TV, x& TV, huyén Chuong My, Ha Noi theo GCNQSDD s6 BB 367592, s6 vao so
cdp GCN: 00007 do UBND huyén Chuong My cdp ngay 04/8/2010 cho 6ng Ping
Pinh L, ba Nguyén Thi T1 va di duoc diéu chinh ding ky sang tén cho 6ng
Nguyén Viét B vao ngay 03/9/2014.

Cung ngay cong chimg, anh da ban giao cho anh K 150.000.000 dong, c6 su
chung kién ciia nhan vién Vin phong cong ching nhung dén nay anh khdng con
nhd tén; ngoai ra con c6 ba Pham Thi T2 — SN 1964 hién dang & s6 nha 4x — khu
BS — thi trin CS — Chuwong M¥ - Ha Noi ¢ d6 ching kién.



V& thi tuc ky céng ching, anh ty quyén cho Vin phong cong chirg DH dén
tan nha anh K dé bé me anh K ky hop dong chuyén nhuong, 1am thi tuc sang
nhuong cho anh thtra dit trén; gia dinh anh K ky xong thi mang dén cho anh ky.

Tuy nhién, sau mdt nam theo thoéa thuan thi anh K ciing khong dén gip anh
dé hoi mua lai dat. Thira dat cling chua lam thu tuc dang ky tai Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén Chuong My dé sang tén cho anh.

Trudce yéu cau khoi kién cua ba T, anh khong chip nhan. Anh dé nghi Toa an
cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két ngay 14/11/2018
giita vo chong anh véi vo chong 6ng B, ba T. Theo anh, Hop dong chuyén nhuong
nay c6 day du gia tri phap 1y va hiéu lyc phap luat. Viéc mua béan 1 ty nguyén, c6
that. Ban than anh khong c6 mit tai budi ky cong ching trén thi khong thé néi rang
anh hay anh da nho dan xa hoi dé ép budc bd me anh K phai ky chuyén nhuong dat
cho anh. Van phong cong ching da lam cong khai theo quy dinh cua Luat cong
chtng, phai kiém tra ding con nguoi ba T, dng B thi méi cho ky vao Hop dong
chuyén nhuong d6. Mit khac ba T, éng B dong y ban dat cho anh thi méi ky vao
Hop ddng chuyén nhuong dat do.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — anh Nguyén Viét K1 trinh bay
tai Ban ty khai:

Vao dau thang 11/2018, do anh ¢6 nhu cau can thém von dé dau tu san kinh
doanh va ciing 1a chd anh em quen biét, choi véi nhau tir 14u nén anh di hoi vay
anh Nguyén Pic Q sb tién 1a 150.000.000 dong. Pé 1am tin, anh s& thé chap cho
anh Q so tién vay Gidy chung nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BB 367592; Sb vao sd cap GCN: 00007 do UBND
huyén Chuong My cap ngay 04/08/2010, thudc quyén st dung ctia bd me anh (6ng
Nguyén Viét B va ba Hoang Thi T), khi nao anh Q can l4y lai tién thi anh s& thu
xép dé tra va anh Q tra lai Bia do, anh Q di ddng ¥ v6i yéu cau ctia anh. Tuy nhién,
anh Q yéu cau viéc thé chap Bia do cho khoan ng ciia anh s& lam bang hinh thirc
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, khi nao anh tra xong tién
vay cho anh Q thi hai bén sé& cing nhau ra Van phong cong chimg huy bo hop dong
nay. Vi tin tudéng anh Q, anh va b me anh da déng y voi yéu cau nay cta anh Q.

Ngay 14/11/2018, bé me anh va anh Q 1am thi tuc thé chap cho khoan ng
ctia anh bang hop ddng chuyén nhuong c6 cong ching ctia Vin phong cong ching
DH tai nha anh. Khi ky, anh Q khong giao cho bd me anh bat ctr khoan tién nao.
Sau d6, anh, anh Q cung vé dia diém Van phong cong ching DH tai thi tran CS va
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anh Q da cho anh vay sb tién 150.000.000 dong, c6 gidy xac nhan viéc vay muon
do chinh anh viét va anh Q ky, lan tay x4c nhan; dong thoi, anh ciing giao Bia do
gbc cho anh Q.

Sau khi vay tién ctia anh Q, anh da tra ng cho anh Q duwoc mot phan no déu
bang hinh thirc ndp tién vao tai khoan cua anh Q. Pén cudi nam 2019, anh da thu
xép dugc du s tién dé tra hét no cho anh Q, thi anh Q da yéu cau phai tinh 13i 12
06%/01 thang/thoi gian vay thi méi chap nhan dén Vin phong coéng ching dé huy
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra lai Bia d6. Anh chi dong y tra
1ai cho anh Q vé6i murc 14i sudt co ban ctia Ngan hang Nha nudc, anh Q ciing khong
ddng v nén vu viéc méi kéo dai dén nay.

Trudc yéu cau khoi kién ciia me anh — ba Hoang Thi T, anh hoan toan dong
y. Anh s& ¢ tranh nhiém tra cho anh Q toan bo s tién vay con lai 1a 119.000.000
dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — anh Nguyén Viét K, chi Nguyén
Thi K2 do anh Bui Vin D dai dién trinh bay: Ngay 24/6/2019, dng Nguyén Viét
B da chét. Hang thira ké thir nhat ctia 6ng B gom c6: Ba T, anh Nguyén Viét K, anh
Nguyén Viét K1, chi Nguyén Thi K2, ngoai ra khdng con ai khac. Nhat tri voi yéu
cau khdi kién cua ba T.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Vin phong cong chitng DH,
nay 14 Vin phong cong ching DK, do 6ng Tran Quang S — cong chirng vién
Vin phong trinh bay: Ong 1a nguoi truc tiép chimg nhan Hop dong chuyén
nhuong QSDP s6 cong ching 3040/2018/CNQSDP, quyén s6 07 VP/CC-
SCC/HDGD, ngay 14/11/2018. Quy trinh, thii tuc thuc hién céng ching Hop dong
duoc thyc hién ding va day da theo quy dinh cta Luét cong chimg nim 2014. Ong
da giai thich rd quyén, nghia vy, hau qua phap 1y cta viéc tham gia hop dong cho
cac bén va du thao Hop dong chuyén nhuong da duoc cac bén tu doc va ty nguyén
ky/diém chi. Trudc yéu cau khai kién ctia Nguyén don, Vin phong coéng chimg dé
nghi Toa 4n giai quyét khach quan, dam bao quyén loi hop phap cho cac bén.

Ngudi lam chirng — ba Pham Thij T2 trinh bay: Ba c¢6 chtng kién s viéc
nhu sau: Ngay, thang, nim dén nay ba khong nhd cu thé, nhung cach day khoang
04 nam, anh K nho ba vay ho tién 1 150 triéu dong, ba da héi nhiéu chd va dén chd
anh Q thi anh Q ddng ¥ cho vay tién theo hinh thirc mua ban chuyén nhuong dat,
anh K dong y nén sé tién 150 triéu dong 1a tién dit coc mua ban dat cua gia dinh
anh K. Hop déng mua ban, dit coc chuyén nhugng dat duoc ra Van phong cong
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ching s6 6 — HS — thj trdn CS — Chuong My ky gdm c6: Ba, K1, Q. Sau khi ky
xong, Q giao 150 triéu déng cho K1 tai Vin phong cong chimg; hai bén khong viét
thém gidy to nita vi dé theo thoa thudn Hop dong coéng chimg. Anh K va anh Q da
thoa thuan khi nao anh K tra xong cho anh Q s tién 150 triéu dong thi hai bén s&
lai ra Van phong cong chtng thi s& hity Hop dong cong chimg va anh Q sé& tra bia
d6 cho anh K.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd va bién ban dinh gia cing ngay
11/8/2022 d6i véi thira dat s6 349 nhu sau:

- Vi tri: Bic giap nha 6ng G; Nam gidp ngd di chung; Pong giap duong lang;
Tay giap 6ng T3. Pia chi thia dat: Thon TV, x3 TV, Chuong My, Ha Noi.

- Muyc dich sir dung dat: Theo GCNQSDD la dat trong ciy lau nim. Tuy
nhién, theo dai dién thén TV cung cép, trén thuc té sir dung thi tir xa xua da c6 nha
Y

- Dién tich do thuc té 42,6m? x 1.500.000 dong/1m? = 63.900.000 dong.

- Tai san trén dat hién nay: 01 nha 03 tang do gia dinh ba T x4y dyng nim
2017. Tri gia: 5.428.000 dong/1m? san xay dung x 42,6m? x 03 tang x 30% =
208.109.000 dong

Tai phién toa:

- Anh D1 — 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba T va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan — anh Kha, anh K, chi Khué trinh bay: Trong thoi gian hoan
phién toa, cac bén da thong nhat dua ra phuong an dé giai quyét 1a: Hai bén lam thi
tuc hity hop dong coéng chimg thi gia dinh ba T s& tra cho anh Q 200 triéu dong, anh
Q tra lai GCNQSDD, df’)ng thoi ba T sé rat don khai kién. Hodc dén phién toa, anh,
anh Q, dai dién Vian phong cong chimg théa thuan Hop dong cong ching vo hiéu
va gia dinh gia dinh ba T s& tra cho anh Q 200 triéu dong, anh Q tra lai GCNQSDD
va céc bén dé nghi Ho1 déng x€t x1r cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su. Tuy
nhién, tai phién toa thi anh Q va dai dién Vin phong cong chimg déu ving mit nén
khong thyc hién duge 1 trong cac phuong an trén. Truong hop, phién toa hdm nay
anh Q van c6 mit thi sau khi Ban 4n co hiéu luc phap luat, phia gia dinh ba T van
tu nguyén tra cho anh Q 200 triéu dong va anh Q tra lai GCNQSDPD. Do anh Q
vang mat, ba T dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Phia anh K, thuc té d3 tra cho anh Q duoc hon 60 triéu, tuy nhién hién chi tim duoc
05 ban chinh gidy ndp tién véi tong s tién 1a 47.000.000 dong, tw nguyén dé nghi



Ho1 déng xét xtr ddi trir vao tién 13 phai tra cho anh Q, néu thira thi ddi trir vao ng
gbc.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Chwong My phat biéu:

+ Vé viéc tudn theo phdp ludt vé té tung: Tham phan, Hoi ddng xét xur da
tuan theo dung qui dinh cta phép luat t6 tung dan su, Nguyén don, bi don, ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan di chap hanh quyén va nghia vu t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong
xét xur nghi an.

+ Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
Nguyén don. P& nghi tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDP cong chiing ngay
14/11/2018 bi vo hiéu do gia tao nham che dau Hop ddng anh K vay anh Q 150
triéu dong. D& nghi budc anh K phai tra anh Q tién gbc 150 triéu dong va tién 13i tir
ngay vay dén ngay xét xir so tham; so tién anh K da tra doi trir vao tién 13i. Dé nghi
anh Q, chi D phai chiu 4n phi dan su so thim; anh K phai chiu an phi trén s tién
phai tra ng.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tod va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. V& thim quyén: Ba Hoang Thi T c¢6 don khoi kién d6i voi anh Nguyén
Ptc Q, chi Nguyén Thi D vé viéc yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu, nén day 1a vu an Dan sy vé tranh chip hop dong thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat to
tung dan su.

Bi don — anh Nguyén Puc Q, chi Nguyén Thi D c6 ding ky ho khau va cu trd
tai xa TP, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi nén Toda an nhan dan huyén
Chuong My thu 1y giai quyét 1a dang thim quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung déan sy.

[1.2]. V& thoi hiéu khai kién: Ngay 14/11/2018, 1a ngdy ba Hoang Thi T da
xéc lap giao dich dan su; ngdy 12/01/2021, ba Hoang Thi T khoi kién dén Toa an
nhan dan dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhugng cong ching vo hiéu do gia
tao. Can ctr khoan 3 Diéu 132 B6 luat dan su 2015 thi thoi hiéu yéu cau cia ba T
khong bi han ché.



[1.3]. V& ap dung phéap luat ndi dung: Su kién phap 1y xay ra vao ngdy
14/11/2018 vi vay can ap dung Bo luat dan su ndam 2015 dé giai quyét vu an.

[1.4]. V& sy vang mit caa Bi don va Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan —
Vin phong cong chimg: Xét thdy Bi don di dugce triéu tip hop 1é dén lan thi hai
dén phién toa, nhung van vang mat; con dai dién Van phong cong chimg c6 don xin
giai quyét Véng mat; Ho1 dé)ng xét x1r can ci Diéu 273 Bo luat td tung dan su xét
XU ving mit nhimg ngudi nay.

[2]. V& ndi dung tranh chap:

[2.1]. V& hinh thirc, ndi dung ctia Hop dong chuyén nhuong QSDPD:

Hop ddng chuyén nhuong QSDD sé cong chimg 3040/2018/CNQSDD, quyén
s6 07 VP/CC-SCC/HPGD ngay 14/11/2018 tai Vian phong Cong chimg DH (nay la
Vin phong coéng chimg DK), giita: Bén chuyén nhugng ong Nguyén Viét B, ba
Hoang Thi T; Bén nhan chuyén nhugng anh Nguyén Puc Q, chi Nguyén Thi D;
Pbi tuong chuyén nhuong 1a thira dat sé 349; Gia tri chuyén nhuong la
10.000.000d6ng (sau day goi tit 1a Hop dong chuyén nhuong QSDD).

Hop dong chuyén nhuong QSDD di dugc cong ching. Tai thoi diém ky két
hop déng, cac bén tham gia ky két déu du nang luc hanh vi dan sy, viéc giao két
hop ddng xuat phat tir y chi tu nguyén cia cac bén, khong bi ép budc.

Nhu vay, vé hinh thtc ctua hop dong 1a phu hop véi quy dinh tai diém a, b
khodn 1 va khoan 2 Diéu 117; khodn 2 Diéu 119 B¢ luat Dan sy 2015.

Vé muc dich ciia Hop dong chuyén nhwong QSDD: Ba Hoang Thi T va anh
Nguyén Viét K1 déu cho rang muc dich ky két Hop dong chuyén nhuong QSDD
thira dat s6 349 1a dé dam bao cho viéc anh K vay 150.000.000d6ng caa anh Q, nén
dé nghi Toa &n tuyén bd Hop déng chuyén nhugng QSDD bi vé hiéu do che dau
Hop dong vay tién giira anh Nguyén Viét K1 va anh Nguyén Pirc Q, thi thay:

Loi khai ciia anh Nguyén Pire Q: “Anh K héi vay ciia t6i 150.000.000
déng, 10c do t6i khdng dong ¥, nén anh K bdo sé vé thong nhdt véi gia dinh sé ban
cho t6i manh ddt trén va hen 01 nam sau sé mua lai va t0i da dong y va t6i da ban
giao cho anh K 150.000.000 dong vao diing ngay ky céng chirng tai Van phong
cong chitng c6 sw chirng kién ciia ba Pham Thi T2..... Gid tri chuyén nhwong
thira dat la 150.000.000 dong, nhung t0i khong cé tai ligu chitng minh viéc t6i voi
anh K hay véi bé me anh K (ba T, 6ng B) vé vigc théa thudgn mua ban thiva dit cé
gid tri la 150.000.000 déng. ....Trucc, trong khi ky Hop dong chuyén nhirong thi
vo chong t6i Khong dén nha ba T dé tim hiéu vé hién trang thiva dat”.
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Loi khai ctia ngudi 1am ching - ba Pham Thi T2 “...anh Q dong y cho vay
tién theo hinh thirc mua bdan chuyén nhwong dit, anh K dong y nén sé tién 150
triéu dong la tién ddt coc mua ban dat ciia gia dinh anh K. ... Sau khi ky xong thi
Q giao 150 triéu dong cho Khéi tai Van phong céng chimg. Anh K va anh Q da
théa thudn khi nao anh K trd xong cho anh Q sé tién 150 triéu dong thi hai bén sé
lai ra Vin phong céng chirng hity Hop dong céng chirng va anh Q sé trd bia do
cho anh K.

Xét thay 10i khai ctia anh Q, ba T2 thay phu hop véi 101 khai cta anh K vé thoi
gian, dia diém va sd tién anh Q ban giao cho anh K. Con 1y do ban giao sd tién
150.000.000 dong thi:

Anh Q cho rang khong phai vay muon, ma dé thanh toan gia tri chuyén
nhuong thira dat, nhung lai khong c6 tai liéu nao chimg minh viéc cac bén da thoa
thuan mua ban thira dat 1a 150.000.000 dong, trong khi gia tri chuyén nhuong ghi
trong Hop ddng chuyén nhugng 1a 10.000.000 dong va thuc té trén dat co 01 nha
03 tang do gia dinh ba T xay dung nam 2017, dugc Hoi dong dinh gid tai san xac
dinh tri gi4 con lai tai thoi diém dinh gia ngay 11/8/2022 la 208.109.000 dong. Anh
Q cho rang mua dat ctia nha ba T nhung lai dong ¥ mua trong thoi han 01 nim va
trong khi mua dat lai khong biét dén hién trang, vi tri thura dat nhu thé nao. Anh Q
cling thira nhan trude, trong, sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat thi khong
giao khoan tién ndo cho 6ng B/ba T, chi giao cho anh K 150.000.000 dong tai Vin
phong cong chimg. Nhu vay, 11 khai ctia anh Q déu mau thuan véi thyc té.

Trong khi ba Pham Thi T2 ciing xac nhan viéc anh K vay cua anh Q theo hinh
thirc mua ban chuyén nhuong, khi nao anh K tra tién xong cho anh Q thi hai bén
lam thu tuc hity hop dong cong chung. Loi khai ndy ctia ba T2 phu hop voi 10i khai
cua anh K.

Loi khai cta anh K 13 ¢6 can ctr chap nhan, boi 1& anh K d3 xuét trinh tai liéu
ndp tién vao sb tai khoan 45010006232777, ttn NGUYEN DUC Q, ngan hang
BIDV la: ngay 17/12/2018 ndp 9.000.000 ddng, ngay 22/01/2019 ndp
9.000.000ddng, ngay 24/3/2019 nop 7.000.000ddng, ngay 24/6/2019 ndp 9.000.000
dong, ngay 03/8/2019 ndp 3.000.000d0ng. Tong 47.000.000 dong.

Anh Q khong xuat trinh tai liéu nao chimg minh, giita anh Q va anh K c6 moi
quan hé vay no khac ngoai quan hé vay sd tién 150.000.000 dong, nén sb tién
47.000.000 dong dugc xac dinh 13 anh K tra ng cho anh Q sau khi vay 150.000.000
dong.
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Trén co sé xem xét danh gia toan dién ching cir c6 di ciin cir két ludn: Ly
do ba T, 6ng B da ky Hop dong cong chimg ngay 14/11/2018 chuyén nhuong thira
dat 1a dé dam bao cho anh K vay ciia Q 150.000.000 dong.

Nhu vay, muc dich ctia Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
14/11/2018 giira anh Nguyén Puc Q, chi Nguyén Thi D v4i 6ng Nguyén Viét B, ba
Hoang Thi T 1a gia tao nham bao dam cho giao dich thwe chit 1a vay tai sén
ngdy 14/11/2018 giita bén vay 1a anh Nguyén Viét K1 va bén cho vay la anh
Nguyén Pire Q di vi pham diéu cAm cua luat. Tai Diéu 124 Bo luat dan sy 2015
quy dinh “Khi cdc bén xdc ldp giao dich ddn su mét cdch gid tao nham che gidu
mot giao dich dan sw khac thi giao dich dan sy gid tao vo hiéu, con giao dich dan
sw bi che gidu van ¢ hiéu lwc, triv trieong hop giao dich d6 ciing vé hiéu theo quy
dinh ciia B6 ludt nay hodc ludt khdc cé lién quan”. Theo d6 Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc sé cong ching 3040/2018/CNQSDD, quyén s 07
VP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/11/2018 tai Vin phong Cong chimg DH, thanh phd
Ha Noi bi tuyén bd vo hiéu do gia tao; giao dich vay tai san ngay 14/11/2018 giira
bén vay la anh Nguyén Viét K1 va bén cho vay la anh Nguyén Pire Q c6 hiéu luc
phép luat.

Vé giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 131 B¢ luat dan sy 2015; Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan téi cao vé giao dich dan sy bi vé hiéu thi cac
bén phai hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 15i gay ra hop dong vo
hiéu phai c6 trach nhiém boi thuong.

Xéc dinh thiét hai do hop déng chuyén nhuong QSDD v6 hiéu do gia tao: Bén
ban — ba T van dang 1a ngudi quan 1y, st dung thira dat s 349; bén mua — anh Q,
chi D ciing khong ban giao cho ba T/6ng B gia tri chuyén nhuong dugc ghi trong
hop dong 1a s6 tién s6 10.000.000 dong. Nhu vay, thiét hai chua xay ra nén cac bén
khdng phai boi thuong cho nhau, Hoi dong xét xir khdng xéac dinh 15i cua cac bén.
Tuy nhién, anh Q dang 14 ngudi giit ban chinh GCNQSDD cua thira dat s6 349 nén
phai c0 trach nhiém tra lai cho ba T va ngudi thira ké cua ong Nguyén Viét B 13 ba
T, anh K, anh K1, chi K2.

Xét thoa thudn vay no s tién 150.000.000 ddng giira anh Nguyén Viét K1 va
anh Nguyén Buc Q:
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- V& thoi han vay: Anh Q cho rang khong phai 1 quan hé vay no nén khong
ching minh vé hai bén thoa thuan thoi han vay. Con anh K va Chi Tdéu khai thong
nhat 13 khi ndo anh K tra tién cho anh Q xong thi lac d6 s& huy hop ddng cong
ching. Nhu vdy, c6 cin ctr xac dinh hop ddng vay no gitta anh K va anh Q 1a
khong ky han.

Tai khoan 2 Diéu 469 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “Déi véi Hop dong vay
khéng ky han va cé ldi thi bén cho vay c¢é quyén doi lai tdi san bat cir lic ndo,
nhung phdi bdo truée cho bén vay mét thoi gian hop Iy va dwoc tra ldi dén thoi
diém nhdn tai san, con bén vay ciing c6 quyén tra lai tai san bat ky lic nao va chi
phdi tra ldi cho dén thoi diém tra no, nhung ciing phdi bdo trude cho bén cho vay
mot thoi gian hop 1y”.

- V& 14i suat vay: Anh Q cho rang khong phai 1a quan hé vay ng nén khong
chtng minh vé hai bén théa thuan 13i suat vay. Chi T— ngudi 1am chimg ciing khai
vé viéc cac bén thoa thuan vé 1ai suét vi cho rang anh K vay tién ctia anh Q theo
hinh thirc mua ban chuyén nhuong dat, nén sb tién 150 tridu déng 1a tién dit coc
mua béan dat. Anh K cho rang cac bén c6 thoéa thuan vé 1i suat, nhung khong xuét
trinh tai liéu chimg minh thoa thuan vé mirc 1ai suat. Nhu vay, ¢ can ctr két luan
cac bén c6 thoa thuan vé muc 14i suat, nhung cac bén déu khong xuét trinh tai liéu
chtmg minh thoa thuan vé muec 13i suét.

Tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “Truong hop cdc bén cé
théa thudn vé viéc tra lai, nhung khong xac dinh ro lai sudt va co tranh chdp vé ldi
sudt thi lai sudt dwoc xdc dinh bﬁng 50% mike lGi sudt gioi han quy dinh tai khodn
[ Diéu nay tai thoi diém trd no” (Khoan 1 Diéu 468: Truong hop cac bén cé thoa
thuan 13i suat thi 13i suét thoa thuan khong dugc vuot qua 20%/nam ciaa khoan tién
vay.

Can ctr quy dinh trén, budc anh K phai tra cho anh Q no gbc, 13i tir thoi diém
vay dén thoi diém xét xtr so tham. S tién 47.000.000 dong anh K da tra, anh K tur
nguyen dé nghi dugc ddi trir vao tién 131 nén Hoi déng x&t xur chép nhan, do vay:

+ Tién gbc phai tra: 150.000.000 dong;

+ Tién 14i phai tra:

[150.000.000 dong x 0,83%/thang (20%/mam : 2) x 46 thang 07 ngay] —
47.000.000 dong = 57.561.000 — 47.000.000 = 10.561.000dong.

Tong cong phai tra 1a: 160.561.000 dong.

[3]. Vé én phi:
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- Yéu cau khoi kién ctia Nguyén don — ba T dé nghi Toa an tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong vo hiéu duogc chap nhan nén khong phai chiu an phi. Ba T d3
dugc mién ndp tién tam Gng 4n phi do 13 ngudi cao tudi va cd don xin mién ndp
tam Ung 4n phi, nén khong phai hoan tra lai tién tam tng an phi.

- Bi don — anh Q, chi D d& nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
khong dugc chép nhan, nén phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 biéu 147 Bo
luat t6 tung dan sy va diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi, mdi
ngudi 13 300.000 dong.

- Ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan - Anh Nguyén Viét K1 phai chiu an
phi dan su trén nghia vu thanh toan (160.561.000d6ng x 5%) 1a 8.028.000 dong Vi
cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 3 Biéu 132; Piéu 131, 147; 243, 245, Piéu 271; Piéu 273; khoan 2 Diéu 482
Bo luét t6 tung dan 2015;

Cin cu c4c Diéu 117, Biéu 122, Diéu 124, Diéu 131 Bo luat Dan sy 2015;

Can cur cac biéu 357, Piéu 463, Piéu 466, khoan 2 Diéu 468, khoan 2 Diéu
469 B0 luat Dan su 2015;

Can ct Diéu 178 Luat thi hanh an dan sy nam 2014;

Can cr diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Xir:

1/Chép nhan yéu cau khdi kién cta ba Hoang Thi T.

2/ Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat céng chimg sb
3040/2018/CNQSDPD, quyén s6 07 VP/CC-SCC/HPGD, ngay 14/11/2018 do Vin
phong Cong chimg DH, nay 1a Vin phong cong ching DK, Thanh phd Ha Nbi
cong chimng, giita: Bén chuyén nhuong ong Nguyén Viét B, ba Hoang Thi T; Bén
nhan chuyén nhuong anh Nguyén Dtc Q, chi Nguyén Thi D; Dbi tuong chuyén
nhuong 1a thira dat s6 349, to ban d6 s6 02, thon TV Trong, Xx& TV, huyén Chuong
My, Ha Noi, Gidy ching nhan quyén st dung dat s BB 367592, sb vao so cip
GCN: 00007 do UBND huyén Chuong My cép ngay 04/8/2010 cho 6ng Pang Binh
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L, ba Nguyén Thi T1 va da duoc diéu chinh ding ky sang tén cho dng Nguyén Viét
B ngay 03/9/2014, bi vo hi¢u do gia tao.

3. Buoc anh Nguyén Dt Q, chi Nguyén Thi D phai tra lai cho ba Hoang Thi
T, anh Nguyén Viét K, anh Nguyén Viét K1, chi Nguyén Thi K2: Ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BB 367592, s6 vao s6 cap GCN: 00007 do
UBND huyén Chuong My cip ngay 04/8/2010 cho 6ng Pang Pinh L, ba Nguyén
Thi T1 va di duoc diéu chinh ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Viét B ngay
03/9/2014.

Truong hop anh Nguyén Ptc Q, chi Nguyén Thi D khong giao hoic khong
thé giao lai duoc thi Co quan Nha nudc c6 thim quyén thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 178 Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2014 va Nghj dinh sé 62/2015/ND- CP ngay
18/7/2015 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s diéu Luat
thi hanh an dan su.

4. Xac dinh thoa thuan vay tién ngay 14/11/2018 giita bén cho vay 1a anh
Nguyén Birc Q v6i bén vay la anh Nguyén Viét K1 1a giao dich dan su ¢6 hiéu luc
phap luat.

Budc anh Nguyén Viét K1 phai c6 nghia vu tra ng cho vo chong anh Nguyén
Pic Q, chi Nguyén Thi D s6 tién gbc 150.000.000 dong va tién lai
10.561.000d6ng. Tong cong la: 160.561.000 dong.

Ké tir ngdy Bdn dn/Quyét dinh cé hiéu lic phdp ludt (doi véi truong hop co
quan thi hanh dan c6 quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh an), hodc ké tir ngay ¢
don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dan (doi véi cdc khodn tién phdi
tra cho nQueoi dwege thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi
thi hanh an theo mirc i sudt quy dinh tai khodan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam
2015.

5. Vé an phi:

- Anh Nguyén DPuc Q, chi Nguyén Thi D, mdi ngudi phai chiu 4n phi dan sy
so tham 300.000ddng.

- Anh Nguyén Viét K1 phai ndp an phi dan su c6 gia ngach la 8.028.000
dong.

An xir so thim, Nguyén don, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat
c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Bi don, Ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi
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han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc duge niém yét theo quy dinh cia
phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
thi hanh 4n dan su, thi nguoi dugc thi hanh dan, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luét thi
hanh 4n dan sy, thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Ha Noi; Z C Ao AL

- VKSND huyén Chirong M- Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac dwong su;

-Luwu HS, VP; B ]
Nguyén Thi Tuyét Mai
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