TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 180/2022/DS-PT
Ngay: 27 - 7 - 2022

V/v “Tranh chap ranh giéi giita
cac bat dong san lién ké”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xiz phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Bich Hai;

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Tuyét Mai;
Ong Bui Thanh Quéc.

- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Lé Ngoc Thu — Thu ky Toa an
nhan dan thanh pho Can Tho.

_- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 7 nam 2022 tai try 80 Toa an nhan dan Thanh ph6 Can
Tho xét xur phuc tham vu an thu 1y s6 90/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 5 nam
2022 vé viéc “Tranh chdp ranh giéi giita cdc bat dong san lién ké”.

Do badn an dén su so tham s 13/2022/DS-ST ngay 03/3/2022 cua Toa an
nhan dan quan Thot Not bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 190/2022/QP - PT ngay
07 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén d0’n Ba Bui Thi H, sinh ndam 1952; dia chi: Khu vuc A, phuong B,
quan C, thanh ph6 Can Tho (vang mat).

Ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ba Truong Thi N, sinh nam
1982; dia chi: Khu vuc D, phuong B quan C, thanh pho Can Tho. (c6 mat).

2. Bi don:
2.1 Ong Ngb Phudc N2, sinh ndm 1982; (ving mit)
2.2. Ba V6 Lé Thanh Tr, sinh ndm 1980; (ving mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don: Ol}g Luu Ngoc Tuén, sinh ndm 1966;
dia chi: Khu vuc E, phuong C, quan C, thanh pho Can Tho. (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ba Truong Thi Th, sinh ndm 1971; (ving mat).

3.2 Ong Truong Thanh Ph, sinh nim 1974; (ving mat).

3.3 Ong Truong Minh H2, sinh nim 1876; (ving mit).

3.4 Ba Truong Ngoc N3, sinh nim 1983; (ving mat).

3.5 Ba Truong Ngoc Ph2, sinh nim 1986; (ving mit).

3.6 Ba Truong Ngoc H3, sinh nim 1988; (ving mat).

3.7 Ong Truong Minh B, sinh ndm 1992; (ving mit).

3.8 Ba Truong Thi N, sinh ndm 1982; (ving mit).

Cung dija chi: Khu vuc S, phuong B, quan C, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Th, dng Ph, éng H2, ba N3, ba Ph2, ba H3,
ong D 1a ba Truong Thi N, sinh ndm 1982. (c6 mat)

3.9 Nghn hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh thanh pho

Can Tho; dia chi: S6 12 duong F, phuong G, quan H, thanh ph6é Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia Ngan hang

- Ong Lé Thuong L — Chuyén vién phép ly; (vang mit)

- Ong Nguyén Vian Th2 — Chuyén vién; (c6 mat)

- Ong Vuong Minh Tr2 — Phé giam d6c PGD Thét Not; (vang mat)

Cung dia chi: Khu vuc I, phuong C, quan C, thanh pho Can Tho.

3.10 Uy ban nhan dan quan Thot Not, thanh phé Can Tho; (vang mat)

Tru s¢: Khu vuc J, phuong C, quan C, thanh phd Can Tho.

Dai dién theo hop phép 6ng Do Van H4, sinh nam 1968- Chuc vu Pho truong
phong Tai nguyén va Moi truong quan Thot N6t, thanh pho Can Tho. (vang mat)

4. Nguoi khang cao: Ba Bui Thi H nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don c6 ngudi dai dién uy quyén ba Truong Thi N trinh bay: Ba BUi
Thi H 1a chu st,: dupg thira dat so6 521, dién tiqh 212m?, thura dat so 2268, c}ién tich
200m?, thira dat s6 2013, dién tich 100m* tong dién tich 512m?, loai dat ODT,
CLN do ba Bui Thi H dung tén trén cac gidy ching nhén quyen sir dung dat sb

00976, 00296 va riéng gidy chung nhan quyén su dung dat s6 00127 (thira dat 521)
doba Hva chong ong Truong Van H5 chét naim 2011 cung dung tén chi sir dung,
dat toa lac 4p L, x& K, huyén C, tinh Can Tho ( nay thuéc khu viec A, phuong B,
qudn C, Tp. Can Tho). Ngudn goc dat do ba H nhan chuyén nhu:cmg cua cac chu
dat cl tor nam 2005 va dugc cap glay cho dén nay. Hién cac gidy ching nhén
quyen st dung dat nay dang thé chip vay von tai Ngén hang thuong mai c6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam chi nhdnh Can Tho dén nay chua thanh toan.

Céc thira dat néu trén giap ranh véi cac thira dat s6 2014, 2269 do ong Ngo
Phudc N2, ba Vo Lé Thanh Tr ding tén chu st dung, cac thira dat c6 ranh thé hién



tuong nha cta ong N2, ba Tr ¢ san. Tuy nhién dén nam 2010, ong N2, ba Tr tiép
tuc xay dung nha 1an chiém qua cic thira dit caa ba H nhung ba khong phat hién
dén dau thang 02/2020 khi c6 nhu cau do dac cac thira dat dé lap thu tuc sang tén
chuyén nhuong thi qua kiém tra phat hién phan dit bi thiéu dién tich do bi lan
chiém nén cac bén phat sinh tranh chap. Vu viéc duge Uy ban nhan dan phuong
Thuan An hoa giai nhung khong thanh nén khoi kién dén Toa 4n giai quyét.

Qua két qua do dac thuc té thé hién cac thira dat ctia ba H ¢6 tong dién tich
513,7m? so voi gidy duoc cép co t6ng dién tich 512m? ting 1,7m? nhung kich
thude chiéu ngang phia sau giap 16i di cong cong cua thira dat 2268 1a 10,0m
nhung qua do dac chi con lai 9 ,90m? thiéu so véi gidy duoc cip 0,1m, trong khi
thira dat 2269 cta bi don c6 chiéu ngang 5,0m nhung qua do dac 5 93m ( chua
tinh phan tranh chap 1a 0,17m) 1a thira so v0i dién tich trong gidy duoc cip nén da
1an qua dat ctia ba Hué 1am anh hudng quyén loi cua ba.

Nay ba H khoi kién yéu cau budc 0ng N2, ba Tr c6 trach nhiém thdo do tai
san trén dat dé giao tra cho ba H phan dat lan chi€ém c6 dién tich qua do dac la
5,4m? thudc céc thura dat s6 521, 2268,2013. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi dai dién ity quyén ciia bi don, éng Lwu Ngoc T trinh bay: Ong Ngb
Phudc N2, ba V& L& Thanh Tr 1a chi st dung céac thia dat sé 2014, dién tich
200m?, thira dat sé 2269, dién tich 100m?, loai d¢at ODT, CLN, tong dién tich
300m? do ba Truc dung tén chu sir dung trén gidy ching nhan quyén st dung dat,
dét toa lac khu vuc M, phuong B, quan C, Tp.Cﬁn Tho.

Pat c6 ngudn gbe duoc cha me ting cho ong N2, ba Tr sir dung tir trudc nim
2010 c6 hién trang can nha tam ban nudc giai khat va dén khoang ndm 2010 6ng
ba tiép tuc tién hanh x4y dung nha kién cb trén cac thira dat va st dung cho dén
nay. Giap ranh véi céc thira dat ctia 6ng ba 1a céac thira dat s6 521, 2268, 2013 cta
ba Bui Thi H dimg tén cha st dung. Qua trinh st dung dat thi 6ng N2 st dung
dung ranh gidi cy thé va qua trinh xay dyng nha ong ba khong lan chiém dat nhu
ba H trinh bay.

Qua két qua do dac thé hién ciia cac thira dat s6 2014, 2269 cta bi don c6
tong dién tich 339,2m? so voi dién tich trong gidy duoc cap 300m? ting 39m?. Ly
do cua vi€c tang dién tich cac thua dat ctia bi don 1a do toan bd phan dat cua bi
don, nguyén don c6 ngudn goc cta gia dinh bi don chuyén nhuong cho nguoi mua,
sau d6 nhiing ngudi mua chuyén nhuong lai cho gia dinh nguyén don, tuy giay dat
thé hién kich thudc nhung khi thuc té khong do dac cu thé va khi ban giao theo
hién trang st dung khong do dac lai, mat khac, toan bd dat nén gia dinh bi don
chuyén nhuong cho cic ngudi mua déu co kich thude: chiéu ngang 5,0m nhung
thira dat s6 523 cua 6ng Thai Van H5 giap thira dat 2268 cua bi don lai ¢ kich
thude 5,1m theo gidy cap cho ong H2 la khong ding nén day la nguyén nhén dan
dén chiéu ngang phia sau thura dat 2268 cua nguyén don bi thiéu 0,1m chir bi don
khong 1an chiém dat nhu nguyén don trinh bay.

Nay qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi bi don khong dong y thao d&
tai san dé giao tra dat cho nguyén don vi bi don khong 1an chiém dat cua nguyén
don nén yéu cau Toa an bac khdi kién ctia nguyén don.



Nguoi ¢6 quyeén 191 va nghia vu lién quan:

1/ Ngdn hang thuong mai cé phan Pdu tw va Phat trién Viét Nam c6 dai
dién 1ty quyén ong Vuong Minh Tr2 trinh bay:

Ngén hang c6 thé chap céc tai san 1a quyén sir dung dat tai thira dét sé 521,
dién tich 212m?, thira dat s6 2268, dién tich 200m?, thira dat s6 2013, dién tich
100m? tong dién tich 512m? loai ¢it ODT, CLN do ba Bui Thi H dung tén trén céc
giéy chimg nhan quyén stt dung dat s 00976, 00296 va riéng gidy ching nhin
quyén su dung dat s6 00127 (thtra dat 521) do ba H va chéng 6ng Truong Vian H6
chét nam 2011 cung dimg tén chu str dung dé dam bao cho khoan ng vay dén nay
chua thanh toan. Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ngan hang khong c6 ¥
kién va yéu cau giai quyét theo quy dinh phép luat

2/Uy ban nhén din qudn C, c6 nguoi dai dién theo iy quyén éng D6 Vin H5
trinh bay nhu sau:

+ Doi voi thira dat 2268:

Niam 2005, qué trinh ho ong V& Vian Ph3 chuyén nhuong 01 phan thia dat
522 dién tich 200m? cho ba Bui Thi H cho dén qua trinh cap Gidy chting nhéan
quyén sir dung dat s6 “H”00976 ngay 07 thang 02 nam 2006 cho ba Lé Thi H tranh
chap hay khiéu nai gi c6 lién quan. Do vy, viéc Uy ban nhan dan huyén C (trudc
day) cap cho ba Bui Thi H la dang theo quy dinh tai Piéu 148 Nghi dinh sd
181/2004/ND-CP ngay 29 /10/ 2004 ctia Chinh ph.

+ Dbi v6i thira dat 521:

Nam 2005, qua trinh ba Lé Thi H7 chuyén nhuong toan bd dién tich thira dat
521 cho ba Bui Thi Hcho dén qua trinh ba H dwoc Phong Tai nguyén va Mbi
truong huyén C (trude day) chinh Iy ngay 01 thang 7 ndm 2005 tai trang 04 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 “H”00127 ngay 10 thang 3 nam 2005 1a chu sir
dung dat 12 khong tranh chip hay khiéu nai gi ¢6 lién quan. Do vy, viéc chinh ly
bién dong tai trang 04 Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 “H”00127 ngay 10
thang 3 nam 2005 cho ba Bui Thi H 14 ding theo quy dinh tai Diéu 143 va Piéu
148 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phu.

+ Doi voi thira dat 2013:

Niam 2004, qua trinh ba P4 Diéu H8 chuyén nhuong hét dién tich thira dat
2013 cho ba Bui Thi H cho dén qua trinh ba Bui Thi H dugc Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén C (trude day) chinh ly ngay 15 thang 11 nam 2004 tai trang 04
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 00296 ngay 27 thang 01 nam 2003 1a chu
st dung dat 1a khong tranh chap hay khiéu nai gi ¢6 lién quan. Do vay, viéc chinh
ly bién dong tai trang 04 Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 00296 ngay 27
thang 01 nam 2003 cho ba Bui Thi H 1a ding theo quy dinh tai Diéu 143 va Piéu
148 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phi.

+ Dbi vai thira dat 2014:

Nam 2010, quéa trinh ba Lé Thi b tang cho toan bd dién tich thua dat 2014
cho ba con rudt 1a ba Vo Lé Thanh Tr cho dén qua trinh ba V& Lé Thanh Tr dugc



cap Gidy ching nhén quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CQ00366 ngay 16 thang 11 nam 2010 la khong tranh chap hay
khiéu nai gi co lién quan. Do vay, viéc Uy ban nhan dan quin C cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
CQO00366 ngay 16 thang 11 nam 2010 cho ba V6 Lé Thanh Tr 1a dung theo quy
dinh tai Pidu 152 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cta
Chinh phu.

+ Dbi v6i thira dit 2269:

Nam 2010, ong V5 Vin Ph3 tang cho hét dién tich thira dat 2269 cho con
rudt ba Vo Lé Thanh Tr cho dén qua trinh ba V6 Lé Thanh Tr dugc Vian phong
Ping ky quyén su dung dat chinh 1y ngay 24 thang 3 ndm 2010 tai trang 04 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd CQ00046 ngay 01 thang 3 nam 2010 Ia chu su
dung dat 1a khong tranh chap hay khiéu nai gi ¢6 lién quan. Do vay, viéc chinh ly
bién dong tai trang 03 Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 C000046 ngay 01 thang 3 nam 2010 cho ba Bui Thi
Hué 1a ding theo quy dinh tai Diéu 152 Nghi dinh s6 181/2004/NDCP ngay 29
thang 10 nam 2004 cta Chinh pht.

- boi v0i noi dung “ Nguyen nhdn sw chénh léch dién tich thuc té so véi dién
tich trong gidy duoc cap cho cac dwong sy ? ™ thi Uy ban nhan dan quan da coy
kién tai Cong vin s6 1616/UBND-NC ngay 01 thang 6 nam 2021 vé viéc phoi hop
phuc dap cac hd so caa Toa an nhan dan quan. Do vy, Toa an nhan dan quan cin
ctr vao Cong van sd 1616/UBND-NC ngay 01 thang 6 nim 2021 néu trén dé thuc
hién.

Ngay 13/ 01/2022 Uy ban nhan dan phuong B c6 céng van s 18/UBND vé
viéc phuc dap cho Toa an c6 ndi1 dung nhu sau: Viéc do dac co su chénh léch dién
tich cia cdc thira dat da dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so véi dién
tich do dac thuc té hién nay la do cac co quan chuyén mon thuc hién. Vi vdy,
nguyén nhdn thay déi tang, giam dién tich cia cdc thira ddt nay Uy ban nhéan dan
phwong khong ro.

~ Theo yéu pﬁu cua duong sy Toa an tién hanh xem xét do dac, 7th§m dinh tai
chd xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 5,4m? ( ky hiéu A) thé hién tai Ban
trich do dia chinh s6 99/TTKTTNMT ngay 13/4/2021 cua Trung tam ky thuét Tai
nguyén va Moi truong Tp. Can Tho thuc hién va trén dat tranh chap co tai san sau:
Céc tai san cta ba V& Lé Thanh Tr, 6ng Ngo Phudc N2 gom:
+ 01 phan cin nha c6 két cau: Mai tole, vach gach xay c6 tran, nén gach men
co dién tich: 0,1m x 21,5m = 2,15m?;
_ tol phan cin nha lau co két cau: khung cot bé tong cdt thép, vach gach xay,
nén gach men, mai bé tong cot thép, dién tich: 0,17m x 18m = 3,06m?
+ 01 déy nha tro c6 két cu: Mai tole, vach gach xay, cot bé tong, nén gach
men, khong tran, dién tich: 0,17m x 18m = 3,06m?

+ 01 phan gac liing gd ¢o dién tich: 0,17m x 18m = 3,06m?



Sau khi cong bo két qua do dac thuc té cac thira dat dén ngay 14/01/2021
nguyén don c6 don yéu cau thuc hién lai viéc do dac xem xét thim dinh tai cho véi
1y do: Ban trich do dia chinh néu trén khong xac dinh rd kich thudc, dién tich ctua
ting thira dat va toa do vi tri ciia ting thira dat va phan méng cin nha cua bi don
trén dat tranh chap.

Ngay 25/3/2021 Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd
Céan Tho ¢ coéng van s6 69/TTKTTNMT — KTNV phiic dap cho Toa 4n co noi
dung: Do hién trang sur dung dat trén thuc dia hién khong con ranh gioi cua tung
thira dat (da dwoc nguyén don, bi don gdp chung thanh mét phan dat) nén khéng
thé xdac dinh dwoc ranh gioi riéng biét cua tung thua dat tranh chcfp. Viec xac dinh
toa do vi tri thira ddt va toa dé vi tri cua cdc ranh thira dat tranh chd'p thi khong
quy dinh trén ban do dia chinh phdi thé hién toa dé vi tri thira dat va toa dé cdc
g6c ranh thira ddt nén khéng thé cung cap dworc.

Tai ban 4n so tham sb 13/2022/DS-ST ngay 03/3/2022 ciia Toa 4n nhan dan
quan C da tuyén nhu sau:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Bui Thi H vé viéc
yéu cau budc bi don 6ng Ngd Phudc N2, ba V§ Lé Thanh Tr phai c6 trach nhiém
thao do tai san dé tra lai cho nguyén don phan dat qua do dac co dién tich 5,4m?
thudc cac thira dat 521,2268, 2013 vi chua du co so.

2/ Ve chi phi to tung: Chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san la
5.300.000 dong Nguyén don ba Bui Thi H phai ndp s6 tién 5.300.000 déng nhung
khau trir sd tién da nop tam Gmg, cong nhan nguyén don ba Hué di xong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/3/2022, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don — Ba
Truong Thi N khang cdo cho ring cap so thim tuyén xir bi don khong 14n chiém
5.4m? dat cia nguyén don 1a khong dung, vi dat ciia nguyén don chiéu ngang 10m
nay do dac chi con 9.90m thiéu 0.10m, tong dién tich thiéu 1a 5.4m?. DPat cua bi
don chiéu ngang 5.0m, do dac 5.93m, tong dién tich du 1a 39m? nén yéu cau Toa
an cép phuc tham xem xét lai toan bd ban an dan su so tham theo quy dinh cta
phép luat.

Tai phién toa phtic thim:

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don ba Bui Thi H - ba Truwong Thi
N trinh bay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo, d& nghi xem xét budc
bi don phai tra lai dién tich dat du theo gidy chung nhan quyén st dung dit cia
nguyén don.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don éng Ngé Phuée N, ba Vé Lé Thanh
Tr- 6ng Luru Ngoc T trinh bay: Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo cua
nguyén don. Trudc day khi thuc hién do dac cip giéy ching nhan cho cac bén do
dac thu cong, do tay nén khong chinh xac. Nay theo két qua do dac thyc té, dat cua
nguyén don chiéu ngang phia truéc du, chiéu ngang phia sau thiéu nhung tong



dién tich dat du, nguyén don cho rang bi don 1an dat nén doi tra lai 1a khong phu
hop. Hon nita, bi don da xay dung nha cao tang va ¢ 6n dinh, nén dé nghi xem xét
gilr nguyén ban an so tham.

Ngdn hang thuwong mai co ) phdan Pau tw va Phat trién Viét Nam c6 dai dién
uy quyén ong Nguyén Van Thanh trinh bay: Ngan hang c6 nhan the chép cac tai
san la quyén st dung dat thua dat s6 521, dién tich 212m? theo gidy ching nhén
quyén sir dung dt sb vao s6 “H” 00127 cap ngay 10/3/2005 thira dat sb 2268,
dién tich 200m? theo glay ching nhén quyén sur dung dat so vao s6 “H” 00976 cap
ngay 07/02/2006; thira dat s6 2013, dién tich 100m? theo gidy chimg nhan quyen
str dung dat sd vao s6 “H” 00296 cip ngay 27/01/2003 tong dién tich 512m?, loai
dat ODT, CLN do ba Bui Thi Hu¢ dimg tén trén cac gidy chimg nhén quyen su
dung dat, riéng gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00127 (thira dat 521) do ba
Hué va chong ong Truong Vian H6 chét nam 2011 cung dimg tén, cac thira dat trén
dam bao cho khoan no¢ vay tai ngan hang dén nay chua thanh toan. Vé viéc tranh
chap cta cac duong sy thi ngan hang khong ¢ ¥ kién va yéu cau giai quyét theo
quy dinh phap luat

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién nhu sau:

- V& thu tuc t6 tung: Tu khi thy 1y theo thu tuc phic tham va tai phién toa
hém nay, duong sy va Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xu thuc hién dung quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy.

- V& ndi dung khang c4o: Nhan thay, ngudn gbc thira dat 2268, 521, 2013 do
nguyén don nhan chuyén nhuong cta éng Ph3, ba H7, ba H8 va da duogc cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat téng dién tich 512m2, dién tich do dac thuc té
513,7m?, chénh léch ting 1,7m? nhung kich thudc chiéu ngang giam 0,1m so voi
dién tich duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Nguén géc dat thtra 2014, 2269 bi don nhan tang cho tir ba B, ong Ph3 va
duoc cp gidy chung nhin quyén st dung dat, tong dién tich 300m?, do dac thuc té
dién tich 339,2m?, chénh léch ting 39,2m?, trong d6 kich thudc chiéu ngang ting
0,93m so véi dién tich dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nguyén don cho riang, bi don 14n chiém 0,1m nén yéu cau giao tra. Xét thay,
néu trir 0,1m dang tranh chép thi kich thudc chiéu ngang thira dat cta bi don van
thira 0,83m so véi dién tich dugc cap gidy, chiung to dién tich st dung thyc té
khong dung voi dién tich duge cap gidy. Tir khi nhan chuyén nhuong dén khi dugc
cap gidy chting nhan, nguyén don khong do dac kiém tra thuc té. Dén khi bi don
stra chira nha, phia nguyén don chimg kién nhung khong do dac dé xac dinh lai
ranh gioi gilra hai bén. Pong thoi, nguyén don xac dinh ranh gidi dat 13 birc tuong
co san cua bi don, bi don xac dinh birc tuong hién hitu dugc xay dung dung voi
thuc té st dung. Nhu vay, chua c6 co s& xac dinh bi don chiém dét cua nguyén
don. Do d6, Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don 1a phu hop. Dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, giir
nguyén ban an so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 03/3/2022 ciia Toa 4n nhan dan
quan Thét Not, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién bi don yéu cau thao d& tai
san de tra lai cho nguyén don phan dat co dién tich 5 ,4m?, bi don khong dong y véi
yéu cau khai kién cia nguyén don vi cho rang khong 1an chiém dit cua nguyén
don nén phat sinh tranh chap Cép so tham xac dinh quan hé phap luat la “ Tranh
chap ranh gioi giita cdc bdt déng san lién ké ddt” va yéu cau nay thudc thim
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan C theo quy dinh khoan 9 Diéu 26, cac
Piéu 35, 39 BO luat T6 tung dan sy nam 2015 1a ¢6 can c.

[2] V& t6 tung: Vé tha tuc khang cdo ctua nguyén don ba Bui Thi H thyc hi¢n
ding theo quy dinh ctia phap luat nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[3 Vé noi dung khang cdo ctia nguyén don: Can clr vao tai liéu chimg cur co
trong ho so va 1oi khai ciia cac duong su trong qua trinh giai quyét vu 4n.

Xét thay, cac thira dat sb 521, 2268, 2013 c6 ngudn goc do nguyén don ba
Bui Thi H va 6ng Truong Van H6 (chet nam 2011) nhan chuyen nhuong cu the
nhu sau: Thira 2268, dién tich 200m?, loai dat ODT, t& ban d6 s6 06 theo gidy
chtimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 “H” 00976 do UBND huyén Thét Nét
cap ngay 07/02/2006 mang tén ba Lé Thi H9 chinh 1y sang tén ba Bui Thi H ngay
08/3/2006; thira 2013, dién tich 100m?, loai dat ODT, t& ban d6 s6 06 theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 vao sd6 00296 do UBND huyén C cip ngay
27/01/2003 mang tén ba D6 Diéu H8 chinh Iy sang tén ba Bui Thi H ngay
15/11/2004; thira 521, dién tich 212m?, loai dat ODT +CLN, t& ban d6 sb 06 theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat s vao s6 “H” 00127 do UBND huyén C cip
ngay 10/03/2005 mang tén ba Lé Thi H9 chinh 1y sang tén ba Bui Thi H, éng
Truong Vin H6 ngay 01/7/2005. Thoi diém chuyén nhuong dat va trong qué trinh
str dung dat nguyén don, bi don déu cd ranh gidi 6n dinh dén nim 2020 mdi phat
sinh tranh chap do nguyén don kiém tra va phat hién kich thudc chiéu ngang bi
thiéu so v&i gidy dugc cip tai thira dat 2268. Nguyén don va bi don tranh chap
dién tich theo két qua do dac xac dinh 14 5,4m? nguyén don cho rang chiéu ngang
phia sau giap 16i di cong cong cua thira dat 2268 1a 10,0m nhung qua do dac thuc
té chi con lai 9,90m thiéu so véi gidy dugc cap 0,1m, trong khi thira dat 2269 cia
bi don ¢6 chiéu ngang 5.0m nhung qua do dac 5.93m 1a thira so v&i dién tich trong
gidy dugc cap nén di 14n qua dét cua nguyén don.

Bi don cho r@ing qua do dac dién tich thtra dat cac bén déu du so véi giéy
dugc cap va thoi diém nam 2010 bi don xdy dung nha kién c¢d theo dung ranh gidi
thi nguyén don biét nhung khong tranh chip cho dén nim 2020 méi phat sinh tranh
chap. Dt cia bi don va nguyén don déu c6 ngudn gbc la cua gia dinh bi don
chuyén nhuong cho ngudi mua, sau d6 nhimg nguoi mua chuyen nhuong lai cho
gia dinh nguyén don. Trong glay ching nhan quyén sir dung dat, dat tuy co thé
hién kich thuéc nhung thuc té khi chuyén nhuong giao theo hién trang st dung
khong do dac lai nén viéc thiéu dién tich dat ctia nguyén don khong phai do bi don
lan chiém.



Tai cip so tham, Toa an d3 tién hanh thdm dinh tai san tranh chép tai Ban
trich do dia chinh s6: 99/TTKTTNMT ngay 28/8/2020, két qua xac dinh:

Céc thira dat cua nguyén don c6 tong dién tich 513,7m?, ting 1,7m?.
Céc thira dat cua bi don c6 tong dién tich 339,2m?, ting 39,2m?.

Xét thdy, theo gidy ching nhan quyén sir dung dét cua bi don thi thira 2269
chiéu ngang sau la 5m, nay do dac thuc té 12 5.93m, néu cho réng bi don 14n dét thi
trir 0.1m thi van du 0.83m, dién tich sir dung thuc té khong dung véi dién tich
trong gidy ching nhan. Pong thoi duong di cong cong giap thira 2269 cia bi don,
dién tich chiéu ngang sau thé hién trong gidy ching nhén cta bi don 1a 4m, qua do
dac duong di co chiéu ngang sau giap canh chiéu ngang sau cua thira 2269 13 5m,
c6 chd 1a 4. 74m, nhén thay vé hinh thé 101 di c6 thay do6i (dién tich chiéu ngang
giam dan ra qubc 10 91. DPdi chiéu véi gidy chimg nhan quyen str dung dat cap cho
nguyén don va bi don thi kich thuéc cic canh cua céc thira dat, hién trang thyc te
tai thoi diém do dac da gop thira, dién tich déu thay doi tang, giam so voi gidy
duoc cip cho cac duong su.

Tai cap so tham, cic co quan nha nudc khong cé ¥ kién vé nguyén nhan
thiéu va du dat tai cic canh cua céac thira dat. Nhung qua xem Xét qua trinh cap
gidy dat ciia cac bén thi thay rang thoi diém cap gidy cho cac duong su viéc do dac
dugc thuc hién bang phuong phap thu cong, don gian nay Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén Moi trudong thanh phé Can Tho do dac bang may méc hién dai, viéc do dac
xéac dinh ranh gidi cta cac duong sy va tir can lién ké cua thira dat nén co su chénh
léch vé kich thudc cac canh ting hodc giam dan dén dién tich céac thira dat thay d6i
so voi gidy duogc cdp 1 sy that khach quan.

[4] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don: Nguyén don can cu vao kich
thude chiéu ngang mit sau cua thira dat sb 2268 bi thiéu 0,1m dé doi bi don giao
tra dat, tuy nhién chiéu ngang phia trudc thira dat nay du 0,15m va tong dién tich
cua thira dét tang so voi gidy duoc cap 1a chua phu hop. Xét thdy, hién trang dat
ctia nguyén don va bi don trudc ddy khi nhin chuyén nhuong chi thuc hién trén
gidy to khong kiém tra dat hién trang thuc té so vi gidy dugc cap va thuc hién tha
tuc dang ky quyen sit dung dat khong do dac lai chi dya vao dién tich da dugc

cong nhan trén gidy chung nhdn quyén st dung dat dé thyc hién viéc chuyen
nhuong va chinh 1y chuyén quyen su dung dat 1a khong phu hop véi thuc té dang
str dung. Qua do dac thuc té cac thira dat nguyén don, bi don str dung déu da gop
thira va dién tich cac canh thay doi nhung tong dién tich du so véi gidy duoc cap.
Vé phia bi don sau khi nhan chuyén nhuong dat thi gia dinh bi don van giit hién
trang ranh dat va dén nam 2010 bi don tién hanh x4y dung nha & kién c¢6 va ¢ 6n
dinh cho dén nay gia dinh nguyén don c6 biét va chung kién nhung khéng tranh
chap hay khiéu nai. Tai bién ban hoa giai ngay 18/3/2020, nguyén don xac dinh
cac thira dat co ranh 1a birc tuong nha cé sin cua bi don, phia bi don xac dinh burc
tuong ranh dugc xay dung ding voi dién tich s dung. Theo quy dinh tai cac Piéu
175, Piéu 266 Bo luat dan sy ndm 2015, ¢ co sO xac dinh moc gioi gilra cac thira
dat theo hién trang cac bén dang sir dung thuc té 13 ranh giéi gitta cac thira dt 1a

phu hop.



Tir co s& trén, nhan thay quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Céan Tho tai phién toa dé nghi khong chip nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don la c6 can ctr, phu hop vo1 nhan dinh cua Hoi ddéng xét xir. Do do,
khong chap nhén yéu cau khang cdo ciia nguyén don giit nguyén ban an so tham.

[5] V& chi phi to tung: Chi phi xem xet, thim dinh tai chd; do dac va dinh
gia tai san la 5.300.000 dong. Do y€u cau khoi kién cua nguyén don khong dugce
chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi nay theo quy dinh phap luat, nguyén
don da nop tam ing va chi xong.

[6] Vé an phi dan su:

[6.1] An phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién cia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén nguyén don phai chiu an phi khong co6 g1a ngach. Tuy

nhién, nguyén don thudc truong hop ngudi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy
dinh phap luat.

[6.2] An phi dan sy phuc tham: Do ba Bui Thi H 1a nguoi cao tudi nén thudc
trudong hop duoc mién.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 diéu 308 B luat T tung dan su.
 Can cir vao Nghj quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh

vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Bui Thi H; Gitr
nguyén ban an dan sy so tham.

Tuyén xu:

‘1. Khong chp nhn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thj H vé viéc
yéu cau budc bi don 6ng Ngb Phude N2, ba V6 Lé Thanh Tr phai ¢6 trach nhiém
thao d& tai san d¢ tra lai cho nguyén don phan dat qua do dac co6 dién tich 5,4m?
thudc céc thtra dat 521, 2268, 2013 vi chua du co so.

2. V& chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd; do dac va dinh gia
tai san 1a 5.300.000 dong (ndm triéu ba trim nghin doéng) do yéu cau khéi kién
khong dugc Chap nhan nén nguyén don ba Bui Thi H phai chiu sb tién nay dugc
khau trir s6 tién da ndp tam tng, cong nhan nguyén don ba H da thyc hién xong.

3. V& an phi dén sy:

3.1 An phi dan sy so tham: Ba Bui Thi H duoc mién do thudc truong hop
nguoi cao tuodi.

3.2 An phi dan sy phtic thim: Ba Bui Thi H duoc mién.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luat
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thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Cin Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS thanh phb Can Tho;

- TAND quan Thét Nét;

- Chi cyc THADS quén Thét Nét;

- Van phong;

- C4c duong su;

- Luu ho so.

Vo Bich Hai
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