TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN b Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban an sb: 02/2022/DS-ST
Ngay: 23/3/2022. ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat
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coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH PONG NAI

Vi thanh phan Hgi dang xét xi se tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phan Thanh Ha

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lwong Thanh Ky

2. Ba Truwong Thi L¢é Thanh

Tha ky phién tda: Ba Tran Thuy Trang - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén D.

Dai dién Vién kiém sdt nhin ddn huyén D tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hiru Tho - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén b, tinh
Pong Nai, xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6 53/2021/TLST-DS ngay 02
thang 4 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”. Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 04/2022/QBXXST-DS ngay 21 thang 02 nim 2022 va Thong
bao doi thoi gian md phién toa xét xir vu an s6 130/2022/TB-TA ngay 08 thang
3 nam 2022 gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1977.

Dia chi: T6 2, ap 3, xd G, huyén D, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Mai Vin S, sinh nam: 1970.

Pia chi: S6 31, t6 6, 4p H, xd N, huyén D, tinh Pong Nai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba My Thi H, sinh nam: 1969.

Dia chi: S6 31, t6 6, 4p H, xd N, huyén D, tinh Pong Nai.

+ Ong Lai Vin B, sinh nam: 1971.

Dia chi: S6 65, chi hoi 18, ép 3, xa P, huyén D, tinh Déng Nai.

(Céc duong sy c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:
- Quad trinh tham gia té tung tgi Toéa d@n, nguyén don ba Nguyén Thi T
trinh bay:

Ngay 08/01/2021, ba co6 thoa thuan voi 6ng Lai Van B vé viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 6.717m? tai thira dat s6 80, to ban do s 13,
tai 4p H, xd N, huyén D, tinh Pdéng Nai véi gia 1.290.000.000d4. Dé thuc hién
viéc chuyén nhuong, ba ¢ dit coc cho ong B sd tién 100.000.000d. Hai bén co

1



1ap Hop ddng dit coc ngay 08/01/2021, ba va ong B ky tén vao hop dong, khong
c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong. Trong ngay 08/01/2021, ba di giao
cho ong B sd tién dit coc 1a 100.000.000d. Hai bén khong 1ap bién ban giao
nhan tién ma chi ghi ndi dung giao sé tién 100.000.000d vao hop dong dit coc.
Thoi han dit coc 1a 20 ngay ké tir ngay 08/01/2021 s& lam tha tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cta phép luat.

Trudce khi thoa thuan chuyén nhuong véi ba, dong B cho biét quyén sir
dung dat néu trén do 6 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng Mai Van S va ba My Thi
H. Tai thoi d1em chuyén nhuong, quyén su dung dat trén da duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat dung tén ong S va ba H. Theo d6, 6ng B dit coc
truéc cho ong S, ba H sb tién 170.000.000d dé dam bao viéc thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Gita 6ng B va ong S, ba H ciing lap hop
dong dat coc. Tai thoi diém chuyén nhuong, ba va ong B thoéa thuan véi nhau
nhung khéng c6 y kién ctia ong S, ba H.

Sau khi dat coc, ba va ong B c6 vao thuc té dién tich dat chuyén nhuong
va ba nhan thay dién tich dat bi thiéu. Do d6, ba va 6ng B khong thyc hién viéc
chuyén nhuong theo thoi han dét coc.

Pén ngay 29/01/2021, ong B dé nghi ba dén nha 6ng S, ba H. Tai day,
ong B dé nghi ong S, ba H chuyén nhuong truc tiép véi ba chir khong chuyén
qua tén 6ng B va dugc 6ng S, ba H dong y chap nhan. Ba, ong B, 6ng S va ba H
dong v lap lai Hop dong dit coc giita ba véi 6ng S, ba H va hiy hop dong dit
coc gitra 6ng B voi éng S, ba H. Ong B ¢6 viét dum hop dong dit coc theo mau
va ba, 6ng S, ba H cung ngudi lam ching Mai Trong K ky tén vao hop dong. Ba
va ong S, ba H thoa thuan ghi gia chuyén nhuong theo diing thoa thuan giita ong
B va ong S, ba H la 1.170.000.000d va dit coc so tien 170.000.000d. Do ba da
giao tién coc cho 6ng B trudc d6 nén thuc té ba khong giao s tién dit coc néu
trén cho 6ng S, ba H. Ba va 6ng S, ba H thoa thuan trong thoi han 10 ngay ké tir
ngay dit coc (tir ngay 29/01/2021 dén ngay 09/02/2021) s& lam thu tuc chuyen
nhuong theo quy dinh phap luit va ba sé& thanh toan tri gia quyén st dung dat
con lai 14 1.000.000.000d. Ngoai ra, 6ng S va ba H cam két s& d¢é lai toan bo cay
trong trén thira dat chuyén nhuong cho ba.

Ciing trong ngay 29/01/2021, ba giao cho éng B s6 tién 190.000.000d con
thiéu theo thoa thuén chuyén nhuong gita ba va 6ng B, con gia chuyén nhugng
con lai véi 6 tién 1.000.000.000d ba s& chiu trach nhiém thanh toan cho 6ng S,
ba H. Hai bén khong lap gidy to bién nhéan viéc giao tién, khong c6 ai ching
kién.

Pén ngay 09/02/2021, ba thué Cong ty do dac vao kiém tra hién trang dat
chuyén nhuong dé lam thu tyc sang tén quyén st dung dat. Qua kiém tra thi thay
dién tich dat thuc té thiéu gan 1.000m? so véi dién tich theo gidy ching nhén
quyén sir dung dat. Ba co trao ddi véi 6ng S, ba H thi ong ba cho rang khi thoa
thuan chuyen nhuong voi ong B thi ong ba da néi r6 voi ong B la dién tich thuce
té bi thiéu nhung 6ng B van ddng ¥ chuyén nhuong. Do do, khi ba yéu cau ong
ShaH giam gia chuyen nhuong thi 6ng ba khong dong y.

Ong B cling dén gip ong S, ba H yéu cau ong ba giam gia chuyen nhuong
hoic tra lai tién coc do thiéu dat nhung 6ng S, ba H van khong chap nhan. Ong



S, ba H noi néu khong giao du gia chuyén nhuong con lai 1a 1.000.000.000d thi
s& mat coc.

Ba ciing d3 yéu cau 6 ong S va ba H dén Vian phong cong ching M, huyén
P dé thuc hién thu tuc chuyen nhuong dat theo quy dinh cua phap luat nhung
ong ba van khong dong y. Ong ba yéu cau ba phai giao du sb tién
1.000.000.0004 tai nha 6ng ba mdi dong ¥ ra Vin phong cong ching ky thi tuc
chuyén nhuong. Su viéc trén ¢6 6ng B, vo 6ng Mai Trong K (ho va tén, dia chi
thi ba khong biét), con trai ba 1a Pao Xuan L, anh K (hang xém cta ong S, ho va
tén, dia chi thi ba khong biét) chimg kién.

Mot thoi gian sau, ong S bao cho ba 1a da chuyén nhuong quyen su dung
dat néu trén cho nguoi khac va dong y tra lai cho ba 50% so tién nhan coc 1a
85.000.000d. Ba khong dong ¥ véi yéu cau trén ctia ong S.

Tai thoi diém thoa thuan dat coc dé chuyen nhuong, ba 1a ngudi doc than
(d3 két hon nhung ly hon), do d6 sb tién dit coc 14 tai san riéng cta ba.

Nay ba yéu cdu 6ng Mai Vin S va ba My Thi H phai tra lai cho ba sd tién
nhan coc 1a 170.000.000d. Ngoai ra, ba khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

- Qud trinh tham gia té tung tei Toéa dn, bi don éng Mai Van S trinh
bay:

Vao cubi thang 12/2020, vo chdng ong co thoa thuan voi 6ng Lai Van B
chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 80, to ban dd s6 13, tai ap H,
xa N, huyén D voi gia 1.170.000.000d. Tai thoi dlem chuyén nhuong, quyén su
dung dat trén da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng va
vo 6ng 13 My Thi H. Hai bén thoéa thuin 6ng B dit coc trudc sb tién
170.000.000d dé dam bao viéc thuc hién viéc chuyén nhuong trén.

Hai bén khong tién hanh do dac dat nhung vo chong éng c6 chi tir can cho
ong B. Ong B cho rang dién tich dat trén thuc té thiéu 50 v6i dién tich theo gidy
ching nhéan quyen su dung dat. Vo chong ong cho rang dién tich dat trén da
dugc nha nude cap glay ching nhén quyén st dung dat va khong biét thiéu hay
khong Ong ba chi chuyén nhuong dat theo gidy chting nhan quyén sir dung dat,
néu dong ¥ thi thoa thuén chuyén nhuong, con khong thi thoi. Ba ngay sau, 6ng
B dong ¥ nhan chuyén nhuong theo dién tich dat theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat voi tri gia quyén st dung dat néu trén.

Pén ngay 28/12/2020, 6ng B tién hanh dit coc cho vo chong 6ng sb tién
170.000.000d. Hai bén c6 lap Hop dong dit coc ngay 28/12/2020 va vo chong
ong, ong B va 6ng Tran Van K 1a ngudi moi gidi ky tén vao hop dong. Sau do,
ong B da giao day du s6 tién dit coc 1a 170.000.000d cho vo chong ong. Hai bén
ghi ndi dung da nhan tién vao Hop dong dit coc chir khong lap gidy to bién nhan
viéc giao tién riéng.

Pén ngay 29/01/2021, ong B dan ba Nguyén Thi T vao nha vg ohong ong.
Ong B bao cho 6ng 1a da chuyen nhuong lai cho ba T toan b dién tich dat nhan
chuyen nhuong cua vo chong éng véi gia 1.170.000.000d. Ong B yéu cau vo
chong ong ky két lai hop dong dit coc voi ba T. Xét thay tri gia quyén su dung
dat khong thay d6i, chi thay do6i nguoi nhan chuyén nhuong nén Ong ba dong v
ky vao hop dong dat coc. Hop dong do 6ng B ghi theo mau va ba T, v chong
ong va éng Mai Trong K ky tén vao hop dong. Ong thira nhan chir ky, chir viét



tén vo chong 6 ong tai Hop dong dat coc ngay 29/01/2021 ma ba T cung cap cho
Tda 4n do vo chong 6ng truc tiép ky va viét tén.

Hai bén thoa thuan thoi han dat coc 14 10 ngay tir ngay 29/01/2021 dén
ngay 09/02/2021. Néu qua thoi han trén néu ba T khong tién hanh mua thi s&
mat sb tién dt coc, neu VO chong ong khong tién hanh chuyén nhuong nira thi
s& phai boi thuong gap ddi s6 tién da nhan coc. Tuy nhién, thuc t& vo chong 6ng
khong nhan tién coc tir ba T.

Déi voi hop ddng dit coc ngay 28/12/2020 giira vo chong 6ng va ong B
thi 6ng B no6i vo chong ong giao lai va xé bo hop ddng dit coc ngay trudc mit
6ng vao budi dit coc ngay 29/01/2021.

07 ngay sau khi ky hop ddng dit coc, ba T cho ngudi dén thu hoach cay
gia ty trén dat. Ong c6 dén dat va thdy c6 6ng Tran Vin K (nguoi moi gidi ban
dat) dang thué 03 - 04 nguoi nira dang cua cay. Ong yéu cau dimg viéc khai thac
cay lai va da bao su viéc dén Cong an xa N.

08 ngay sau khi ky hop dong dit coc, ba T cho ngudi dén do dac dién tich
dat nhan chuyén nhugng. Sau do, ba T no1 voi 6ng la dién tich dat thuc té khong
du so voi dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba T yéu cau
giam sb tién chuyen nhuong nhung vo chdng ong khong dong y. Sau do, ba T
noi s¢ khong tiép tuc nhan chuyén nhugng nita va yéu cau vo chong ong tra lai
s6 tién nhéan coc 1a 170.000.000d.

Xét thay, khi thoa thuan chuyen nhuong voi 6ng B thi ong B da chap nhan
chuyén nhuong dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén str dung dat chit khong
theo dién tich dat thuc té. Viéc ba T nhan chuyen nhuong lai cua 6ng B thi cling
phai thuc hién theo thoa thuan giira vo chong 6ng vaéi 6ng B. Nén vo chong 6ng
khong dong ¥ tra lai s tién da nhan coc.

Ngoai ra, khi chuyén nhugng thia dat néu trén thi vg chong ong phai chi
22.000.000d cho nguodi moi gidi nén thuc té ong chi nhan dugc sb tién dat coc 1a
148.000.0004.

Nay ba Nguyén Thi T yéu cau vo chéng ong phai tra lai s6 tién nhan coc
1a 170.000.000d thi vo chdng 6ng khong dong y. Vi ba T 1a nguoi vi pham hop
dong khi khong t1ep tuc nhan chuyen nhuong chir khong phai do 16i cua vg
chong 6ng. Vo chong ong chi dong y ho tro tra lai mot phan so tién thuc té da
nhén coc véi s6 tién 100.000.0004.

- Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan My, Thi H trinh bay:

Ba dong ¥y v6i ¥ kién clia chong ba 14 6ng Mai Vin S, ngoai ra khong c6 ¥
kién, yéu cau gi khac.

Nay ba Nguyén Thi T yéu cau vo chong ba phai tra lai sd tién coc 1a
170.000.000d thi vo chong ba  khong dong y. Viba T la nguoi vi pham hop dong
khi khong tiép tuc nhan chuyen nhuong chir khong phai do 101 ctia vo chong ba.
Vo chdng ba chi ddng ¥ hd tro tra lai mot phan sb tién thuc té dd nhan coc véi sb
tién 100.000.0004.

- Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Lai Van B trinh bay:



Vao khoang thang 12/2020, 6ng c6 thoa thuén véi 6ng Mai Van S va ba
My Thi H veé viéc chuyen nhugng quyén su dung dat dién tich 6.717m? tai thira
dat s6 80, to ban do sO 13, tai xa N véi gia 1.170.000.0004. Tai thoi dlem
chuyén nhuong, quyen st dung dat néu trén do 6ng S va ba H dimg tén quyén su
dung. Pé thyc hién viéc chuyén nhuong, 6ng co dat coc cho 6ng S va ba H sO
tién 170.000.000d. Hai bén c6 1ap hop dong dit coc, 6ng va ong S, ba H cung
nguoi lam chimg la 6ng Tran Vin K ky tén vao hop dong, khong c6 xac nhén
cua chinh quyén dia phuong. Cung ngay 6ng da giao cho 6ng S va ba H s tién
dit coc 1a 170.000.000d. Hai bén khong 1ap bién ban giao nhan tién ma chi ghi
ndi dung giao s6 tién 170.000.000d vao hop déng dat coc. Thoi han dat coc la
30 ngay ké tir ngay dit coc s& 1am thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua
ph;’lp luat. Khi théa thuan chuyén nhuong, hai bén khong tién hanh do dac cu
thé.

Khi dang chuan bi lam thu tuc chuyén nhuong (con trong thot han dat
coc) thi 6ng thoa thuin chuyén nhuong quyen stt dung dat néu trén cho ba
Nguyén Thi T. Hai bén thoa thuin tri gia quyén su dung dat1a 1 -290.000.000d
va ong ddng ¥ giao lai cho chi T sb tlen 15.000.000d dé lam gidy to sang tén
quyén str dung. Tai thoi diém trén, dat van do 6ng S, ba H dung tén quyén st
dung. Khi thoa thuan chuyén nhugng dat cho ba T thi ong khong bao cho ong S,
ba H biét.

Hai bén thoa thuan ba T dit coc cho 6ng so tién 200.000.000d va c6 l1ap
hop dong dit coc. Ong va ba T clng ngudi lam ching 1a em ba T ky tén vao hop
dong, khong c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong. S6 tién con lai thoa thuan
khi nao cong chimg hop dong (sau 20 ngay ké tir ngay dit coc) thi ba T s& thanh
toan cho ong.

Hét thoi han 20 ngay ké tir ngdy dit coc nhung ba T van khong chiu dén
Vian phong cong chimg dé cong ching hop dong ma xin gia han thém 02 ngay.
Tuy nhién, hét thoi han 02 ngiy gia han, ba T van khong chiu dén dén Vian
phong cong chimg dé cong chimg hop dong va thanh toan so tién con lai ma yéu
cau ong dan dén gip 6ng S, ba H.

Dén ngay 29/01/2021, 6ng dan theo ba T vao nha éng S, ba H. Tai day, ba
T dé nghi ky hop dong chuyén nhuong dat tir tén ong S, ba H sang tén ba T chir
khéng thong qua tén 6ng va duge 6ng S, ba H dong y. Dé thyc hién thu tuc trén,
ong c6 lap dum hop dong dit coc ngay 29/01/2021 cho ba T va ong S, ba H.
Theo d6, hai bén théa thuan ghi tri gid chuyén nhuong thira dat 1a
1.170.000.000d, dat coc 170.000.000d theo dung tri gia thoa thuan khi 6ng thoa
thuan nhan chuyén nhuong tir 6ng S, ba H. Hai bén théng nhat thoi han dit coc
la 10 ngay. Ba T, 0ng S, ba H va nguoi lam chung 1a 6ng Mai Trong K ky tén
vao hop déng dit coc. Do sb tién dat coc néu trén ong da tra cho 6ng S, ba H
nén thyc té ba T khong giao sd tién coc cho ong S, ba H. Con vi¢c thyc hién
thoa thuan dé tién hanh thu tuc chuyen nhuong dat gitra ba T va 6ng S, ba H cu
thé nhu thé nao thi & ong khong blet

Nay ba Nguyén Thi T yéu cdu 6ng Mai Van S va ba My Thi H phai tra lai
s6 tién nhan coc 1a 170.000.000d thi 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:
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Viéc tuan theo quy dinh phap luat ciia Thim phéan va ciia Hoi dong xét xur:
Tham phan va Hoi dong xét xur trong qua trinh giai quyét vu 4n dam bao dung
quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phép luat ciia duong su: Cac dwong su chap hanh dung quy
dinh tai Biéu 70, 71, 72 ctia Bo luat T4 tung dan su.

Tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khai kién, tur
cach duong su, thu tuc cong khai chimg cr va hoa giai, giao nhan van ban t6
tung, thoi han chudn bi xét xir, giao hd so cho Vién kiém sat nghién ctru: Toa an
xac dinh va thyc hién ding theo quy dinh cua phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi chép nhan yéu cau khoi kién cua ba
T vi hop dong v6 hiéu do bi nham 1an vé dién tich. Budc ong S va ba H tra cho
ba T 170.000.000d. Tai phién toa ba T tu nguyén chiu 11.000.000d tién moi gi6i
nén ghi nhan.

V& an phi: Bi don phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh cua
Nghi quyét s6 326 ngay 31/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hodi vé an phi,
1€ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé thu thap ching ctr, cong khai chimg ct: Toa an da thu thap day du
chtng cw, tién hanh coéng khai chting cr va téng dat cac van ban td tung cho
duong su, Vién kiém sat nhan dan huyén P theo ding quy dinh cua phap luat.
Tai phién toa, Hoi dong xét xtr ciing cong khai lai tat ca ching cir thu thap duoc,
cac duong su khong cung cp chimg ctr méi.

[1.2] V& quan hé phap luat: Theo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T
thi quan hé phap luit dugc xac dinh 14 “Tranh chap hop dong dit coc” theo quy
dinh tai Can ct Diéu 328 cta B¢ luat dan sy ndm 2015, khoan 3 Diéu 26 cua Bo
luat to tung dan sy.

[1.3] Vé xac dinh tu cach duong sy: Can ctr Diéu 68 cua Bo luat td tung
dan sy, ba Nguyén Thi T 1a nguoi khéi kién nén xac dinh 13 nguyén don, 6ng
Mai Van S 1a nguoi bi kién nén xac dinh 1a bi don. Theo 101 khai cua nguyén
don, bi don thi yéu cau khoi kién cua ba T ¢6 lién quan dén ba My Thi H va 6ng
Lai Van B nén dua ba H va 6ng B tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan.

[1.4] Vé thoi hiéu khoi kién: Cac duong su trong vu an khong yéu cau ap
dung thoi hiéu khoi kién nén khong xem xét thoi hidu khoi kién khi giai quyét
vu 4n theo Diéu 184 cua Bo luat t6 tung dén su.

[1.5] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don Mai Van S ding ky thuong
tra tat KDC 6, ap H, xa N, huyén D, tinh Pong Nai nén vy an thudc tham quyén
giai quyet cua Toa an nhan dan huyén D theo quy dinh tai Piéu 35, 39 cua Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

[1.6] V& luat ap dung dé giai quyét vu 4n: Cin cir yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi &p dung quy dinh cua B luat dan sy nam 2015, Luat d4t dai nam
2013 va Luat Hon nhéan va gia dinh nim 2014 dé giai quyét vu an.
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[2] Vé duong 16i giai quyét vu an:

Ba Nguyen Thi T yéu cau 6ng Mai Van S va ba My Thi H tra lai s tién dat
coc dé chuyén nhuong quyen st dung dat 13 170.000.000d. Chu’ng minh cho yéu
cau khoi kién, ba T cung cdp ching cr 1a hop dong dit coc ngay 29/01/2021
giita 6ng Mai Van S véi ba Nguyén Thi T (bat luc s6 07) va hop dong dit coc
ngay 08/01/2021gitra 6ng Lai Vin B v4i ba Nguyén Thi T (but luc 10).

Xét yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T: Theo cac duong sy trinh bay
thi 6ng Lai Vin B ¢6 nhan chuyén nhuong cta ong Mai Vian S dién tich dat
6.717m? dat tai thia s6 80, to ban d6 sb 13, tai ép H, xa N, huyén b. Di¢n tich
dat nay di duoc Uy ban nhan dan huyén D cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng Mai Vian S va ba My Thi H ngay 25/8/2008. Gia chuyén nhuong la
1.170.000.000d4. Ong B di dic coc sb tién 170.000.000d. Do khong c6 nhu cau
tiép tuc chuyén nhuong nén éng B di chuyen nhuong lai cho ba Nguyén Thi T
voi gid 1.290.000d. Cac bén di théng nhat déng ¥ 1am lai hop dong dat coc truc
tiép giita ba T vé&i 6ng S vao ngay 29/01/2021 theo gia va tién coc ma ong S,
ong B da thoa thuan trude d6 va huy bo hop dong dit coc giira 6ng S voi ong B.
Ong S va ba H thira nhan c6 nhin cta 6ng B 170.000.0004 tién coc (khong nhan
tién tir ba T). Nhu vay, viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a dung phap luat va hop dong dit coc gitra 6ng Mai Vian S va ba My Thi H
v6i ba Nguyén Thi T ky ngay 29/01/2021 1a c6 that.

Theo don khoi kién va trinh bay tai phién toa thi ba T khong tiép tuc thuc
hién chuyen nhuong quyen su dung dat va doi lai tién coc véi 1y do: Dién tich
dat bi thiéu so v&i gidy ching nhan quyén sir dung dat. Theo ba T thi khi chuyen
nhuong hai bén khong do dac nhung thoa thuan va ghi dién tich dat chuyen
nhuong theo dién tich ma 6ng S va ba H da duoc cap 13 6.717m? Trudc khi tién
hanh ky hop dong chuyén nhuong ba yéu cau do dac lai dién tich dat thi dién
tich bi thiéu so vé6i dién tich dugc cAp gan 1.000m?, ba yéu cau ong S va ba H
thoa thuén lai gia nhung 6ng S ba H khong dong ¥, vi v@y ba khong dong ¥ tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va doi lai tlen coc.

Bi don 6ng S cho rang cac bén thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung
dat theo dung quy dinh va thoéa thuan dién tich theo gidy ching nhan quyén su
dung dét chir khong theo dién tich thuc té, ong B dong ¥ mua thi ba T ctng phai
thuc hién theo su dong ¥ cua o6ng B. Pong thoi, khi chuyén nhuong quyén sur
dung dat cho ba T thi dng phai tra tién méi gidi 1a 22.000.000d. Thuc te ong chi
nhéan duogc 148.000.000d. Vi vay, vo chong ong khong doéng ¥ yéu cau tra lai
170.000.000d tién coc cia ba T. Ong ba chi dong ¥ tra lai cho ba T
100.000.000d.

Xet loi trinh bay cua cac duong sy nhan thay: Ngu’oq lam chung ong Tran
Vin K khai cac bén thoa thuan chuyén nhuong theo gidy ching nhén quyén st
dung dat (but luc 45). Ong B xac dinh dién tich dat chuyén nhuong theo glay
ching nhan quyen str dung dat chir khong theo dién tich thyc té (but luc s 40,
41). Can clr hop dong dic coc thi ghi dién tich dat 1a 6.717m?, nhu vy c6 dii cin
ctr cac bén thoa thuan dién tich chuyén nhuong theo gléy chl'rng nhan quyén st
dung dat dugc cap chu khong ghi theo dién tich thuc té.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét giita cac bén 1a hop
phép, khong vi pham phép luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Tuy nhién, khi thoa
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thuan chuyén nhuong hai bén khong do dac dién tich dat thuc té, ong S va dng B
thoa thuan chuyén nhugng dién tich theo glay chung nhan quyén st dung dét
nhung khong thong bao cho ba T biét ddn dén viéc chuyén nhuong khong thuc
hién duoc do c6 sy nham 1an vé dién tich dat. Do hai bén khong thoa thuén duoc
lai gia chuyén nhuong, nén khong tiép tuc thuc hién viée chuyén nhuong, vi Vay
xac dinh thoa thuan chuyen nhuong quyén str dung dat gitra ba T véi 6ng S va
ba T vo hiéu do nham 13n theo Diéu 126 cta B luat dan sy ndm 2015. Do viée
chuyén nhuong bi vo hiéu nén khong lam phat sinh, thay d6i quyén va nghia vu
cua cac bén, CAC bén phai hoan tra lai nhitng gi da nhan. Do d6, éng S va ba H
chi dong ¥ tra lai cho ba T 100.000.000d 13 khéng phu hop quy dinh cta phap
luat. Vi vay, yéu cau khai kién doi tién coc cia ba T 1a ding quy dinh, c¢6 can cu
chap nhan. Budc 6ng S va ba H tra cho ba T 170.000.000d tién coc di nhan. Tuy
nhlen 6ng Son d4 tra tién moi gidi chuyén nhuong 22.000.000d cho 6ng K, viée
tra tién moi 2101 0ng S khong thong bao cho ba T biét va cing khong thé hién
trong hop dong dit coc nén ba T khong chiu trach nhiém vé sb tién nay. Tai
phién tda, ba T thira nhan trong chuyén nhugng quyén st dung dat phai c6 phi
moi gidi va ty nguyén chiu 11.000.000d tién méi gidi, nén ghi nhén.

Vé trach nhiém thanh toan: Theo 15i trinh bay cua 6ng S va ba H thi s6 tién
coc ong S da nhan la tai san chung, vg chéng st dung s6 tién nay vao viéc chung
cua gia dinh, nén budc 6ng S va ba H trd cho ba T 170.000.000d4 - 11.000.000d
= 159.000.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

Pbi voi vige dat coc gitra ong B va ba T, s6 cay gia ty da bi chat cac bén
khong yéu cau nén Toa an khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

[3]. Vé an phi:

Do yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi T duoc chap nhan nén 6ng Mai
Vin S va ba My Thi H phai chiju tién an phi dan su so thAm 170.000.000d x 5%
= 8.500.0004.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi T 4.250.000d tién tam g an phi da nop theo
bién lai s6 0005840 ngay 02/4/2021 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Pinh
Quan, tinh Péng Nai.

[4]. Xét quan diém va dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi
chtng cir ¢ trong hd so vu an nén dugc chap nhan.

Vicac le trén:

QUYET PINH:
Cin ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 68, Diéu 147, Diéu 184, Piéu
220, Diéu 244, Diéu 266 va Piéu 273 cua Bo luat té tung dan su 2015
Ap dung cac Diéu 116, 117, 121, 122, 126, 328, 407, 500, 501, 502, 503
cua B0 luat dan sy nam 2015;
Ap dung Diéu 167 Luat dit dai nim 2013;
Ap dung Diéu 27, 37 cta Luit Hén nhan va gia dinh nam 2014;
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Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH/14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T vé “Tranh chip hop
dong dic coc” voi 6ng Mai Vian S. Budc 6ng Mai Vin S va ba My Thi H tra cho
ba Nguyén Thi T sb tién 159.000.000d (mdt trim nim muoi chin triéu dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctiia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ii cta sb tién con phai thi
hanh &n theo muc 1di sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat dan sy
nam 2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. V& an phi:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi T 4.250.000d tién tam tng 4n phi d nop theo
bién lai s6 0005840 ngay 02/4/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Pong Nai.

Ong Mai Vian S va ba My Thi H phai chiu tién 4n phi dan su so tham 1a
8.500.0004.

3. Quyén khang cao: Ba Nguyén Thi T, ong Mai Van S, ba My Thi H va
ong Lai Vian B c¢6 quyén khang cdo ban 4n so tham trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

4. Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phén - Chii toa phién toa
Noi nhdn:
- VKSND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su;
- Luu.

Phan Thanh Ha



