TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sb: 143/2022/DS-PT

Ngay 18 thang 3 nam 2022
“V/v Tranh chap quyén st _dung dat, hop
ddng chuyen nhuong quyén su dung dat;
yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san,
hily quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan ly dat dai” R
~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vian Cong
Céac tham phan: Ong Ping Vian Y
Ba Dinh Ngoc Thu Huong
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém st vién cao cép.

Ngay 18 thang 3 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vy an thu ly s6 282/2021/TLPT-DS ngay
12 thang 4 nam 2021 vé “Tranh chdp quyén si dung dat, hop dong chuyén nhwrong
quyén si dung dat; yéu cau boi thwong thiét hai vé tai san, hiy quyér dinh hanh
chinh trong linh v Quan Iy ddt dai”.

Do Ban &n dan su so tham s6 23/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa an nhan
dan tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 103/2022/QDPT-DS ngay
18 thang 02 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyéen don:

1.1. Ong Vi Pinh T, sinh nam 1954 — Véng mat;

1.2. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1961 — Vang mat;

Cung dia chi: 20, L& Loi, xa Loc Thanh, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Truong Thi N, sinh nam 1965;
Dia chi: T6 9, thi tran Loc Thing, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong (Vin ban uy
quyén ngay 28/7/2021) — C6 mat;

2. Bj don: Cong ty Trach nhiém hiru han M (sau day viét tat 1a Cong ty M);

Dia chi: Thon 7, xa Loc Quang, huyén Bao Lam, tinh Lam Dang.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Thanh V, sinh nim 1982;
Dia chi: S0 58 (s0 cii 12), Ng6 Quyen, Phuong 6, thanh pho Pa Lat, tinh Lam Dong
(Van ban uy quyen ngay 08/10/2018) — C6 mat;

3. Nguoi €6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan tinh Lam Ddng — C6 yéu cau xét xir vang mat;



Dia chi: S6 04 Tran Hung Pao, Phuong 3, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Dng;

3.2. Uy ban nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Dng;

Dia chi: S6 02 Nguyén T4t Thanh, thi tran Loc Thang, huyén Bao Lam, tinh
Lam Ddng;

Nguweoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén Bdo Lam: Ong Nguyen
Trung Tt — Phé6 Chu tich Uy ban nhan dan huyén Bao Lam (Van ban uy quyéen so
2674/GUQ ngay 26/8/2019) — C6 y&u cau xét xu vang mat;

3.3. Ong Poan Kim K, sinh nim 1978 — Vang mit;

Pia chi: Thén 5, xa Loc Quang, huyén Bao Lam, tinh Lam Dng.

3.4. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1977 — Véng mat;

Dia chi: Thon Pht Hoa, x4 Quéi Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang céo, khang ngh;:

4.1. Nguyén don 6ng Vil Binh T va ba Tran Thi M;

4.2. Bi don CoOng ty Trach nhiém hitu han M;

4.3. Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong;

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 20/7/2018, don kién bé sung ngay 03/6/2020 va loi
khai tiép theo nguyén don 6ng Vii Pinh T, ba Tran Thi M va nguoi dai dién hop phap
Ciia nguyén don trinh bay: Trudc ndm 2000, dng ba nhan chuyén nhuong va khai pha
d4t tai Thon 7, xa Loc Quang, huyén Bao Lam dién tich 08 ha. Ngay 24/6/1999, Uy
ban nhan dan huyén Bao Lam cap glay chung nhan quyén sir dung dat s6 0557352,
dién tich 7.965 m?, thira 53, t& ban d6 s6 15 va nhiéu thira dat khac. Do dat c6 phan
triing nén c6 thué may mic sau thanh ho chia nuée, do sdu khoang 4-5 mét. Cong ty
Trach nhiém hitu han M (sau day viét tat Cong ty M) co dat lién ké trong ché nhung
khong c6 nude tudi, nén dai dién Cong ty thoa thuan véi vo chong 6ng ba 1a Cong ty
M duoc st dung nudc tudi tir a0 cia 6ng ba, nhung phai mua nguyén liéu ché tuoi
cua ong ba.

Khoang nam 2004 (khong ghi ngay thang) vo chong ong viét Hop dong sang
nhuong dién tich hoa mau véi dai dién caa Cong ty M 1a ba Nguyén Thi Hong H véi
noi dung: chuyén nhwong 16 dat dién tich 4.400 m?, trong d6 ¢ 3.000 m? dat ca phé
+ 1.000 m? dat ao (vira muc thanh hd nudc) véi gia 24.195.000 dong. Ba H da dit
coc tien 14.195.000 dong, con lai 10.000.000 dong thoa thuan khi nhan gidy ching
nhan quyen su dung dat (do dang thé chap ngan hang) thi tra du. Hai bén da giao
nhan dat va tién.

Sau d6 c6 su thay d6i Giam déc Cong ty nén ba H giao lai gidy to va dai dién
Cong ty M gap 6ng T, ba M Ky lai bién ban ghi nhé viéc giao dich mua ban tir truéc
c6 ndi dung Cong ty bao tiéu toan bo che trén 08 ha cua 6ng T, ba M va khong dugc
xit thudc phan tiép giap dat hai bén. Ong T, ba M dong y cho Coéng ty st dung nudc
va mic sau 10ng hd nuée nhu hién nay. Thoa thuan sau khi ky Hop ¢ong mua bén tra
tuoi thi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi mic sau 1ong ho,
Cong ty M nhan chuyén nhuong thém thira 72 lién ké dé mdc tiép thanh doi hd nhu
hién nay.

Sau khi ky bién ban ghi nhg, Cong ty M chat bo cay ca phé trén thia dat sb 53
dé trong ché Olong, dung ngudn nudc nhung khong bao tiéu san pham, xay du:ng 2
try ha thé, 01 nha may bom nuéc va chiém ludn hd nuéc dién tich 3.000 m? ma éng,



ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Poan Kim K. Khu vuc nay do dac lai nén cé thay
ddi vé sb thura, sb to ban d6. Ong T, ba M da trong xen cdy voi Cong ty M trén toan
bo dat tranh chap va da rao lai cho Toa &n xét xur.

Ong Vi Binh T, ba Tran Thi M yéu cau Toa &n giai quyét:

- Hay hop ddng sang nhugng hoa mau giira ba Tran Thi M vé&i ba Nguyén Thi
Hong H dién tich 4.839 m?thudc mét phan thira 53, t& ban dd s6 15 xa Loc Quang,
huyén Bao Lam va hay Bién ban ghi nhé ngay 17/12/2017, 6ng ba dong y tra lai cho
Cong ty M 14.195.000 dong.

Budc Cong ty M tra lai dét lan chiém dién tich 4.400 m? thuoc mot phan thira
53, to ban d6 s6 15 (s thira méi 96, to ban dd 22) xa Loc Quang, huyén Bao Lam va
phai thao d& 02 tru dién ha thé, may bom nudc ra khoi dat nay. Yéu cau boi thuong
hoa mau 97.500.000 dong.

- Buoc Cong ty M tra lai dién tich 1an chiém gom: Dién tich 3.342 m? dat da
muc thanh ho nudc thuéc mot phan thira 86, to ban do s6 22 (lién ké thira 96); dién
tich 2.516 m? thuoc thira s6 95, to ban do 22. Hai 16 nay do nhan chuyén nhuong caa
6ng Poan Kim K (c6 gidy viét tay), dd co ché hat. Yéu cau Cong ty boi thuong thiét
hai 100.000.000 dong do di chat bo cheé hat dang thoi ky kinh doanh.

- Yéu cau hay mot phan Quyét dinh sé 22/QD-UBND ngay 07/01/2010 cua
Uy ban nhan dan tinh Lam Dng.

Bi don Cdng ty Trach nhiém hizu han M do nguoi dai dién trinh bay:

Uy ban nhan dan tinh LAm Déng ban hanh cac quyét dinh: Quyét dinh sb
2402/QD-UB ngay 19/9/2002, cho C6ng ty M thué 189.700 m? & xa Loc Quang,
huyén Bao Lam dé san xuat ndng nghiép; Quyét dinh sé 3875/QD-UB ngay
28/4/2004 thu hoéi 10.430 m? dat ndng nghiép caa ba Nguyén Thi Hong H dé cho
Cong ty M thu@, vi tri 16 dét thira 52 (trong d6 c6 thira 53), to ban d6 s6 13 x& Loc
Quang, huyén Bao Lam; Quyét dinh s6 1984/QD-UB ngay 08/8/2005 thu hoi cia 04
ho dan dé cho Cong ty M thué 10.430 m? tai xd Loc Quang, huyén Bao Lam (C6
danh sé&ch thtra dat va hoa do 16 dat dinh kém);

Tai Bién ban ngay 07/01/2009 dé thong nhat giao Uy ban nhan dan huyén Bio
Lam ra soat, thu hdi va hay bo glay chang nhan quyén sir dung dat cap nham, cap
triing truge khi Cong ty M 1ap hd so thué dat.

Ngay 07/01/2010, Uy ban nhan dan tinh LAm Dong ra Quyét dinh sé 22/Qb-
UBND (sau day viét tat 1a Quyét dinh sé 22) cho Cong ty M thué dat theo hién trang
st dung tai x& Loc Quang véi tong dién tich 348.785 m? (cd danh s&ch: to ban do,
thira dat, trich luc ban d6 dia chinh khu dat theo hién trang sir dung kém theo); dong
thoi Cong ty M duoc cap d6i 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 010515 va BA 010516.

Theo Quyét dinh s6 22 thi thira dat s6 53 cii (nay la thira 96, to ban d6 sb 22)
c6 tong dién tich 5.855 m? d& duoc Uy ban nhan dan tinh Lam Déng thu hoi va giao
lai cho Cong ty M thué. Trén dat nay, Cong ty M dang trong ché, ca phé va d¢ao mot
céi ao dién tich khoang 3.000 m? cung mot tram bom tudi tiéu cho toan bo dién tich
cua Cong ty. Ong T, ba M yéu cau Cong ty tra lai phan dat nay 1a khdng co can cir
nén Cong ty khéng dong y va do d6 ciing khéng dong ¥ yéu cau cia 6ng T, ba M doi
Cong ty bdi thuong 100.000.000 dong. Viéc 6ng T, ba M yéu cau huy Quyét dinh sb
22 ciing 1a khong c6 co sé vi trudc khi cho thué dat, thuc hién Bién ban ngay



07/01/2009, Uy ban nhan dan huyén Bao Lam da thyc hién viéc ra soat, thu hoi, huy
bo céc gidy chu:ng nhéan quyén sir dung dat da Cap nham, cép trung.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh Lam bong trinh
bay: Theo Quyét dinh sb 22 thi hién trang sir dung thira dat s6 86, dién tich 3.342 m?
la a0, thira 95 dién tich 2.516 m? trong ché.

Cac quyét dinh s6 2402/Qb-UB ngay 19/02/2002, sé 1964/Qb-UB ngay
25/7/2003, sb 3875/OD-UBND ngdy 28/4/2004, sé 1984/QP-UBND ngay
08/5/2005, sé 2073/QD-UBND ngay 29/9/2005 thu hdi dat dé cho Céng ty M thué
trudc day, sau d6 duoc thay thé biang Quyét dinh sb 22 thi khéng thu hoi thira 53, to
ban d6 15 (ban dd cii), ciing khong xé&c dinh thira dat s6 96, mot phan thia 95 to ban
d6 s6 22 (ban do mai) 1a thura dat s6 53, to ban do 15 cil.

Uy ban nhan dan tinh LAm Bong ban hanh Quyét dinh sé 22 dung trinh ty, tha
tuc, dd ban hanh cac quyét dinh thu héi dat dé cho Céng ty M thué va da ban hanh
vin ban s6 6589/UBND ngay 22/9/2008 dong y chi truong cho Cong ty M 1ap lai hd
so thué dat theo hé théng ban d6 do dac nam 2007 (nghiém thu dua vao st dung ndm
2008). Do hai hé théng ban dé do dac nam 1996 va do dac nam 2007 c6 sy sai khac
vé ranh giéi thué dat, nén tai biéu danh sach céc thira dat va ban d6 dinh kém Quyét
dinh s6 22 khéng c6 cot so sanh gitra to ban do cii (1996) va to ban ¢6 méi (2007).

Viéc nguyén don kién yéu cau hiy mot phan Quyét dinh sb 22 ddi véi thira 95,
thira 96, to ban dd sb 22 xa Loc Quang 1a khong day du co so.

Tai CONng vén sé6 2873/UBND ngay 26/9/2019 cua nguwoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Bdo Lam trinh bay: Uy ban nhan dan huyén
Bao Lam cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thira 53, to ban d6 sé 15, dién tich
7.965 m? cho 6ng T, ba M 1a ddng trinh ty, tha tuc luat dinh. Tai Diéu 2 Quyét dinh
s6 22 ¢c6 giao cho Uy ban nhan dan huyén Bao Lam thu hoi gidy chiing nhan quyén
sir dung dat ciia 6ng T, ba M thi theo phiéu cung cap thong tin dia chinh s6 7792/CN-
BLA ngay 20/9/2019 cta Chi nhanh Van phong dang ky dét dai tai huyén Bao Lam
thé hién dén thoi diém hién tai, thira dat s6 53 chua c6 dang ky bién dong (chua thuc
hién viéc thu hoi gidy chung nhan quyén st dung dat). Bé nghi Toa an giai quyét
theo dung quy dinh cua phap luat.

Nguroi ¢ quyeén lor, nghia vu lién quan dng Boan Kim K trinh bay: Nam 1996,
ong khai pha 3.000 m? dat d6i va 2.700 m? dat sinh tai Thon 5, x4 Loc Quang, huyén
Bao Lam. Bén nam 2000, 6ng chuyén nhuong lai cho ong T dién tich trén véi s6 tién
5.000.000 d6ng. Viéc cac bén tranh chap thi dng khdng cd y kién gi.

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong H trinh bay: Ba
c6 dai dién Cong ty M nhan chuyén nhuong dat caa dng T, ba M dé trong tra nhung
ba khong nhé s6 thira, dién tich va sé tién cu thé. Ba chi nhé dat & Thon 5, x& Loc
Quang va d4 thanh toan phan 16n s tién nhan chuyén nhuong, con gitt lai mot sd tién
dé 6ng T, ba M 1am gidy to can thiét cho Cong ty. Ba ciing ¢6 nhan chuyén nhuong
dat cia mot sb6 ho dan dé cho Cong ty M thué theo Quyét dinh caa Uy ban nhan dan
tinh nhung khong nhé sé thira. Vé noi dung ban ghi nhé ngay 17/12/2007 giita 6ng
T, ba M vai Cong ty lién quan dién tich 4.834 m? thi ba khong biét vi da qua lau.
Viéc céc bén tranh chap thi ba khdng cé v kién gi.

Tai Ban an dan su so tham so 23/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cia Toa &n
nhan dan tinh Lam Pong da quyét dinh:



Can cir cac diéu 121, 136, 700, 701, 702 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 127
va Diéu 136 Luat Dat dai nam 2003; Piéu 188 va Piéu 203 Luat Dat dai nim 2013;
cac khoan 3, 6, 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, khoan 3 Biéu 68, khoan
1 Piéu 165, khoan 1 biéu 166, Dicu 244 Bo luat to tung dan sy nam 2015; diem a
khoan 1 Biéu 12, khoan 2 khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 3 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé mac
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xut:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua vo chong 6ng Vii Binh T, ba Tran Thi M
vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat” véi Cong ty
Trach nhiém hiru han M.

Huy “Hop dong 'sang nhugng dién tich hoa mau” gitra ba Tran Thi M véi ba
Nguyen Thi Hong H déi vai dién tich dat 4.839 m? thuoc mot phan thira dat so6 53, to
ban d6 s6 15 (cii) toa lac xa Loc Quang, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong.

Huay bién ban ghi nhé ngay 17/12/2007 giita vo chong 6ng Vit Binh T, ba Tran
Thi M véi Cong ty Trach nhiém hitu han M.

Ghi nhan su ty nguyén caa vo chong 6ng T, ba M vé viéc tra lai cho Cong ty
Trach nhiém hitu han M sé tién 14.195.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién “Huy quyét dinh ca biét trong linh vuc
quan 1y dat dai” cua vo chong 6ng Vil Dinh T, ba Tran Thi M di véi Quyét dinh sb
22/QDb-UBND ngay 07/01/2010 cua Uy ban nhan dan tinh Lam Ddng.

3. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua vo chong éng Vi Pinh T, ba
Tran Thi M vé “Tranh chap quyén su dung dat” dbi voi Cong ty Trach nhiém hiu
han M.

Buoc Cong ty Trach nhiém hitu han M phai thanh toan sé tién 697.675.000
ddng cho vo chong 6ng Vii Pinh T, ba Tran Thi M.

Cong ty Trach nhiém hitu han M duoc quyén st dung 2.243 m? thuoc mot
phan thira 96, 2.516 m? thuoc thira 95, 3.342 m? thuoc thira 86 (dat ao); tat ca déu
thudc to ban d6 22 toa lac tai x3 Loc Quang, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong.

(C6 hoa dd do dac dia chinh thira dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Bao Lam thuc hién ngay 03/9/2020 kém theo).

4. Chap nhan viéc rt yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau bi don phai
tra di¢n tich 1.017 m2 thugc mot phan thira 96, to ban do 22 xa Loc Quang, huyén
Bao Lam va rat yéu cau bi don bdi thudng thiét hai tai san s6 tién 197.500.000 dong.
Pinh chi viéc giai quyét vu an ddi véi hai yéu cau vira néu.

Quyén khai kién yéu cau Toa &n giai quyét lai vu an cua duong sy dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 218 B6 luat té tung dan su.

5. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua v chong ong Vii Pinh T, ba Tran
Thi M vé “Budc théo d& cong trinh xay dung trén dat” dbi vai Cong ty Trach nhiém
httu han M.

6. Hay mot phan giay chang nhan quyén st dung dat s6 O 557352 do Uy ban
nhan dan huyén Bao Lam cap ngay 24/6/1999 cho ho ba Tran Thi M dbi véi 16 dat
dién tich 3.196 m? thuoc mot phan thira sé 53, to ban d6 s6 15, xd Loc Quang, huyén
Bao Lam, tinh Lam Dng.



Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh tai chd, do v&,
dinh gia; vé an phi dan su so tham; vé trach nhiém do cham thi hanh an; vé nghia vu
thi hanh &n va quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Nguyén don 6ng Vii Dinh T va ba Tran Thi M ¢6 don khang céo khéng ghi
ngay thang nam 2020 (dau buu dién noi giri d& ngay 08/10/2020 va ngay 12/10/2020
— but luc 559 dén 562) yéu cau huy mot phan Quyét dinh sé 22/Qb-UBND ngay
07/01/2020 cua Uy ban nhan dan tinh La&m Déng va budc Cong ty Trach nhiém hitu
han M hoan tra cho 6ng ba 03 thtra dat s6 86, 95, 96.

Ngay 14/10/2020, bi don Cong ty Trach nhiém hitu han M c¢6 don khang cao
yéu cau bac toan bo khai kién cia nguyén don; Truong hop phai vo hiéu hop dong
thi yéu cau giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

Tai Quyét dinh s6 988/QDPKNPT-VKS-DS ngay 15/10/2020 va Théng bao
dinh chinh s6 193/TB-VKS-DS ngay 09/4/2021 cua Vién Truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Lam Dong khang nghi phic tham dé nghi huy Ban an so tham vai céc ly do:
Toa an cap so tham tuyén vd hiéu hop dong nhung khong gial quyet hau qua hop
dong v0 hiéu trong khi cac bén duong su deu c6 yéu cau giai quyet hau qua cua hop
dong vo hiéu; C6 nham Ian gitra thira dat s6 53 véi thia dat s6 86 va 95 dan dén giai
quyét khong dang yéu cau khai kién cua duong su; giai quyét khong dang dién tich;
nham Ian dia danh; tuyén &n khong rd dién tich cuaa ting thira dat (thera sé 86, 95, 96)
nén khong dam bao thi hanh an va tinh an phi khdng ddng.

Tqi phién toa phic tham hdm nay:

Ba Truong Thi N la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giit nguyén
khang c&o yéu cau Cong ty M phai tra lai cho nguyén don cac thira dat sé 86, 95 va
96; Yéu cau huy mot phan Quyét dinh s6 22 cua Uy ban nhan dan tinh vi chua c6
quyét dinh thu hoi dat va chua thuc hién viéc boi thuong; Yéu cau hay Bién ban ghi
nhé gitra nguyén don véi Cong ty M lap ngay 17/12/2007, nguyén don dong y tra lai
SO tien 14.195.000 dong va lai suat theo muc 14i suat cua ngan hang quy dinh; Yéu
cau Cong ty M phai thdo d& céc tru dién dé tra lai dat; Néu duoc, thi dé nghi cho dinh
gia lai tai san tranh chap.

Ong Nguyen Thanh V la nguoi dai dién hop phap cua Cong ty M gitr nguyén
khang cdo yéu cau khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Cong ty M thué dat caa ba Nguyén Thi Hong H nén Cong ty khong biét viéc thoa
thuan chuyén nhuong dat giira ba H vai v chong 6ng T, ba M, chi khi dén Toa an
thi méi biét viéc nay. Vao thoi diém ky Bién ban ghi nhé véi nguyén don ngay
17/12/2007 thi éng Chen khong con la nguoi cia Coéng ty M, bién ban nay cling
khéng duoc Lanh dao Cong ty M dong y, khdng cé dong dau Cong ty nén khong co
gia tri dai dién cho Céng ty va bién ban nay chi la dé bao tiéu san pham. Trong danh
sach Cong ty dugc thué dat thi khong thé hién dat ma nguyén don trinh bay da mua
lai ctia 6ng K, theo két qua do dac thi dat cac bén tranh chap cd mot phan dién tich
nam trén thira dat sé 39 nhung chua duoc Toa so thim xem xét va giai quyét trong
vu an nay la thiéu sét. Trong ban an so thim nhan dinh Coéng ty thtra nhan dat cua
6ng T, ba M nén Cong ty dong y boi thuong la khdng ding, ma Cong ty chi hd trg
cho nguoi dan. Qua trinh xét xir thi Toa so tham hoan toan khdng nhic dén viéc hay
hop ddng hay vé hiéu hop dong, ciing khong giai thich hay hoi vé yéu cau xu ly hau
qua hop ddng vo hiéu. Cong ty M yéu cau ap dung khoan 3 bBiéu 308 va Biéu 310 B



luat t tung dan sy nam 2015, hiay toan bo ban &n so tham dé xét xu lai vi d& vi pham
nghiém trong ké ca vé ndi dung va thi tuc té tung nhu da néu trén.

Dai dién Vién kiém séat c6 y kién Hoi dong xét xir phic tham va ngudi tham
gia té tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat té tung dan su; Pon khang céo va
Quyét dinh khang nghi hop 18. V& noi dung dé nghi chap nhan toan bd khang nghi
cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Ddng, huy toan bo Ban an so
tham va chuyén hd so cho Tda &n cp so tham giai quyét lai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao CAc tai ligu, ching cit da dwrot Xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tgi phién toa; Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Pon khang cao ciia nguyén don 6ng Vii DPinh T, ba Tran Thi M; don khang
cdo cua Cong ty Trach nhiém hitu han M va khang nghi caa Vién Truong Vién kiém
sat nhan dan tinh LAm Bong déu dam bao hinh thic, thoi han, da diéu kién dé giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

Phién toa triéu tap hop Ié 1an tha hai, Uy Ban nhan dan huyén Bao Lam, Uy
ban nhan dan tinh LA&m Déng déu cd van ban yéu cau xét xtir vang mat; Ong Poan
Kim K va ba Nguyén Thi Hong H (cac duong su nay khdng c6 khang cao) vang mat
khong rd ly do, nén theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat té tung dan su thi Hoi dong
xét xir van tién hanh xét xt phlc tham vu an;

[2] Theo hoa d6 do dac dja chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai 1ap
ngay 10/9/2020 (but luc sé 444) thé hién ranh gigi dat do 6ng Vi Pinh T chi dan c6
tong dién tich 10.933 m2. Trong d6 c6 4.523 m? thuoc mot phan thira 96; 2.363 m?
thuoc mot phan thira 95; 3.342 m? thudc thira 86 to ban d6 22 xa Loc Quang va 705
m? thugc duong giao théng theo so do dia chinh. (Thia 53 dién tich 7.965 m? to ban
d6 15 cii. Trong do c6 2.243 m? thugc mét phdn thira 96; 29 m? thugc mét phdn thira
86; 535 m? thugc mét phan thiza 95 va 418 m? thugc dwong giao thong theo so do dia
chinh to ban d6 22 méi xa Léc Quang). (Thira 39 dién tich 22.081 m? to ban do 15
cii, trong d6 ¢6 1.254 m? thugc mét phan thira 86, to ban do 22 méi xa Léc Quang).

Thira dat s6 53, to ban do s6 15, dién tich 7.965 m? toa lac tai xa Loc Quang,
huyén Bao Lam la cua ho ba Tran Thi M duoc cap Giay chung nhan quyen sir dung
dat s6 O 557352 ngay 24/6/1999.

Tai COng van s6 2873/UBND ngay 26/9/2019 caa Uy ban nhan dan huyén Bao
Lam (but luc 354) xéc dinh viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thua s6 53,
to ban db 15, dién tich 7.965 m? cho ho ba Tran Thi M 14 ddng trinh tu, tha tuc theo
quy dinh; cho dén thoi diém hién tai thira dat trén chua dang ky bién dong (chua thuc
hién viéc thu hoi gidy chiing nhan quyén st dung dat).

[3] Tai Dicu 32 Luat DPat dai ndm 2003 quy dinh: “Viéc quyét dinh giao dat,
cho thué dat doi véi dat dang cé nguoi sur dung cho nguoi khac chi durgc thuc hign
sau khi co quyér dinh thu hoi dat do.”

Tuy Uy ban nhan dan tinh L&m Bong cho rang Quyét dinh sb 22 khong thu hdi
thira dat s 53, to ban do 15 (cii), ciing khéng xac dinh thira dat s6 96, mot phan thua
95 to ban d6 s 22 (ban do moi) 1a thira dat sé 53, to ban do 15 cii, nhung theo hoa
dd do dac dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai 1ap ngay 10/9/2020 thé



hién trong phan dat Cong ty M dang st dung do dugc thué theo Quyét dinh sé 22 thi
c6 mot phan dién tich thira dat s 53, to ban db 15 cii va trong thira dat s6 53 nay c6
c6 2.243 m? thuoc mot phan thira 96; 29 m? thuoc mot phan thira 86; 535 m? thudc
mét phan thira 95, to ban d6 22 mai.

Cho dén nay, Uy ban nhan dan huyén Bao Lam van chua ra quyét dinh thu hoi
dat ddi voi thira dat sé 53 caa vo chong ong T, ba M 1a nguoi d duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat tir nam 1999. Do d6, viéc Uy ban nhan dan tinh Lam
DPong ban hanh Quyét dinh sé 22/QD-UBND ngay 07/01/2010 cho Céng ty M thué
dat, trong d6 cé thura dat s6 53 cua vo chong ong T, ba M khi chua c6 quyét dinh thu
hoi dat, chua thuc hién viéc bdi thuong, hd trg do thu hoi dat dbi voi thera dat s6 53
|l trai voi quy dinh cua phap luat tai Dicu 32 Luat Pat dai nam 2003 (1a luat co hiéu
lyc tai thoi diém ban hanh quyét dinh). Vi vay, Ban an so tham da bac khoi kién cua
nguyén don yéu cau hay mot phan Quyét dinh s6 22/QD-UBND ngay 07/01/2010
cia Uy ban nhan déan tinh La&m Doéng 1a khong ding, anh huong dén quyeén loi hop
phap cua chi sir dung dat.

[4] Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra v chong 6ng Vii Binh T, ba
Tran Thi M véi ba Nguyén Thi Hong H theo “Hop dong sang nhuong dién tich hoa
mau” khéng ghi ngay thang nam va Bién ban ghi nhé ngay 17/12/2007 d6i véi dién
tich dat 4.839 m? thuoc mot phan thira dat s6 53, to ban d6 s6 15 (cii) toa lac x& Loc
Quang, huyén Bao Lam, tinh Lam Ddng chi la cac ban viét tay khong duoc cong
chting hay chiing thuc va quyén sir dung dat dang duoc thé chap tai Ngan hang, nén
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 12 vo hiéu, cac bén déu biét rd quyén
st dung dat dang thé chap thudc truong hop phép luat cdm chuyén nhuong nhung
van thoa thuan chuyén nhuong nén céac bén déu co 16i nhu nhau.

[5] Theo quy dinh tai Diéu 137, Biéu 410 Bo luat dan sy nam 2005 (luat c6
hiéu luc tai thoi diém xac l1ap giao dich) quy dinh: “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu
khong hoan trd dwoc bang hién vat thi phdi hoan tra bang tién, trir trieong hop tai
san giao dich, hoa loi, loi tire thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phap lugt. Bén
c6 1i gay thiét hai phdi boi thuong”.

[5.1] Toa &n cap so tham nhan dinh rang Cong ty M dang sir dung dat theo
Quye’t dinh s6 22/QD-UBND ngay 07/01/2010 ciia Uy ban nhan dan tinh Lam Dong
va Cong ty M da dong y boi thuong gia tri dat cho nguyén don dé tir d6 tuyén huy
gidy chu:ng nhan quyen su dung dat caa ho ba M va cho Cong ty M duoc quyén str
dung céc thira dat tranh chap 1a khéng ding theo quy dinh caa phap luat vién dan
trén. L& ra trong truong hop nay can phai huy mot phan Quyét dinh sé 22/QD-UBND
ngay 07/01/2010 caa Uy ban nhan dan tinh LAm Déng, tuyén bé v hiéu viéc chuyén
nhuong quyén sir dung thtra dat tranh chap va budc céc bén hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan, xac dinh thiét hai, xac dinh 15i, trach nhiém boi thudng thiét hai nhu quy
dinh tai Biéu 137 Bo luat dan su méi phi hop.

[5.2] Tai muc 2 Phan 11l Céng vin s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017
ciia Toa an nhan dan tdi cao d& huéng dan, chi khi trong truong hop Toa an da giai
thich (c6 ghi bién ban) cho cac bén biét hau qua phap ly cua viéc tuyén bb hop dong



v hiéu, nhung céc bén van khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo
hi¢u, thi Toa an méi tuyén bo hop dong vo hiu, ma khong giai quyet hau qua cua
hop dong vo hiéu.

Theo Bién ban phién tda so tham thé hién bi don d& nghi giai quyét hau qua
hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap lut, nhung tai phién toa phuc tham hém
nay, bi don trinh bay toa an cap so tham khong giai thich cho tat ca cac bén duong su
trong vu an biét hau _qua phap ly cua hop ddng vo hiéu va ciing khéng hoi rd ho ¢6
hay khong c6 yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, nhung Toa an cap so
tham 3 khéng giai quyét hau qua hop déng v hi¢u va danh cho du:ong su vu Kién
khac khi c6 yéu cau, ma khdng xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don trong khi
nguyén don c6 yéu cu giai quyét hau qua cua hop dong vo higu da dugc Toa &n thy
ly, 1 chua giai quyét hét yéu cau khoi kién caa duong sy va khong dung voi quy
dinh cta phap luat d& vién dan trén, 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma Cap
phtc tham khong thé khac phuc dugc, nén khang nghi cia Vién Truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Lam Bong va khang céo cua Cong ty M vé phan nay 1a 6 can cu.

[6] Do Ban &n so tham ¢d vi pham nghiém trong thu tuc to tung nhu trén, lam
anh huong dén quyen loi ich hop phép cua duong su, nén chap nhan khang céo cua
Cong ty M, mot phan khang cao cua ong Vi Dinh T, ba Tran Thi M va khang nghi
cta Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong, huy Ban &n so tham va
chuyén hd so vu &n cho Toa &n cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so thim nhu
dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh Ia
phu hop.

[7] Ngoai ra, theo quy dinh caa Bo luat dan su thi hop dong vo hiéu 1a hop
ddng khodng ¢ du cac diéu kién quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan su nim 2015, 1a
hop ddng khong co hiéu luc ngay tir thoi diém xac 1ap hop dong; con hiy hop dong
la ché tai danh cho tranh chap hop dong (Diéu 423 Bo luat dan sy nam 2015). Vi vay,
hiy hop dong hay hop dong vO hi¢u va giai quyét hau qua cua ching la hoan toan
khac nhau. Toa an Cap so tham can phai xac dinh rd yéu cau khoi kién cia duong sy
la yéu cau huy hop dong hay yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu, dé tir d thu thap
chung ci va giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién cua dwong su theo ding quy
dinh tai Biéu 5 B luat té tung dan su.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén trong vu an nay da vi
pham ca vé noi dung 1an hinh thac, nén bi coi 1a vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap
giao dich, nhung Tda an cap so thim da tuyén huy hop ddng l1a khong dang.

[8] Nguoi khang cao khdng phai chiu &n phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Diéu 308 va biéu 310 Bo luat t tung dan sy nam 2015;
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung an phi va
Ié phi Toa an;



2. Chap nhan khang nghi cua Vién Truong Vién kiém séat nhan dan tinh Lam
Ddng, khang céo cua Cong ty Trach nhiém hiru han M va mot phan khang céo cua
6ng Vi Binh T, ba Tran Thi M;

Hay Ban &n dan sy so tham sé 23/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa &n
nhan dan tinh Lam Dong (tri phan dinh chi giai quyet vu an do nguyén don rGt don
khaoi kién néu tai muc 4 cua quyet dinh nay) va chuyén hé so vu an cho Toa an nhan
dan tinh Lam Bong giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

3. Ong Vi binh T, ba Tran Thi M va Cong ty Trach nhiém hitu han M déu
khdng phai chiu &n phi dan su phic tham.

3.1. Hoan tra cho ba Tran Thi M tién tam ang &n phi 300.000 dong (Ba trdm
ngan dong) da nop theo Bién lai s 0005144 ngay 30/11/2020 caa Cuc Thi hanh an
dan sy tinh LAm Déng.

3.2. Hoan tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han M tién tam ung an phi
300.000 dong (Ba tram ngan dong) da nop theo Bién lai s6 0005143 ngay
25/11/2020 caa Cyc Thi hanh &n dan su tinh Lam Dong.

4. Quyét dinh ctia ban an so tham vé viéc dinh chi viéc giai quyét vu an ddi véi
viéc nguyén don da rat khoi kién yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han Triéu Minh
phai tra dién tich 1.017 m? thudc mot phan thira dat s6 96, to ban do sb 22 toa lac tai
x& Loc Quang, huyén Bao Lam, tinh La&m Ddng va bdi thudng thiét hai tai san sé tién
197.500.000 d6ng khdng cé khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;
- Toa &n nhan dan tinh Lam Déng;
(Binh kém hé so vu &n)
- VKSND tinh Lam Bong;
- Cuc THADS tinh Lam Ddng;
- Cac duong su;
- Luu: HS, NTHN ().

Pham Vin Cong
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+
Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Céc Tham phan Tham phan — Chi toa phién toa

Ping Vin Y Pinh Ngoc Thu Huwong Pham Vin Cong
Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM ;
- Toa &n nhan dan tinh Lam Hong

(Kém hd so vu an);
- VKSND tinh Lam Bong;
- Cuc THADS tinh Lam Déng;
- Céc duong su;
-Luu

Pham Vin Cong
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