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Bén 4n s0: 142/2020/DS-PT
Ngay: 23-12-2020
VI: “Tranh chdp quyén sit dung dat”’

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

Véi thanh phian Hji ddng xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Duong Qubc Tuin
Céac Tham phan: Ong Nguyén H6 Tam Tu
Ba Trinh Thi Bich Hanh
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Chau Thanh Quyén - Thu ky
Toa &n nhan dan tinh Hau Giang.
. bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang: Ba Pang Kim Quang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 23 thang 12 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang

cong khai xét xtr phuc thdm vu an thy Iy s6 86/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 7
nam 2020 veé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat” .

Do ban an dan su so thém s6: 33/2020/DS-ST ngay 24 thang 4 nim 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho VT, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 201/2020/QD-PT ngay 01 thang
12 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H
Pia chi: Khu vuc 1, phuong A, thanh phd VT, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Truong Thanh V

_Dia chi: Khu vye 3, phuong B, thanh phd VT, tinh Hau Giang. Van ban ty
quyén ngay 01/9/2020. C6 mat.

2. Bi don: Ong Pong Vin P
Dia chi: Khu vuc 1, phuong A, thanh phd VT, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién theo oy quyén cta bi don: Ong Nguyén Vian H

bia phi: 15B, duong sb 8, ‘khu dan cu HP (khu A), phuong An B, quan NK,
thanh pho CT. Van ban ty quyén ngay 14/9/2020. C6 mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- BaPong ThiL

Dia chi: xd NC, huyén GR, tinh Kién Giang.

- Ba Pong Thi H

Dia chi: Khu vyc 1, phuong B, thanh phé VT, tinh Hau Giang,
-Ba Bong Thi C

bia chi: Xa TT, huyén VT, tinh Kién Giang.

-Ong Pong Van L

bia chi: Khu vuc 1, phuong B, thanh phé VT, tinh Hau Giang.
- Ong Pong Van D

bia chi: Khu vuc 1, phuong B, thanh phé VT, tinh Hau Giang.
-Ong Pong Van T

Dia chi: Khu vyc 1, phuong B, thanh phé VT, tinh Hau Giang,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan trén: Ong Pong Vin P

_bia chi: Khu vye 1, phuong B, thanh phé VT, tinh Hau Giang. Véan ban uy
quyén ngay 18/9/2019. C6 mat.

Nguoi khang cdo: Ong Pong Vin P,

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham va cdc tdi liéu c6 trong hé so thi ngi dung vu an nhiw sau:

Trong don khoi kién ngay 19/8/2019 va don bo sung yéu cau khoi kién
ngay 18/9/2019 vd trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don la éng Nguyén
Van H trinh bay:

Nam 1994, 6ng Nguyén Vin H c6 nhan chuyén nhuong cua Ong D6 Thanh
T va ba Nguyen Thi Bé H mot thira dat co dién tich 03 cong tAm 3m va mot con
muong dan nude tir Kénh Dlem Tuya vao rudng cé chidu ngang 1,5m, chiéu dai
khoang 40m, dit toa lac tai 4p 4, xa VD, huyén VT, tinh Can Tho. Vi tri con
muong & gilta phan d4t cua 6ng Pong N (hién 6 ong N da chuyén nhuong cho 6ng
Danh M) va dat cua ba Thi N. Khi nhan chuyén nhugng con muong thi 6ng H
¢ lam gidy tay. Phan dat va nha cia ba ThiN (da chet) hién do con ciaba N la
ong Pong Van P quan Iy, sir dung. Pbi voi phan dat rudng sau khi nhan chuyén
nhuong thi dén ndm 1995 6ng H tién hanh di ké khai dang ky va duoc Nha nudc
cap gidy chung nhin quyén st dung dat. Poi v6i con muwong do khong thé hién
trong ban d6 khong anh, nén khong ké khai ding ky duoc. Tuy nhién, 6ng H str
dung con muong nay tir 1994 dén nim 2018 khong co tranh chip véi ai. Dén
thang 3 ndm 2019 thi 6ng Pong Van P tién hanh xay dung hang rao kién co lan
chiém con muong ctia ong H.



Vé ngudn gdc con muong dang tranh chép 14 ctia ong Pong N, nim nao
6ng khong nh¢ thi 6ng N da chuyen nhuong cho 6ng Lé Vin Ph dé lam dudng
nudc phuc vu san xuét (c6 viét giay tay, gia 05 gia lua). Ong Phong str dung mot
thoi gian dén nam 1992 thi chuyen nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin Tr, sau d6
ong Tr chuyén nhugng lai cho 6ng P Thanh T va vo la ba Nguyén Thi Bé H,
sau do ong T, ba H chuyén nhuong lai cho 6ng H. Tat ca nhimg lan chuyen
nhuong phan dat rudng phia trong déu c6 kém theo con muong lim dudng dan
nudc vao rudng.

Thoi diém 6ng Péng N chuyén nhuong lan dau tién dén nay di hon 30
nam, thoi diém 6ng N chuyén nhuong dat thi ba Thi N van con séng nhung
khong co y kién phan d6i hay tranh chap gi. Nay 6ng P ngang nhién xay hang
rao lan ch1em con muong, da anh huong dén quyen loi cua 6ng. Nén dng H khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan cho éng H duoc quyén sir dung phan
dat c6 dién tich 55,8 m2. Budc ong P co trach nhiém thao d& toan bo phan cong
trinh trén dat dé tra lai cho 6ng H str dung.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ong Pong Vin P
cing la nguoi dai dién hop phap cua nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Phan dét tranh chdp hién trang la con muong c6 ngudn gbc 1a dat gbc cua
gia dinh 6ng P chtr khong phai dat cua ong Dong N nhu phia nguyén don trinh
bay. Phan dat tranh chap nay thudc thira dat s6 8, toa lac tai khu vuc 1, phudng
4, thanh phd VT, tinh Hau Giang, do me¢ 6ng P Ia ba Thi N (da chét) du’ng tén
trén gidy chimg nhan. Hién tai gidy chimg nhén quyén sir dung d4t da bi that lac,
ong P khong c6 gitr nén khong thé cung cép theo yéu cau ctia Toa an. Ong P
nghe ba Thi N khi con song noi lai 1a 6ng H hoi ba N stir dung nhd con muong
ndy dé bom nudc vao rudng va duoc ba N dong ¥, nén 6ng H méi duoc sir dung
con muong nay. Viéc ong H no1 ¢c6 mua cuia 6ng T 1a con muong khac chir
khong phai con muong dang tranh chap hién nay. Ong P cho réng con muong
dang tranh chap 1a cua g1a dinh 6ng chtr khong phai cua 6ng H. Ong P khong
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng H.

Tai ban dn dén sy so tham 50 1 33/2020/DS-ST ngay 24 thang 4 ndm 2020
cua Toa dn nhan dan thanh pho VT tuyén xu:

Chéap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Van H. Cong
nhan cho 6ng Nguyén Vin H dugc quyén st dung phan dét c6 dién tich 55,8 m?,
loai ¢4t CLN, thudc thira dat s6 8, to ban dd sb 2, toa lac tai khu vuc 1, phu:cmg
4, thanh pho VT, tinh Hau G1ang, dugc ky hiéu trong Manh trich do dia chlnh sO
71-2019 ngay 10/10/2019 cua Cong ty TNHH Tu van thlet ké cu thé nhu sau:
Canh giap 16 xi méng c6 s6 do 14 1,5m, canh giap thua dat sd 5 cuia 6ng Danh M
¢ 86 do 13 37,56m, canh giap thua dat s6 8 ctia ba ThiN co s6 do 14 37,56m va
canh giap thira dat s6 9 cua o6ng Nguyen Vin H ¢6 s6 do 1a 1,5m. Bugc 6ng
Dong Van P ¢4 trach nhiém thao d& phan hang rao xay dung trén phan d4t tranh
chép co dién tich 1,776 m?, két cAu: khung cot bé tong cdt thép duc san, trén xay



tuong lung va ludi B40 dé tra lai dat cho ong H str dung. C6 manh trich do dia
chinh kém theo ban an.

Ngoai ra, ban an con tuyén v& 4n phi dan su so tham; chi phi t6 tung; quyén
thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong sy theo quy dinh phép luat.

Ngay 06/5/2020 6ng Pong Vin P khang cdo toan bd ban 4n so tham. Yéu
cau cép phic thAm xem xét stra ban an so thim theo hudéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cia ong Nguyen Van H; dong thoi yéu cau ong Nguyén Vin
H giao tra lai phan dat tranh chap tai thira dat s6 8 do ba Thi N dimg tén cho 6ng
bong Van P quan Iy str dung.

Tai phién toa phtc tl}am, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don van gitt nguyén y€u cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé 6 tung: Qué trinh thu Iy va gidi quyét vu an, Tham phéan, Thu ky, Hoi
dong xét xir va cac duong su da thuc hién ding qui dinh ctia phap luat to tung.

V& noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét xr ap dung
khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat TS tung dan sy niam 2015 hay ban an so
tham chuyén ho so vu an cho Tda an nhan déan thanh ph VT, tinh Hau Giang
giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céac chung cu O trong ho6 so vu an, qua tham tra tai phién

tda, qua két qua tranh luan, v kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1J Sau khi xét xtr so' thAm, bi don khang céo trong thoi han luat dinh nén
dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[1.2] V& x4c dinh ngudi tham gia t6 tung:

Thir nhat, cap SO tham nhan dinh phan dat tranh chap co dign tich 55,8 m?
nam trong thura dat s6 8 va d3 duoc Nha nudc cap gidy chimg nhén quyen sur
dung dat cap cho ba Thi N. Qua trinh giai quyct vu an, cap so tham da lay loi
khai ctia 6ng Pong Van P, 6ng P khing dinh Gidy ching nhin quyén st dung
d4t do ba Thi N dimg tén, hi¢n tai dia chinh dang gitr (BL 31). DPong thoi, cap so
tham déd c6 van ban yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd VT
cung cap thong tin dat dai ctia ba Thi N, Theo Van ban s6 99/CNVPDKDD ngay
20/4/2020 thé hién “Hién tai ba T, hiN van con dimg tén, chua thé hién théng tin
chuyen nhuong va thé chap tai cac 16 chikc tin dung” (BL 106). Tuy nhién, cap
so tham khong lam 16 phan dat cap cho ba Thi N ¢6 dang thé chép tai to chuc tin
dung, néu c6 la t6 chuc nao dé dua vao tham gia td tung voi tu cach la nguoi cO
quyén loi, nghia vu lién quan, xac dinh yéu cau cu thé cua ho trong vu an nay la
vi pham nghiém trong thu tuc t tung.



Tai cap phuc tham d4 xac dinh duoc, phan dét tranh chap duoc cap so tham
xac dinh nam trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 000241 do 'UBND
huyén VT, tinh Can Tho (cil), nay la thanh phd VT, tinh Hau Glang cap ngay
20/10/1995 cho ba Thi N dang thé chap tai Ngan hang thuong mai co phan Sai
Gon Thuong Tin (Sacombank) (goi chung 1a Ngan hang) theo Hop dong thé
chap kiém khé wéc (dé dam bao no vay) ngay 15/01/1999, dong thdi Ngan hang
yéu cau dugc tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, dé nghi xem xét hily ban 4n so tham vi dién tich dat néu trén hién dang thé
chép tai Ngan hang.

Th hai, hién trang phan dat tranh chip 1a con muong dan nudc.

Nguyén don 6ng H cho rang c6 ngudn gdc ban dau 1 ciia ong Pong N, 6ng
Nhii chuyén nhuong lai cho ong Lé Van Ph dé lam duong nudc phuc vu san
xuat, ong Ph sir dung mot thoi gian thi dén nim 1992 chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin Tr, sau do oOng Tran chuyén nhuong lai cho vo chéng ong Do
Thanh T va ba Nguyén Thi Bé H. Bén nam 1994, 6ng T, ba Hai chuyén nhugng
lai phan dién tich muong ddng thoi véi viee chuyén nhugng phﬁn d4t ruong phia
sau cho 6ng H. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng H c6 cung cap gidy
chuyen nhuong viét tay ngay 20/3/1994, c6 thé hién ndi dung “kém theo thira
ruong noz trén cé 01 dwong mwong dan nude rong Im5 chay dai tir dat dén mdt
Kinh..

Bi don cho rang, ngudn goc dat 1a cta ba Thi N, ong H hoiba N su dung
nho con muong dé bom nudc vao rudng va duoc ba Thi N dong y. Viéc 6ng H
cho ring c6 nhan chuyén nhuong con muong tir ong T, ba Hai (vg 6 ong T) lacon
muong khac khong phai la con muong dang tranh chap Qua trinh giai quyét vu
an, cap so tham xac dinh & ong D6 Thanh T Ia nguoi lam chung. Theo ban tu Khai
ngay 11/11/2019 (BL 63), ong T xac dinh phan con muong duoc ghi nhan trong
glay tay ngay 20/3/1994 chinh la phan con muong dang tranh chép. Tai van ban
nay thé hién viéc chuycn nhuong dat do ong T va vg la ba Nguyen Thi Bé H
thuc hién. Cap so tham khong dua ong Do Thanh T, ba Nguyén Thi Bé H vao
tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé ghi nhan
y kién, yéu cau ctia duong sy 1a khong phu hop véi khoan 4 Diéu 68 Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

Tht ba, phén d4t duoc cép so thim xac dinh ndm trong gidy ching nhin
quyén st dung d4t cua ba Thi N. Ba Thi Nda chét, ngoai 6ng P con c6 06 nguoi
con khéc. Cap so thdm chi budc 6ng Dong Vin P ¢6 trach nhiém thio d& phan
hang rao xay dung trén phan dat tranh chap dé tra lai dat cho ong H st dung ma
khong budc nhitng ngudi con khac cua ba Thi N tra lai dat cho ong H s€& gay kho
khan cho cong tac thi hanh an. Viéc tuyén nay cua cap so tham s€ anh huong
dén quycn loi ich hop phap cua duong sy, trong do co quyén khang cao, cap
phtc tham khong thé khac phuc dugc.

[2] V& noi dung: Cép so thim chua thu thap day du hd so yéu cau cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat cua nguyén don, c6 sy viéc nguyén don da xin ké
khai cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat con muong nhung chua du diéu
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kién dé cap nhu 10i trinh bay cua nguyén don hay khong. Pong thoi, dé chimg
minh cho qua trinh str dung dat cua ba N, bi don cho rang tir [au c6 su dung con
muong dé ngam cdy, cui va hién tai cay va cui van con dudi con muong nhung
cling chua duogc cép sothdm lam rd dé xac dinh qua trinh sir dung dét cua duong
Su.

Tu nhiimg nhén dinh néu trén, viéc thu thdp chimg clr va chimg minh chua
duoc cip so tham thyc hién day du, tai phién toa phuc thdm khong thé thyc hién
bo sung dugc, dong thoi ¢6 vi pham nghlem trong v€ thu tuc t6 tung 1dm anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia duwong su nén can thiét phai hay ban
an so thdm va chuyén hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu
tuc so thim.

Ngoai cac van dé néu trén, theo don khoi kién bo sung ngay 18/9/2019,
nguyén don khéi kién yéu cau cong nhan con muong ngang 1,5 met, dai khoang
50 mét tir Kénh Diém Tya dén thira d4t s6 9 cua  nguyén don. Qua trinh xem xét,
tham dinh tai chd tai cap so tham chi do dac, tham dinh phan con muong giap 16
xi mang dén thira s6 9 ciia nguyén don ma khong xem xét, tham dinh phan dat tir
Kénh Diém tua dén 16 xi mang. Mac du cp so thAm chua xem xét, tham dinh,
do dac day du phan dat tranh chip va chi giai quyét trong pham vi tir 10 xi méing
dén thira s6 9 nhung nguyén don khong c6 khang cdo. Tai phlen toa phic thim
ngay hom nay, nguyén don khang dinh viéc khong khang cdo la thiéu sot cua
nguyen don. Do do6, khi glal quyet lai vu an, cép so tham can xac dinh rd lai yéu
cau cua nguyén dO‘n giai quyet triet dé yéu cau cua duong su, dé tranh phat sinh
vu kién tranh chép khac, boi 1§, neu khong giai quyét phan Kénh Piém tya dén
16 xi mang thi nguyén don cho rang s€ khong lay duogc nude vao rudng, phuc vu
cho viéc san xuat Dong thoi, cAp so tham can dua Uy ban nhéan dan thanh phd
VT tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan dé lam
rd y kién lién quan dén phan dat tranh chap, trong d6 c6 phan dat ven kénh.

[3] Xeét thﬁy quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh
cua Hoi dong xét xtir phuc tham nén dugc chap nhan.

[4] V& &n phi dan sy so thim, cac chi phi t6 tung khac: S& dugc giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Bi don dugc nhan lai.

Vi cac I@ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao Khoan 3 Piéu 308, Picu 310 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé qui dinh mire thu, mién, giam, ndp, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Hily toan bo ban an dan sy so tham s 33/2020/DS-ST ngay 24/4/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd VT, tinh Hau Giang. Chuyén hd so vu an cho
Toa 4n nhan dan thanh phé VT, tinh Hau Giang giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

2. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Déng Van P duoc nhan lai 300.000
ddng (Ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, & phi Toa
an s6 0003059 ngay 06/5/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé VT,
tinh Hau Giang.

Ban an phic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an, ngay
23/12/2020.

Noi mhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hu Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho VT;

- Chi cuc THADS thanh phd VT;
- Cac duongsu;
- Luu ho so vu an.

Duong Quoc Tuin



