TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 440/2022/DS-ST

Ngay: 19-9-2022.

V/Iv Tranh chép hop dong
mua ban tai san.

] _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Thdm phan — Chui toa phién toa: Ong L& Ngoc Hai.
CAc Héi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thi Nga
2. Ba Nguyén Thi Nguyén
- Thuw ky phién toa: ‘Ong Quéach Minh Tuyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi di¢n Vién kiém sdat nhin din huyén Binh Chdnh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Vi Thi Thai - Kiém sat vién.
~ Ngay 19 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén Binh Chanh, Thanh
pho HO Chi Minh xét xtr so thém cong khai vu an ,dﬁn sur thu 1y s0: 224/2022/TLST-
DS ngay 30 thang 5 ndm 2022 ve viéc: “Tranh chdp hop dong mua ban tai san” theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0: 365/2022/QDXXST-DS ngay 04 thang 8 nam 2022
va Quyet dinh hoan phién toa s6 314/2022/QDST-DS ngay 26/8/2022 giira cac duong
su: ) i
Nguyén don: TONG CONG TY D
Dia chi: 35 T, phuong B, Quan 1, Thanh Phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén 1a: Ba Trang Thuy Thanh X, sinh nim 1976,
Dia chi: D15/10C duong T, ap 4, xa T, huyén B, Tp.HCM.

Bi don: Ba Tran Ngoc M, sinh nam 1965 o
bia chi: 3A35/3 ap 3, xa P, huyén B, Thanh Pho H6 Chi Minh;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10/5/2022, bdn tw khai va tai phién toa, ngwoi dai di¢n
cua nguyén don trinh bay:
Ngay 07/01/2021, Ch nhanh Tda ky hop dong mua ban dién sé 20/000921 véi
ba Tran Ngoc M, ma khach hang: PE15000171675, dia chi sir dung dién: 3A35/3 4p 3,
x3 P, huyén BThanh phd Hd Chi Minh.
Sau khi ky hop dong mua ban dién, Céng ty Bda cung cdp dién cho ba Tran
Ngoc M theo ding nhu ndi dung hop dong. Tuy nhién, tién dién st dung tir ngay
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22/7/2021 dn ngay 21/12/2021, ba Tran Ngoc M di khéng thanh toan tién dién hang
thang day du, ding thoi han. Tong cong sb tién dién ba Tran Ngoc M ng Tong cong ty
Pla 5.692.222 ddng, cu thé nhu sau:

Gidy bao tién dién thang 8/2021 (st dung dién tir ngay 22/7/2021 dén
21/8/2021 sb tién 1a 1.954.684 dong).

Gidy bao tién dién thang 9/2021 (st dung dién tir ngay 22/8/2021 dén
21/9/2021 sb tién 1a 1.954.684 dong).

Gidy bao tién dién thang 10/2021 (st dung dién tir ngay 22/9/2021 dén
21/10/2021 sb tién 1a 134.253 dong).

Gidy bao tién dién thang 11/2021 (st dung dién tir ngay 22/10/2021 dén
21/11/2021 s6 tién 1a 1.598.764 dong).

Gidy bdo tién dién thang 12/2021 (st dung dién tir ngay 22/11/2021 dén
21/12/2021 s6 tién 1 49.837 dong).

Tai khoan 1, 2 Piéu 23 Luat dién luc ndm 2004 sira d6i bd sung nim 2012 ¢
quy dinh: “Bén mua dién phai thanh toan du va dung thoi han sd tién dién ghi trong
hoa don cho bén ban dién theo biéu gia dién di duoc co quan nha nudc c6 thim quyén
phé duyét. Tién dién dugc thanh toan tai tru s, noi & ctia bén mua dién hodc tai dia
diém thuan lgi do hai bén thoa thuan trong hop déng mua ban dién. Bén mua dién
cham tra tién dién phai tra ca tién 13i ciia khoan tién cham tra cho bén ban dién”. Pong
thoi, cling tai diém a khoan 2 Diéu 46 Luat dién lyc 2004 sira ddi, bod sung 2012 ciling
c6 quy dinh: “Khach hang st dung dién c6 nghia vu thanh toan tién dién day du, dung
thoi han trong hop dong mua ban dién cho bén ban”.

Theo khoan 5 Piéu 1 ciia hgp dong mua ban dién, cac bén thoa thuan hinh thirc
va thoi han thanh toan tién dién nhu sau: “Hinh thtrc thanh toan: Qua cac diém thu tién
dién. Thoi han thanh toan: 05 ngay ké tir ngay bén A thanh toan lan dau”.

Tong cong ty Dyéu cau Toa an giai quyet bao gom Tong cong ty b yeu cau
Toa an nhan dan huyén Binh Chanh budc ba Tran Ngoc M thanh toan tong sé tién 1a
5.692.222 dong, sO tién cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra theo quy dinh phap
luat: S tién 1ai cham tra tinh dén ngay 05/5/2022 14 300.873 dong va so tién cham tra
phat sinh twong ung tir ngay 05/5/2022 dén ngay khach hang thanh toan hét sb tién no;
Yéu cau tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Ngay 23/8/2022, dai dién nguyén don c6 don xin riit mot phan yéu cau khoi
kién, khong yéu cau bj don tré so tién 1ai chm tra tinh dén ngay 05/5/2022 1a 300.873
dong.

Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.
Bi don - Ba Tran Ngoc M vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa dé phat biéu ¥ kién:

Vé th tung: Trong sudt qua trinh giai quyet vu an cua nhiing nguoi tién hanh t6
tung, tham gia t6 tung. Ho1 dong xét xir va thu ky phién toa da thyc hién ding quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy nam 2015. Tuy nhién con vi pham vé thoi han td tung.

V& noi dung vu an: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, chimg ct c6 trong hd
SO vu an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu ciu
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét:

[1.1]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va céc tai liéu chimg cir c6 trong
hd so vu an, Hoi déng xét xr c6 co s& xac dinh day l1a vy an dan sy vé viéc “Tranh
chap hop dong mua ban tai san”. Bi don ba Tran Ngoc M ¢6 noi cu trd tai huyén Binh
Chanh, Thanh phé HO Chi Minh nén cin vao khoan 3 Diéu 26; tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015 thi vu 4n
thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh.

[1.2]. V& su vang mit cta bi don ba Tran Ngoc M d3 duoc Toda an triéu tap
hop 1¢ 1an thtr hai dé tham gia phién toa xét xtr nhung ving mit. Can ctr vao diém b
Khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat td tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xr ving mat
duong su trén.

[1.3]. V& ap dung phap luat: Do giao dich dan sy giita nguyén don va bi don
duoc thuc hién vao thoi diém Bo luat dan sy nam 2015 c6 hiéu luc nén ap dung Bo
luat dan sy nim 2015 dé giai quyet

[2]. V& noi dung va yéu cau:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Téng cong ty P dugc thanh l4p theo gidy ching nhan dang ky doanh nghiép
cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién; ma s6 doanh nghi¢p 0300951119, dang
ky lan dau ngay 31/3/2010; dang ky thay d6i lan thr 9, ngay 28/8/2020. Do Phong
dang ky kinh doanh-S¢ ké hoach va Pau tu Thanh Phé HO Chi Minh chimg nhan.

Chi nhanh téng cong ty D-Cong ty B dugc thanh lap theo gidy chimg nhan dang
ky hoit dong chi nhanh, ma s6 0300951119-022; diang ky 1an dau, ngay 01/7/2010;
dang ky thay dbi lan thir 3, ngay 26/7/2019. Do Phong dang ky kinh doanh-So ké
hoach va Pau tu Thanh Phé H6 Chi Minh chirg nhan.

Nhu vay, Chi nhanh téng cong ty P-Cong ty B c¢6 chirc ning ban dién cho
nguoi tieu dung theo thoa thuén.

[2.2]. Ngay 07/01/2021, Chi nhanh Téng cong ty Pién lyc Thanh phé H6 Chi
Minh - Cong ty B(sau ddy goi tit 1a “Cong ty Dién lyc Binh Chanh”) da ky hop dong
mua ban dién s6 20/000921 véi ba Tran Ngoc M, ma khéach hang: PE15000171675,
dia chi st dung dién: 3A35/3 ap 3, xd P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hop dong mua ban dién gitra COong ty Bvai ba Tran Ngoc M di tuan thu dung
cac quy dinh tai Diéu 117, 119 cta Bo luat dan sy nam 2015, nguoi tham gia hop déng
c¢6 nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, muc dich cta hgp dong khong vi
pham diéu cam, khong trai dao durc xa@ hoi, phu hop véi cac quy dinh phap luat nén co
hiéu luc, 1am phat sinh quyén va nghia vu gilra cac bén va cac bén phai c¢6 trach nhiém
thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

[2.3]. Sau khi ky hop dong mua ban dién, Cong ty B da cung cap dién cho ba
Tran Ngoc M theo dung ndi dung Hop dong Tuy nhién, tién dién s dung dién tu
ngay 22/7/2021 dén ngay 21/12/2021, ba Tran Ngoc M da khong thanh toan tién dién
hang thang day du, dung thoi han. Téng cong sb tién dién ba Tran Ngoc M ng Tong
cong ty Pién lyc TP HCM TNHH 14 5.692.222 dong.

[2.4]. Tai Khoan 1, 2 Diéu 23 Luét Dién lyc 2004 (stra d6i, bo sung 2012) c6 quy
dinh: “Bén mua dién phai thanh toan du va dung thdi han s tién dién ghi trong hoa
don cho bén ban dién theo biéu gia dién da duoc co quan nha nuéc ¢ tham quyén phé
duyét. Tién dién dugc thanh toan tai tru s&, noi & ctia bén mua dién hoic tai dia diém
thuan loi do hai bén thoa thuan trong hop dong mua ban dién. Bén mua dién cham tra



tién dién phai tra ca tién 14i cta khoan tién cham tra cho bén ban dién”. fo)ng thot,
cling tai diém a Khoan 2 Diéu 46 Luat Dién luc 2004 (stra d6i, bd sung 2012) ciing co
quy dinh: “Khach hang st dung dién c6 nghia vu thanh toan tién dién diy du, dung
thoi han trong hop dong mua ban dién cho bén ban”.

[2.5]. Can cr vao gidy bao tién dién thang 8/2021 dén thang 12/2021 c6 co sé
xac dinh ba Tran Ngoc M con ng tién dién 13 5.692.222 dong. Nén nguyén don yéu
cau bi don phai thanh toan s tién nay 1a c6 co sé. Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cu
nay cua nguyén don.

[2.6].Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan thém tién 1ai
suat chim tra twong ing voi thoi gian cham tra; s6 tién 141 cham tra tinh dén ngay
05/5/2022 14 300.873 dong va s tién cham tra phat sinh twong ng tur ngay 05/5/2022
dén ngay khach hang thanh toan hét sé tién no,

Tuy nhién, ngay 23/8/2022 nguyén don rit lai yéu cau tinh 14i suat. Xét viéc rat
mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a sy tu nguyén, khong trai phap luat,
khong trén tranh nghia vu va phi hop dao duc xa hoi nén duoc Hoi dong xét xir chap
nhan va s& dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau nay.

[2.7]. Nhu da nhan dinh néu trén; do bi don ba Tran Ngoc M vi pham nghia vu
thanh todn theo thoa thuan trong hop dong da ky nén yéu cau khoi kién cua nguyen
don 14 ¢6 co so, phit hop phap luat. Hoi dong xét xir chap nhén toan bo yéu cau khoi

kién cua nguyén don, budc ba Tran Ngoc M ¢ nghia vu tra s tién sir dung dién con
no 14 5.692.222 ddng.

[3]. V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhin toan b nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy so thAm theo ‘quy dinh tai Diéu 147 B6 luat té tung dan sy nim
2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can 01'1;’ Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, diém b Khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 273 cua Bo luat to tung
dan sy nam 2015;

Diéu 117, 119 B6 luat Dan su nam 2015;

Piéu 23; 46 Luat Pién lyc 2004 (sira d6i, bo sung 2012);

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an,;

Tuyén xur: .

1/ Chap nhér} toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don; o

Bugc ba Tran Ngoc M trd cho Chi nhanh Tong cong ty D - Cong ty Bso tién
5.692.222 dong. Tra ngay khi ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat.

C4c bén thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.



Dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau tinh 13i suat cham tra 14i chim tra tinh dén ngay
05/5/2022 14 300.873 dong cua nguyén don.

2/ An phi dan su so tham:

Ba Tran Ngoc M chiu 300.000 (Ba trim ngan) dong 4n phi dan sy so tham.

Hoan lai cho nguyén don Chi nhanh Tong cong ty D - Cong ty B s6 tién tam
Ung an phi ma nguyén don da ndp 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo theo bién lai
thu tién tam @ng an phi s AA/2021/0041194 ngay 24/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh.

3/ Quyen khang cao: Duong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; duong su viang mit duoc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay tinh tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic duoc tong dat, niém yét
hop I¢.

4/ Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung ndm 2014) thi ngudi duge thi dn dén sw, ngudi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (sira d6i, b sung nim 2014); thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d6i, bo sung nam 2014).
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- Chi cyc THADS H. Binh Chanh (1);
- Luu ho so vu an (4).
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