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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAT HAI, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Bién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Bui Van Tiéu

Ong Hoang Vin Loi.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Quang Bao - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cat Hai, thanh pho Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan huyén Cat Hai, thanh pho Hii Phong
tham gia phién toa: Ong Vi Huy Tai - Kiém sat vién.

~ Ngay 24 thang 6 nam 2020 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Cat Hai, thanh

pho Hai Phong xét xu so tham cdng khai vy an thu ly s6 08/2019/TLST-DS ngay
26 thang 12 ndm 2019 vé viéc Kién doi tai san (nha va dat) theo Quyet dinh dua vu
an ra xet xu s6 01/2020/QbXXST-DS ngay 01 thang 6 nam 2020 gitta cac duong
su:

- Nguyén don:

Ong P4 Vin G; cu tra tai: Thi tran C, huyén C, thanh phé Hai Phong; c6
mit

- Bi don:

Ba L& Thanh H; cu tra tai: Thi trAn C, huyén C, thanh phd Hai Phong; c6
mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B6 Thi T1; cu tra tai: Thi tran C, huyén C, thanh phé Hai Phong; co
mat.

2. Ong Nguyén Trong H; cu trt tai: Thi trdan C, huyén C, thanh phd Hai
Phong; cé mat.

- Nguroi lam chung:



Ba Tran Thi T2; cu tru tai: Thi tran C, huyén C, thanh phé Hai Phong; c6

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ghi ngay 15-12-2019, cac ban tu khai trong qua trinh
giai quyet vu an va tai phién toa, nguyén don la éng Po Van G trinh bay:

Ong c6 thura dat s6 149, to ban dd sb 32 gén lién vai nha ¢ tai s6 148, duong
Ha Sen, t6 dan phé 5, thi tran Cat Ba, huyén Cét Hai, thanh phé Hai Phong (Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha o va tai san khac gan lién voi dat
ghi tén Db Van G va vo 1a Bd Thi T1 duoc Uy ban nhan dan huyén Cat Hai cp
ngdy 03-5-2017, 6 vao so cap GCN: CHO01708). Ngay 24-7-2017, 6ng ¢6 ky Hop
dong cho ba Tran Thi T2 thué nha. Noi dung hop dong nhu sau: Ong B6 Vin G
cho ba Tran Thi T2 thué ngdi nha gan lién véi thu:a dat néi trén, thoi han thué 12
thang, ké tir ngay 24-7-2017 dén ngay 24-7-2018 mdi thang thué 1a 3.000.000 dong
X 12 thang = 36.000.000 dong cac bén da thanh toan xong tién thué nha. Truéc khi
két thic Hop dong 01 thang, hai bén sé& tinh toan néu tiép tuc thué thi sé& gia han,
néu khong thué s& két thiic Hop dong.

Trong khoang thoi gian 02 thang ké tir ngay 6ng va ba T2 ky Hop dong thué
nha, ba L& Thanh H cd hoi 6ng dé thué nha, nhung 6ng tra loi da cho ba T2 thué
réi, néu ba muén thué dé kinh doanh thi trao doi voi ba T2. Pén ngay 28-9-2017,
ba T2 ky thoa thuan véi ba H cho thué lai % dién tich ngdi nha néi trén dé kinh
doanh hang an. Khi dugc ba T2 cho thué lai, ba H c6 thdo dg, stra chita ngbi nha
1am noi kinh doanh nhung khéng hoi y kién 6ng. Khi hét thoi han cho thué nha véi
ba T2, dng gap ba T2 hoi c6 thué nira hay khong, ba T2 tra loi khdng thué nira.
Hién tai Hop dong thué nha giira 6ng va ba T2 da két thic va khong con lién quan
gi.

Sau khi két thdc viéc thué nha giira 6ng va ba T2, dng c6 thoa thuan bang
miéng véi ba Lé Thanh H cho thué dén hét ngay 31-12-2018 va ba H da thanh toan
xong s6 tién thué nha cho 6ng. Khi hét thoi han, dng nhiéu lan yéu cau ba H tra lai
nha cho thué nhung ba H khong tra, vi vay 6ng lam don dé nghi Toa an giai quyét
yéu cau ba H tra lai tai san 1a nha ¢ gan lién voi dat.

Tai phién toa, 6ng G van gitr nguyén quan diém yéu cau ba H tra lai cho dng
nha & gan lién véi dat tai thia dat sé 149, to ban d6 s6 32, dia chi nha va dat: S6
148, duong Ha Sen, té dan phd 5, thi tran Céat Ba, huyén Cat Hai, thanh phé Hai
Phong.

Ban tu khai ciia duong sw ghi ngay 12-02-2020, bién ban hoa gidi ghi ngay
04-3-2020 va tai phién toa, bi don la ba Lé Thanh H trinh bay:

Do nhu cau kinh doanh hang #n, ba tim dén dia chi s6 148, t6 dan phé 5 dé
thué nha, dién tich nha bang ' dién tich dat. Ba da gip 6ng BS Vin G va ba D
Thi T1 1a cha nha dat, tuy nhién nha va dat trén da cho ba Tran Thi T2 thué, nén
6ng G hudng dan ba dén gap ba T2 dé thoa thuan cung thué nha. Ba va ba T2 cling
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thoa thuan viéc thué lai mot phan ngbi nha dé kinh doanh, sb tién cua hop dong
thué gifra ba va ba T2 di thanh toan dy da véi nhau, hién tai ba T2 khéng con lién
quan gi nra. Do ngdi nha da xubng Cép khong du diéu kién kinh doanh  hang én, Vi
Vay ba da gap truc tiép va xin phép dau tu xay dung mai lai ngoi nha. Ong G ddng
y va tao diéu kién cho ba thué nha trong thoi gian dai dé thu hoi von dau tu. Do ¢
su quen biét véi chong ba 1a 6ng Nguyén Trong H cho nén giita ba va éng G chi
thoa thuan bang miéng vai nhau. Khi Hop dong thué nha gitra 6ng G va ba T2 hét
han, vo chong ba dén nha 6ng G xin ky hop dong thué nha nhung dng G khéng ky
va htra d@én thang 01-2019 sé& ky. Tir thang 7-2018 dén thang 12-2018, ba da thanh
toan day du sé tién thué nha cho 6ng G. Bén ngay 25-12-2018, 6ng G yéu cau ba
tra lai nha da thué nhung khdng noi gi dén viéc bdi thuong chi phi sta chita ngdi
nha va chi néi biéu lai ba 30.000.000 dong nhung ba khong ddng y nén khong tra
lai ng6i nha n6i trén. Quan diém cua ba, néu dng G lay nha thi phai thanh toan cho
ba sb tién 350.000. 000 ddng 1a tién ba di bo ra sta chita ngoi nha. Ngay 18-3-
2020, ba c¢6 don yéu cau phan t6 va Toa an di ra thong bao ndp tién tam ung an
phi, nhung ba khdng nop tién tam ung an phi theo quy dinh nén Toa an da tra lai
don yéu cau phan té.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:

Ban tu khai cua dwong sy ghi ngay 26-02-2020, bién ban hoa giai ghi ngay
04/3/2020 va tai phién toa, nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan la ba B4 Thi T1
(vo 6ng D6 Vian G) trinh bay: Ba nhat tri véi nhitng 1oi trinh bay cua 6ng G, vo
chdng ba chi yéu ciu ba Lé Thanh H tra lai nha dat dé gia dinh ba xay dung lai
ngbi nha.

Bién ban hoa giai ghi ngay 04-3-2020 va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Trong H (chong ba Lé Thanh H), trinh bay Khi
vg ong hop. d6ng thué nha va stra nha, ng khong biét, dén khi thuc hién gan xong
hop dong bang miéng giita vo 6ng va 6ng G, vo chong 6ng c6 dén nha 6ng G dé ky
hop d6ng thué nha lau dai, tuy nhién 6ng G khdng dong y ma chi ky hop dong dén
hét thang 12-2019 va sau do s€ thoa thuan ky timg nam, tién thué nha do 02 bén ty
thoa thuan. Bén cudi thang 12-2018, 6ng G goi dién cho dng ndi véi vo dng 1a ba
H tra lai nha cho 6ng G, vi vg chéng 6ng G da hét han thué khach san dé lam an.
Quan diém cuaa ong 1a dong y tra lai nha cho vo chong 6ng G, tuy nhién ong G phai
thanh toan cho vo dng sb tién dau tu, stra chira xay dung 14 350.000.000 ddng.

Nguoi lam ching:

Ban tu khai cua duong su ghi ngay 12-02-2020, bién ban hoa giai ghi ngay
04-3-2020 va tai phién tda, nguoi 1am ching 12 ba Tran Thi T2 trinh bay: Ba va
6ng G ky Hop dong thué nha sb 148 duong Ha Sen, to dan phé 5, thi tran Cat B3,
huyén Cét Hai dé 1am noi ban hang thoi han 1a 01 nam ké tir ngay 24-7-2017 dén
ngay 24-7-2018. Trong thoi gian ba thué, ba H co dén va dé nghi cho thué lai mot
phan dién tich nha dé 1am noi ban hang. Ba dong y cho thué lai, viéc nay 6ng G c6
biét, thoi han thué tir thang 10-2017 dén ngay 24-7-2018. Sau khi ba va ba H thoa
thuan thué nha xong thi khoang dau thang 10-2017, ba H sira chira, cai tao lai ngoi
nha va dng G déu biét nhung khong cé y kién gi. Hét thoi han Hop ddng thué nha



giira ba, 6ng G da dugc thanh ly va khdng c6 tranh chap gi. Sau khi Hop dong gita
ba va 6ng G két thic, ba H c6 thoa thuan miéng vai 6ng G thué lai hét nam 2018,
con ba thué lai cua ba H 03 thang véi gia 2.000.000 ¢dng mdi thang, dén thang 11-
2018 ba khong thué nira. Viéc thoa thuan gitta 6ng G véi ba H nhu thé nao ba
khong biét, dén nay gitta ba voi dng G va ba H khong con lién quan, vudng mac
tranh chap gi.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
ludt té tung trong qué trinh gidi quyét vu an cua Tham phan, Héi dong xét xir; viéc
chdp hanh phap ludt ciia nguwoi tham gia to tung dan sy nhw sau:

V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
Toa an da thuc hién dang cac quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su ké tir khi thu ly
vu an cho dén trude thoi diém nghi an. Nguyén don, ngudi c6 quyen loi, nghia vy
lién quan, nguoi lam ching da tuén thu nghiém chinh cac yéu cau cua Toa an, thyc
hién ding cac quyén va nghia vu ctia minh theo diing quy dinh cua Bo luat T tung
dan su.

Vé noi dung vu én:

Ngay 03-5-2017, Uy ban nhan dan huyén Cat Hai cap Giay chiing nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
CHO01708 d6i vai thira dat s6 149, to ban d6 s6 32, dia chi thia dat: T6 dan phé 5,
thi tran Cét Ba, huyén Cat Hai, thanh phé Hai Phong, gidy ching nhan ghi tén dng
Do Vin G va vo 1a D6 Thi T1. Ngay 24-7-2017, éng D6 Vin G (nguyén don) cho
ba Tran Thi T2 thué nha trén thtra dét trén, dén thang 10-2017 duoc su dong y cua
6ng G, ba T2 cho ba L& Thanh H (bi don) thué lai mot phan dién tich ngdi nha tai
dia chi trén. Ngay 24-7-2018, nguyén don thoéa thuan cho bi don thué lai ngdi nha
trén dén hét ngay 31-12-2018. Nhan thiy c6 cin cr khang dinh nha va dat néu trén
la cta nguyén don, trong bién ban hoa giai ngay 04-3-2020 va tai phién toa hém
nay, bi don va nguoi lam chang Tran Thi T2 déu x&c nhan tai san nay la tai san
hop phap cua nguyén don va bi don dong y tra lai nha va dat cho nguyén don. Nhu
vay, ¢6 cin cir chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Péi véi yéu cau phan t caa bi don: Bi don yéu cau nguyén don phai tra sd
tién 350.000.000 dong la tién dé sira chira, ton tao trong qua trinh thué nha. Pon
yéu cau phan té ghi ngay 18-3-2020, ngay 19-3-2020 Toa an thdng bao cho bi don
nop tién tam tng an phi ddi véi yéu cau phan té caa bi don, tuy nhién bj don khong
nop tién tam tng an phi, vi vay Toa &n di ra théng béo tra lai don yéu cau phan té
nén khéng c6 can ctr dé xem xét trong vu an nay, bi don co quyén khoi kién lai
bang vu an khac.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét x:

Cin ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
biéu 147; khoan 1 Diéu 46; diém d khoan 1 Diéu 192 va Biéu 202 caa B luat T6
tung dan su; khoan 1 Biéu 166, khoan 1 Diéu 579 cua Bo luat Dan su; khoan 2
Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 cua Uy



ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

Chap nhan yéu ¢ au khoi kién cua nguyén don: Budc bi don phai tra lai tai
san cho nguyén don 1a dét tai thira dat s6 149, to ban d6 s6 32 theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién véi dat so
CHO01708 va nha tai dia chi s6 148, dudng Ha Sen, thi tran Cét Ba, huyén Cat Hai,
thanh phé Hai Phong

Vé &n phi dan sy so thdm: Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham la
300.000 dong, hoan trd lai nguyén don 300.000 dong tien tam tng an phi dan su so
tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén gidi quyét vu an: Pay 1a vu an vé
Tranh chap kién doi tai san (dat va nha); doi tuong tranh chap la bat dong san gom
c6 nha gan v6i thira dat s6 149, to ban do s6 32, dia chi nha dét: T6 dan pho 5, thi
tran Cat Ba, huyén Cat Hai, thanh pho Hai Phong. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Biéu 39 B luat T6 tung dan sy nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cat Hai, thanh phd Hai Phong.

[2] Vé x4c dinh tu cach tham gia t6 tung cta duong su trong vu an: Ong D3
Van G la nguoi dimg don khoi kién, doi lai nha va dat @i véi ba Lé Thanh H;
cung dimg tén trong Gidy ching nhan quyén st dung thira dat néu trén véi ong G
c6 ba DS Thi T1; trén thira dat néu trén, ba Lé Thanh H va 6ng Nguyen Trong H
cuing dau tu xdy dung nha. Can ct khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 68 Bo luat TH tung dan
su, xac dinh: Nguyén don 1a ong Pd Vin G bi don 1a ba Lé Thanh H, ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan 14 ba B4 Thi T1 va 6ng Nguyén Trong H.

[3] Vé trinh ty, thu tuc giai quyét vu an: Sau khi thu ly, Toa an da tong dat
thong béo vé viéc thu Iy vu &n cho cac duong su. Trong qua trinh giai quyét, cac
duong sy déu c6 ban tu khai; sau khi xem xét, tham dinh tai chd, Toa an tién hanh
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; dén
ngay 18-3-2020, ba L& Thanh H c6 don yéu cau phan té doi voi nguyén don, tuy
nhién ba H khéng nop tién tam ang an phi theo luat dinh, do vay, Toa an di c6
thong bao tra lai don yéu cau phan t6 cho ba H.

[4] V& noi dung vu &n: Sau khi hop dong thué nha gitra Ong BS Vin G va
ba Tran Thi T2 két thic ngay 24-7-2018, thi ba Lé Thanh H thoa thuan vai 6ng B
Vin G tiép tuc thué nha dé kinh doanh, thoi gian thué cho dén hét ngay 31-12-
2018. S6 tién thué nha, hai bén da thanh toan day du khéng cé tranh chap gi. Bén
hét ngay 31-12-2018, 6ng G yéu cau ba H tra lai nha va khong cho ba H thué. Ba H
ddng y tra lai nha va dat cho 6ng G, nhung yéu cau 6ng G phai thanh toan toan bo
s6 tien ma ba H di bo ra dé sura chira, cai tao va xay nha, 6ng G chi chap nhan tra



mot phan trong tong so tien ba H yéu cau, ba H khong dong ¥ nén khong giao tra
lai nha va dat cho 6ng G.

[5] Xét yéu cau doi lai nha va dat: Trong qua trinh giai quyét vy an va tai
phién toa, ong DPd Vin G va ba L& Thanh H déu thira nhan hai bén cé thoa thuan
bang miéng nhung khong 1ap van ban, ong G ddng y cho ba H thué nha, dat dé
kinh doanh hang in, thoi han thué dén hét ngay 31-12-2018. Trong thoi han thué
nha, ba H di thanh toan day dua sd tién cho 6ng G va dugc dng G x4c nhan. Tuy
nhién, dén hét ngay 31-12-2018 6ng G yéu cau ba H phai tra lai nha va dat da thué,
ba H dong ¥ nhung véi diéu kién 6ng G phai thanh todn toan bo s tién ma ba H da
bo ra dé sura chira, cai tao xay nha, dng G chi chap nhan tra mot phan trong téng sb
tién ba H yéu cau, ba H khong ddng y nén khong giao tra lai nha va dit cho 6ng G,
d6ng thoi ba H co don yéu cau phan té d6i véi nguyén don, tuy nhién ba H khong
nop tién tam tng &n phi theo luat dinh, Toa 4n d3 ra thong bao tra lai don yéu cau
phan t6 cho ba H. Do vay, Hoi dong xét xir khong xem xét yéu cau cua ba H trong
vu 4n ndy, néu ba H van c6 yéu cau dng G phai thanh toan toan bo sé tién ma ba da
bo ra dé sua chira, cai tao xay nha thi ba H c¢6 quyén lam don khai kién giai quyét
béng mot vu an khac.

Tu nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xa chap nhan yéu cau cua
nguyén don, buoc ba Lé Thanh H phai tra lai ngdi nha gan véi thira dat s6 149, to
ban d6 s6 32, dia chi nha dat: T6 dan phé 5, thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai, thanh
phé Hai Phong cho dng B4 Vin G.

[6] VVé chi phi xem Xét, tham dinh tai chd:

Tai phién toa, nguyén don trinh bay: Nguyén don ty chiu chi phi xem xet,

tham dinh tai chd va khong yéu cau Toa an xem xét, ddy 13 su tu nguyén cua
nguyén don nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] Vé an phi: Can ct khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan su; khoan 2
Piéu 26 va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Yéu cau ciia nguyén don duoc Hoi dong xét xir chdp nhan nén bi don 1a ba
Lé Thanh H phai chiu an phi dan sy so tham.

Nguyén don 13 6ng DS Van G duge hoan tra lai s6 tién tam tng an phi dan
su so tham da nop.

[8] Vé quyeén khang cao: Nguyén don, bi don va ngudi 6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Piéu 271 va Diéu 273
BO luat TS tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ctr vao khoé‘n 2 Diéuq26; diém a khoan 1 Diéu‘35; diém a khoém‘l biéu
39; khoan 1, 2, 3,4 Diéu 68; diém a khoan 1, khoan 2 Biéu 92; khoan 1 Diéu 147;
bicu 271 va biéu 273 B6 luat To6 tung dan su;

Can ct vao khoan 1 Diéu 166, Diéu 266 va khoan 1 Diéu 579 cua Bo luat
Dén su;

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 va diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mrc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc ba Lé Thanh H phai
tra cho 6ng B3 Vin G ngdi nha nam trén thira dat sé 149, to ban d6 s6 32, Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat
ghi tén P4 Vin G va vo 1a B Thi T1 duoc Uy ban nhan dan huyén cip ngay 03-5-
2017, sb vao s6 cap GCN: CHO01708, tai s6 nha 148, duong Ha Sen, t6 dan phé 5,
thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai, thanh phé Hai Phong.

2. Vé an phi:

Bi1 don ‘12‘1 ba L& Thanh H phai chiu an phi dan su so tham1a  300.000d (ba
tram nghin) dong;

Tra lai ong Pd Vin G s :[ién tam (mg an phi dan sy so tham 300.000d (ba
tram nghin) dong theo bién lai s6 0003556 ngay 24-12-2019 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Cat Hai, thanh pho Hai Phong.

3. Vé quyen khang cao: N guyen don, bi don va nguO’I c6 quyen loi, nghla vu
lien quan c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

4. \/& quyén yéu cau thi hanh an: Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong sy; o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho6 Hai Phong;

- VKSND thanh phb Hai Phong;

- VKSND huyén Cét Hai;

- Chi cuc THADS huyén Cét Hai;

- Luu: Hd so vu an, HCTP.

Vii Hong Bién






