TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU LAO DUNG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 02/2021/KDTM-ST
Ngay: 21-1Q-2021 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU LAO DUNG, TiNH SOC TRANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Phude Tuén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Giap.

Ba L& Thi Thanh Nha.

- Thw ky phién toa: Ong T6 Van Thira 1a Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Cu Lao Dung, tinh Séc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin déin huyén Ci Lao Dung, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: Ong Bui Van Minh - Ki€m sat vién.

Ngay 21 thang 10 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung,
tinh Séc Trang xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 15/2021/TLST-KDTM ngay
29 thang 3 nam 202, v& tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xu s0: 02/2021/QDXXST-KDTM, ngay 27 thang 8 nam 2021; Quyét dinh hoén
phién toa s0: 02/2021/QDST-KDTM ngay 16 thang 9 ndm 2021 va Quyét dinh hoan
phién toa s0: 04/2021/QDST-KDTM ngay 30 thang 9 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan A.

Dia chi: Phuong N, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang thirong mai ¢é phan A: Ong Lam
Thién Q.

Pia chi lién lac: Phuong B, thanh phd S, tinh Séc Trang, van ban ty quyén sd
1381/UQ-QLN.21 ngay 21 thang 9 nam 2021.

- Bi don: Ba Hd Thi P, sinh nim 1957.

Pia chi: Ap P, xd A huyén C, tinh Soc Tréng.



Tat ca déu c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién lap ngay 08 thang 02 nam 2021 cua nguyén don Ngan hang
thuong mai co 5 phan A va trong qud trinh giai quyét vy an ciing nhw tai phién toa so
tham ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang thuong mai c6 phan A (sau day goi tat Ngan hang) cap tin dung cho
ba Hb Thi B can cir theo: Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung
s6 SOC.CN.761.101018 ngay 11/10/2018; hop ddéng cap tinh dung sd
SOC.CN.761.101018 ngay 28/4/2020; khé udc nhian ng sé 307942269 ngay
28/4/2020.

Chi tiét nhu sau:

- Han myrc tin dung/cho vay: 6.400.000.000 dong (sau ti bon trim triéu dong).

- Muc dich cho vay: San xuat kinh doanh, b6 sung vén luu dong, bo sung von
kinh doanh mua ban tdm nguyén liéu.

- Phuong thure cho vay: Cho vay theo han muec tin dung.

- Thoi han hiéu luc han muc tin dung: 12 thang, ké tir ngay ky hop dong cip
tin dung, ngay 28/4/2020.

- Thot han cho vay: Duoc ghi trén mdi khé udc nhan no, tdi da khong qua 06
thang, ké tir ngay ké tiép ctia ngay giai ngan.

- Sé tién giai ngan khé wée nhan no: 6.400.000.000 déng (séu ti bon tram triéu
dong).

- Phuong thirc giai ngan: chuyén s tién giai ngan vao tai khoan thanh toan sO

683068 cua ba H6 Thi b tai Ngan hang thuong mai c6 phan A— Chi nhanh Séc
Trang.

- Ngay giai ngan khé udc nhan no: Ngay 28/4/2020.

- Thoi han cho vay khé udc nhan no: 06 thang, tir ngay 29/4/2020 dén ngay
28/10/2020.

- Lai suét cho vay trong han dugc quy dinh: Lai suét 10%/ nam, mot nam duoc
tinh 13 365 ngay. Lai sudt dugc cd dinh trong thoi han 06 thang, ké tir ngay ké tiép
ngdy bén dugc cip tin dung nhan tién vay. Lii suat dugc diéu chinh 03 thang/lan
theo cong thirc sau: Lai suat cho vay (%/nam) = LS13 + 3,0 %/nam. Lai suat qua
han 150%/nam 13i suat trong han. Lai sut phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Ngay 28/10/2020, khoang vay theo khé u6c nhan ng s6 307942269 d4o han,
nhung ba H6 Thi P van khong trd ng vay cho Ngan hang. Do do, tinh ké tor ngay
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29/10/2020, Ngan hang di chuyén toan bd khoan vay chua thanh toan cua khé udc
nhan ng néu trén sang no qua han.

Tinh dén ngay 05/01/2021, ba H6 Thi P con ng Ngan hang cic khoan sau day:
Sb tién vén goc 6.400.000.000 dong, 13i trong han 50.849.315 dong, 13i qua han
181.479.452 ddng, phat cham tra 13i 961.261 dong (13i trong han x 10%/niam). Tong
cong: 6.633.290.028 dong.

Khoan ng néu trén duoc bao dam bing cac bién phap bao dam sau:

Thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc quyén so hitu, st
dung ctia ba Ho Thi D theo:

- Hop dong thé chap quyén st dung dit, tai san gan lién voi dat sb
SOC.BDCN.48.101018 dugc cong ching tai vdn phong cong ching B, tinh Soc
Tring ngay 11/10/2018, s6 cong ching 6264; diang ky thé chép tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C ngay 12/10/2018, quyén s6 02, s6 thir ty 787 va cam
két thé chap ngay 11/10/2018.

Tai san thé chap nhu sau:

- Thira dat s6 128, to ban d6 s6 08, tai ap P, xa A, huyén C, tinh Séc Trang
theo Glay chimg nhan quyen su dung dat quyén s¢& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CE 089307, s6 vao so cap GCN: CS00844 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Séc Trang cip ngdy 15/8/2016, cap nhat chuyén nhuong cho ba H6 Thi
ngay 06/7/2018.

- Thira dét sd 45, to ban d6 s6 08, tai ap P, x3 A, huyén C, tinh Soc Trang theo
Glay chimg nhén quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CI 419320, s6 vao s6 cap GCN: CS01028 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Séc Tring cap ngay 19/12/2017 cho ba HO Thi B, cap nhat chuyén muc dich sir
dung 2.529,0m? vao ngay 21/8/2018 va cap nhat ching nhan bd sung quyén sd hitu
nha xuong vao ngay 10/10/2018.

- Thira dat sb 44, to ban db s6 08, tal ap P, x4 A, huyén C, tinh Soc Trang theo
Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CI 419137, s6 vao s6 cap GCN: CS01005 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Séc Tring cap ngay 20/11/2017, cap nhat chuyén nhugng cho ba Ho Thi P ngay
02/02/2018.

- Thtra dat s6 751, to ban dd sb 08, tai ap P, xd A, huyén C, tinh Séc Tring
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 CI 419139, sé vao s6 cip GCN: CS01007 do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 27/11/2017, cap nhat chuyén nhugng cho ba Hé Thi B ngay 02/02/2018.

Dén ngay 26/5/2021, ba b di thoa thuan v6i ngan hang dé chuyén nhuong thira
dat s6 128, to ban do sb 08, toa lac ép P, xa A, huyén C, tinh S6c Trang néu trén va
ba P da tra dugc mot phan s tién no goe 460.000.000 dong cho Ngan hang.
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Nay Ngan hang thuong mai c¢6 phan A yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Budc ba H6 Thi D tra ngay cho Ngan hang tong sd ng con thiéu tinh dén ngay
21/10/2021 1a 6.909.447.686 dong. Trong d6: Von gdc 5.940.000.000 dong, 14i trong
han 50.849.315 ddng, 14i qua han 913.610.959 déng, phat cham tra 13i tinh tir ngay
28/10/2020 dén ngay 21/10/2021 1a 358 ngay véi s6 tién 4.987.412 dong (50.849.315
d6ng x 10%/nam).

Ba Hb Thi D con phai tiép tuc tra tlen phat cham tra 1ai va 1ai qua han phat sinh
theo murc 14i sudt quy dinh tai hop doéng cép tin dung va khé udc nhan ng duogc tinh
ké tir sau ngay xét xur cho dén khi ba B tra dut no cho Ngan hang. Thit ty tra ng nhu
sau: Vén goc, phat cham tra 14i, 13i qua han, 13i trong han.

Truong hop ba Ho6 Thi B khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu
tra no thi dé nghi co quan co tham quyen xu ly tai san bao dam thudc quyén s¢ hiru,
su dung cua ba Hb Thi b gom: Quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia
dat sO 45, to ban do s6 08; quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia dat
s6 44, to ban do s6 08; quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6
751, to ban dd s 08 cung toa lac tai 4p P, xd A, huyén C, tinh Soc Trang.

DPoi véi thira dat sd 128, to ban do sd 08 tai ap P, xa A, huyén C, tinh Séc
Trang, theo hop ddng thé chip, thi ba B c6 thé chap cho Ngan hang dé vay tién
nhung ba D da thoa thuan voi ngan hang dé chuyen nhuong thira dat sb 128 néu trén
dé tra mot phan sO tlen ng gde 460.000. 000 dong cho Ngéan hang, nén Ngén hang Xin

rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sb tién vay von gdc 1a 460.000.000 dong va
khong yéu cau Toa an xtr Iy tai san thé chap doi véi thira dat sé 128 néu trén.

Tai cac bién ban ldy 161 khai ngay 28 thang 6 nam 2021 va cdc 16i khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai hién toa so tham, bi don ba Ho Thi P trinh
bay:

Vao ngay 28/4/2020, ba D c6 vay ng Ngan hang thuong mai co phan A so tién
ng gbc 6.400.000.000 dong va thé chap cac quyén str dung dat cac thura dat s6 128,
44,45, 751 cung to ban dod so 08, tai ap P, xa A, huyén C, tinh Soc Trang va trén thira
dat s6 45 co thém tai san gan lién v6i dat 1 nha xuong thude quyén so hitu cua ba B
cling da thé chap cho Ngan hang. Trong qua trinh vay, ba b da thoa thuan véi ngan
hang chuyén nhuong thira dat s6 128 néu trén dé tra sb tién no gbc cho Ngan hang la
460.000.000 ddng. Tinh dén ngay xét xtr 21/10/2021, ba B con no Ngan hang sb tién
von gbe 5.940.000.000 dong, 13i trong han 50.849.315 ddng, 13i qua han 913.610.959
d6ng, phat cham tra 13i tinh tir ngay 28/10/2020 dén ngay 21/10/2021 1a 358 ngay véi
s6 tién 4.987.412 dong (50.849.315 dong x 10%/nam). Tong cong von goc 1ai va 1ai
phat 1a 6.909.447.686 déng va con thé chép cho Ngan hang cac thta dat sb 44, 45,
751 cung to ban d6 s6 08, tai ap P, xa A, huyén C, tinh S6c Tring va trén thira dat so
45 ¢o6 thém tai san gan lién véi dat 12 nha xudng thudc quyén sé hitu cta ba P ciing
da thé chap cho Ngan hang. Nay trudc yéu cau caa Ngan hang, do hién nay ba B méi
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lam ép lai d}l’(yc nén xjn duoc tra moi thang 200.000.000 déng tién ng géc cho dén
khi hét ng goc thi s€ ti€p tuc tra ng 1ai. Truong hop ba D khong tra dugce ng cho Ngén
hang, thi ba D dong y phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang theo thoa thuan
hop dong va theo quy dinh cua phap luat.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu 4n
ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky Toa an va viéc chap hanh phép luat cua
nhimg nguoi tham gia t6 tung 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, bi

don ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc
hién dung cac quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Xét thay, yéu cau ciia Ngan hang 13 c¢6 can ctr
nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bugc bi
don phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang s tién ng vay von goc va 1i suat theo
quy dinh cta hgp dong. Truong hop bi don khong tra ng hodc tra no khong day du
cho Ngan hang thi budc giao tai san cho co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé
chap.

Tir nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir nghi 4n va tuyén an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé tha tyc thu 1y viéc khoi kién cua nguyén don va tham quyén giai
quyet Khi ndp don khoi kién, Ngan hang thuong mai c6 phan A can cir vao hop
dong cap tinh dung sb SOC.CN.761.101018 ngay 28/4/2020, gilta bén cho vay la
Ngan hang thuong mai co phan A v&i bén vay ba Ho Thi D, dia chi ap P, xd A, huyén
C, tinh Soc Trang. Ngan hang c¢6 don khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu
Lao Dung, tinh Séc Trang budc ba Ho6 Thi B phai tra cho Ngan hang 5O tlen vay von
gbc, 1i suat theo quy dinh ctia hop dong cho dén khi tra hét no va yéu cau xu 1y tai
san thé chip. Toa an nhan dan huyén Cu Lao Dung di thu 1y don khoi kién va thong
bao cho Ngan hang ndp tién tam ung an phi theo quy dinh cta phéap luit va Ngin
hang da thyc hi¢n viéc nop tién tam ung an phi dung quy dinh. Nhu vay, Toa 4n nhan
dan huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang thu ly don khoi kién ctia Ngan hang thuong
mai ¢ phan A 1a dung thAm quyén va dung theo trinh tu tha tuc t6 tung theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu
191 va Piéu 195 cta B luat T tung dan su.

[1.2] Tai van ban s6 2013.1/CV-QLN.21 ngay 07 thang 6 nim 2021 va tai
phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang thuong mai cd phan A co
yéu cau rit mot phan yéu cau khoi kién vé sd tién ng gdc bi don phai tra véi sb tién
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460.000.000 dong va khong yéu cau xur 1y tai san thé chap d6i quyén st dung dét
thudc thira dat sd 126, to ban dd sb 8, tai ép P, xa A, huyén C, tinh S6c Trang. Xét
thdy, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a hoan toan tu nguyén,
cin ctr vao khoan 2 Diéu 244 Bo luat TH tung dan su, Hoi ddng xét xir chdp nhan va
dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don dbi voi yéu cau bi don
tra s6 tién von gdec 460.000.000 ddng va yéu cau xu 1y tai san thé chap ddi voi quyén
su dung dat thudc thira dat sb 126, to& ban d6 sb 8, tai ép P, xa A, huyén C, tinh Séc
Trang.

[2] Vé noi dung:

[3] Tai phién toa so thAm nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan A yéu
cau bj don ba Ho6 Thi D phai tra cho Ngén hang s6 tlen vay von gbc va 13i suét tinh
dén ngay 21/10/2021 theo hop dong cap tinh dung s6 SOC.CN. 761.101018 ngay
28/4/2020 va khé udc nhan no s6 307942269 ngay 28/4/2020, véi sb tién voén gdc
con no: 5.940.000.000 dong, 13i trong han 50.849.315 dong, 13i qua han 913.610.959
dong, phat cham tra 13i tinh tr ngay 28/10/2020 dén ngay 21/10/2021 la 358 ngdy v6i
s6 tién 4.987.412 dong (50.849.315 dong x 10%/nam). Téng cong sb tién Von goc, lai
va phat cham tra 13i 1a 6.909.447.686 dong va tién 1i phat sinh theo 13i sut qua han
va phat cham tra 13i thoa thuan trong hop dong cho dén khi tra dut no cho Ngan hang.
Truong hop ba Ho6 Thi khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng
thi dé nghi co quan c6 tham quyen xur 1y tai san bao dam thudc quyén sé hiru, su
dung cua ba HO Thi D da thé chap cho Ngan hang dé thu hoi no.

[4] Xét yéu cau ctua Ngan hang vé viéc yéu cau ba H6 Thi P tra tién vay von
goc va lai suat trong han, 1ai suat quan han, phat cham tra 1ai, Ho1 dong xét xir xét
thay:

[5] Theo hop ddng cip tinh dung s6 SOC.CN.761.101018 ngay 28/4/2020 va
khé udc nhan no sd 307942269 ngay 28/4/2020, ba HO6 Thi P c6 vay tién ctia Ngan
hang véi sb tién vén gdce 1a 6.400.000.000 ddng, thoi han vay 1a 06 thang, 13i suat vay
trong han 10%/nam, 1ai suét qua han 150%/mnam, 1ai sudt phat cham trd 10%/nam;
muc dich vay: San xuat kinh doanh, b6 sung vén luu dong, bo sung vbn kinh doanh
mua ban tém nguyén liéu. Ba Ho Thi B da nhan du s6 tién 6.400.000.000 dong theo
khé wéc nhin ng ngay 28/4/2020. Tinh dén ngay 21/10/2021, ba H6 Thi B con no sb
tién vay von goc 5.940.000.000 dong, 1di trong han 50.849.315 dong, 13i qua han
913.610.959 dong, phat cham tra i tinh tir ngay 28/10/2020 dén ngay 21/10/2021 1a
358 ngay voi so tién 4.987.412 dong (50.849.315 dong x 10%/nim). Tong cong sb
tién von gdc, 14i va phat cham tra 13i 14 6.909.447.686 dong.

[6] Tai phién toa, bi don ba Ho Thi D di thira nhan tinh dén ngay 21/10/2021,
theo hop dong cap tinh dung s6 SOC.CN.761.101018 ngay 28/4/2020 va khe udce
nhan no sb 307942269 ngay 28/4/2020, ba D con ng Ngan hang sd tién vay vén goc
5.940.000.000 dong, 1di trong han 50.849.315 ddng, 13i qua han 913.610.959 dong,
phat cham tra 13i tinh tir ngay 28/10/2020 dén ngay 21/10/2021 1a 358 ngay véi sd
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tién 4.987.412 d6ng. Tong cong sb tién vén gbc, 1 va phat cham tra 13 la
6.909.447.686 ddng. Theo khoan 2 Diéu 92 B luat T tung dan su quy dinh “Mot
bén duong sy thira nhan hodc khong phan ddi nhimg tinh tiét, su kién, tai liéu, van
ban, két luan cta co quan chuyén mon ma bén duong su kia dua ra thi bén duong su
d6 khong phai ching minh”. Nhu vay, Hoi dong xét xir cong nhan bi don con ng
Ngén hang thuong mai ¢4 phan A tinh dén ngay 21/10/2021 vdi s tién vay von gdc
con lai 5.940.000.000 dong, 13i trong han 50.849.315 dong, 14i qua han 913.610.959
dong, phat chm tra lai tinh tir ngay 28/10/2020 den ngay 21/10/2021 la 358 ngay v6i
s6 tién 4.987.412 ddng. Tong cong s tién von gbc, 13i va phat cham tra 1ai 1a
6.909.447.686 dong 1a su that. Tuy nhién, ba P xin dugc tra cho Ngan hang mdi
thang 200.000.000 ddng tién no gbe cho dén khi hét ng gdc thi sé tiép tuc tra ng 1.
Trudng hop ba D khong tra duoc ng cho Ngan hang, thi ba ddng y phat mai tai san da
thé chap cho Ngan hang theo thoa thuan hop dong va theo quy dinh cua phap luat
nhung nguoi dai dién cua Ngan hang khong dong y theo dé nghi cta ba P va véan dé
nay ciing khong thugc tham quyén cua Hoi dong xét xtr nén khong ¢ co so dé Hoi
d6ng xét xir chap nhan yéu cau cua ba b.

[7] Can ctr theo khoan 2 Diéu 91 ctia Luét cac to chirc tin dung quy dinh “To
chure tin dung va khach hang co quyén thoa thuan vé 13i suat, phi cip tin dung trong
hoat dong ngan hang cua t6 chirc tin dung theo quy dinh ctia phap luat”; theo khoan 2
Piéu 95 Luét cac to chue tin dung quy dinh “Trong truong hop khach hang khong tra
dugc no dén han, néu cac bén khong c6 thoa thuan khac thi t6 chire tin dung c6 quyén
xtr 1y no, tai san bao dam tién vay theo hop dong cap tin dung, hop dong bao dam va
quy dinh cua phap luat”; khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan su quy dinh “Bén vay tai san
1a tién thi phai tra du tién khi den han”; khoan 1 Biéu 357 quy dinh vé trach nhiém do
cham thyuc hién nghia vy tra tién, thi “Trudong hop bén c6 nghia vu cham tré tién thi
bén d6 phai tra 13i d6i voi so tién cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra” va trong
hop dong cip tinh dung s6 SOC.CN.761.101018 ngay 28/4/2020 va khé uéc nhan no
s6 307942269 ngay 28/4/2020, thi hai bén ciing di thoa thuan bén vay 1a ba B c6
nghia vu tra ng gdc, 13i suat day di, ding han va phai chiu 13i suat cham tra 1ai trong
han trong trudng hop khong tra tién 13i trong han dang thoi gian thoa thuan trong hop
d6ng. Tuy nhién trong qua trinh thyuc hién hop déng ba P da khong thuc hién ding
nghia vu nhu da cam két, cu thé 1a dén han tra ng, ba D khong tra no déy du, ding
han. Nhu vay, Ngan hang khoi kién yéu cau ba P tra tién von gdc, 13i suat (trong han,
qua han) va 1ai phat cham tra sO tién 14i suat trong han 13 ¢6 can ct. Hoi dong xét xir
xét thiy tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phap ly trong vu an nay khong twong tu nhu
cac tinh tiét, su kién phap ly trong an 1¢ s6 08/2016/AL dugc Hoi déng Tham phan
Toa an nhan dan tbi cao thong qua ngay 17 thang 10 nim 2016 va duoc cong bd theo
Quyet dinh so 698/Qb-CA ngay 17 thang 10 nam 2016 cua Chanh an Toa an nhan
dan tdi cao vé xé4c dinh 13i sut, viéc diéu chinh 13i suat trong hop dong tin dung keé tir
ngay tiép theo clia ngdy xét xir so thAm nén Hoi dong xét xtr khong ap dung an 16 dé
giai quyét vu an.
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[8] Tur nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctiia Ngan hang vé yéu cau bi don ba HO Thi D phai tra cho Ngan hang toan
bd sb tién vay von gdc 5.940.000.000 dong, 13i trong han 50.849.315 ddng, 13i qua
han 913.610.959 déng, phat cham tra lai tinh tr ngay 28/10/2020 dén ngay
21/10/2021 la 358 ngay voi sO tién 4.987.412 dong (50.849.315 dong x 10%/mnam).
Tong cong sd tién von gdce, 13i va phat cham tra 14i 13 6.909.447.686 dong.

[9] K& tir ngay tlep theo cua ngay xét xtr so tham (tr ngay 22/10/2021) bi don
ba H6 Thi B con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat d6i véi so tién i trong han
chua thanh toan va 13i qua han cta s tién no gbc chua thanh toan, theo mirc 14i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng 14i
trong han va ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin
vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang thuong mai co
phan A thi 13i suat ma ba B phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang thuong mai ¢
phan A theo quyét dinh ctia Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 1ai suat ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan A.

[10] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cdu xur 1y tai san thé chap, Hoi
dong xét xtr xét thay:

[11] Pé dam bao khoan ng vay tai Ngan hang, ba H6 Thi P da thé chap:

[11.1] - Thira dat s6 45, to ban do sb 08, tai ap P, x3 A, huyén C, tinh Soc
Tring theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sb CI 419320, sd vao sd cip GCN: CS01028 do S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng tinh Soc Tring cap ngay 19/12/2017 cho ba Ho Thi B, cép nhat chuyén
muc dich st dung 2.529,0m? vao ngay 21/8/2018 va cap nhat chimg nhan bo sung
quyén s¢ hiru nha xuéng vao ngay 10/10/2018.

[11.2] - Thura dat s6 44, to ban d6 sb 08, tai ép P, xa A, huyén C, tinh Soc
Trang theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CI 419137, s6 vao s6 cap GCN: CS01005 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Séc Trang cap ngay 20/11/2017, cap nhat chuyén nhuogng cho ba HO
Thi B ngay 02/02/2018.

[11.3] - Thira dat s6 751, to' ban d6 s6 08, tai ép P, xa A, huyén C, tinh Soc
Trang theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién Vol dat s6 Cl 419139, sé vao s6 cadp GCN: CS01007 do Uy ban nhan dan

huyén C cép ngay 27/11/2017, cap nhat chuyén nhuong cho ba Ho Thi P ngay
02/02/2018.

[11.4] Theo hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat sd
SOC.BDCN.48.101018 dugc cong ching tai van phong cong ching B, tinh Soc
Trang ngay 11/10/2018, s6 cong chimg 6264; dang ky thé chép tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C ngay 12/10/2018, quyén s6 02, sb thir ty 787. Hop
d6ng thé chap nay hoan toan phu hop véi quy dinh ctia phap luat.
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[11.5] Sau khi Toa an thu Iy vu an, Toa an tlén hanh xac minh va xem xét,
tham dinh tai chd thi xac dinh duoc toan bd cac quyen st dung dat va tai san gan lién
v6i dat da thé chap néu trén khong c6 thay d6i vé hién trang so v6i khi thé chap va
hién nay tai san thé chap do ba P 1a nguoi dang quén 1y, sir dung.

[12] Theo khoan 1 Biéu 299 Bo luat Dan su quy dinh vé cac truong hop xur 1y
tai san bao dam thi “Pén han thuc hién nghia vu dugc bao ddm ma bén c6 nghia vu
khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu”, theo khoan 6 biéu 320 Bo
luat Dan su quy dinh vé nghia vu cta bén thé chip “Giao tai san thé chip cho bén
nhan thé chip dé xur 1y khi thudc mot trong cac trudng hop xur 1y tai san bao dam quy
dinh tai Piéu 299 cta Bo luat nay”. Nhu vay, can cr vao cac quy dinh néu trén thi
Ngéan hang yéu cau xt 1y tai san thé chip néu trén cta ba B néu ba P khong tra no
hodc tra ng khong day du 1a co cin cit chap nhan va khi c6 yéu cau thi ba B ¢6 trach
nhiém giao lai cac tai san da thé chdp néu trén do ba dang quan 1y, st dung dé co
quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh phap luat.

[13] Xét dé nghi cta Kiém sat vién vé ndi dung giai quyét vu an 1a co cin cu,
ding quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi dong xét xtur chap nhan.

[14] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cén cir vao khoan 1 Piéu 157;
khoén 1 bicu 158 cia Bo luat To tung dan su bi don ba H6 Thi P phai chiu 700.000
dong de€ hoan tra lai cho nguyén don vi nguyén don da ndp tam ing trudec.

[15] Vé an phi so tham:

[15.1] Do chép nhédn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cin ctr vao
khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an nén bi don ba Ho6 Thi P phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham c6 gia ngach voi sO tién 114.909.447 dong (mot trim
mudi bon triéu chin tram linh chin nghin bon trim bon muoi bay dong). Do bi don ba
H6 Thi D 12 nguoi cao tudi va co6 don yéu cau xin mién ndp tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham nén can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi bi don ba HO Thi B dugc mién ndp toan bd s6 tién an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

[15.2] Nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan A khong phai chiu an phi
Kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra cho Nguyén don s tién tam _ung an phi da
nop 57.316.000 dong (nam muoi bay triéu ba trdm muoi sau nghin ddng) theo bién
lai thu tién tam (mg an phi, 18 phi Toa 4n s6: AA/2017/ 0007097 ngay 22 thang 3 nim
2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Cu Lao Dung, tinh Séc Trang.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao:
- Khoan 1 Diég 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khgén 1 Piéu 39; khpén 2
bicu 92; khoan 1 Biéu 157; khoan 1 Diéu 158 va khoan 2 bi¢u 244 B¢ luat T tung
dan su;

- Khoan 2 Diéu 91 va khoan 2 Diéu 95 Luat cac To chire tin dung;

- Khoan 1 Diéu 299, khoan 6 Diéu 320, khoan 1 Diéu 357 va khoan 1 Diéu 466
B0 luat Dan su.

- Piém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1, 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngéan hang thuong
mai cO phan A vé yéu cau tra s tién vay von goc 1ai suat trong han, 13i suat qué han,
phat cham tra 13i va yéu cau xtr Iy tai san thé chap doi v6i bi don ba HO Thi D.

2. Xt budc bi don ba HO Thi D phai tra cho nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢ phan A sb tién vay von gbe 5.940.000.000 dong, lai trong han 50.849.315
dong, lai qua han 913.610.959 ddng, phat cham tra 1i 4.987.412 d6ng. Tong cong sb
tién vén gdc, 14i va phat cham tra 13i 1a 6.909.447.686 dong (sau ti chin tram linh chin
triéu bbn trim bén muoi bay nghin sau trim tam muoi sau dong).

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so tham (tir ngay 22/10/2021) bi don ba
Ho Thi P con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat ddi voi sb tién 1ai trong han chua
thanh toan va 14i qua han cta so tién ng géc chua thanh toan, theo murc 14i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong cic khoan no lai
trong han va ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan
vé viée diéu chinh lai suat cho vay theo tung thoi ky ciia Ngén hang thuong mai co
phan A thi 1a1 suat ma ba B phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢
phan A theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu
chinh 13i suat cia Ngan hang thuong mai c6 phan A.

3. Trong truong hop ba Hb Thi D khong thuc hién nghia vu hodc thyc hién
nghia vu tra ng khong day du cho Ngén hang, thi Ngan hang co quyen yéu cau co
quan co tham quyén xu ly tai san thé chip theo hop ddng thé chap quyén st dung dét,
tai san gan lién v4i dat s6 SOC.BPCN.48.101018 dugc cong ching tai van phong
cong ching B, tinh Séc Trang ngay 11/10/2018, sb cong ching 6264; dang ky thé
chép tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C ngay 12/10/2018, quyén sb
02, s6 thir tu 787, gom:

3.1. Quyén su dung dat thy(f)c thira dat s 45: to ban do S(f) 08, te,}i ép P, xa A,
huyén C, tinh Soc Trang theo Gidy chiing nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha
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& va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 419320, sb vao sb6 cap GCN: CS01028 do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Soc Trang cép ngdy 19/12/2017 cho ba H6 Thi B, cap
nhat chuyen muc_dich su dung 2.529 ,0m? vao ngay 21/8/2018 va cip nhat ching
nhan b sung quyén s hitu nha xuéng vao ngay 10/10/2018.

3.2. Quyen su dung dat thudc thura dat sd 44, to ban do sb 08, tai ép P, xa A,
huyén C, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 419137, sb vao so6 cap GCN: CS01005 do S&
Tai nguyén va Mai trudng tinh Séc Triang cip ngay 20/11/2017, cap nhat chuyén
nhuong cho ba H6 Thi B ngay 02/02/2018.

3.3. Quyén su dung dat thudc thira dat sd 751, to ban do sb 08, tai ép P, xa A,
huyén C, tinh Soc Tring theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé C1 419139, sb vao so6 cap GCN: CS01007 do Uy
ban nhan dan huyén C cip ngay 27/11/2017, cap nhat chuyén nhuong cho ba Ho Thi
D ngay 02/02/2018.

3.4. Khi Ngan hang c6 yéu cau thi bi don pé HO Thi c6 trach nhiém giao lai
tai san thé chap do ba dang quéan 1y stir dung ¥ d€ co quan c6 tham quyén xur 1y theo
quy dinh phap luat.

4. Dinh chi xét xur so thérn mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan
hang thuong mai c6 phan A Ve viéc yéu cau bi don H6 Thi P phai c6 nghia vu tra cho
nguyén don s tién no vay von goc 460.000.000 dong (bdn tram sau muoi triéu dong)
va yéu cau xtr 1y tai san thé chip quyén str dung dat thudc thira dat sb 128, to ban )
s6 08, tai ap P, xa A, huyén C, tinh Soc Trang theo Glay ching nhan quyen su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 089307, s6 vao so cap
GCN: CS00844 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Séc Tring cap ngay 15/8/2016,
cap nhat chuyen nhugng cho ba Ho Thi B ngay 06/7/2018 Ngén hang thuong mai co
phan A c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an d6i v6i phan da yéu
cau rat don khoi kién theo quy dinh cua phap luat.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bj don ba Ho Thi D phai chiu
700.000 dong (bay tram nghin dong) dé tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan A
da ndp trudc.

6. V& 4n phi:

6.1. Bi dm} ba Ho Thi P dugc mién ndp toan bd s6 tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham c6 gia ngach la 114.909.447 dong (mot tram mudi bon triéu chin
tram linh chin nghin bon trdm bon muoi bay dong).

6.2. Nguyén don Ngan hang thuong mai co phan A khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra cho Nguyén don s tién tam _ung an phi da
ndp 57.316.000 dong (ndim muoi bay tri¢u ba tram muoi sau nghin dong) theo bién
lai thu tién tam (mg 4n phi, 1é phi Toa 4n s6: AA/2017/ 0007097 ngay 22 thang 3 nam
2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Lao Dung, tinh Séc Trang.
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7. Cac duong su cO quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngdy, ké tir
ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Soc Tring xét xir theo trinh tu phiic
tham.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; % iN _ > A \
_VKSND huyén Ci Lao Dung; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Cit Lao Dung; ba ky
- TAND tinh Séc Tring

(P.KTNV & THA);

- Luu hd so:

- Luu Toa an.

Ping Phuéc Tuan



