TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 135/2020/DS-PT
Ngay 22-6-2020
Vv tranh chap doi tai san, tranh chap hop ddng
dit coc, tranh chap hop dong thué quyen st
dung dét va tai san gan lién trén dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pao Minh Pa
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Anh
Ba Tran Thj Thanh Truc
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Daqi di¢n Vién Kiéng sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.
~Ngay 22/6/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phic
tham cong khai vu an thu ly 0 55/2020/TLPT-DS ngay 06/02/2020 vé viéc
“tranh chap doi tai san, tranh chap hop dong dat coc, tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat”.
Do Ban an dan sy so tham s6 91/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cia Toa
an nhan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé 157/2020/QD-PT ngay
28/4/2020 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba Pham Thi H - Chi Doanh nghiép tu nhan H; dia chi: So
443, duong Phan Binh P, Phuong A, thanh pho B, tinh Lam Dong.
Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Dinh H, sinh ndm
1964; dia chi: S 15, hém 1613, duong Pham Van T, khu phé 3, phudng T2,
thanh pho B, tinh Bong Nai (van ban uy quyén ngay 19/5/2020).
- Bi don: Ong Pao Ngoc L, sinh nam 1956; thuong trd: S6 246, dudng B,
phuong P, Quan U, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngueoi dai di¢n hop phap cua bi don: Ong P Ngoc T, sinh ndm 1981; dia
chi: So 445, duong A, phuong P, quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh (van ban uy

quyén ngay 29/6/2019).
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- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi H, sinh ndm 1939; thuong trd: S6 443, dwong Phan Dinh
P, Phuong 2, thanh pho D, tinh Lam Bong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H: Ong Nguyép binh H, sinh nam 1964;
dia chi: S6 15, héem 1613, duong Pham Van T, khu pho 3, phuong T2, tinh Dong
Nai (van ban uy quyéen ngay 19/5/2020).

2. Ba Trang Hong H1, sinh nam 1955; thuong tri: S6 246, dudng B1,
phuong Pham Ngii L, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H1: Ong DS Ngoc T, sinh ndm 1981; dia
chi: S0 445, duong A, phuong P, quan T1, Thanh pho Ho Chi Minh (véan ban uy
quyen ngay 29/6/2019).

3. Ba Tran Thu T4, sinh ndm 1963; thuong tri: S6 122, dwong B2,
Phuong I, Quan L, Thanh pho H6 Chi Minh,

4. Cong ty Co phan Thuong mai H; dia chi: S6 246, duong B1, phuong
Pham Ngii L, Quan Y, Thanh pho Ho Chi Minh;

Ngueoi dai di¢n hop phap: Ong Db Ngoc T, sinh ndm 1981; dia chi: $6
445, @duong A, phuong P, quan T1, Thanh pho Ho Chi Minh (van ban ay quyeén
ngay 29/6/2019).

5. Cérlg ty Trach nhiém hitu han Mot thanh yién T1; dja chi: Sé 12B,
duong Nguyen Hiru C, Phuong M, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dien hop phap: Ong Do Ngoc T, sinh ndm 1981; dia chi: S6
445, duong A, phuong P, quan T1, Thanh pho Ho Chi Minh (van ban ngay
26/6/2019).

6. Cong ty Trach nhiém hitu han T2; dia chi: S6 1078/4A, Québc 16 1A,
khu pho 5, phuong L, quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Nguwoi dai di¢n hop phap: Chi Nguyén Thi Kim Y; dia chi: Phong D 14,
s6 40, duong B2, Phuong V, Quén O, Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy
quyen ngay 04/11/2019).

~ 7.0ng Mai Hitu T3, sinh nam 1977; dia chi: S6 1078/4A, quoc 16 S, khu
pho 5, phuong L, quan T3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Giao T5, sinh nam 1981; dia
chi: Phong D 14, s6 40, duong B2, Phuong V, Quan O, Thanh pho Ho Chi Minh
(van ban uy quyen ngay 21/9/2019).

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cia 6ng T3: Ba Luong Thai A —
L thudc Doan L Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi: Cong ty LA, Phong D 14,
duong B2, Phuong V, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ 8.BaChau Thi B2, sinh nam 1980; dia chi: S6 1078/4A, qudc 16 1A, khu
pho 5, phuong L, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.
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Ngueoi dai di¢n hop phap cua ba B2: Ba Nguyén Thi Giao T4, sinh ndm
1981; dia chi: Phong D 14, s6 40, duong B2, Phudng V, Quan O, Thanh phé Hb
Chi Minh (van ban uy quyéen ngay 21/9/2019).

9. Ngén hang N Viét Nam; dia chi: S6 18, duong Tran Hiru D, phuong M,
quan T, Thanh pho Ha Noi; dia ‘chi chi nhanh: S6 112, duong Tran Quoc T,
Phuong R, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Tran Hong H2, sinh nam 1985; dia chi: S6
112, duong Tran Quoc T, Phuong R, Quén O, Thanh phé H6 Chi Minh (véan ban
uy quyén ngay 26/02/2019).

- Nguoi khang céo: Nguyén don Ba Pham Thi H - Chu Doanh nghiép tu
nhan H; nguoi dai dién hop phap cua 6ng Mai Hiru T3 la ba Nguyen Thi Giao
T4.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 02/10/2018, loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu an va tgi phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba Pham Thi H
- chu Doanh nghiép tu nhan H do ong Nguyén Pinh H trinh bay:

Nguyén don khai kién yéu cau dng Pao Ngoc L phai hoan tra lai toan bo
tai san ma Doanh nghiép tu nhan H da dau tu xay dung trén dién tich dat
5.273m? (gém cac thura dat sb: 493a, 494, 495, 496, 497, 499, 500, 501, 502 va
thoa 511), to ban d6 s6 09, Giay chung nhan quyén sir dung dat so: Q
QSDB/BA do Co quan U huyén (nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong c4p cho
Ba Pham Thi H vao ngay 25/5/2001; dia chi hién nay: S6 11A/9, khu phé H,
phuong B, thi x& D, tinh Binh Duong.

Ly do nhu sau: Nam 2003, Doanh nghiép tu nhan H ky Hop dong tin
dung s6 03.34.020623/HDTD ngay 21/4/2003 véi Ngan hang N - Chi nhanh tinh
Pik Lik dé vay 05.000.000.000 dong va thé chap quyén st dung dat dién tich
d4t 5.273m? trén cho Ngan hang. Bén ngay 10/01/2007, Ba Pham Thi H ky vin
ban uy quyén cho ba Tran Thu T4 véi noi dung: Ba T4 dai dién cho ba H thyc
hién cac quyén va nghia Vi cua ba H ghi trong hop d6ng thé chap lién quan dén
quyén st dung dat 5.273m? ¢ trén va duoc quyen lién hé véi cac co quan Nha
nudc lam thu tuc cho thue, thé chap, thé chap dé bao lanh, tang cho va chuyen
nhuong quyén st dung dat; khong c6 noi dung ty quyén X ly tai san trén dat,
ndi dung hop dong thé chap ngay 18/4/2003 ciling chi thé chap quyén st dung
dat, khong thé chap tai san gan lién trén dat. Tuy nhién, ba T4 da thuc hién vuot
qué pham vi Gy quyén do 1a thoa thuan véi Ngan hang réi chuyén nhuong toan
b 5.273m” va tai san gan lién trén dat (nha xudng dang xay dung) cho 6ng Pao
Ngoc L vao ngay 18/9/2007.

Déi vai hop dong chuyén nhuong dién tich dat 5.273m? gitta ba T4 (thuc
hién theo vin ban uy quyén) va dng L, Toa an di giai quyét bang Ban an sb
100/2018/DS-PT ngay 15/5/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Theo
ban an trén thi tai san trén dat chua duoc giai quyét; do d6, Doanh nghiép tu
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nhan H yéu cau éng L phai boi thuong toan bo gia tri tai san trén dat theo tham
dinh gia cua Toa an 1a 04.016.633.000 dong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia cia bi don éng Pao Ngoc L do dng PJ
Ngoc T trinh bay:

Ngay 18/09/2007, dai dién Ngan hang (bén nhan tai san thé chap), ba
Tran Thu T3 (dai dién cho ba H nguoi vay, thé chap tai san) va éng Pao Ngoc L
lap van ban thoa thuan vé viéc Ngan hang ddng y cho ba T4 chuyén nhuong dat
va tai san trén dat dang thé chap cho Ngan hang dé thanh todn ng cho Ngan
hang.

Cung ngay 18/9/2007, ba Tran Thu T4 (dai dién cho Ba Pham Thi H theo
van ban ty quyén ngay 10/01/2007) ky hop ddng chuyén nhuong toan bo dién
tich dat 5.273m? (gom céc thira dat sb: 493a, 494, 495, 496, 497, 499, 500, 501,
502 va thira 511), to ban dd sé 09, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s Q
QSDB/BA do Co quan U huyén (nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong c4p cho
Ba Pham Thi H vao ngay 25/5/2001; hop dong chuyén nhuong ghi rd noi dung
chuyén nhuong dat va toan bo tai san trén dat véi gia 10.000.000.000 dong. Ba
T4 d3 ban giao toan bo tai san cho 6ng L, 6ng L da chuyén khoan tra du tién cho
ba H thong qua tai khoan cua ba H tai Ngan hang (noi ba H thé chap tai san).
Ong L ding ky va dugc co quan c6 tham quyén chap thuan dang ky bién dong
sang tén 6ng L ngay 20/11/2007.

Do d6, 6ng L khong dong y vai yéu cau khoi kién caa ba H.
Theo don khoi kién ngay 25/10/2017 va tai phién toa, véi tu cach nguyén
don, 6ng Do Ngoc T la nguoi dai dién hop phap ciia Ong Pao Ngoc L trinh bay:

Ngay 23/12/2013, vg chdng Pao Ngoc L, ba Trang Hong H1 ky hop dong
dat coc vé viéc chuyén nhuong toan bo dién tich dat 5.273m? va tai san trén dat
(gidy chung nhan quyén st dung sang tén dng L ngay 20/11/2007) véi gia
3.500.000 dong/m* cho dng Mai Hiru T3; voi cac diéu khoan nhu sau: “.trong
dién tich dat 5.273m? thi ¢ 592,7m* dang tranh chdp Véi 6ng Phan Phuéc T va
512,7m? ciia Cong ty Co phan B, 6ng L si dung va da dong ¥ thué cua Cong ty...
gia chuyén nhuwong la 3.500.000 dong/m? tinh theo dién tich do thuc té.....néu vi
ly do khach quan nam ngoai y chi cia hai bén lam cho viéc chuyén nhuwong
khéng thuc hién dwoc thi sé tién dat coc 3.000.000.000 dong sé chuyén thanh
tien “thué kho” (thuc té 1a thué toan bgé dién tich dat 5.273m? va tai san gan
lien dat) véi mirc khau trie 70.000.000d6ng/thang va dwoc tinh tir ngay nhdn
“kho”...Iiic nay 3.000.000.000 dong sé dwoc tinh ldi.....”. Ong L da nhan tién
coc 6ng T3 1a 3.000.000.000 dong vao cudi nam 2013 va déu bang hinh thic
chuyén khoan; déi vai sé tién 500.000.000 dong 6ng T3 chuyén khoan cho dng
L theo uy nhiém chi sé 1211727 va sb 4721523 la tién 6ng T3 cho dng L vay,
khéng lién quan dén hop ddng dit coc. Ong L giao quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat cho 6ng T3 vao ngay 24/12/2013.



Do viéc tranh chap 592,7m* kéo dai chua lam gidy t& duoc; nam 2016, Ba
Pham Thi H (Doanh nghlep tu nhén H) tlep tuc khot kién tranh chap toan bo
dién tich dat 5.273m? va tai san gan lién dat, dén nay van chua giai quyét xong.
Vi ly do khach quan nhu trén, ngay 20/9/2017, 6ng L gui vén ban cho ong T3
yéu cau cham dat hop dong dit coc va chuyén sang hop dong thué, gia han hop
ddng thué nha xudng véi gia thué mai 1a 100.000.000 ddng/1thang; tai van ban
ngay 12/10/2017 6ng T3 khong ddng y véi cac dé nghi cua dng L.

Nay, ong L yéu cau chiam dat hop dong da ky véi ong T3 vao ngay
23/12/2013 va Yyéu Cau ong T3 tra lai toan bo quyén sir dung dat dién tich
5.273m* va tai san gin lién dat; yéu cau ong T3 phai tra tién thué tir ngay
24/12/2013 dén ngay 24/9/2017 véi gia 70.000.000 déng/thang x 45 thang =
3.150.000.000 dong, tir ngay 24/9/2017 dén ngay 11/11/2019 (ngay Xxét xur so
tham) véi gia 100.000.000 dong/thang va tién thué tiép tuc dugc tinh tur ngay
12/11/2019 véi gia 100.000.000 dong/thang dén khi tra lai quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat. Bi vai sb tién coc dng L da nhan cua éng T3 dé nghi
Toa &n xem xét khau trur theo thoa thuan.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Pham Thi H do 6ng Nguyén Pinh H dai dién trinh bay: Thong nhat
véi loi trinh bay va y kién ctia nguyén don Ba Pham Thi H — chu Doanh nghiép
tu nhan H.

2. Ba T4 Hong 1a vo 6ng Pao Ngoc L thong nhat véi y kién va yéu cau
cua 6ng Pao Ngoc L.

3. Ba Tran Thu T3 trinh bay:

Ba Pham Thi H (chu Doanh nghiép tu nhan H) no ba T4 sé tién
17.701.250.000 dong; ba H thoa thuan véi ba T4 bang cach ky hop déng ay
quyén cho ba T4 03 manh dét, trong d6 c6 manh dét dién tich 5.273m? & khu
phd H, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong (dang tranh chap). Theo noi dung
cua hop ddng uy quyeén thi ba T4 duoc quyen thay mat baH thuc hién cac quyen
va nghia vy cua ba H ghi trong hop dong thé chap, duoc quyen lam thu tuc tang
cho, thé chép, bao lanh va chuyén nhuong quyén su dyung d4t. Ba T4 da chuyén
nhuong toan bd quyen s dung dat va tai san gan lién trén dat cho ong bao
Ngoc L, di ban giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat, tai san trén dat va ho
so lién quan dén viéc xay dung cho 6ng Bao Ngoc L. Hop dong da hoan thanh,
ba T4 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

4. Cong ty C6 phan Thuong mai H (viét tat 1a Cong ty H) do 6ng Bd
Ngoc T dai dién trinh bay:

Ong Pao Ngoc L 1a nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty H; éng L
va ba H1 di thé chap quyén sir dung dét dién tich 5.273m? va tai san trén dat cho
Ngan hang N tir nam 2011; d&én nay hop dong van con ton tai, Cong ty H khéng
yBu cau Toa an xem xét giai quyét hop dong thé chap trong vu an nay.



. Cong ty Trach nhiém httu han Mot thanh vién Thuong mai Dich vu D
(viet tat la Cong ty D) do 6ng Do Ngoc T dai dién trinh bay:

Cong ty D c6 dia chi tai hién nay s6: 11A/9, khu phd H, phuong B, thi x&
D, tinh Binh Duong; Cong ty c6 ky hop dong gia tao voi Cong ty Thanh Long H
dé Coéng ty Thanh Long H ding ky kinh doanh tai dia chi: 11A/9, khu phé H,
phuong B, thi x& D, tinh Binh Duong.

Cong ty B khong c6 quyén loi gi d6i véi tai san tranh chap.
6. Ong Mai Hitu T3 do ba Nguyén Thi Giao T4 dai dién trinh bay:

Véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu kién gitra
Ba Pham Thi H (chu Doanh nghi¢p tu nhan H) véi 0ng Bao Ngoc L thi dong T3
khong co y kien, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Vi tu cach 1a bi don trong vu kién cua 6ng Pao Ngoc L, 6ng T3 cé y
kién nhu sau: Théng nhat vé thoa thuan tai ndi dung hop dong ma dng T3 da ky
v6i Ong L, ba H1; 6ng T3 da chuyén tién dit coc cho ong L la 3.500.000.000
ddng va nhan dat, tai san trén dat tir ngay 24/12/2013. Tuy nhién, hop dong gitra
hai bén khéng cé thoa thuan vé thoi han thuc hién hoac cham dat nén khong
gidi han thoi diém phai ky hop déng chinh thuc tai co quan c6 tham quyén. Hop
dong dat coc chua hoan thanh, cac bén khong co thoa thuén cy thé vé viéc cham
dut hop dong, d6i tuong la quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat cia bén
ban van con ton tai, cu thé quyén sir dung dat cua ong PBao Ngoc L da duoc Toa
an ghi nhan tai Ban 4n dan su phuc tham sé 100/2018/DS-PT ngay 15/5/2018
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong; chi con tai san trén dat van dang tranh
chap véi Ba Pham Thi H. Ngay 20/9/2017, 6ng L va ba H1 c¢6 van ban thong
bao vé viéc cham dut hop dong dit coc va chuyén thanh hop déng thué; éng T3
khong ddng ¥ va dd c6 van ban tra oi ngdy 12/10/2017; cac bén chua di dén
thoa thuan cham dut hop dong.

Do d6, 6ng T3 khong dong ¥ cham dat hop dong nhu yéu cau caa dng L.

Déi vai tai san trén dat: Ong T3 nhan bao giao tai san theo bién ban ban
giao ngay 24/12/2013; sau khi nhan tai san, 6ng T3 dung lam tru s¢ caa Céng ty
Thanh Long H va di dau tu xay dung, stra chita mot s6 tai san trén dat theo nhu
da théa thuan gitra hai bén trong bién ban.

Ong T3 yéu cau 6ng L va ba H phai tiép tuc thuc hién hop dong dat coc,
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat theo thoa thuan da
ky.

7. Cong ty Thanh Long H do ba Nguyén Thi Kim Y dai dién trinh bay:

Théng nhat véi y kién va yéu cau caa dng T3. Néu trong truong hop Toa
4n yéu cau cham dut hop dong dit coc gitra cac bén thi dng L, ba H1 phai hoan
tra cho Cong ty Thanh Long H s6 tién di dau tu trén dat 1a 1.295.977.000 dong.

8. Ba Chau Thi B2 (Ia o} ong Mai Hitu T3) do ba Nguyén Thi Giao T4
dai dién trinh bay: Thong nhat véi y kién va yéu cau cua 6ng Mai Hiru T3.
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9. Pai dién Ngan hang N Viét Nam- éng Tran Hong H2 trinh bay:

Niam 2003, Ba Pham Thi H - cha Doanh nghiép tu nhan H ky Hop dong
tin dung sé 03.34.020623/HPTD ngay 21/4/2003 d¢ vay 5.000.000.000 dong
cua Ngan hang N Viét Nam; dé ¢am bao khoan tién vay, Doanh nghiép tu nhan
H thé chap quyén sir dung dét dién tich 5.273m? thudc cac thua dat sb: 493a,
494, 495, 496, 497, 499, 500, 501, 502 va 511; t& ban d6 s 09 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 Q QSDD/BA cip cho ba Pham Thi H ngay
25/5/2001. Ba Pham Thi H ay quyén cho ba T4 dai dién cho ba H xu ly tai san
dam bao tai Ngan hang. Ba T4, 6ng L va Ngan hang di thong nhat: Ong L nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 5.273m? va thanh toan khoan no
vay cua Doanh nghiép tu nhan H. Ngay 18/9/2007, Ngan hang thong béo giai
chap tai san bao dam tién vay, 6ng L va ba T4 (dai dién cho ba H) ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Co quan U phuong B chang thuc. Ngay
06/12/2007 va ngay 12/12/2007, dng L chuyén vao tai khoan caa Doanh nghiép
tu nhan H 8.000.000.000 ddng, dé thanh toan cho céc hop ddng tin dung cua
Doanh nghiép tu nhan H.

Ngay 28/01/2011, Ngan hang cho Céng ty H vay 55.000.000.000 dong:
dé d¢am bao khoan tién vay, dng Pao Ngoc L va ba T4 Hong thé chap quyén su
dung dat dién tich 5.273m? toa lac khu phé H, phuong B, thi x4 D va mot sé tai
san khéc. Viéc ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap gitra Ngan hang véi
Doanh nghiép tu nhan H, ciing nhu giai chap caa Ngan hang, hop dong tin dung
gitta Ngan hang véi Cong ty H, hop dong thé chap cua dng Pao Ngoc L va ba
Trang Hong H1 véi Ngan hang 1a dung quy dinh phap luat, nén Ngan hang
khong ddng Yy véi yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Pham Thi H - chu
Doanh nghiép tu nhan H.

Déi vai yéu cau caa bi don 6ng Pao Ngoc L dé& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat.

Ban an dan sy so tham s6 91/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cia Tda &n
nhan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khéng chip nhan yéu cau khéi kién cua Ba Pham Thi H - cha Doanh
nghiép tu nhan H d6i véi ong Pao Ngoc L vé viéc tranh chap doi tai san.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Pao Ngoc L ddi voi 6ng Mai
Htu T3:

2.1. Cham ditt hop dong dat coc ngdy 23/12/2013 giira 6ng Bao Ngoc L,
ba T4 Hong vaéi 6ng Mai Hiru T3.

2.2. Buoc 6ng Mai Hru T3 va Cong ty Thanh Long H di doi toan bo tai
san cua Cong ty Thanh Long H (khdng bao gom tai san gan lién trén dat) tra lai
tai san la quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat (ky hiéu A - ban Ve kem
theo) gom: Nha xudng sir dung lam kho (1) dién tich 1.291, 6m? c6 két cau nén
bé tong xi ming, cot bé tbng cot thép + khung ti¢p, twong gach xay to lung xung
quanh + véch tén, mai ton, ctra sat; nha xuéng st dung lam kho (2) dién tich
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188,8m” cd két cau: Nén bé tong xi ming, tedng gach xay td king xung quanh +
mot phan song st vach ton, khung kho tiép, cot sat hop; nha xudng van phong
sir dung 1am kho (3) dién tich 156,1m? cd két cdu: Nén bé tong xi ming, khung
san bé tﬁng cot thép, mai ton; Nha xuong st dung lam kho (4) dién tich
1.468,5m?, ¢ két cau: Nén bé tong xi mang, twong gach xay to, son nu0’C
khung kho tiép, mai tén, ctra Sat cubn; nha vin phong (5) dién tich 302, 2m? ¢6
ket cau: Mai ton, vach gach, nén gach, COt bé tong cot thép, mong + san bé tong
cbt thép; kho tam (6) dién tich 703,6m?, c6 két cdu: Nén nhyua duong, cot chit |,
kéo I+ sit hop, mai ton, tuong gach xéy t6 lirng + vach tén; nha xudng sir dung
lam kho (7) dién tich 84,3m?, c6 két cau: Nén bé tong xi mang, cot sat tron, kéo
sat hop, tuong gach xay td limg + ton, mai ton; mai che (8 phia trudc nha xuong
sb 7) dién tich 256,1m? cd két ciu: Nén nhua dudng, cot sat |, kéo sit hop + Y,
maéi ton; nha bao vé dién tich 12,3m? c6 két cau: Nén mai ton, vach gach, nén
gach, cot gach, méng gach; hang rdo dién tich 33m?% céng sit kéo dién tich
36,25m*; hang rao xay to dién tich 418.7m? mai che (13 phia truéc vin phong +
nha bép) dién tich 346,m? c6 két ciu: Nén bé tong xi ming, lang nhwa, cot kéo
sat | + tron, hop, mai ton; mai che ton (bén hdng nha bép 14) dién tich 52,8m?,
c6 két cau: nén gach mén, tudng gach xay td lung, vach ton, cot sat tron + hop,
kéo sat hop, mai tén; 02 dong ho dién; 02 tru dién 03 pha; 01 dong hd nudc may
tai dia chi: 11A/9, khu phé H, phuong B, thi x4 D, tinh Binh Duong cho 6ng
Pao Ngoc L va ba T4 Hong .

2.3. Buoc 6ng Mai Hiru T3 phai thanh toan tién thué kho tinh dén ngay
15/11/2019 14 827.805.000 dong. S6 tién thué kho duoc tinh tiép tuc la
70.000.000 d6ng/thang tir ngay 16/11/2019 cho dén khi 6ng Mai Hitu T3, Cong
ty Thanh Long H tra lai toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai
dia chi 11A/9, khu phé H, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong cho dng DPao
Ngoc L va ba Trang Hong H1.

2.4. Buoc 6ng Pao Ngoc L va ba Trang Hong H1 hoan tra lai gia tri tai
san Cong ty Thanh Long H di dau tu xay dung 13 1.295.977.000 d¢ong. Ong
Pao Ngoc L va ba Trang Hong H1 c6 toan quyén so hitu di voi tai san Cong ty
Thanh Long H da dau tu trén dat tai quyén str dung dat va tai san gan lién trén
dat tai dia chi: 11/9A, khu phd H, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 19/11/2019 va ngay 29/11/2019, nguoi dai dién hgp phép cua 6ng
Mai Hitu T3 la ba Nguyén Thi Giao T4 va nguyén don ba Pham Thi H khang
c4o toan bd ban an dan su so tham, dé& nghi sra ban an so thim theo huéng
khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phlc thém,‘ nguoi dai dién hop phap cta nguyén don Qit
nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cao va trinh bay:



Thi nhat: Trong hop dong ay quyén ngay 10/01/2017 gitra ba Pham Thi
H va ba Tran Thu T3 khong c6 noi dung nao ve viéc ba H uy quyén cho ba T4
chuyén nhuong tai san gan lién véi dat.

Thir hai: Trong cac hop dong thé chap tai san giita Doanh nghiép tu nhan
H va Ngan hang N - Chi nhanh Dik Lik khdng c6 ndi dung nao ghi nhan vé tai
san gan lién véi dat.

Thi ba: Trong bién ban thoa thuan ba bén gitta Ngan hang, ba Tran Thu
T3 va 6ng Dao Ngoc L dugc 1ap ngay 18/9/2007 vé viéc ban tai san thé chap dé
thu hdi no khdng c6 ndi dung nao cho phép ba T4 bén tai san gan lién voi dat.

~ Thir tu: Khong c6 ching cir vé viéc ba Tran Thu T3 da ban tai san gan
lien véi dat thuoc so hitu hop phap caa Doanh nghiép tu nhan H cho 6ng Pao
Ngoc L.

Tht ndm: Ve doan ghi &m do bi don cung cap cho Toa &n c6 nhicu noi
dung da bi cat bo; bi don da c6 dau hiéu mua chuoc nhan chang, khai bao gian
doi, anh huong dén viéc xac dinh su that cua vu an.

Pé nghi Hoi dong xét xir stra ban an dan su so tham chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don trinh bay:

Thi nhat: Ba H thé chap quyen st dung dat tai Ngan hang, n6i dung hgp
dong c6 ghi thé chap bang gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat;
diéu 6 cua hop dong con c6 ghi: “bén thé chap cam ket thé chap toan bg tai san
hinh thanh ter von vay gan lien véi quyeén siz dung dat so.....”. Hop dong uy
quyén giita ba H va ba T4 c6 ghi ba T4 dai dién ba H thuc hién toan bo quyén va
nghia vu theo hop dong da thé chap véi Ngan hang. Do d6, ba T4 dai dién cho
ba H chuyén nhuwong dat va béan toan bo tai san trén dat, giao dat cho 6ng L (dién
tich 5.273m? va tai san cd dinh trén dat gom: Nha kho sé 1 dién tich 2.340m?,
nha kho sé 2 dién tich 400m? nha trét cap 4) 1a khong vuot qua pham vi ay
quyén. Gia ban dat va tai san trén dat 1a 10.000.000.000 d6ng, dng L di chuyén
vao tai khoan cuaa ba H 08.000.000.000 dong, 02.000.000.000 dong con lai dua
tién mit cho ba T4. Chinh ba H 1a ngudi ban giao nha dét, ban giao gidy to cho
ong L (bao gom glay chung nhan quyen s dung dat va giay phép xay dung);
néu ba H chi ay quyén ba T4 ban dat khdng ban nha thi ba H phai phan déi.

Thir hai: B6i véi yéu cau khai kién caa 6ng Pao Ngoc L: Hop dong dat
Coc ngay 23/12/2013 la giao dich hoan toan ty nguyén, hop phap, khdng ai bi ép
budc. Tai hop dong, cac bén thoa thuan vé phu:ong thire xur 1y tién coc nhu sau:
“_..néu viéc mua ban khdng thé duoc tién hanh vi Iy do khach quan khdng thugc
y chi cia hai bén 1am cho viéc chuyén nhuwong khdng thé tien hanh thi cac bén
khong phat coc nhw diém a, b diéu 2.3 néu trén ma chuyén thanh tién thué kho
do bén B tra mét lan d@é sir dung kho Véi gid thué la 70.000.000 dong/01 thang
cho dén khi bén A khdu trir hét tien thué kho thi bén B ban glao lai nguyén trang
cho bén A hodc tai ky hop dong theo théa thugn méi. Lic nay sé tién dat coc
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3.000.000.000 dong sé duwoc tinh 18i lgi théi diém bén A nhdn tién cua bén B
theo 1&i sudt vay cia ngdn hang thwong mai Nha nwéc cu thé 1a ngan hang
BIDV, Vietcombank, Vietinbank; sé tién 18i sé duwoc tinh theo sé gidm ddn cua
gia thué 70.000.000 dong/thang”. Ba H khoi kién 6ng L la ly do khach quan,
nam ngoai ¥ chi cua hai bén nén viéc dng L khoi kién yéu cau cham dut hiéu lyc
cua hop dong dit coc va budc dng T3 phai tra lai nha xuéng va thanh toan tién
thué nha xudng cho dén khi xét xir so tham 1a 6 can cu.

Cac duong su khdng thoa thuan duogc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng T3 — Luat su Anh trinh
bay:

Thar nhat: Ong Pao Ngoc L khong c6 thién chi tiép tuc thuc hién giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Mai Hiru T3, hoan toan khong
phu thudc vao hoan canh khach quan hay chu quan. Do do, dé dam bao cong
bang thi can quay lai ¥ chi ban dau 1a hal bén mong muén thuc hién hop déng
chuyén nhuong dat. Vé dién tich 512m tranh chap voi Cong ty B thi dai dién
ctia 6ng L tai phién toa thira nhan 1a nam ngoai hop dong nén day khong 1a 1y do
khach quan dé dng L khéng thuc hién hop déng vai dng T3.

Tha hai: Ong L loi (dung su ngay tinh cua Ngan hang va 6ng T3 dé chiém
dung khéng hoan tra nhiéu ngum tien khac nhau tir 01 tai san, cu thé 1a ngay
07/05/2020, 6ng L gui don yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Duong ap dung
bién phap Khan cap tam thoi ngan chan khong cho phép Ngan hang xu 1y ban
dau gia tai san ma bén tham gia dau gia tai san co thé chinh la 6ng T3.

Ong Pao Ngoc L khdng trung thuc va ngay tinh khi giao két hop dong dat
coc ngay 23/12/2013, cu thé: Ong L chi théng bao miéng cho dng T3 biét tai san
hira chuyén nhuong c6 thé chap vay tién tai Ngan hang s tién vay thap hon gia
tri chuyén nhuong cua tai san; khong théng béo cho 6ng T3 biét tai san ma 6ng
L hra chuyén nhuong duoc thé chap dé bao 1anh cho bén tha ba; khdng cho 6ng
T3 biét viéc tai san hira chuyén nhuong cho dng T3 dang bi Toa an nhan dan
Quan 03, Thanh phd H6 Chi Minh thu ly trong vu kién do Ngan hang khai kién
vao thang 12/2012 (but luc 309); khong thong bao cho Ngan hang dang nhan thé
chap tai san vé viéc ong L hira chuyén nhuong tai san cho 6ng T3 va co thé khai
thac nhan hoa loi (1a tién thué) trén tai san dang thé chap; c6 y gay nham Ian cho
bén dat coc (1a 6ng T3) nhan thirc sai vé quyén dinh doat dbi véi bat dong san da
thé chap tai Ngan hang; tu xac dinh cong trinh trén dét tai cac thua dat haa
chuyén nhuong cho 6ng T3 da dugc co quan c6 tham quyén cap gidy phép xay
dung 12 sai sy that, tic 1a gian doi khi giao két hop dong.

P& nghi Hoi dong xét xir khdng &p dung diém 2.3¢ Dieu 2 cua hop dong,
ap dung di€ém 2.3a Dieu 2 cua hgp dong dé sua an so tham; chap nhan yéu cau
cua ong Mai Hitu T3 theo hudng ong L 1a ngudi vi pham hop dong dat coc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
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Vé t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh to tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc 6ng
Pao Ngoc L phai hoan tra gia tri tai san da dau tu trén dat toa lac tai: 11A/9, khu
phd H, phuong B, thi x4 D, tinh Binh Duong 1a 4.016.633.000 dong. Tai phién
tda phlc tham, nguyén don va bi don théng nhat trinh bay: Bi don dng L c6
chuyén khoan thanh toan tién chuyén nhuwong 08.000.000.000 dong vao tai
khoan cua nguyén don ba H nhung nguyén don khong thiac mac khiéu nai gi nén
c6 cin cir dé xac dinh ba H da chuyén nhwong ca tai san trén dt cho éng L, yéu
cau khoi kién ciia nguyén don khong duoc chap nhan.

Xét yéu cau khai kién cua dng Pao Ngoc L dbi véi dng Mai Hiru T3: Tai
thoi diém Ky két hop dong dit coc cac bén déu biét rd phan dat néu trén dang c6
tranh chap véi 6ng Phan Phudc T va dang dugc thé chap tai Ngan hang, diém ¢
muc 2.3 ctia Piéu 2 hop dong dat coc cac bén thoa thuan vé viéc xu ly tién dat
coc cu thé nhu sau: “Néu viéc mua ban khodng thé tién hanh vi Iy do khach quan
khéng thugc y chi cua hai bén 1am cho viéc chuyén nhwrong khong thé tién hanh
thi cac bén sé khong phat coc nhu diém a, b diéu 2.3 néu trén ma chuyén thanh
tien thué kho do bén B trd mét lan a"e sur dung kho vdi gia thué la 70.000.000
(bay muwoi triéu) dong/ 01 thang ...” nén yéu cau cua ong L vé viéc cham dut
hop dong dat coc, tra tién thué kho va di doi tai san dé tra lai tai san thué 1a co
can ct chap nhan.

Yéu cau khang céo cua nguyén don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan la khong co6 can ctr chap nhan; dé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ba Pham Thi H - Chu Doanh nghiép tu nhan
H tranh chap véi dng Dao Ngoc L vé quyén sir dung dét dién tich 5.273m?* (gdm
cac thira dat sb: 493a, 494, 495, 496, 497, 499, 500, 501, 502 va thtra 511- to&
ban d6 s 09, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Q QSDD/BA cip cho ba
Pham Thi H vao ngay 25/5/2001) va toan bo tai san do ba H xay dung géin lién
trén dat. Ban an dan su phdc tham s6 100/2018/DS-PT ngay 15/5/2018 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong da giai quyét xong vé tranh chap d6i vai quyén sir
dung dat dién tich 5.273m? (thuc té da trir 512,7m?* tranh chap vai Cong ty B),
ban an phuc tham da tuyén huy phan tranh chap tai san trén dat vi ban an so
tham da giai quyét vuot qua yéu cau khai kién caa _nguyén don. Sau khi ¢6 én
phlc tham, nguyén don c6 don khoi kién bd sung vé viéc tranh chap tai san gan
lién dién tich 5.273m% Toa an cap so tham thu Iy vu &n va ban hanh Quyét dinh
s6 03/2018 ngay 16/11/2018 vé viéc nhap voi vu an “tranh chap hop dong dit
coc” vé viéc chuyén nhuong dién tich dat 5.273m? giita 6ng Pao Ngoc L Véi
6ng Mai Hiru T3 dé giai quyét chung trong mot vu an 13 dam bao dung quy dinh
tai Diéu 42 cua Bo luat T4 tung dan su.
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[2] Vé gi4 tri tai san trén dat: Tai bién ban dinh gia ngay 14/4/2016 thi gia
tri tai san trén dat duoc xac dinh 13 2.206.691.200 dong. Khi giai quyét lai vu an,
theo yéu cau ciia duong su, Toa an dé nghi Cong ty Co phan dinh gia va dau tu
kinh doanh bat dong san T tham dinh gié tri tai san trén dat 13 4.016.633.000
ddng (bat luc sé 1277); cac duong su khdng khiéu nai hodc khang cao yéu cau
vé viéc dinh gi4 lai tai san; do d6, Toa an xét xtr vu &n theo thu tuc chung nhu
gia trj tai san do Cong ty C6 phan binh gia va dau tu kinh doanh bat dong san T
xac dinh.

[3] V& noi dung: B4i voi yéu cau khai kién caa Ba Pham Thi H - cha
Doanh nghiép tu nhéan H:

Ngay 21/4/2003, ba H ky hop dong vay caa Chi nhanh Ngan hang N tinh
Pik Lik s6 tién 5.000.000.000 dong; dé ¢am bao cho sé tién vay ba H ky Hop
dong s6 03.30/HDTC ngay 18/4/2003 ve viéc thé chap tal san la 03 quyen sir
dung dat, trong do co quyen sir dung dat dién tich 5.273m? theo gidy chiing nhan
quyen su dung cap ngay 25/5/2001 (tai D, Binh Duong va hién dang tranh
chap); hop dong the chap co noi dung “thé chap quyén sir dung ddt va toan bé
tai sdn trén ddt...” d& dam bao cho sb tién vay, ngay 27/9/2006, ba H ky bién
ban thoa thuan vé viéc tra ng va xir Iy tai san bao dam voi Ngan hang, co noi
dung “...bén Doanh nghi¢p tu nhan H (bén B) dong y thanh toan hét no géc qué
han: 4.820.000.000 dong, 13i tién vay tam tinh dén hét ngay 27/9/2006: 1.818
triéu dong cho bén Chi nhanh Ngan hang N tinh Dik Lik (bén A) cham nhat
vao ngay 27/10/2006; néu dén ngay 27/10/2006 ...ma bén B khong thuc hién
nghia vu tra ng theo diing cam két thi bén A tién hanh xur ly tai san thé chap cua
bén A la nha xudng tai xa B, huyén D, tinh Binh Du:()’ng (gidy chung nhan
quyen sir dung dat cap ngay 25/5/2001, dién tich 5.273m? tai D, Binh Duong) va
quyén str dung dat tai xd A, huyén L, tinh Dong Nai dé thu hdi no theo quy dinh
cua phép luat...”

Ngay 10/01/2007, ba H ky hop dong uy quyén cho ba T4, hop dong duoc
cdng chirng sé: 000896 ngay 10/01/2007 c6 néi dung: Ba T4 duoc quyen thay
mat ba H thyc hi¢n cac quyén va nghia vu cua ba H ghi trong hop dong thé
chap duoc quyen lam thu tuc tang cho, thé chap, bao 1anh va chuyén nhwong
quyén sur dung dat...Sau khi ky hop dong uy quyén, ba H giao cho ba T4 ban
chinh gidy phép xay dung cong trinh trén dat do So X tinh Binh Duong cap
ngay 14/4/2002 va hop dong tin dung, hop dong thé chap gitra ba H véi Ngan
hang. Ba T4 thuong luong véi Ngan hang va chuyén nhuong toan bo dién tich
dat va tai san gan lién trén dat cho dng Pao Ngoc L vao ngay 18/9/2007 véi gia
10.000.000.000 ddng; 6ng L di nhan tai san, dang ky sang tén xong vao ngay
20/11/2007. Nam 2016, ba H khai kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra ba T4 (dai dién cho ba H) va 6ng L; Ban &n dan su phuc
tham sé 100/2018/DS-PT ngay 15/5/2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong
da dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua ba H vi thoi hiéu khoi kién da hét.
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Niam 2018, ba H khoi kién yéu cau 6ng L tra lai gia tri tai san trén dat, vi
cho rang ba H khong thé chap tai san trén dat, khdng uy quyén cho ba T4 xi ly
tai san trén dat....nén ba T4 ban cho éng L 14 trai phap luat, tai san trén dat van 1a
cua ba H. Nhu da phan tich trén, ba H thé chap quyén sir dung dat va tai san trén
dat cho Ngan hang theo Hop dong sé 03.30/HDTC ngay 18/4/2003 (tai san trén
dat chua c6 gidy to s hitu nén hop déng khdng ghi rd loai tai sdn nao trén dat)
ngay 27/9/2006, ba H ky vén ban théa thuan véi Ngan hang vé viéc xir Iy quyén
su dung dat va tai san trén dat...Do d6, khi ba H ay quyen cho ba T4 thuc hién
cac quyen va nghia vy cua ba H ghi trong hop dong thé chdp...thi ba T4 c6
quyen thoa thuan voi Ngan hang chuyén nhuong dat va tai san trén dat da thé
chap dé tra ng Ngan hang 1a khong vuot qua pham vi y quyén. Trong trudng
hop nay, ba T4 chuyen nhuong dat va tai san trén dat cho ong L vei gia
10.000.000.000 d6ng, cac duong su khai thdng nhat 1a tién chuyén nhwong dng
L chuyén khoan 8.000.000.000 ddng vao tai khoan cua ba H tai Ngan hang (va
Ngén hang da khau trir tién vay); s tién 2.000.000.000 ddng con lai éng L tra
truc tiép cho ba T4; do d6, néu cho rang ba T4 khéng tra sé tién du ra (sau khi
tra Ngan hang) thi ba H ¢ quyén khai kién ba T4 tai mot vu an khac.

Ban an dan su so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba H 1a c6
can cu.

[4] Déi vai yéu cau khoi kien caa 6ng L:

Ngay 23/12/2013, vo chéng 6ng L, ba H1 (ben A) ky hop dong dit coc vé
viéc chuyén nhuong toan by dién tich dat 5.273m? va tai san trén déat (gidy
chung nhan quyén s dung dat sang tén ong L ngay 20/11/2007) véi gia
3.500.000 ddong/m? cho 6ng Mai Hitu T3 (bén B); véi cac diéu khoan nhu sau:
“...tai san trén dat khodng 3.000m?, trong dién tich dat 5273m? thi c6 592,7m2
dang tranh chdp voi 0ng Phan Phudc T (0ng L dang kién doi lai) va 512,7m?
cua Cong ty Cé phan B, éng L sir dung va da dong y thué cua Cong ty.. gla
chuyén nhwong la 3.500.000 dong/m® tinh theo dién tich do thuc té..... sé tién
dat coc 3.000.000. 000d4ng....tai thoi diém cong chitng bén B giao di so  tién con
lgi cho bén A...néu bén A vi ‘pham hop dong thl phdi trd lai tién coc va chju phat
mét khodn tién bang véi sé tién da nhan...néu bén B vi pham sé phai chju mat
tien coc va phai chiu tien st dung kho 70.000.000 d‘ong/thang .néu vi ly do
khach quan nam hgoai y chi cua hai bén lam cho viec chuyén nhwong khong
thuc hién dwoc thi s tien dat coc 3.000.000.000 dong Se chuyén thanh tien

“thué kho” (thuc té 1a thué toan bg dién tich dat 5273m? va tai sdan gan lién
dat) véi mirc khau trie 70.000.000 dong/thdng va dwoc tinh tir ngay nhdn

“kho”...lic nay 3.000.000.000 dong sé dwoc tinh 14i....Doi véi dat va tai san
trén dat khi chua ky hop dong cong chimg thi bén A dwgc dem the chdp dé vay
von nhung khéng 1ém hon sé tién hai bén da théa thugn mua ban..

Thuc hién hop dong ong T3 giao cho 6ng L 3.000.000.000 dong tién dat
coc bang hinh thuc chuyen khoan (tir ngay 24/12/2013 dén ngay 26/12/2013),
6ng L thira nhan. Bdi véi s6 tién 500.000.000 dong, dng T3 chuyén khoan cho
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6ng L theo uy nhiém chi s6 1211727 (ngay 07/4/2014) va s 4721523 (ngay
09/01/2015), dng T3 trinh bay 14 tién coc, 6ng L x4c dinh |4 tién vay cua 6ng T3,
khong phai tién dat coc. Theo ndi dung hop dong thi tién 6ng T3 dat coc cho
6ng L chi c6 3.000.000.000 ddng, hai bén khong thoa thuan thai han ky két hop
ddng chinh thic va ciing khong c6 thoa thuan vé thoi han giao tién tiép theo;
khong bén nao ching minh dugc 500.000.000 dong dng T3 chuyén cho éng L 1a
tién gi. Ban an dan sy so tham xac dinh 500.000.000 d6ng la tién coc, éng L
khong khang céo van dé nay nén 500.000.000 dong duoc xem Ia tién dit coc cua
ong T3 cho 6ng L.

Hai bén thong nhét Ia 6ng L giao quyen st dung dat va tai san gan lién
trén dat cho 6ng T3 vao ngay 24/12/2013.

Pbi véi quyén st dung dat ma hai bén thoa thuan trong noi dung hop
ddng, thy rang: Quyét dinh cdng nhan thoa thuan sé 142/2011/QDST-DS ngay
07/6/2011 cua Toa an nhan dan thi xa D cdng nhan dién tich 512,7m? la cua
Cong ty C6 phan B di bi huy bo theo Quyét dinh tai tham sé 01/2015/DS-TT
ngdy 30/01/2015; viéc tranh chip 512,7m* Ban &n dan sy so tham s
21/2016/DS-ST ngay 16/9/2016 caa Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong d3 quyét
dinh chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién B
d6i vai 6ng L va budc 6ng L phai tra lai phan dat cé dién tich 512,7m? tai khu
phd H, phuong B, thi x4 D cho Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién B. Ban an
dan sy phic tham s 301/2017/DS-PT ngay 11/12/2017 cia Toa an nhan dan
Cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da khong chap nhan khang céo cua ong L,
giit nguyén ban &n dan su so tham. Quyét dinh giam dbc tham s6 16/2020/DS-
GPT ngay 24/3/2020 ciia Toa an nhan dan Téi cao da huy toan bo Ban &n dan
su so tham sb 21/2016/DS-ST ngay 16/9/2016 va Ban &n dan sy phic tham s6
301/2017/DS-PT ngay 11/12/2017. Tuy nhién, tai phién tda phlc tham, hai bén
déu dién gidi dién tich dit 512,7m? nam ngoai pham vi hop dong dat coc giita
ong L, ba H1 va éng T3.

Pén ngay 09/01/2015, hai bén thuc hién dugc mot phan hop dong 1a dat
coc 3.500.000.000 ddng; ban giao dat va nha xudng trén dat.

Niam 2016, ba H tranh chap dién tich dat 5.273m* véi dng Pao Ngoc L,
duoc giai quyét xong tai Ban an s6 100/2018/DS-PT ngay 15/5/2018 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong. Sau d6, ba H tiép tuc tranh chap vai dng L toan bo
tai san (chiém dién tich khoang 3.000m?) trén dat cho dén nay.

Nay, hai bén tranh chap ve diéu khoan ghi trong hop dong “.vi Iy do
khach quan nam ngoai y chi cua hai bén lam cho viec chuyén nhu’oﬂg khdng
thuc hlen diroc thi sé tién dat coc 3.000.000.000 dong sé chuyén thanh tlen
thué...”. Ong L trinh bay 14 viéc tranh chap cua ba H 1a 1y do khéch quan nim
ngoai y chi cua hai bén, dng T3 lai cho rang hai bén d4 biét vé dat co tranh chap
nén hop dong khong thoa thuan vé thoi han thyc hién hop dong, khong dong voi
ly do khach quan nam ngoai y chi caa hai bén nhu y kién cua éng L.
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Xét y kién cua hai bén, thay ring: Ong L mua nha, dat caa ba H ay quyén
cho ba T4 ban tai san (nha, dat) dang thé chip Ngan hang dé tra ng cho Ngan
hang, dd hoan thanh dang ky sang tén ngay 20/11/2007. Nam 2013, ong L va ba
H1 ky hop déng dit coc chuyén nhuong dat véi 6ng T3; hai bén khong thoa
thuan vé thoi han thuc hién hop déng nhung c6 néu diéu khoan « ..vi diéu kién
khach quan nam ngoai y chi cia hai bén thi cham diit hop dong.. khi d6 tién dit
coc s& chuyén thanh tién thué kho (nha xuéng)..”. Do d6, viéc ba H tranh chip
quyén sir dung dat va tai san trén dat (d6i twong cua hop dong dit coc) duoc
xem nhu diéu kién khach quan nam ngoai y chi cua hai bén; mit khéc, theo thoa
thuan cua hop déng nam 2003 thi gia tri dat va tai san trén dat 1a 3.5000.000
ddng/m?; thoi diém hién nay gia dat 1a 6.241.875 dong/m?’.

Thuc té, hop ddng giira 6ng L va dng T3 ciing khdng thé thyc hién dugc
vi hai bén déu théng nhat dé ong L, ba H1 thé chap quyén sir dung dat (doi
tuong caa hop dong) cho Ngan hang, hién nay 6ng L vi pham nghia vu nén
Ngén hang di c6 yéu cau phat mai (bat luc s6 209).

Véi nhitng phan tich trén, an so tham 4p dung diém c.2.3 Biéu 2 caa hop
ddng dit coc ngay 23/12/2013 vé xtr ly tién dat coc: “néu viéc mua ban khdng
thé dwoc tién hanh vi ly do khach quan khéng thugc ¥ chi cia hai bén lam cho
viéc chuyén nhwong khdng thé tién hanh thi cac bén khong phat coc nhur diém a,
b diéu 2.3 néu trén ma chuyén thanh tién thué kho do bén B trd mét ldn dé sir
dung kho Vi gid thué la 70.000.000 dong/01 thing cho dén khi bén A khau tri
hét tien thué kho thi bén B ban giao lgi nguyén trang cho bén A hodc tai ky hop
dong theo thsa thugn méi. Lic nay so tien dat coc 3.000.000.000 dong sé duoc
tinh 14i lai thoi diém bén A nhdn tlen cia bén B theo I4i sudt vay cua Ngan hang
Thuwong mai Nha nuoc .......... 36 tien 13i sé dwroc tinh theo sé giam dan cua gia
thué 70.000.000 dong/thang”, de Xét Xtr vu an la c6 cén cir, dung phap luat.

[5] Ba Pham Thi H khang cdo nhung khong c6 chung cu gi méi dé chang
minh cho yéu cau ciia minh nén khong duoc chap nhan.

Khéang céo cua 6ng Mai Hitu T3 va y kién cua nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua 6ng Mai Hiru T3 chwa phu hop vei noi dung va thyc te dien ra
trong qua trinh thyc hién hgp dong gitra dng T3 va ong L, ba H1.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
gitr nguyén ban an dan sy so tham Ia c6 can ctr.

[6] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang c&o phai chiu.
Vi cac I¢ trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Piéu 308, Picu 313 cua B luat To
tung dan su; biéu 409 va bieu 411 cua Bo luat Dép su nam 2005; Nghi quyet
S0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
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Khoéa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi
va lé phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don Ba Pham Thi H
va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Hitu T3.

2. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 91/2019/DS-ST ngady 15/11/2019
cua Toa an nhan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong.

3. An phi dan su phuc thim: Ba Pham Thi H, ong Mai Hiru T3, moi nguoi
phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khau trur vao tién tam ng
an phi da nop theo cac Bién lai thu s6: 0029673 ngay 28/11/2019 va s6 0039821
ngay 16/12/2019 cta Chi cuc T9 thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Blf_lh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chicuc T9TP D; ~
-TAND TP D; (da ky)
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: Ho so.
Pao Minh Pa
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