TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 53/2022/DS-ST
Ngay: 15-9-2022

“V/v Tranh chdp Quyén sir dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Thao

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thu Trang

2. Ong Phan Cong Ro

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Thuy Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén An

Bién, tinh Kién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din huyén An Bién, tinh Kién Giang tham

gia phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan huyén An Bién tinh

Kién Giang xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 339/2019/TLST-DS ngay 13
thang 12 ndm 2019 vé viéc tranh chap quyén sir dung dét theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir sd: 134/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nim 2022, giita céac
duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Van N, sinh ngay 01 thang 01 nam 1952 (c6 mit);

- Ba Truong Thi C, sinh ngay 10 thang 12 nam 1952;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Truong Thi C: Ong Nguyén

Vin N, sinh ngay 01 thang 01 nam 1952, dai dién theo gidy ty quyén ngay 15
thang 9 nam 2022 (c6 mat);

2. Bi don: - Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1966 (c6 mat);
- Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1963 (c6 mit);
- Anh Nguyén Vin L, sinh nam 1984 (ving mat);
- Anh Nguyén Vin L1, sinh ndm 1986 (vang mat);
- Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1953 (c6 mat);
- Chi V& Thi Ngoc G, sinh ndm 1984 (vang mat);



Cung dia chi: ép BB, xa N, huyén AB, Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 28 thang 10 nam 2019, don khéi kién bé sung
ngay 22/12/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén
Van N, ba Truong Thi C trinh bdy va yéu cau nhir sau:

Trudc nim 1963, dng ba Noi cua ong ba khai pha s dung dién tich dat
3.000 mét vudng, tir khoang nam 1963 cha me ong ba sir dung. Dén nim 1980
cha me ctia dng ba chia cho 03 nguoi con st dung, ong ba dén str dung cit nha ¢
trén dién tich dat noi trén khoang 100 mét vudng, nim 1983 duoc Nha nudc cip
gidy ching nhan quyén st dung dit. Vao nam 2003 stra chira nha st dung dién
tich dat khoang 240 mét vudng cho dén nay. Dién tich dat con thiéu so véi gidy
chtng nhan quyén st dung dat khoang 377 mét vudng tir trudc dén nay ong ba
khong dugc str dung, trong khi ong ba dugc Uy ban nhan dan cip Gidy chung
nhan quyén st dung dét bia xanh, nim 2004 chuyén doi sang Gidy ching nhan
quyén st dung dét bia do sé X 170525, t& ban do sb 3-1, thira s6 219, cap ngay
28/01/2004, dién tich 617 mét vudng. Viéc cha me cua 6ng ba cho dat chi lam thu
tuc cho dat va dugc cip quyén sir dung dét, ong ba khong co gidy to gi khac, dén
nam 2004 do phai doan cta huyén do dac chinh don vé dat dai noi trén. Trong do,
ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P, anh Nguyén Vin L va anh Nguyén Vin
L1 sir dung lan chiém dat & va dat vuon ciia 6ng ba dién tich 1a 290 mét vudng,
ba Nguyén ThiY va chi VO Thi Ngoc G stir dung l4n chiém dat & va dit vuon cua
ong ba dién tich 1a 152,8 mét vudng. Nay ong ba yéu cau Toa an cong nhan dién
tich dat tranh chap 442.8 mét vudng (theo bién ban xem xét thdm dinh tai chd)
cho éng ba. Buoc dng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P, anh Nguyén Vin L va
anh Nguyén Vin L1 tra cho 6ng ba dién tich dat 290 mét vudéng va budc ba
Nguyén Thij Y, chi V& Thi Ngoc G tra cho 6ng ba dién tich dat 152,8 mét vuong,
dét toa lac tai ép BB, xa N, huyén AB, tinh Kién Giang, ngoai ra khong yéu cu
gi khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi P trinh bay nhu sau:

Vao nam 1982, 6ng ba dugc cha me cua 6ng ba chia quyén st dung dat
cho cac con, khi d6 khong c6 do dac, cac anh em ctia 6ng ba da sir dung on dinh
tir trude cho dén nay, ddo bd, sang lap mit bang va xay tudng rao khoang 10 nim
nay ciing khong cé tranh chap gi, ong ba dugc Uy ban nhan dan cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat. Dén nam 2017 thi 6ng Nguyén Vin N, ba Truong Thi C
cho rang gia dinh 6ng ba s dung dat 1dn chiém va yéu cau gia dinh 6ng ba tra,
ong ba khong dong ¥ tra lai quyén st dung dét theo yéu cau cua ong Nguyén Vin



N, ba Truong Thi C, vi 6ng ba st dung trén dién tich dét ctia cha me ong ba cho,
ong ba khong sir dung dat cua ong Nguyén Vin N, ba Truong Thi C, ngoai ra
khéng yéu cau gi khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén Van L va anh
Nguyén Vin L1 trinh bay nhw sau:

Céac anh théng nhét theo ¥ kién trinh bay cua ong Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi P va khéng c6 ¥ kién gi thém, vi cac anh chung séng véi 6ng
Nguyén Van D va ba Nguyén Thi P, ciing khong duoc cho quyén st dung dét
riéng, cac anh khong yéu cau gi khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi Y trinh bay nhuw
Sau.

Ba vé chung séng v6i cha me chong ctia ba tir ndm 1972 dén nay, sir dung
dén khi cha me chdng ctia ba chét, sau d6 ba duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sir dung 6n dinh dén nay, khong lan chiém dat cua 6ng Nguyén Vian N
va ba Truong Thi C nén nay ba khong dong v tra lai quyén str dung dat theo yéu
cau ctia 6ng Nguyén Vian N, ba Truong Thi C, vi ba khong c6 14n chiém dét cia
ong Nguyén Van N, ba Truong Thi C, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Tai Cong van sé: 733/UBND-NCPC ngay 06 thang 12 nam 2021 ciia Uy
ban nhdn dan huyén An Bién, tinh Kién Giang nhu sau:

Theo két qua do dac tham dinh tai chd ngay 13/10/2020 cta Tda 4n nhan
dan huyén An Bién, tinh Kién Giang va T¢ trich do dia chinh s6: DT 227-2020
ngay 30/11/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén An Bién, tinh
Kién Giang thi dién tich dat 10,6 mét vuong c6 hinh 7-8-9, dién tich 239,2 mét
vuong c6 hinh 6-7-10-17 va di¢n tich 152,8 mét vuéng c6 hinh 11-13-14-12, ca
03 khu dat tranh chap néu trén déu bién dong vé hinh thé trong qua trinh str dung
nén khong thé xac dinh dién tich nam Quyén st dung dat cua ai. Tuy nhién, d6i
chiéu so do 14 véi To trich do thi thira dat 04 va 06 nam trong thira 219 va 228
(thuc té 1a 218), con thira 02 thi nam trong thira lién ké do ba Nguyén Thi Y sir
dung (So d6 bi lem 6 khong x4c dinh duoc thira ndo).

Gidy chung nhan quyén sir dung dat X 170525 ngay 28/01/2004 cua ho
Nguyén Vin N va Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 vao s6 NY 000072
ngay 30/12/2003 ctia ho 6ng Nguyén Van D. Tai thoi diém cip gidy lan dau cho
cac ho néu trén khong c6 chu truong déu tra nhan khau nén huyén khong xem
x¢t. Khi thyc hién Chi thi 14 ngay 20/8/1992 cua ny ban nhan dan tinh Kién
Giang vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi khong xem xét
tai san trén dat va dugc Hoi dong ding ky xét duyét cta xa xét cp lan dau ding
trinh tu thi tyc, dung ddi twong st dung dat.

* Tai lidu, chimg ci thu thdp dwoc ¢é trong hé so vu dn gom: Pon yéu cau



giai quyét tranh chip dit dai nha & ngay 10/4/2018; Bién ban ngay 09/5/2018;
Pon dé nghi ngay 08/02/2018; Bién ban vé viéc tranh chap dat & ngay 23/3/2018;
Phiéu thuc hién hoa giai ngay 25/3/2018; Bién ban v/v ghi 10i trinh bay cua
nguyén don ngay 08/5/2018; Bién ban do dac ngay 15/5/2018; Bién ban ngay
15/5/2018; Bién ban v/v hoa giai tranh chip dit dai ngay 01/6/2018; Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 13 thang 10 nim 2020 cta Toa an nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang; To trich do dia chinh s6: TP 227-2020 ngay 30
thang 11 nam 2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén An Bién,
tinh Kién Giang; Hoa don gia tri gia taing ngay 04 thang 12 nam 2020 cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén An Bién, tinh Kién Giang; Coéng vin sb
11/NHNoAB-TB ngay 06/8/2021; Cong vian sé 06/NHNoAB-TB ngay
10/8/2022; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat Nguyén Vin D; So d6 dja chinh
(So do 14); Cong vin sd 733/UBND-NCPC ngay 06 thang 12 nam 2021 cua Uy
ban nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang; Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat Nguyén Thi Y; 02 Bién ban lay
161 khai ngudi 1am ching Nguyén Vin Nh va Lu Vin B ngay 19/4/2022 cua Toa
an nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang; Ching thu dinh gia s6 236/CT-
BDS/DV ngay 28 thang 02 nam 2022 cua Cong ty trach nhiém hiru han dinh gia
tu van xay dung Dinh Vuong; Hoa don gia tri gia ting ngay 16 thang 3 nam 2022
ctia Cong ty trach nhiém hiru han dinh gi4 tu van xdy dung Pinh Vuong; Bién
ban d6i chat ngay 19/5/2022 cua Toda 4n nhan dan huyén An Bién, tinh Kién
Giang; Pon xin xac nhan ngay 20/7/2022 ctua ba Truong Thi C.

* Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin N, dong thoi 12 ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don ba Truong Thi C yéu ciu Toa an céng nhan dién tich dat c6 cac canh
nhu sau: Canh 12-9 giap 16 néng thon bé tong 4p BB ngang 6,90 mét; Canh 9-7-6
giap dat ong Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi P dai 47 mét (42,45m + 4,55m);
Canh ngang doan 47 mét giap dat ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P ngang
7,96 mét; Canh 12-11-10-17 giap dat ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G, 6ng
Nguyén VB dai 47 mét (39,70m + 4,50m + 2,80m), tong dién tich 1a 335,8 mét
vuong (308,2 mét vudng + 27,6 mét vudng), va cong nhan 16i di chung gitta ong
Nguyén Vin N, ba Truong Thi C va ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G dién
tich dat tranh chap nhu sau: Canh 12-14 giap 16 nong thon bé tong ap BB ngang
01 mét; Canh 11-13 giap dat ong Nguyén VB ngang 01 mét; Canh 12-11 giap dat
ong Nguyén Vian N, ba Truong Thi C dai 39,70 mét; Canh giap dat ba Nguyén
Thi Y, chi V& Thi Ngoc G tir 16 noéng thon bé téng ap BB dén giap dat ong
Nguyén VB dai 39,72 mét, tong dién tich 1a 34,7 mét vudng.

Trong d6 c6 dién tich dét tranh chap: Canh 7-6 giap dat ong Nguyén Vin



D va ba Nguyén Thi P dai 4,55m; Canh ngang doan 47 mét giap dat 6ng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi P ngang 7,96 mét; Canh 10-17 giap dat ong Nguyén Vin
N, ba Truong Thi C 7,50 mét; Canh giap dat 6ng Nguyén VB dai 2,80m, téng
dién tich 1a 27,6 mét vudng, dién tich dat tranh chap con lai giao cho ong Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Y va chi V& Thi Ngoc G sir dung,
khong yéu cau giai quyét, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi P xac dinh, dién tich dét ong
ba str dung duoc cha me cta dng ba chia quyén st dung dat cho cac con khi d6
khong c6 do dac, cac anh em cua 6ng ba da su dung 6n dinh tir nam 1982 cho dén
nay ong ba dao bo, sang lap mat bang va xdy tudng rao khoang 10 nim nay ciing
khong c6 tranh chap gi, dugc Uy ban nhan dan cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Dén nim 2017 thi 6ng Nguyén Vian N, ba Truong Thi C cho ring gia
dinh 6ng ba sir dung dat 1an chiém va yéu cau gia dinh 6ng ba tra, ong ba khong
ddng v tra lai quyén sir dung dit theo yéu cau ciia 6ng Nguyén Vin N, ba Truong
Thi C. Nay 6ng ba dong y giao va cong nhan quyén sir dung cho ong Nguyén
Vian N, ba Truong Thi C dién tich dét tranh chép nhu sau: Canh 7-6 giap dat ong
Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi P dai 4,55m; Canh ngang doan 47 mét giap dat
ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi P ngang 7,96 mét; Canh 10-17 giap dat éng
Nguyén Vin N, ba Truong Thi C 7,50 mét; Canh giap dat ong Nguyén VB dai
2,80m, tong dién tich 1a 27,6 mét vudng, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi Y xac dinh, ba vé chung séng vO1 cha me chéng tu
nam 1972 dén nay sir dung dién tich dat dén khi cha me chong cua ba chét, sau
d6 ba duoc cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dét sir dung 6n dinh dén nay,
khong c6 1an chiém dat cua 6ng Nguyén Vian N, ba Truong Thi C nén ba khong
dong v tra lai quyén sir dung dat theo yéu cau ctiia 6ng Nguyén Vin N, ba Truong
Thi C. Nay ba dong y cong nhan 16i di chung giita ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi
Ngoc G va 6ng Nguyén Vian N, ba Truong Thi C dién tich dat tranh chdp nhu
sau: Canh 12-14 giap 16 nong thon bé tong 4p BB ngang 01 mét; Canh 11-13 giap
dat ong Nguyén VB ngang 01 mét; Canh 12-11 giap dat 6ng Nguyén Vin N, ba
Truong Thi C dai 39,70 mét; Canh giap dat ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc
G tir 16 nong thon bé tong 4p BB dén giap dat ong Nguyén VB dai 39,72 mét,
tong dién tich 1a 34,7 mét vudng, trong d6 c6 tai san cua ba 12 nha vé sinh, ngoai
ra khong yéu cau gi khac.

Bi don anh Nguyén Vin L, anh Nguyén Vin L1, chi V& Thi Ngoc G c¢6
don xin vang mat trong qua trinh giai quyét va xét Xt vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& thu tuc tb tung: Tu khi thy 1y vu 4n cho dén khi dua vu 4n ra xét xir va
tai phién toa hom nay, Tham phén, Ho1 tham nhan dan, Thu ky Toa an thuc hién



cac thu tuc td tung tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr, xac dinh mdi quan h¢ phap
luat, dua tu cach duong sy tham gia t6 tung, vé thu thap tai liéu, chung ctr chimg
minh, téng dat cac van béan tb tung va chuyén hd so vu an cho Vién Kiém sat
dung trinh tu tha tuc va thoi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, Piéu 48, Diéu 51,
Diéu 68, cac biéu 208, 209, 210, 211, 239 va Diéu 247 cta Bo luat td tung dan
su. Cac duong su thuc hién day du quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su. Bi don anh Nguyén Vin L, anh Nguyén Van L1, chi
V& Thi Ngoc G ¢6 don xin vang mit trong qué trinh giai quyét va xét xir vu an
nén dé nghi xét xtr vang mat anh Nguyén Vin L, anh Nguyén Vin L1 va chi V5
Thi Ngoc G theo quy dinh tai Diéu 228 ciia B lut t tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Xét khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van N va
ba Truong Thi C yéu cdu Toa an cong nhan dién tich dat tranh chap 442.8 mét
vudng, budc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P, anh Nguyén Vin L, anh
Nguyén Van L1 tra lai dién tich dat 1an chiém st dung 249,9 mét vudng va ba
Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G tra lai dién tich dét 1an chiém su dung 152,8
mét vudng 13 khong c6 co s chap nhan. Tai phién toa, ong Nguyén Vin N, dong
thoi 12 nguoi dai dién hop phéap cia ba Truong Thi C va ong Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi P cing thdng nhat giao dién tich dét tranh chip: Canh 7-6 giap dat
ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi P dai 4,55m; Canh ngang doan 47 mét giap
dat 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P ngang 7,96 mét; Canh 10-17 giap dat
ong Nguyén Vin N, ba Truong Thi C 7,50 mét; Canh giap dat ong Nguyén VB
dai 2,80m, téng dién tich 1a 27,6 mét vudng cho 6ng Nguyén Vin N, ba Truong
Thi C st dung. Ong Nguyén Vin N, dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap ciia ba
Truong Thi C va ba Nguyén Thi Y cong nhan 16i di chung: Canh 12-14 gidp 16
noéng thon bé tong 4p BB ngang 01 mét; Canh 11-13 gidp dat 6ng Nguyén VB
ngang 01 mét; Canh 12-11 giap dat ong Nguyén Van N, ba Truong Thi C dai
39,70 mét; Canh giap dat ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G tir 16 néng thon
bé tong 4p BB dén giap dat ong Nguyén VB dai 39,72 mét, tong dién tich 1a 34,7
mét vudng. Dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan quyén sir dung tong dién tich 1a
335,8 mét vuong cho 6ng Nguyén Vin N, ba Truong Thi C sir dung va cong nhan
161 di chung giita 6ng Nguyén Vin N, ba Truong Thi C va ba Nguyén Thi Y, chi
V& Thi Ngoc G tong dién tich 13 34,7 mét vudng. Bi don 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G, anh Nguyén Vin L va anh
Nguyén Vian L1 khong khai Kién yéu cau Toa an cong nhan quyén sur dung dét
nén dé nghi khong xem xét.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ong Nguyén Vin N va ba
Truong Thi C yéu cau Toa an céng nhan quyén st dung dat va budc bi don ong
Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi P, anh Nguyén Vin L, anh Nguyén Vin L1, ba
Nguyén Thi Y va chi V& Thi Ngoc G tra lai dién tich dét 14n chiém sur dung.
Nguyén don va bi don déu cu tra tai ap BB, xd N, huyén AB, tinh Kién Giang
nén xac dinh day 1a tranh chdp dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén An Bién theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35 va diém a, diém c khoan 1 Diéu 39
cta Bo luat to tung dan sy.

[2] Vé thi tuc tO tung: Sau khi hoa giai khong thanh, Toa 4n quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr theo thu tuc chung thi bi don anh Nguyén Vin L, anh Nguyén
Vin L1 va chi V& Thi Ngoc G ¢6 don xin vang mit trong qua trinh giai quyét va
xét XU vu 4n, tai phién tdoa nguyén don ong Nguyén Vin N va bi don ng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Y khong yéu cau hodn phién toa. Vi
vay, Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n vang mat anh Nguyén Van L, anh Nguyén
Van L1 va chi Vo Thi Ngoc G theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228, diém b khoan
1 biéu 238 va biéu 241 cua Bo luat tb tung dan su.

[3] Xét vé nodi dung: Xét khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin N va
ba Truong Thi C yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat tranh chap 442.8 mét
vudng, budc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P, anh Nguyén Vin L, anh
Nguyén Van L1 tra lai dién tich dat 1an chiém st dung 249,9 mét vudng va ba
Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G tra lai dién tich dat 1an chiém sir dung 152,8
mét vudng, toa lac tai 4p BB, xa N, huyén AB, tinh Kién Giang, va ¥ kién trinh
bay cua bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi P xac dinh, vao nim 1982
ong ba duoc cha me cua éng ba cho quyén st dung dat, khi d6 khong co do dac,
ong ba da sir dung 6n dinh tir trudc cho dén nay dao bo, sang 1ap mat bang va xay
tuong rao khoang 10 nim nay ciing khong ¢ tranh chap gi, ong ba dugc Uy ban
nhan dan cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat; dén nim 2017 6ng Nguyén
Vin N va ba Truong Thi C cho rang gia dinh ong ba sir dung dat 1an chiém va
yéu cau 6ng ba tra lai, 6ng ba khong ddng ¥ tra lai quyén st dung dat cho ong
Nguyén Van N va ba Truong Thi C, vi 6ng ba sir dung trén dién tich dat cia cha
me Ong ba cho, 6ng ba khong sir dung dat cua 6ng Nguyén Van N va ba Truong
Thi C; ba Nguyén Thi Y xac dinh, ba chung séng vdi cha me chong ciia ba tir
nam 1972 dén nay, sir dung dat dén khi cha me chong cua ba chét, sau d6 ba



dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat st dung 6n dinh dén nay khong lan
chiém dat ciia 6ng Nguyén Van N va ba Truong Thi C nén ba khong dong y tra
lai quyén sir dung dat theo yéu cau cua ong Nguyén Vian N, ba Truong Thi C, vi
ba khong c6 14n chiém dat cua 6ng Nguyén Van N, ba Truong Thi C.

Hoi dong xét xir thy ring, yéu cau khoi kién nguyén don 6ng Nguyén Vin
N va ba Truong Thi C, y kién trinh bay cua bi don ong Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Y cung cac tai liéu chimg ¢t khac c6 trong hd so
vu an, cu thé: Cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb: X 170525, to ban d6
3-1, s thira 219, dién tich 617 mét vudng ngay 28/01/2004 ctia Uy ban nhan
nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang cip cho hd 6ng (ba) Nguyén Vian N,
Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6: X 159281, to ban dd 3-1, sb thira 228,
dién tich 711 mét vudng ngay 30/12/2003 cta Uy ban nhan nhan dan huyén An
Bién, tinh Kién Giang cp cho ho 6ng (ba) Nguyén Vian N 1a cap lan dau theo Chi
thi s6: 14 ngay 20/8/1992 ctia Uy ban nhan dan tinh Kién Giang, cap dat tam thoi
khong xem xét tai san trén dat va duoc Hoi dong dang ky xét duyét cua xa xét,
cap ding trinh ty thi tuc, dung ddi twong st dung dat.

Qua do dac thuc té theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13 thang
10 ndm 2020 cua Toa an nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang; T¢ trich do
dia chinh so: TP 227-2020 ngay 30 thang 11 nim 2020 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén An Bién, tinh Kién Giang nhu sau:

Dién tich dat 6ng Nguyén Vin N, ba Truong Thi C dang str dung c6 cac
canh sau: Canh 14-12-9-8 giap 16 nong thon bé tong 4p BB ngang 13 10,40 mét
(03m + 6,90m + 0,50m). Canh 8-7-6 giap dat ong Nguyén Vian D va ba Nguyén
Thi P dai 1a 69,32 mét (42,42m + 26,90m). Canh 6-17 giap dit ba Nguyén Thi S
ngang 12,90 mét. Canh 17-10-11 giap dat ong Nguyén VB dai 26,40 mét (21,90m
+ 4,50m). Canh 11-13 giap dat 6ng Nguyén VB ngang 4,70 mét. Canh 13-14 giap
dat ba Nguyén Thi Y dai 39,85 mét. Tong dién tich 1a 710,9 mét vudng (308,2
mét vuong + 10,6 mét vudng + 239,3 mét vuong + 152,8 mét vuong).

Dién tich dat ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G dang sir dung c6 cic
canh sau: Canh 16-14-12 giap 16 néng thon bé tong 4p BB ngang 1a 12,75 mét
(9,75m +3,00m). Canh 12-11 giap dat 6ng Nguyén Vin N, ba Truong Thi C dai
1a 39,70 mét. Canh 11-13-15 giap dat 6ng Nguyén VB ngang 11,8 mét (4,70m +
7,10m). Canh 15-16 giap dat ong Lu Van B dai 13 39,90 mét. Tong dién tich 1a
488,5 mét vuong (335,7 mét vudng + 152,8 mét vuong).

Dién tich dat 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi P dang str dung co cac
canh sau: Canh 9-8-1 giap 10 nong thon bé tong 4p BB ngang 1a 10,03 mét
(0,50m + 9,53m). Canh 1-2-3-4-5 gidp dat ba Nguyén Thi S dai 72,25 mét
(19,80m + 11,35m + 2,30m + 38,80m). Canh 5-6-17 giap dat ba Nguyén Thi S



ngang 28,5 mét (15,60m + 12,90m). Canh 17-10 giap dat 6ng Nguyén VB dai 1a
21,90 mét. Canh 10-7 giap dat ong Nguyén Vin N, ba Truong Thi C ngang 7,50
mét. Canh 7-9 giap dat 6ng Nguyén Vin N, ba Truong Thi C dai 1a 42,45 mét.

Trong d6, dién tich dét gitra 6ng Nguyén Vin N, ba Truong Thi C va ba
Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G dang tranh chép co cac canh 14-12-11-13-14
la 152,8 mét vuodng, toan bo dién tich dat tranh chip nay tir trudc dén nay ba
Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G truc tiép st dung va cAt nha va xay dung cac
tai san khac trén dat dang st dung ngang 7,35 mét x dai 17,3 mét va mai che 4
mét x 7,5 mét, mai che sau 7 mét x 9 mét, tolet 2 mét x 2,2 mét; dién tich dat giira
ong Nguyén Vin N, ba Truong Thi C va éng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi P
dang c6 céac canh 6-7-8-9-10-17 1a 249,9 mét vuong (10,6 mét vudng + 239,3 mét
vudng), toan bo dién tich dat tranh chap nay tir trude dén nay ong Nguyén Van D
va ba Nguyén Thi P truc tiép str dung va dao muong nudi ca, sang lap mat bang
trong 05 cdy dira, 02 cay 6i, 01 cay xoai va 01 cay cau.

Viéc ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G sir dung toan bd dién tich dat
tranh chap 152,8 mét vudng va 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi P sir dung
toan bo dién tich dat tranh chap 249,9 mét vudng nay tir khoang nim 1987 dén
nay tai bién ban vé viéc ghi 1oi trinh bay ctia nguyén don ngay 08/5/2018 cia xa
Nam Yén, cic Bién ban ngay 09/5/2018 cua ap BB, Pon dé nghi ngay
08/02/2018, Bién ban vé viéc tranh chap dat & ngay 23/3/2018, Phiéu thuc hién
hoa giai ngay 25/3/2018 va Bién ban hoa giai cua xa Nam Yén ngay 01/6/2018,
cling nhu trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Nguyén Vin N va ba Truong Thi
C déu thira nhan va tu xac dinh phu hop véi ¥ kién trinh bay ctia ong Nguyén
Vin D va ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G, éng Lu Vin
B va 6ng Nguyén Vin Nh. Nhu vay, dng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi P, ba
Nguyén Thi Y, chi VO Thi Ngoc G truc tiép st dung dién tich dét tranh chép néu
trén tir khi str dung dén nay da hon 30 nam (tir naim 1987 dén nay) sir dung 6n
dinh theo quy dinh tai Diéu 21 ctia Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15 thang
05 nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat dat dai, 1a co that va
c6 nhiéu nguoi biét theo quy dinh tai diém a khoan 1 va khoan 2 Diéu 92 cua Bo
luat to tung dan su nhung 6ng Nguyén Vin N va ba Truong Thi C khong co y
kién gi. Nhu vy, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Y va chi
V& Thi Ngoc G di xac 1ap quyén s hitu theo thoi hiéu do chiém hiru, dugc loi vé
tai sdn khong co6 can ctr phéap luat theo quy dinh tai Diéu 236 cta Bo luat dan su.

Piéu 236 cta Bo luat dan sy quy dinh: “Ngwoi chiém hitu, nguoi dwoc 1oi
vé tai san khong c6 cin cit phdp ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong
thoi han 10 nam doi véi dong san, 30 nam doi véi bat dong san thi tro thanh chu

b

so hiru tai san do, ke tw thoi diém bat dau chiem hiru ™.
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Pong thoi, ong Nguyén Vin N va ba Truong Thi C 1a ngudi dugc giao dat
str dung nhung 6ng ba khong str dung dat trong thoi han 06 thang lién 13 vi pham
viéc sur dung dét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 14 va khoan 1 Diéu 24 cua Luat
dat dai ndm 1987. Do d6, Hoi dong xét xir can clr vao cac tai liéu, chimg ctr thu
thap dugc theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua Bo luét tb tung dan su, chép
nhan dé nghi cta Kiém sat vién, bac toan bd yéu cau khéi kién cua ong Nguyén
Vién N va ba Truong Thi C vé viéc yéu cau Toa 4n cong nhan dién tich dét tranh
chap 442,8 mét vudng, budc ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P, anh Nguyén
Vin L, anh Nguyén Vin L1 tra lai dién tich dat 14n chiém st dung 249,9 mét
vudng va ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G tra lai dién tich dét 14n chiém st
dung 152,8 mét vudng, toa lac tai: é\p BB, xa N, huyén AB, tinh Kién Giang.

Tai phién toa, ong Nguyén Van N, dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap
ctia ba Truong Thi C va ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi P cung thong nhat
giao dién tich dat tranh chip: Canh 7-6 giap dit 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi P dai 4,55m; Canh ngang doan 47 mét giap dat ong Nguyén Vin D,
ba Nguyén Thi P ngang 7,96 mét; Canh 10-17 giap dat 6ng Nguyén Vin N, ba
Truong Thi C 7,50 mét; Canh giap dat 6ng Nguyén VB dai 2,80m, tong dién tich
1a 27,6 mét vudng cho dng Nguyén Vin N, ba Truong Thi C st dung.

Ong Nguyén Vin N, dong thoi 1a ngudi dai dién hop phap ciia ba Truong
Thi C va ba Nguyén Thi Y cong nhan 16i di chung: Canh 12-14 giap 16 nong thoén
bé tong ap BB ngang 01 mét; Canh 11-13 giap dat 6ng Nguyén VB ngang 01
mét; Canh 12-11 giap dat 6ng Nguyén Vin N, ba Truong Thi C dai 39,70 mét;
Canh giap dat ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G tir 16 nong thon bé tong ap
BB dén giap dat ong Nguyén VB dai 39,72 mét, tong dién tich 1a 34,7 mét vudng.

Do d6, ghi nhan su tu thoa thuin gitta cac duong sy, cong nhan quyén su
dung tong dién tich 1a 335,8 mét vudng cho 6ng Nguyén Vin N, ba Truong Thi C
sir dung, cu thé: Canh 12-9 giap 16 nong thon bé tong 4p BB ngang 6,90 mét;
Canh 9-7-6 giap dat 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi P dai 47 mét (42,45m
+ 4,55m); Canh ngang doan 47 mét giap dat 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi
P ngang 7,96 mét; Canh 12-11-10-17 giap dat ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc
G, 6ng Nguyén VB dai 47 mét (39,70m + 4,50m + 2,80m) theo Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 13 thang 10 nam 2020 ctia Toéa an nhan dan huyén An
Bién, tinh Kién Giang va T& trich do dia chinh s6: TD 227-2020 ngay 30 thang
11 nam 2020 ctua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén An Bién, tinh
Kién Giang; budc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P, anh Nguyén Vin L va
anh Nguyén Vian L1 giao tong dién tich dat 1a 335,8 mét vudng néu trén cho ong
Nguyén Vin N, ba Truong Thi C st dung.
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Ghi nhan sy tu thoa thudn giita cac duong sy, cong nhan 16i di chung gitta
ong Nguyén Vin N, ba Truong Thi C va ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G
tong dién tich 1 34,7 mét vudng, cu thé: Canh 12-14 giap 16 ndng thon bé tong ap
BB ngang 01 mét; Canh 11-13 giap dat ong Nguyén VB ngang 01 mét; Canh 12-
11 giap dat 6ng Nguyén Vin N, ba Truong Thi C dai 39,70 mét; Canh giap dat ba
Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G tir 16 nong thon bé tong ap BB dén giap dat
ong Nguyén VB dai 39,72 mét theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13
thang 10 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang va To
trich do dia chinh s6: TD 227-2020 ngay 30 thang 11 niam 2020 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Pbi voi ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G, 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi P, anh Nguyén Vin L va anh Nguyén Vin L1 khong khai kién yéu
cau Toa 4n cong nhan quyén st dung dat nén khong xem xét.

[4] V& chi phi t6 tung:

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd nguyén don tu nguyén chiu toan bd
nén budc nguyén don dng Nguyén Vin N va ba Truong Thi C phai chiu chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd 1a 3.740.000 dong, 6ng Nguyén Vin N va ba Truong
Thi C d4 ndp xong theo Hoa don gia tri gia ting sd: 0001708 ngay 04/12/2020
ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén An Bién, tinh Kién Giang quy
dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158 cua Bo luit t tung dan su.

- V& chi phi dinh gia tai san, nguyén don tu nguyén chiu toan by nén bude
nguyén don 6ng Nguyén Vin N va ba Truong Thi C phai chiu chi phi dinh gia tai
san 1a 3.740.000 dong, 6ng Nguyén Vin N va ba Truong Thi C di ndp xong theo
hoa don gia tri gia ting sd: 0000047 ngay 16/3/2022 ctia Cong ty trach nhiém
hitu han dinh gia tu van xdy dung Pinh Vuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 165
cta Bo luat to tung dan sy.

[5] Vé an phi: Nguyén don phai chiu toan bo an phi dan su so tham trong
truong hop toan bd yéu cau cua nguyén don khong dugc Tda an chdp nhén,
nguyén don 1a ngudi cao tudi cé don xin mién an phi nén mién an phi dan su so
tham cho nguyén don va hoan tra cho nguyén don tién tam tng an phi theo quy
dinh tai Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan sy, diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6
Diéu 15, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac le trén,
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QUYET PINH:

Cin clr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém ¢ khodn 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 42, khoan 4 Diéu 91, diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 92,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khodn 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu
228, diém b khoan 1 Diéu 238, Diéu 241, Diéu 266 va Diéu 273 cua Bo luat t6
tung dan su;

Cin ctr khodn 1 Diéu 163, khoan 2 Diéu 166 va Diéu 236 cta Bo luat dan
su;

Cin ctr Diéu 166, Diéu 170, Diéu 202 va Diéu 203 cua Luat dat dai; Diéu
21 cua Nghi dinh so: 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 ndm 2014 quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cua luat dat dai.

Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khodn 6 Dicu 15, khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 2 Piéu 27 ctua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ghi nhan sy tu théa thuan gitra cac duong su, cong nhan quyén su dung
tong dién tich 1a 335,8 mét vudng cho dng Nguyén Vian N, ba Truong Thi C six
dung, cu thé: Canh 12-9 giap 10 nong thon bé tong r?ip BB ngang 6,90 mét; Canh
90-7-6 giap dat 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi P dai 47 mét (42,45m +
4,55m); Canh ngang doan 47 mét giap dat ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thij P
ngang 7,96 mét; Canh 12-11-10-17 giap dat ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc
G, 6ng Nguyén VB dai 47 mét (39,70m + 4,50m + 2,80m) theo Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 13 thang 10 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén An
Bién, tinh Kién Giang va T trich do dia chinh s6: TD 227-2020 ngay 30 thang
11 ndm 2020 caa Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén An Bién, tinh
Kién Giang; budc d6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P anh Nguyén Vian L va
anh Nguyén Vin L1 giao tong dién tich dat 1a 335,8 mét vudng néu trén cho 6ng
Nguyén Vin N, ba Truong Thi C st dung.

2. Ghi nhan su ty thoa thuan gitta cac duong su, cong nhan 16i di chung
gilra Ong Nguyén Vian N, ba Truong Thi C va ba Nguyén Thi Y, chi VO Thi Ngoc
G tong dién tich 1a 34,7 mét vudng, cu thé: Canh 12-14 giap 16 nong thon bé tong
ap BB ngang 01 mét; Canh 11-13 gidp dat ong Nguyén VB ngang 01 mét; Canh
12-11 gidp dat ong Nguyén Van N, ba Truong Thi C dai 39,70 mét; Canh giap
d4at ba Nguyén Thi Y, chi V5 Thi Ngoc G tir 10 nong thon bé tong 4p BB dén giap
dat ong Nguyén VB dai 39,72 mét theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
13 thang 10 ndm 2020 cia Toa an nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang va
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T& trich do dja chinh sb: TP 227-2020 ngay 30 thang 11 ndm 2020 cta Chi
nhanh Vin phong diang ky dét dai huyén An Bién, tinh Kién Giang.

3. P6i v6i ba Nguyén Thi Y, chi V& Thi Ngoc G, 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi P, anh Nguyén Vin L va anh Nguyén Vin L1 khong khai kién yéu
cau Toa an cong nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat nén khong
xem Xeét.

4. Vé chi phi t6 tung:

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd nguyén don ty nguyén chiu toan bo
nén budc nguyén don dng Nguyén Vin N va ba Truong Thi C phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.740.000 dong, 6ng Nguyén Van N va ba Truong
Thi C d3 ndp xong theo Hoa don gia tri gia ting sd: 0001708 ngay 04/12/2020
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén An Bién, tinh Kién Giang.

- V& chi phi dinh gia tai san, nguyén don tu nguyén chiu toan bd nén budc
nguyén don 6ng Nguyén Vin N va ba Truong Thi C phai chiu chi phi dinh gi4 tai
san 1a 3.740.000 dong, 6ng Nguyén Vin N va ba Truong Thi C di ndp xong theo
hoa don gia tri gia ting sd: 0000047 ngay 16/3/2022 ctia Cong ty trach nhiém
hiru han dinh gia tu van xay dung Dinh Vuong.

5. V& an phi: Nguyén don 6ng Nguyén Vin N va ba Truong Thi C 13 nguoi
cao tudi, c6 don xin mién an phi nén mién an phi dan su so tham. Hoan tra lai
nguyén don 6ng Nguyén Vin N va ba Truong Thi C tién tam tng an phi da nop
14 600.000 dong theo cac bién lai thu s6 0008265 ngay 13/12/2019 1a 300.000
ddng va sb 0007137 ngay 23/12/2020 1a 300.000 dong cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang.

6. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao
ban 4n trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an 15/9/2022. Puong su
vang mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong han luat dinh 13 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Diéu
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén An Bién;
- Chi cuc THADS huyén An Bién;
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- Cac duong su; ‘
- Luu: HSVA,VP (Kiéu).
Tran Van Thao



