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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Giang Phudc Thanh.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Lam Lé Oanh.

2. Ong Vii Thanh Hoc.

- Thw ky phién toa. Ba Dinh Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd H, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba LA&m Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 11 nam 2021 tai try so Toa an nhan dan thanh phd

H, tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu &n thu ly sb: 21/2019/TLST-DS
ngdy 04 ngay 3 nam 2019 vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr sé: 61/2021/QDXXST-DS ngay
01 théng 6 nam 2021, giira cac duong Su:

Nguyén don: Ong b6 Vin T, sinh nam 1978. Pia chi: To C, ép A, Xa N,
huyén K, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don: Luat su Vo Thi Lan A, Vin
phong Luat su V6 Thi Lan A, thudc Poan Luat sy tinh Kién Giang.

Bi don: Ong Khong Tat Tr, sinh ndm 1979. Dia chi: khu phé M, phuong D,
thanh phd P, tinh Kién Giang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Kim T, sinh nim
1987. bia chi: khu phé M, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T: Ong Khong Tat Tr, sinh nam 1979.
Pia chi: khu phé M, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang. (Van ban uy
quyén ngay 02/7/2021 c6 chting thuc caa Uy ban nhan dan thi tran D).
Cac duong sy déu c6 mit tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va tai Toa an nguyén don 6ng Pd Vin T trinh bay:
Vao ngay 30/5/2018, qua su gidi thiéu cua mot nguoi quen, 6ng cd thoa thuan
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Khong Tat Tr qua dién thoai,
6ng Tr dong y chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 457, to ban d6 sb 2,
dia chi 4p H, x& T, thanh phd H, tinh Kién Giang, dién tich 9451,7m?, loai dat
trong cdy lau nam, véi s6 tién 4.350.000.000 dong (bdn ty ba trim nim muoi
triéu dong) véi toan bo dién tich da néu trén. Ong Tr cam két biang tin nhan qua
dién thoai 1a nha nudc thu hoi lai khoang 200m?, nén ong co6 dat coc cho 6ng Tr
s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), sau khi dat coc 6ng méi biét
nha nudc thu hdi thira dat thoa thuan ban cho 6ng 1a 5.363,6m?, nén 6ng khong
d6ng y chuyén nhuong vai sb tién trén, sau mot thoi gian thuong luong lai dng
Tr nhian tin qua dién thoai déng y chuyén nhuong cho 6ng véi sb tién
3.500.000.000 d6ng (ba ty nim tram triéu dong). Nhung thoi gian sau 6ng lién
lac lai thi 6ng Tr khéng bat may va tra loi, sau nay 6ng Tr méi nghe dién thoai
cua Ong va tra 16i rang khong chuyén nhuong dat cho éng nira va ciing khong
ddng y tra lai tién coc cho dng. Nay 6ng yéu cau 6ng Tr phai thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da thoa thuan trude do véi 6ng voi so tién
thoa thuan 1a 3.500.000.000 dong (Ba ty nim tram triéu dong) trén dién tich 1a
9451,7m?. Néu 6ng Tr khong dong y thi phai tra lai tién coc sb tién 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) cho dng va boi thudng cho 6ng sb tién 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu dng) 1a gap doi sé tién coc.

Bi don 6ng Khong Tat Tr trinh bay: Vao khoang thang 5/2018, qua su
gidi thiéu cua nguoi lam méi gisi bat dong san dng co thoa thuan qua dién thoai
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng P4 Van T. Hai bén thoa
thuan sang nhuong quyén sir dung dat thira s6 457, to ban d6 sé 2, dia chi ap H,
x4 T, thanh phd H, tinh Kién Giang, dién tich 9451,7m?, loai dat trong cay lau
niam, véi s tién 4.500.000.000 ddng (Bbn ty nam tram triéu ddng), Iic thoa
thuan thi thira dat nay c6 mot phan nha nuée thu hoi ¢é 1am du &n Québc phong
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nén 6ng c6 noéi khi nha nudce thu hdi thi tién bdi thuong sé giao hét cho éng T.
Sau khi théng nhat thi hai bén c6 thoa thuan dit coc cho dng 1a 500.000.000
d6ng (Nam tram triéu dong), nhung 6ng T chi chuyén 200.000.000 déng (Hai
tram triéu dong), dng ¢ cho thém thoi gian 6ng T 14 01 tuan dé 6ng T chuyén
cho du 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong) nhung 6ng T khong chuyén
thém. Sau d6 01 tuan 6ng c6 goi xac nhan vai dng T 14 viéc chuyén nhugng bi
hay do dng T khéng thuc hién dung thoa thuan va bi mat khoan tién coc da
chuyén 200.000.000 dong (Hai tram triéu ddng). Nay dng T yéu cau tiép tuc hop
ddng chuyén nhuong véi thira dat thira sb 457, to ban d6 s6 2, dia chi 4p H, x&
T, thanh phé H, tinh Kién Giang, dién tich 9451,7m?, loai dit trong cay lau nim,
thi toi khong dong .

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim T vang mit tai
Phién toa va khong cé y kién.

Kiém séat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H, tinh Kién
Giang phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky theo quy dinh caa phap luat té tung dan su. Vé viéc tuan theo phap luat
cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat té tung dan sy. V& noi dung vu an:
Qua céc chiing ctr do cac duong sy cung cap, da dugc tham tra tai phién toa, dé
nghi Hoi ddng xét xtr tuyén bd giao dich dan sy vé chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng DS Van T va 6ng Khong Tat Tr 1a vo hiéu, budc dng Tr hoan
lai s6 tién 200.000.000d di nhan cho 6ng T, bac yéu cau bdi thuong coc cua
nguyén don. Budc cac duong sy phai chiu chi phi to tung va an phi dan su so
tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir két qua két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé thu tyc td tung: Quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai
quyét, thoi hiéu khai kién: Nguyén don ong D6 Van T khoi kién tranh chip hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi bi don 6ng Khong Tat Tr tai
Toa an nhan dan thanh phé H, tinh Kién Giang. Noi c6 bat dong san tranh chap
tai 4p H, x3 T, thanh phd H, tinh Kién Giang nén day 1a tranh chap dan su thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Kién Giang duoc
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
BO luét to tung dan sy nam 2015.



[2] Vé ndi dung tranh chap: Ong S Vian T yéu cau ong Khong Tat Tr
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét tai thira sd 457, to ban dd
s6 2, dién tich 9.451,7m? muc dich st dung: dat tréng cay lau nam, dia chi: ép
H, xa T, thanh phé H, tinh Kién Giang, néu khong thi phai hoan tra lai tién da
nhan 200.000.000d va tién phat coc 200.000.000d. Ong Khong Tat Tr khong
d6ng ¥ chuyén nhugng va ciing khong hoan tra lai sd tién theo yéu cau cua ong
T.

[3] Xét v& hinh thtic hop ddng: Phan dat tranh chap tai thira s6 457, to ban
dd sb 2, dién tich 9.451,7m?, hinh thtc st dung: St dung riéng, muc dich st
dung: dit trong cay lau nim, dia chi: 4p H, xa T, thanh phd H, tinh Kién Giang
do 6ng Khéng Tat Tr dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CI 659811, do S& Tai nguyén va
moi truong tinh Kién Giang cip ngay 30/6/2017. Thira dat nay 1 cua chung vo
chong 6ng Khong Tat Tr va ba Tran Thi Kim T. Ong T va éng Tr thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thong quan dién thoai va tin nhan mang
x4 hoi zalo, dng Tr cd théng tin cho 6ng T biét 1a dién tich nay Nha nudc cb quy
hoach thu héi 200m?, ngay 05 thang 6 nam 2018 hai bén théng nhat gia thoa
thuan dién tich dét trén 1a 1.350.000.0004 tién boi thuong thu hdi dat do ong T
nhan. Ngay 06 thang 6 nim 2018 ong T chuyén khoan trudc cho ong Tr
200.000.000d goi 1 tién coc. Ngay 08 thang 6 nim 2018 ong T phat hién thira
dat thoa thuin chuyén nhuong Nha nuéc di quy hoach thu hdi 5.363,6m” chir
khong phai 200m* nhu 16i ong Tr di thong tin trude do, vi vay gia chuyén
nhuong thoa thuian ngay 05 thdng 6 ndm 2018 1a qu4 cao nén hai bén khong
théng nhét dugc gia chuyén nhuong. Can cr bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 21/11/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé H va Ban trich do hién trang
khu dat ngay 19/3/2020 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd H,
thé hién dién trich dat tranh chip 1a 9.451,7m* phu hop vé6i gidy ching nhan
quyén sir dung dat ong Khong Tat Tr duoc cip ngay 30/6/2017. Theo chimg thu
Tham dinh gia cia Cong ty c6 phan thong tin va tham dinh gia Mién Nam gia tri
quyén st dung dat theo gidy chirmg nhan s6 CI 659811 13 9.279.987.000 dong.

[4] Xét thoa thuan gifta hai bén vao ngay 05/6/2018 1a thong nhat chuyén
nhuong quyén str dung dat nhung chua 1ap hop dong chuyén nhuong theo quy
dinh. Tai Piéu 502 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh Hinh thtrc, tha tuc thuc
hién hop dong vé quyén sir dung dat “I. Hop dong vé quyén sir dung dat phai
dwoc lap thanh van ban theo hinh thuc phu hop voi quy dinh cua B¢ ludt nay,
phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt ¢é lién quan...”. Diéu 129
Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé Giao dich dan su v hiéu do khong tuan
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thu quy dinh vé hinh thttc “Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu
liec vé hinh thirc thi vé hiéu,...”. Khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan sy nim 2015
quy dinh “Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan trda cho nhau nhitng gi dd nhdn...”. Trong giao dich nay vao ngiy
05/6/2018 hai bén di théng nhit chuyén nhwong quyén st dung dat, ngiy
06/6/2018 6ng T chuyén khoan cho ong Tr sé tién 200.000.000d goi 1a tién dic
coc, hen ngay 08/6/2018 dén Phong cong chimg ldp hop dong chuyén nhwong
theo quy dinh, sau d6 ong T phat hién dién tich d4t chuyén nhugng Nha nudc da
quy hoach thu hoi nhiéu hon so v6i thong tin ma ong Tr da cung cip vi vay hai
bén khong thoa thuan duogc gia chuyén nhuong dan dén khong thuc hién dugc
hinh thitc hop dong theo quy dinh. Can cir vao cac quy dinh trén thi giao dich
dan su vé chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong T va éng Tr 1a vo hiéu,
6ng Tr da nhan sb tién 200.000.000d can phai hoan tra lai cho 6ng T. xét vé 15i
thi hai bén déu khong co 18i nén khong phai boi thuong. Vé khoan tién
200.000.000d hai bén théng nhat 1a tién dic coc dé di dén 1ap hop dong chuyén
nhuong nhung dén ngay ky hop dong chuyén nhuong theo thoa thudn thi 6ng T
phét hién dat bi thu hdi nhiéu hon so v&i théa thusn ban dau va viée dat bi thu
héi nhiéu hon 6ng Tr ciing khong hay biét, cac chiung cir dugc xem xét déu
khong chimg minh dugc 15i ciia hai bén, vi vy ong T doi tién phat coc 1a khong
coO can cu.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: 4p dung cac Piéu 157, 158 B
luat t6 tung dan sy nam 2015, ong T khoi kién dugc chap nhan mot phan nén
6ng T va 6ng Tr phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd sb tién Ia
1.021.000d, mdi ngudi chiu 510.500d, dng T da nop sb tién 1.021.000d theo
Hoéa don gia tri gia tang s6 0000517, ngay 15/5/2020 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd H, tinh Kién Giang. Bugc 6ng Khong Tat Tr phai nop
hoan tra so tién 510.500d cho 6ng P& Van T.

[6] Vé chi phi dinh gié tai san: &p dung cac Diéu 165, 166 Bo luat td tung
dan su nim 2015, 6ng T khai kién dugc chap nhan mot phan nén éng T va éng
Tr phai chiu chi phi dinh gia tai san voi tong sé tién 1a 13.200.000d, mdi nguoi
chiu 6.600.000d, 6ng T da nop sb tién 13.200.000d theo Hoa don gia tri gia ting
s6 0005345, ngay 25/5/2021 cua Cong ty c6 phan Thang tin va Tham dinh gi4
Mién Nam. Buoc 6ng Khong Tat Tr phai nop hoan tra sb tién 6.600.000d cho
ong D6 Vin T.

[7] Vé an phi: &p dung Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an
phi, 1& phi Toa an. Ong Khong Tat Tr phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia
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ngach trén sé tién phai thanh toén lai cho 6ng T. Ong D& Vin T phai chiu &n phi
dan sy so tham khdng c6 gia ngach doi véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
va &n phi dan su so tham c6 gia ngach trén sé tién bi bac.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166 Bo luat TH tung dan
sw nam 2015; Piéu 129, 131, 502, 328 B luat dan sy nim 2015; Diéu 188 Luat
dat dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy Ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ong P Vin T doi
véi ong Khong Tat Tr.

1.Tuyén bé: Giao dich dan su la hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat co dién tich 9451,7m?, tai thura s6 457, to ban d sb 2, loai dat trong cay lau
nam, toa lac tai 4p H, xa T, thanh phd H, tinh Kién Giang, theo gidy chtrng nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd CI
659811, do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Kién Giang cap ngay 30/6/2017
gilra Ong Khéng Tat Tr va ong D6 Vian T vo hiéu.

- Budc 6ng Khong Tat Tr phai ¢ nghia vu thanh toan cho ong B6 Van T
s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

- Bé4c yéu cau boi thuong tién coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)
cua 6ng Bd Van T dbi véi 6ng Khong Tat Tr.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai ch6: Ong P Vian T va 6ng Khong
Tat Tr phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai ché s6 tién 1a 1.021.000d, mdi
ngudi chiu 510.500d, 6ng T da nop so tién 1.021.000d theo Hoa don gia tri gia
tang s6 0000517, ngay 15/5/2020 cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phé H, budc 6ng Tr phai c6 nghia vu thanh todn cho dng T sé tién
510.5004.

3. Vé chi phi dinh gia tai san: Ong D& Vian T va ong Khong Tat Tr phai
chiu chi phi dinh gia tai san véi tong sb tién 1a 13.200.000d, mdi ngudi chiu
6.600.000d, ong T d3 nop so tién 13.200.000d theo Hoa don gia tri gia ting sb
0005345, ngay 25/5/2021 caa Cong ty c6 phan Théng tin va Tham dinh gia
Mién Nam. Budc 6ng Tr phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng T sb tién
6.600.0004d.

4. Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu thanh
toan thi con phai chiu thém khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh an theo
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muc i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong ung
véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

5. V& an phi: Ong Khong Tat Tr phai nop tién an phi dan su so tham sb
tién 1a 10.000.000 d6ng (muoi triéu dong).

Ong Db Vian T phai nop an phi dan su so tham s tién 300.000 dong (Ba
trim ngan dong) va an phi dan su so thim do bi bac 12 10.000.000 dong (muoi
triéu dong). Tong cong hai khoan an phi 6ng T phai nop 1a 10.300.000d, 6ng T
duoc khau trir s tién tam tng an phi da nop 1a 49.000.000 ¢6ng (Bém nuoi chin
triéu dong) theo bién lai thu tién sé6 0008891 ngay 04/3/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd H, tinh Kién Giang, nay 6ng T dugc nhan lai s6 tién
38.700.000 dong (Ba muoi tam triéu bay tram ngan dong).

6. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so
tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién KSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;

-Vién KSND TP. H;

- Chi cuc THADS TP.H;
- Cac duong su;

- Luu ho so vy an.

Giang Phwoc Thanh



