TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 90/2020/DS-ST
Ngay: 25/9//2020
Vv Tranh chap hop dong tin dung .

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN-THANH PHO HA NOI

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chu tog Pén toa: Ba Hoang Thi Thu Nga

Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Minh Hong
2. Ong Nguyén Dinh Pat

- Thw ky Pén toa: Ba Nguyén Thi Minh Ta — Thu ky Toa an nhan dan
quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin din quin Long Bién tham gia Pén toa: Ba
Nguyén Thanh Huong — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi, Toa an nhan dan quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi xét xur
so tham cong khai vu an thu 1y s 15/2020/TLST-DS ngay 03/2/2020 vé viéc
Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
90/2020/QDXX-ST ngay 24/8/2020 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.
Tru sé: S6 89 phd Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Pong Pa Thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo uy quyén: Ong Truong Hong P; Chirc vu: Can bo xur Iy ng
Theo gidy ty quyén s6 2952/2019/UQ-VPB ngay 10/4/2019.
Bi don: Ong Hoang Xuan T sinh nam 1969
Tra tai: SO nha 85, t6 2, phuong Long Bién, quan Long Bién, Thanh pho Ha Nai.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Anh Hoang Minh Th sinh nam 1993
Chi Hoang Phuong Tha sinh nam 2002
Cung tra tai: to 2, phudng Long Bién, quian Long Bién, Tp Ha Noi.



Ong P ¢6 mit. C)ng T, anh Th va chi Tha Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién lap ngay 11/5/2019 va 16i khai tai Toa an, dai dién theo
uy quyén nguyén don Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong— 6ng Truong
Hoéng P trinh bay: Ong Hoang Xuan T ¢c6 03 ky hop d6n tin dung vay tién cia
Ngan hang VPBank. Cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung sé 1482254 ngay 17/07/2014

Ngay 17/7/2014 6ng Hoang Xuan T vay von tai VPBank va cd Hop dong tin
dung s6 1482254 ngay 17/07/2014, theo khé wéc nhin no sb: 142254 ngay
17/7/2015 véi khoan vay: 2.000.000.000 dong. Thoi han vay: tir ngdy 17/7/2014
dén 17/7/2024. Laii suit va ky han diéu chinh: 5%/ nam dugc ¢ dinh trong 06
thang ké tir ngdy giai ngan, diéu chinh tiép theo vao ngay 17/1/2015, diéu chinh
sau d6 vao ngdy 01/04/2015 va diéu chinh dinh ky 03 thang/lan bién d6 +4,5%/
nam. Phuong thuc tra no: Goc tra tra hang thang mdi thang 16.667.000 dong tra
ngdy 17 hang thang, 13i tra tiy thudc vao 13i suat ap dung timg thoi diém. Muyc
dich vay: Vay tiéu ding mua sam noi that gia dinh. Lai suit qua han = 150% lai
suat trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Toan bd quyén sir dung dat va
tai san grfm lién véi dat tai thira dat sd 19-1; To ban do sb 02, dién tich: 75m2, muc
dich st dung dat ¢ tai do thi, thoi han sir dung: Lau dai; dia chi thira dat: t6 2,
phuong Long Bién, quan Long Bién, TP Ha Noi; theo GCN “ Quyén sur dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” so BO 909100 sO vao so cap
GCN: 2368 do UBND quén Long Bién, TP Ha Noi cap ngay 03/6/2013, thuc
quyén 80 hiru cua ong Hoang Xuan T. Hop dong thé chap quyén sir dung dat cong
chtng sb: 2113/2014; Quyén so: 02-2014 ngay 16/07/2014 tai Vin phong cong
chtng Kinh D6. Moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xdy dung gin lién véi
thira dat néu trén déu thudc tai san bao dam cho khoan vay.

Sau khi ky hop dong ong T tra duoc 39 thang (Tu 17/7/1014 dén
17/10/2017) 1a 650.013.000 dong tién gdc. 647.261.646 dong tién 1ai 1a va
303.322 ddng tién phat. Sau d6 ong T vi pham nghfa vu tra n¢ va ngan hang
chuyén sang no qua han tu ngay 18/11/2017. Pén ngay 18/01/2018 6ng T tra tiép
16.667.000 ddng tién gbc va tir d6 ong T Khong thanh toan dugc cho Ngan hang
mot dong nao nira. Tong cong tinh den ngay 18/01/2018 6ng T moi tra dugce tong
cong la 1.314.224.968 dong tién gbc va lai. Trong d6 666.680.000 dong tién goc;
647.261.646 dong tién 1ai 1a va 303.322 dong tién phat.

, Tinh dén ngay 07/8/2020 6ng T con ng Ngén hang theo hgp dong tin dung
s0 1482254 ngay 17/07/2014 la 1.333.320.000 dong ti€n goc; 696.358.775 dong
tién 13i.(trong do 1ai trong han 1a 15.874.044 dong va 1ai qué han la 680.484.431



dong) va 196.836.133 dong tién i phat. Tong cong 1a 2.226.514.908 dong. Va
cling tir d6 6ng T khong tra dugc dong nao nira.

2. Hop dong tin dung han muc sé6 LD1724100859 ngay 24/8/2017 véi
khoan vay: 200.000.000 dong. Thoi han vay: 60 thang. Lai suat 20%/ nam. Do la
vay thau chi nén 1ai suat ap dung c6 dinh khong thay 601 Phuong thtc tra no: Goc
lai tra hang thang mdi thang tra 3.401.595 ddng tién gdc va 13i theo hop dong trén
du ng giam dan tra vao ngay 15 hang thang. Muyc dich vay: Vay tiéu ding mua
sam ndi that gia dinh. Lai suat qua han = 150% l4i suat trong han.

Sau khi ky hop ddng ong T di tra dugc 02 thang (thang 9 va 10/2017) tién
gbc 13 5.451.439 dong 14i 1a 5.169.227 ddng va ciing tir d6 6ng T dd vi pham
nghia vu tra ng va Ngan hang chuyén sang no qué han tir ngay 16/11/2017. Ngay
18/01/2018 6ng T tra thém duoc 1.939.305 ddng tién gbc; 2.293.279 dong tién 1ai
va 87.145 d6ng tién phat. Tong cong tinh dén nay 18/01/2018 éng T méi tra duoc
7.354.744 d6ng. 13i 1a 7.549.651 dong tién 1ai va 87.145 dong tién 13i phat. Va
cling tir d6 6ng T khong tra duge dong nao nita.

Tinh dén ngay 07/8/2020 dng T con ng Ngan hang theo hop dong tin dung sd
LD1724100859 ngay 29/8/2017 1a 192.645.256 ddng tién gbc; 161.124.812 dong
tién 13i.(trong d6 14i trong han 13 1.055.320 ddng va ldi qua han 1a 160.069.492
d6ng) va 72.927.992 dong tién 13i phat. Tong cong 1a 426.698.059 dong.

3. Hop dong tin dung sO 119-P-68588 ngay 30/5/2017 sb tien vay
165.000.000 dong. bay la hop dong thé tin dung han mirc. Theo thoa thuan ong T
duoc quyen sir dung s6 tién ti da theo han mirc va trong vong 1 thang ké tir ngay
Ong T rat tién ong T ndp tra lai thi s& khong phai chiu 13i dbi véi s0 tlen da rat con
néu 6ng T khong ndp ding trong han thi s& phai chiu 14i d6i vdi s6 tién da rat. Lai
suat trong han 24%. Sau 01 thang khong hoan lai tién thi bat dau tinh 13i qua han.
Lai qua han = 150% lai suat trong han. Sau khi ky hop dong ngay 21/6/2017 6ng
T da rat 100.000.000 dong nhung sau d6 lai ndp vao ngay 21/7/2017. Qua trinh st
dung thé dén ngay 21/5/2019 6ng T di rat 163.999.523 déng nhung dén han
khéng ndp tién vao nén ngan hang di chuyén qua han tir ngdy 20/6/2019.

Tinh dén ngay 07/8/2020 ong T con ng theo Hop déng tin dung §6 119-P-
68588 ngay 30/5/2017 la 163.999.523 dong tien goc; 89.129.393 dong tien 1ai qua
han. Tong cong 1a 253.128.916 dong.

Nay Ngan hang de nghi Toa an budc 6 ong Hoang Xuan T phai thanh toan cho
VPBank toan bo sb tién no goc no 13i, tién phat cham tra 13i va cac khoan phat
sinh lién quan theo cac hop dong tin dung néu trén, tam tinh dén ngay 07/08/2020
khoan tién nay la:

- No gbc: 1,689,964,779 dong
- No 14i : 936,299,436 dong
- LAi phat cham tra: 264,862,772 déng

Tong cong: 2.906.341883 dong



Yéu cau Toa tiép tuc cho tinh 14i theo dung thoa thuan trong cic hop dong
tin dung néu trén cho dén ngay 6ng Hoang Xuan T thuc té thanh todn hét khoan
no tai VPBank.

Y&u cau tda tuyén trong ban an, VPBank c6 quyén ty ban tai san bao dam
hoac yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san cua 6ng Hoang Xuan
T dé thu hdi ng cho VPBank, tai san bao dam 1a: Toan b quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat tai thira dat sb 19-1; To ban dd sb 02, dién tich: 75m2, muc
dich sir dung dat ¢ tai d6 thi, thoi han sir dung: Lau dai; dia chi thua dat: to 2,
phuong Long Bién, quan Long Bién, TP Ha Noi; theo GCN “ Quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat” sé BO 909100 sb vao sb cap
GCN: 2368 do UBND quéan Long Bién, TP Ha Noi cdp ngay 03/6/2013, thudc
quyén sé hitu cia dng Hoang Xuan T. Hop déng thé chap quyén sir dung dat cong
chung sb: 2113/2014; Quyén sé: 02-2014 ngay 16/07/2014 tai Vin phong cong
ching Kinh D6. Moi ¢6ng trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung gan lién voi
thira dat néu trén déu thudc tai san bao dam cho khoan vay.

Bi don 6ng Hoang Xuan T trinh bay: Ngay 17/7/1014 t6i vay ctia Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong chi nhanh Thiang Long véi sb tién 2.000.000.000
d6ng, thoi han vay 1a 120 thang. Muyc dich vay 1a mua sam d6 dung va thiét bi gia
dinh. Viéc vay duoc thé hién tai ky hop ddng tin dung s 1482254 ngay
17/7/2014. Lai suét cho vay trong han va lai sudt qua han, tho1 han tra, tra géc, lai
tra hang thang vao ngay 25 hang thang. Tat ca déu dugc thé hién 1d trong hop
déng va ké udc nhan no.

Pé bao dam khoan vay trén toi c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat 13
75m2 dét va cac cong trinh xay dung trén dat tai thira dat s6 19-1, to ban dé 5O 02
tai To 2 phudng Long Bién, quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén to6i. Hop dong thé chap duoc lap tai Van
phong Cong ching Kinh Do ngay 16/07/2014. Viéc thé chap va diang ky thé chap
dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

Ngén hang di giai ngan t6i d nhan du sb tién vay trén.

Quy trinh thyc hién hop déng to1 thue hién viéc tra 1ai va géc déu din dén
nam 2017 khong nhd 1d ngay thang do thdy kha ning tra gbc 13i khong dao dam
nén toi tiép tuc lam don vay ctia Ngan hang 200.000.000 dong nira muyc dich 1a dé
thanh toan ng gbc 13i hang thang cho hop dong tin dung trudc d6. Ngan hang c6
cho t61 vay 200.000.000 dong thé hién tai Gidy dang ky kiém hop dong cho vay
khong TSBBD so CN/VN0010119/201708 ngay 24/8/2017. Toi cling da nhén du
s6 tién nay. S6 tién nay toi st dung dé thanh toan goc 1ai hang thang cua hop dong
trudc, nhung t6i chi thanh toan day da dugc mdt thoi gian sau do thi vi pham
nghia vu khong tra dugc mot dong nao nira. Nguyén nhan 1 do 1am an thua 16 ban
be Itra nén khong con tién dé tra ng. Tinh dén nim 2017 t6i mdi tra duoc gﬁn
700.000.000 dong tién gdc va tién 1ai hang thang dén nim 2017 cua hop ddng tin



dung c6 tai san ddm bdo con toan by ng gdc va 1ai ciia hop dong tin chap ndm
2017 t61 khong trd dugc mot dong tién gde va 1ai nao.

Ngay 30/5/2017 t0i ¢6 ky tiép hop dong thé thiu chi voi so tien vay
164.000.000 dong Sau khi dang ky sur dung thé tin dung s6 119-P-685881 t0i
cling nhiéu lan sir dung s6 tién trong thé thau chi. Tbi khong nhd rat ra va tra vao
bao nhiéu 1an nhung tinh dén nay t6i da s dung hét han muc dbi véi s tién
164.000.000 ddng nhung do 1am an khong gip bi thua 15 1én khong c6 kha ning
hoan lai.

Nay trudc yéu ciu cua Ngén hang, t61 cling xac dinh hién nay con ng Ngén
hang theo hai hop dong vay tién va 01 hop dong thé thau chi voi sb tién
165.000.000 dong ca goc va lai dung nhu Ngén hang yéu cau. Nguyén vong cua
t61 la mong mudn Ngan hang cho tra tién gdc con lai cho t61 xin vi hién nay toi
cling dang rat kho khan, S6 tién no gdc t6i s& thu xép ban nha dé tra ngay sau khi
ban duoc nha to1 s€ thanh toan.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Anh Hoang Minh Th va chi Hoang
Phuong Tha khong dén Toa do vay khong c6 101 khai.

Tai Pén toa:

_ Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don rat mot phan tién 13i phat cham tra.
Dé nghi Toa an budc ong Hoang Xuén T c6 trach nhiém thanh toan tra ng cho
Ngan hang tam tinh dén ngay 09/9/2020 1a: 2.665.944.899 dong. Trong do: ng goc
1a:1.689.964.779 dong, no lai la: 975.980.128 dong va yéu cau ti€p tuc tinh lai
ngay 10/9/2010 cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Néu khong dé nghi ké
bién phat mai tai san thé chap.

Ong T, anh Th va chi Tha vang mat nén khong c6 10i khai tai toa.

Tai Pén toa dai dién VKS phat biéu ¥ kién vé viéc tuan tha phap luét t tung
trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi dong xét xir; Viéc chap hanh
phap luat ciia nguoi tham gia to tung dan sy ké tir khi Toa thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Tham phan va Hoi ddng xét xir chip hanh va
thue hién t6t cac quy dinh ctia phap luat. Cac duong su: Nguyén don chap hanh
tbt cac quy dinh cua phap luat con bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan chap hanh khéng tét cac quy dinh cta phap luat.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich danh gia ching cur co trong hd so vu 4n va
101 khai ctia duong su tai Pén toa xac dinh: Hop dong tin dung 13 hop phap, dung
quy dinh. Qua trinh thuc hién hop dong bi don da vi pham nghia vu tra no dan dén
no qua han, vi vay Ngan hang khoi kién yéu cau bi don thanh toan toan b khoan
ng 1a c6 can c va can chap nhan. Dé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién cta
Ngan hang. Budc ong T phai thanh toan tién goc va 1ai tinh dén ngay 09 thang 9
nam 2020 13 2.665..944.907 dong trong d6: no gdc: 1.689.964.779 dong va
975.980.128 d6ng tién 1ai va 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong khoan no.
Néu khong dé nghi ké bién phat mai tai san thé chp. Yéu cau tiép tuc tinh I&i.



Chap nhan yéu ciu rat tién phat cham tra cua Ngan hang. Dinh chi yéu cau lai
phat cham tra cia Ngan hang 1a 288.033.015 dong.

Bi don phai chiu &n phi theo quy dinh cta phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so va tham tra chimg ct tai Pén
toa, Ho1 dong xét xur thay:

* Vé to tung: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong khoi kién tranh
chap hop ddng tin dung véi 6ng Hoang Xuan T HKTT va noi & tai phuong Long
Bién, 'quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi. Cin ctr vao khoan 3, didu 26, diéu 35 Bo
luét t6 tung dan su; Nghi quyet s6 04/2017 ngay 05 thang 5 niam 2017 cua Hoi dong
Thiam phan Tda 4n nhan déan t6i cao thi Toa 4n nhan dan quéan Long Bién thu ly vu
an Tranh chp hop ddng tin dung 1a dung thim quyén va ding quan hé phap luat.

Ong Hoang Xuan T 1a bi don. Anh Hoang Minh Th va chi Hoang Phuong
Tha hién dang ¢ trén nha dat thé chap 1a duong su trong vu an voi tu cach la
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Nhing nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan di duoc Toa an triéu tdp hop 1& nhiéu 1an dén Toa nhung déu vang mit
khong c6 1y do. Can cur diém b, d khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T6 tung dan su,
Toa an xét xur Véng mat ho.

* Ve noi dung:

Xét don khoi kién yéu cau thanh toan ng theo hop dong tin dung, Hoi dong
xét xir thdy: Ngay 17/7/2014 6ng Hoang Xuan T vay vén tai VPBank va c6 Hop
dong tin dung so 1482254 ngay 17/07/2014, theo khé udc nhan ng sb: 142254
ngay 17/7/2015 véi khoan vay: 2.000.000.000 dong. Thoi han vay: tr ngay
17/7/2014 dén 17/7/2024. Lai suat va ky han dleu chinh: 5%/ nim dugc ¢ dinh
trong 06 thang ké tir ngay giai ngan, diéu chinh tiép theo vao ngay 17/1/2015, diéu
chinh sau d6 vao ngay 01/04/2015 va diéu chinh dinh ky 03 thang/lan bién do
+4,5%/ nam. Phuong thtc tra no: Gdc tra tra hang thang moi thang 16.667.000
dong tra ngay 17 hang thang, 13i tra tuy thudc vao lai sudt ap dung tumg thoi diém.
Muc dich vay: Vay tiéu ding mua sim ndi that gia dinh. L3i sut qua han = 150%
141 suat trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 13: Toan bd quyén sir dung dit va
tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 19-1; To ban d6 sé 02, dién tich: 75m2, muc
dich str dung dat ¢ tai d6 thi, thoi han sir dung: Lau dai; dia chi thira dat: to 2,
phuong Long Bién, quan Long Bién, TP Ha Noi; theo GCN “ Quyén su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” so BO 909100 sO vao so cap
GCN: 2368 do UBND quén Long Bién, TP Ha Noi cap ngay 03/6/2013, thudc
quyén 80 hiru cua 6ng Hoang Xuén T. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat cong
chung s6: 2113/2014; Quyén sé: 02-2014 ngay 16/07/2014 tai Vian phong cong
ching Kinh D6. Moi cong trinh, tai san khac duogc cai tao, xay dung gan lién véi
thira dat néu trén déu thudc tai san bao dam cho khoan vay.



Viéc thé chép tai san noi trén da duoc ding ky giao dich dam bao theo diing
trinh tu phap luat quy dinh.

Ngay 29/8/2017 6ng Hoang Xuan T vay von tai VPBank tai Hop dong tin
dung han mtc sé6 LD1724100859 vé&i khoan vay: 200.000.000 dong. Thoi han
vay: 60 thang. Lai suat 20%/ nim. Do 14 vay thau chi nén 14i suat 4p dung c6 dinh
khong thay doi. Phuong thuc tra no: Géc lai tra hang thang mdi thang tra
3.401.595 dong tién gbc va 13i theo hop dong trén du no giam dan tra vao ngay 15
hang thang. Muc dich vay: Vay tiéu dung mua sam noi that gia dinh. Lai suét qua
han = 150% l4i suit trong han.

Ngay 30/5/2017 dng T ¢6 ky hop dong thé tin dung han mirc s6 119-P-68588
ngay 30/5/2017 sé tién vay 164.000.000 dong. Theo thoa thuan ong T dugce quyén
su dung sd tién téi da theo han murc va trong vong 1 thang ke tu ngay 6ng T rat
tién ong T nodp tra lai thi s& khong phai chiu i dbi vé6i sb tlen da rat con néu ong
T khong nop diing trong han thi s& phai chiu 1di ddi véi s tién da rat. Lai suat
trong han 33%. Sau 01 thang khong hoan lai tién thi bat dau tinh 14i qua han. Lai
qua han = 150% l4i suét trong han. Sau khi ky hop dong ngay 21/6/2017 6ng T da
rat 100.000.000 dong nhung sau d6 lai ndp vao ngay 21/7/2017. Qua trinh st
dung thé dén ngay 21/5/2019 ong T di rat 163.999.523 dong nhung dén han
khong nop t1en vao nén ngan hang di chuyén qua han tir ngdy 20/6/2019.

Vé no gbc: Ngan hang trinh bay ong T mai tra duge 1.319.676.407 déng no
goc va hién con no lai 1a: 1,689,964,779 dong tién goc. Phia bi don thira nhan 1oi
khai cua nguyén don la dung. Nhu vay co6 du co sd budc 6ng Hoang Xuan T phai
tra Ngan hang 1,689,964,779 dong tién géc.

Vé l4i suat: Phia nguyén don trinh bay d6i voi Hop dong tin dung sé
1482254 ngay 17/7/2014 6ng T méi tra dwoc 647.261.646 dong tién Iai va ngan
hang chuyén ng quéa han tir ngay 18/12/2017; i véi hop dong tin dung sé
LD124100859 ngay 24/8/2017 6ng T méi tra dugc 5.169.227 dong tién 13i. Ngan
hanh chuyén no qua han tir ngay 16/11/2017; Dbi v6i hop dong tin dung 119-P-
68588 ngay 30/5/2017 ngan hang chuyén no qua han tir ngdy 20/6/2019. Ngan
hang yéu cau ong T phia tra 13i d6i v6i cac hop dong tinh dén ngay 09/9/2020
tong cong 1a: 975.980.128 dong tién 13i. Rut yéu cau phat cham tra 1a 288.033.015
dong. HPXX thdy: Tinh dén ngay 18/12/2017 6ng T moéi tra dugc duoc
666.680.000 dong tién géc con no lai 1.333.320.000 dong tién goc va ciing 1a
ngay chuyén no qua han d6i véi Hop ddng tin dung sé 1482254 ngay 17/7/2014;
Tinh ngay 16/11/2017 6ng T méi tra dugc 7.54.744 ddng tién gbe con no lai
192.645.256 ddng tién goc va ciing 1a ngdy chuyén ng qua han déi véi hop dong
tin dung s6 LD124100859 ngay 24/8/2017 va ngay 20/6/2019 13 ngay chuyén no
qua han cia hop dong tin dung 119-P-68588 ngay 30/5/2017. Tinh dén ngay
chuyén no qué han cua hai hop dong s6 tién 13i trong han 6ng T con phai tra 1a:



Péi v6i Hop dong tin dung s6 1482254 ngay 17/7/2014 1a: 44.238.771 d6ng va
hop dong tin dung s6 LD124100859 ngay 24/8/2017 1a 4.298.396 dong.

Piém c¢ khoan 4, khoan Diéu 13 théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 quy dinh vé hoat dong cho vay cua cac td chirc tin dung quy dinh:
4. Khi dén han thanh todn ma khdach hang khong tra hodc tra khong ‘dd‘y du no
goc va/hoac ldi tién vay theo thoa thudn, thi khach hang phai tra lai tién vay nhu
Sau:

¢) Truong hop khoan ng vay bi chuyén no qua han, thi khdach hang phal tra lai
trén du no goc bi qud han twong vung voi thoi gian chdm tra, ldi sudt dp dung
khéng vieot qud 150% 1di sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

Nhu vay dbi voi 13i qua han:

- Ngay 18/12/2017 14 thoi diém chuyén no qua han caa Hop dong tin dung s6
1482254 ngay 17/7/2014, 13i suat cac bén thoa thuan 1a: Lai suat va ky han diéu
chinh: 5%/ nam duoc ¢b dinh trong 06 thang ké tir ngdy giai ngan, diéu chinh tiép
theo vao ngay 17/1/2015, diéu chinh sau d6 vao ngay 01/04/2015 va diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan bién do +4,5%/ nam. Lai suat qua han = 150% l3i suat trong
han. Theo quyét dinh s6 846/2017/QD-TGD ngady 26/7/2017 quy dinh 14i suat cua
VPBank do nguyén don cung cap 1a 7,9%/nam + 4,5%/nam bién do6 téi thiéu =
12,4%/nam. Day chinh 1a mac 13i suat 4p dung trong han ciia hop dong. L&i suat
qué han = 150% I&i suat trong han la 18.66%/nam.

- Ngay 16/11/2017 la thoi diém chuyén ng qua han doi véi hop dong tin dung
so LD124100859 ngay 24/8/2017. Lai suat cac bén Tha thuén 1a 20%/ ndm lai
suat ap dung cd dinh khong thay do6i. Lai suat qua han = 150% lai suat trong han.

- Ngay 20/6/2019 1a thoi diém chpyén ng qua han cia Hop dong tin dung sd
119-P-68588 ngay 30/5/2017. Lai suat trong han 24%. Lai qua han = 150% lai
suat trong han.

Phia ngan hang yéu cau tinh 1di qua han va c6 kém theo bang ké tinh 14i chi
tiét, cu thé rd rang tuy chua phu hop véi quy dinh cta phap luat nhung 13i suat
chénh khong dang ke, phia bi don ciing thira nhan phén tinh 13i ctia ngan hang nén
dugc chap nhan toan bd.

Xét Hop dong tin dung s6 1482254 ngay 17/07/2014; Hop dong tin dung
han muc s6 LD1724100859 ngay 29/8/2017 va Hop dong tin dung han muc s6
119-P-68588 ngay 30/5/2017 giita VPBank véi 6ng Hoang Xuan T dugc xac 1ap
trén co 8¢ ty nguyén. Noi dung hop ddng khong trai véi quy dinh cua phap luat.
Lai suét cho ~vay da dugc cac bén thoa thuan, nguyén don da cung cap ban ke
thanh toan gdc va 1di cua bi don da du can ct khang dinh toan bo sé ng goc va lai
néu trén la ding. Ngoai ra hop ddng tin dung va cac ké udc néu trén con quy dinh
vé quyén trach nhiém, nghia vu ciia cdc bén va nhiéu ndi dung khac. Hop dong tin
dung va khé wéc néu trén c6 ndi dung va cac diéu khoan quy dinh cuy thé, rd rang.



Noi dung cac bén thoa thuan trong hop dong 14 hoan toan ty nguyén, khong trai
dao dirc x4 hoi, dung v6i pham vi nganh nghé kinh doanh va phu hop véi quy
dinh ciia phap luat. Do vy hop dong tin dung va ké wéc nhan no c¢é hiéu luc phéap
luat va cac bén budc phai thyc hién. Va day cing 1a can cur dé chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua Nguyén don vé sd tién gdc, tién 14i trong han va mot phan
tién 14i qua han.

Vé tai san thé chap bao dam cho khoan vay cia hgp dong tin dung.

Tai Diéu 2 ciia Hop ddng thé chap thé hién: Tai san thé chap bao dam cho
viéc thuc hién cho toa by nghia vu-bao gém nghai vu trd ng géc, 1ai, cac khoan
phi, bdi thuong....va tit ca cac nghia vu lién quan khac ctia bén thé chip ddi véi
bén ngan hang phat sinh tir tat ca cic hop dong tin dung, vin ban tin dung....ky két
giita bén Ngan hang va bén thé chip trong khoang thoi gian tir ngay 16/7/2014
dén ngay 16/7/2019. Nhu vay mic du tai thoi diém o ong T ky Hop dong tin dung
s6 1482254 ngay 17/07/2014 va ky hop ddng thé chap dé bao dam cho khoan vay
cua hop dong tin dung sb 1482254 ngay 17/07/2014. Nhung sau do ong T cO ky
t1ep 02 hop dong tin dung nita 1a Hop ddng tin dung han mirc s6 LD1724100859
ngay 29/8/2017 va Hop d6ng tin dung han muc sé 119-P-68588 ngay 30/5/2017.
C4 hai hop dong nay déu duogc ky trong thoi han thé hién tai Piéu 2 néu trén. Do
do tai san the chap nay duoc bao dam cho ca khoan vay theo hop dong tin dung
han muc s6 LD1724100859 ngay 29/8/2017 va Hop dong tin dung han muc sb
119-P-68588 ngay 30/5/2017.

Tai san thé chap d dugc ding ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan
lién véi dat tai Van phong dang ky dat dai noi co tai san thé chap. Nhu vay hop
dong thé chap tai san vay von da dugc dang ky theo dlng quy dinh cua phap luat,
cac bén phai thuc hién. Do d0 trong truong hop 6ng Hoang Xuan T khong thuc
hién duoc nghia vu tra no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan nha nudc c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé chip dé thu hoi khoan
no.

Bi don phai chiu toan bo an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; Ngan
hang phai chiu an phi d6i véi sb tién 1ai qua han do khong duoc chap nhan theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc hodi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoén 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 147, diéu 227,
diéu 235, dieu 264, dicu 266, dieu 271, dieu 273, diéu 280 ciia BY luat T tung dén su.

- Can clr Diéu 342, 343, 361, 369, 471, 474, ctia B6 luat dan su nim 2005;
Khoan 1 Piéu 12 Luat Ngén hang nha nuéc Viét Nam; Khoan 3 Diéu 90, khoan 2
diéu 91 Luat cac to chuc tin dung. Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019. An 18 s 11/2017/AL; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29 thang



12 nam 2006 vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22
thang 02 nam 2012 sua do6i mot sd didu cua nghi dinh s6 163; Khoan 2 diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi. Luat thi hanh an dan su.

1.Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong.

2. Dinh chi yéu cau thanh toan tién 13i phat chdm tra ctia Ngin hang 1a
288.033.015 dong.

3. X4c nhan: Tinh d&én ngay 09/9/2020 6ng Hoang Xuan T con no Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong tong s tién la: 2.665.944.907 ddng trong do:
ng gbc: 1.689.964.779 ddng va 975.980.128 ddng tién 1ai (trong d6 1ai trong han
la 48.537.167 dbng va 13i qua han 13 927.442.961 dong) tai cac Hop dong tin dung
s6 1482254 ngay 17/07/2014; Hop dong tin dung han muc s6 LD1724100859
ngay 29/8/2017 va Hop dong tin dung han muc sé 119-P-68588 ngay 30/5/2017.

4. Budc 6ng Hoang Xuan T phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong toan bd khoan no trén. Ké tir ngay 10/9/2020, khach hang vay
con phai tlep tuc chiu khoan tién 14i qué han cuaa sé tién goc chua thanh toan theo
muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong
cac khoan ng nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan veé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duge diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13
suat cia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop Budc 6ng Hoang Xuén T khong tra duoc ng cho Ngén
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong cé quyen dé nghi co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai toan b tai san
bao dam dé thu hoi toan bo khoan ng. Tai san bao dam gom: Toan b quyen su
dung dat va tai san gan lién v6i dit tai thira dat s6 19-1; T ban do sé 02, dién
tich: 75m2, muyc dich str dung dat ¢ tai d6 thi, thoi han s dung: Lau dai; dia chi
thira dat: to 2, phuong Long Bién, quan Long Bién, TP Ha Noi; theo GCN “
Quyén str ~dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat” sb BO
909100 s vao so cap GCN: 2368 do UBND quan Long Bién, TP Ha Noi cap
ngay 03/6/2013, thudc quyén sé hitu ciia 6ng Hoang Xuan T. Hop dong thé chap
quyén st dung dat cong chimg sb: 2113/2014; Quyén sd: 02-2014 ngay
16/07/2014 tai Van phong cong chimg Kinh D4. Moi cong trinh, tai san khac
duogc cai tao, xay dung gan lién véi thira dat néu trén déu thudc tai san bao dam
cho khoan vay.

Toan bo sd tién thu duoc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam dugce dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng Hoang Xuan T. Néu so tién thu duoc tir ban/xir



ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Hoang Xuan T van
phai ¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

5. Vé 4n phi: Ong Hoang Xuan T phai chiu 65.318.890 dong tién an phi DSST
so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 37.000.000 dong tién
tam ng an phi da nop theo bién lai so6 AA/2018 ngay 14/01/2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Long Bién.

Truong hop ban dn duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh 4dn, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché€ thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi
hanh 4dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh 4n dan su.

Bio cho cac duong su ¢ mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving c6 quyén khang cio trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc tong dat ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Noi giki: TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc dwong sy THAM PHAN - CHU TQA PEN TOA
- Toa an nhan dan TP Ha Noi;

- VKSND quén Long Bién;
- THADS quéan Long Bién;
-Luu TA

Hoang Thi Thu Nga



