TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 399/2021/DS-PT
Ngay: 26/4/2021

V/v Tranh chép hop dong tin
dung va hop dong thé chap

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong.

Cdc Thdm phan: 1. Ba Nguyén Thi Huyén

2. Ba Trinh Thi Anh

- Thuw ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba V5 Thi Hoang Yén - Thu ky
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L& Trong Long - Kiém sat vién.

Ngay 26/4/2021, tai Phong xir 4n dan sy Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét x{r phuc thAm cong khai vu an thu 1y sé 89/2021/TLPT-DS ngay
08 thang 3 nim 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé
chép tai san”.

Do ban an dén su so tham sb: 14/2021/DS-ST ngay 14 thang 01 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan Quan U’, Thanh phd HO Chi Minh bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc thAm séi 1090/2021/Qb-PT
ngay 16 thang 3 nam 2021 va quyét dinh hoan phién toa s6 3448/2021/QD-PT
ngay 07/4/2021, gitra cac duong su:

Nguyeén don: Ngan hang S

Tru so: duong N, Phuong T1, Quan B’, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: dudng T’, phudong B, Quan U’, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong B, 6ng T va 6ng H (c6 mat)
Bi don: Ba N, sinh nam: 1967

Dia chi: khu phé 4, phuong B’, Quan U’, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba K, sinh ndm: 1995 (c6 mit)

Dia chi: duong H’, Phudng 12, quan G’, Thanh phé H Chi Minh



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don: Ong A (c6 mit) va Ong
Q (vang mz_it) - Luét su Cong ty Luat Trach nhiém hitu han I’ thudc Poan Luat
su Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
. Ong M, sinh nam: 1988 (ving mit)
Ba E, sinh ndam: 1993 (c6 mat)
Ba C, sinh nam: 1988 (ving mat)
Tré U, sinh nam: 2013.
5. Tré X, sinh nam: 2012.
Nguoi dai dién theo phap ludt cua tré X va tré U: Ong M va ba C (véng
mat)
6. Chau P, sinh nam: 2019.
Nguoi dai dién theo phap luat cta tré P: Ba E (c6 mat)
Cung dia chi: khu phé 4, phuong B’, Quan U’, Thanh phé H6 Chi Minh.
7. Ong R, sinh nam: 1979 (ving mit)
8. BaY, sinh nim: 1974 (ving mit)
Cung dja chi: khu phd 2, phuong O’, Quan U’, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Bi don ba N.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n va trong cdc ban tw khai, nguyén don Ngan hang S, co
ong B, ong T va ong H la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 07/12/2016, Ngan hang va ba N ky Hop dong tin dung s6 LD
1634200015 cho ba N vay s6 tién 1 1.000.000.000 dong; muyc dich vay: Chuyén
nhuong bat dong san; thoi han vay: 120 thang. Ngay 04/4/2017, Ngén hang va ba
N ky Hop dong tin dung s6 LD 1709400090 va cac thoa thuan sira doi, bo sung
hop dong tin dung, sb tién vay 1a 900.000.000 déng; muc dich vay: bd sung von
kinh doanh; thoi han vay: 12 thang. Ngay 23/10/2017 va 22/4/2019, ba N ky gidy
dé nghi cép thé tin dung kiém hop ddng voi han muc thé tin dung la
100.000.000 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay, ba N da thé chip tai san 1a nha va dat thudc
mdt phan thira dat sb 80, to ban d6 s6 23 (TL 2005), s6 17/5, khu pho 4, phuong
b’, Quan U’, Thanh pho Ho Chi Minh, theo Gidy chimg nhén quyen sO hitu nha ¢
va quyén st dung déat & s6 ho so goc 1292/2008.UB.GCN do Uy ban nhén dan
Quan U’, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 18/4/2008 cho ba N. Do ba N da vi
pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang d3 chuyén toan bo sb ng sang ng qua
han. Tinh dén ngay 14/01/2021, ba N con ng Ngén hang sO tién gbc la
1.697.297.000 dong, 14i 1a 453.499.109 dong.

Ngan hang yéu cau Toa an budc ba N thanh toan 01 1an, ngay sau khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat, tong sb tién 1a: 2.150.796.109 dong; Trong dd, sb tién ng gbe
la: 1.697.297.000 dong, 1ai 1a 453.499.109 ddng va 13i phat sinh cho dén khi tra
hét sb tién con ng. Truong hop ba N khong thye hién hodc thyc hién khong day da
nghia vu thanh toan, Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan cd thim quyén phat
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mai tai san thé chip theo Hop dong thé chp da ky gitta cac bén. Néu sau khi phat
mai tai san thé chap van khong du tra ng, ba N van phai c6 nghia vu tra hét s6 ng con
lai cho Ngan hang.

Bi don ba N, c6 ba K la dai di¢n theo uy quyén trinh bay: Thuc chét cac hop
dong vay tién ngay 07/12/2016 va 04/4/2017 1a ba N vay dum cho 6ng R va ba
Y. Sé tién ngan hang giai ngan cho ba N dugc chuyén vao tai khoan cuabay.
Ba Y va ong R la nguoi su dung sd tién vay ndy. Cac khoan vay da duoc tat toan
vao ngdy 12/9/2019. Péi véi Hop dong st dung thé tin dung, gitra ngan hang va
ba N di thanh 1y vao thang 02/2020. Do d6, ba N khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Rtrinh bay:

Ba N 1a nguoi dimg ra vay tién ctia Ngan hang gitp cho 6ng ba. Ong va vo
1a ba Y 1a nguoi sir dung s tién nay, Ong x4c nhan tinh dén thoi diém hién nay
6ng va ba Y con no Ngan hang sé tién khoang 1.700.000.000 dong. Ong cam két
s€ tra cho Ngan hang trong thoi han 06 thang sau khi ban &n c6 hi¢u luc phap
luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba E théng nhdt véi trinh bay
cuia phia ba N.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan la ong M, ba C

va ba Y da dwoc Toa an triéu tdp tham gia 16 tung nhiéu lan nhung van ving
mat khong co ly do va khong co loi khai vé vu kién.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 14 /2021/DS-ST ngay 14/1/2021 cta Toa 4n
nhan dan Quan U’, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xu:

C\a"m cu Khoan 3 Diéq 26, diém a Khoén‘l Diéu 352 diém a Khoén 1 Diéu
39, bi€u 144, Khoan 1 bi€u 147, Khoan 2 bicu 227, Diéu 228, Di€u 266, Diéu
271 va biéu 273 cua BJ luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct cac diéu 117, 118, 119, 317, 318, 319, 463, 500, 501 va 502 caa Bo
luat dan sy nam 2015;

" Can ¢t Piéu 91 cta Luat cac td chire tin dung nam 2010, da duoc stra ddi,
b6 sung nam 2017;

Can cu Luat phi, 1€ phi nam 2015;

Cin cir Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa én;

Can cir Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008, da duogc sira doi, bd sung nam
2014;

Cian ct diém ¢ Khoan 1 Piéu 10‘, diém a Khoan 1 DPiéu 12 cua Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;

Tuyén xu:



1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang S.

1.1. Bugc ba N phai thanh todn mot lan, ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc
phap luat, cho Ngan hang S s tién con ng, tam tinh dén ngay 14/01/2021, theo
Hop d6ng tin dung s6 LD 1634200015 ngay 07/12/2016; Hop dong tin dung sb
LD 1709400090 ngay 04/4/2017, dugc stra d6i, bd sung ngay 04/4/2018 va
04/4/2019; Hop dong str dung thé tin dung ngdy 23/10/2017 va ngay 22/4/2019,
téng cong 1a: 2.150.796.109 (hai ty mdt trim nim muoi triéu bay trim chin muoi
sau nghin mot tram 1é chin) dong; Trong d6 no gbe 1a: 1.697.297.000 (mot ty sau
trim chin muoi bay triu hai trim chin muoi bay nghin) dong; tién 1ai la:
453.499.109 (bon trdim ndm muoi ba triéu bdn trim chin muoi chin nghin mot
tram 1é chin) dong.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham, ba N con phai tlep tuc chiu
khoan tién 13i qua han cua so tién ng goc chua thanh toan, theo muc 1ai suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no nay. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suit cho
vay theo timg thoi ky cuia Ngan hang cho vay thi 1ai sudt ma ba N phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia cia Ngan hang cho vay.

1.3. Ngay sau khi ba N thuc hién ddy da nghia vu thanh toan cac khoan no
phat sinh tir cic hop dong tin dung néu trén; dong thoi Ngin hang va ba N thi
hanh xong nghia vu thanh toan s tién 1.739.645.913 (mét ty bay trim ba muoi
chin triéu sau trim bén muoi 1am nghin chin trim muodi ba) dong theo Ban an s6
597/2020/DS-PT ngay 24/6/2020 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh,
Ngén hang S thyc hién thu tuc x6a thé chap tai co quan co tham quyén va hoan
tra lai cho ba N ban chinh cac glay td sau: Gidy ching nhan quyen sO hiru nha ¢
quyén st dung dat ¢ s6 hd so gdc: 1292/2008.UB.GCN, do Uy ban nhin dan
Quan U’, Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay 18/4/2008 cho ba N, Thong bao
ndp 1¢ phi trudc ba nha dat ngay 18/3/2008, Hop ddng ting cho nha (toan bd) sb
2642 ngay 17/01/2008 va Ban v& so d6 nha &, dat 6.

1.4. Truong hop ba N khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu thanh toan cac khoan n¢ trén, Ngan hang S c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan su c6 thim quyen phat mai tai san bao dam theo Hop dong the chép quyén
str dung dt, tai san gin lién v6i dat sé cong chimg 12215, Quyén sb 04/TP/CC-
SCC/HDCC lap ngay 07/4/2017 tai Phong cong chimg s6 5 - Thanh phd Ho Chi
Minh nhu sau: Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat thuoc MP thira dat s6 80, to ban dd s6 23 (TL 2005), toa lac tai dia chi:
Mot phan cin nha sb 17/5, khu pho 4, phuong B’, Quan U’, Thanh pho Ho Chi
Minh, theo Gidy chimg nhan quyén s6 hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 ho so
gbc: 1292/2008.UB.GCN, do Uy ban nhan dan Quén U’, Thanh phd HO Chi
Minh cép ngay 18/4/2008 cho ba N.

Néu sau khi phat méi tai san thé chip van khong du tra ng, ba N van phai
ti€p tuc trd hét so tién ng con lai cho Ngan hang S.



2. V& an phi: An phi dan sy so tham Ia: 75.015.922 (bay muoi lam triéu khong
tram mudi 1am nghin chin trdm hai muoi hai) dong, ba N chiu.

Hoan tra cho Ngan hang S sd tién tam tng an phi 1a: 35.867.225 (ba muoi
lam triéu tAm trim sau muoi bay nghin hai trim hai muoi lim) dong, theo bién
lai thu tién an phi 1& phi Toa an s6 AA/2019/0104901 ngay 21/7/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan U’, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Ba N phai hoan tra cho Ngan hang S chi phi
xem xeét, tham dinh tai cho la 3.000.000 (ba tri¢u) dong, theo Phicu thu s6 29
ngay 24/8/2020 cta Toa an nhan dan Quan U’, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an ctia duong su

~ Ngay 19/01/2021, bi don ba N khang cao toan b6 ndi dung ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khai kién, nguoi khang cdo khong rat yéu cau
khang céo, cac bén duong su khong thdéa thuan dugc véi nhau veé vig¢e giai quyét
vu an.

Nguoi khang cdo bi don ba N co nguoi dai dién theo uy quyén la ba K
trinh bay: Ba yéu cau Hoi dong xét xtr phiic thdm huy toan bo ban an so thim vi
cap so tham vi pham vé t6 tung va ndi dung ban an tuyén da xam pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phéap cua ba N, cu thé:

+ V,é t6 tung: Cap so tham thu thap chung ct khong day da va tié'q hanh
xet xu vang mat bi don khi phia bi don c6 don y€u cau hoan phién toa lan thir
nhat la khong phu hop Picu 227 B luat To tung dan sy 2015.

+ V& ndi dung: Trén thuc té ba N chua thanh toan cac khoan ng tin dung
cho Ngan hang nhung do ngay 12/9/2019 Ngan hang thong bao da tat toan cac
khoan vay cua cac hop dong tin dung, thé tin dung va s tién vay ciia ba nén ba
khong dong y tra ng cho Ngin hang. Ba ciing khong dong y viéc phai thanh
toan s tién 1ai phat sinh theo yéu cau cua Ngan hang ké tir sau ngay Ngan hang
thong bao tit toan. Ban an so thim budc ba N phai tra ng gbc va 13i cho Ngan
hang 12 xAm pham nghiém trong dén quyén loi cua ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba N trinh bay:

Phia Ngan hang khong cung cip chimg cir theo quyét dinh thu thip ching
cur cia Toa an nhan dan Quan U’ ma khong c6 van ban thong bao cho Toa la vi
pham theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 106 B¢ luat Té tung dan sy 2015. Cap so
tham vi pham thi tuc t6 tung vi thu thap ching ctr chua day du dbi voi Ngan
hang ma van tién hanh xét x\r. Pong thoi, Toa an so thAm van dung khoan 2
Diéu 227 B6 luat T tung Dan sy 2015 tién hanh xét xtr vu 4an khi ba K 1a dai
dién theo iy quyén ctia bi don ba N ¢6 don xin hodn phién toa lan thir nhat ngay
12/01/2021 1a khong ding qui dinh ctia phap lut va An 1& 12/AL/2017 cua Toa
an nhan dan Téi cao nam 2017.



Vé ndi dung: Ban 4n so tham tuyén chua pht hop v6i noi dung vu an vi tai
phién toa so tham Ngan hang thira nhin d3 tat toan khoan vay, théng bao viéc
tat toan bang tin nhan cho khach hang 1a ba N ngay 12/9/2019. Va viéc xac
nhan ndy ciing thé hién tai Ban an sd 597/2020/DS-PT ngay 24/6/2020 ctia Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Ciing tir sau thoi diém nhin tin tit toan
cho ba N, phia Ngan hang khong c6 thong bao nao khac vé viéc ba N phai tra
ng cua cac hop dong tin dung ciing nhu sé tién 13i phat sinh nhung lai khoi kién
ra Toa yéu ciu ba N tra toan bo géc con lai va tién 13i dén thoi diém xét xir so
tham 13 khong dung. Can ct theo qui dinh tai diém b Khoan 1 Piéu 92 B luat
Té tung dan su 2015 thi viéc Ngan hang thira nhan da tat toan khoan vay thudc
nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh. Do d6, ba N khong c6 nghia vu
phai thanh toan s6 ng cho Ngan hang. Viéc Ngan hang yéu cau tién 14i dén thoi
diém xét xir so tham 1a khong dtng vi ngay 12/9/2019 Ngan hang da tat toan
khoan ng vay ndy nén viéc tinh 1ai (néu c6) chi dugc tinh dén thoi diém ngay
12/9/2019. Pén nay, Ngan hang van con giit sb tién ba L da tra thay cho ba N vi chua
thi hanh an theo Ban an 597/2020/DS-PT ngay 24/6/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Ngdn hang S trinh bay:

Vé t6 tung: Ngan hang d3 tién hanh giao ndp tai liéu chimg ¢t chimg minh
cho yéu cau khoi kién ciia minh. Dong thoi, Toa an cip so tham da thu thip day
da ching clr va ¢ co s¢ dé xét xir vu 4n theo qui dinh ctia Phap luat. Ngan hang
khong cung cap cac ching ctr sau day vi 1y do:

Thir nhat, Ban thong bao 13i suat cho vay vi Ngan hang da cung cap gidy
nhan no va cac Hop dong tin dung va Hop dong thé chip tai san cho Toa an.
Trong ndi dung cac tai liéu nay da thé hién day du thoa thuin vé mirc 13i suét,
diéu chinh 13i sut... va trén thyc té Ngan hang ciing khong phat hanh ban thong
béo 14i suat cho vay cho cac khach hang ma khi khach hang dén Ngan hang
thanh toan no theo timg ky ctia hop dong thi Ngin hang sé& thong béo ngay tai
quay 1am thu tuc. Do d6, Ngin hang khong c6 dé giao ndp cho Toa an.

Thir hai, To trinh phé duyét la tai liéu ndéi bo cua Ngan hang nén khong
cung cap cho Toa an.

Thir ba, khoan vay ctia ba N chua tit toan nén khong c6 hd so tit toan
khoan vay, Ngan hang khong thé cung cap cho Toa an.

Vé noi dung: Ngan hang xac nhan ngay 12/9/2019 ba L dén Ngan hang va
thanh toan khoan no tin dung cho ba N nén Ngan hang d3 nhan so tién 1a
1.739.645.913 dong va thong bao cho ba N viéc tat toan khoan vay. Pong thoi,
Ngén hang yéu cau ba N dén Ngan hang dé hoan thanh thi tuc thanh 1y cac hop
ddng tin dung nhung ba N khong dén Ngan hang lam viéc. Ngay sau do, ba I, ba
L da khoi kién d6i véi Ngan hang va ba N khoan tién nay. Theo quyét dinh cua
ban 4n dan sy phac thim sb 597/2020/DS-PT ngay 24/6/2020 ctia Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh Ngén hang c6 nghia vu phai hoan tra cho ba I, ba
L va ong O sb tién 1.739.645.913 dong. Nhu vay, ba N chua thanh toan sb ng
ctia hop dong tin dung va thé tin dung cua Ngin hang. Do d6, Ngan hang yéu
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cau ba N thanh toan tong s6 tién con no 1a: 2.150.796.109 ddéng; Trong do, sb
tién no goc 1a: 1.697.297.000 dong, 1ai 1a 453.499.109 dong va 1di phat sinh cho
dén khi tra hét sd tién con no. Trudng hop ba N khong thue hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu thanh toan, Ngan hang dugc quyen yéu cau co quan cd
thAm quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip di ky giira ba N
va Ngan hang. Néu sau khi phat mai tai san thé chap van khong du tra ng, ba N
van phai c6 nghia vu tra hét s6 ng con lai cho Ngan hang.

Viéc Thi hanh ban an dan sy phuc thAm s6 597/2020/DS-PT ngay
24/6/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phia Ngan hang s¢€ thi
hanh khi c6 quyét dinh ciia co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén.

Vi vay, Ngan hang dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 ﬂDiéu 308
khong chap nhan toan bo khang cdo cia ba N, gilr nguyén ban an so tham.

Ngueoi ¢é quyén va nghia vu lién quan: Ba E dé nghi Hoi dong xét xir xem
x€t chap nhan don khang cdo ctia ba N.

Dai dién Vién Klem sdt nhdn dan Thanh pho Hé Chi Minh trinh bay y kién
ciia Vién kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn
dan su & giai doan phiic tham nhw sau:

Tham phan va Ho1 déng xét xu thuc hién dl'mg‘ cac quy dinh cua Bo luat tb
tung dan sy. Cac duong sy va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
duong su chap hanh dung phap luat.

V& thoi han khang cdo: Ngay 14/01/2021, Toa &n nhan dan Quéan U’ xtr vu
an va tuyén ban 4n sd 14/2021/DS-ST. Ngay 19/01/2021 bi don ba N c¢é don
khang c4o ban an so tham. Khang céo trong han luat dinh nén dé nghi Hoi dong
X€t XU xem Xxeét.

Vé ndi dung: Khang céo cua ba N vé viéc Toa an cap so tham vi pham to
tung va ndi dung, xét thay:

-Vétd tung:

~ + Cép so tham cn cir khoan 2 Dicu 227 B0 luat t6 tung dan sy 2015 xét xir
vang mat ba N 1a ¢6 can ctr, dang phép luat.

+ Cac ching ctr Ngan hang khong cung cap dugc theo quyét dinh thu thap
chtg ¢t ctia Toa so tham 13 khong c6 trén thuc té hodc 1a tai liéu luu hanh noi
bd. Vi€e khong thu thap duoc cac chimg cir nay khong lam anh huong dén noi
dung vu 4n nén Toda 4n cdp so thAm van xeét xu dya trén cac tai liéu chung ctr
khac trong hd so vu an do duong su cung cap hodc Toa an thu thap duogc 1a c6
can cu.

- V& noi dung:

Theo Béan 4n s6 597/2020/DS-PT ngay 24/6/2020 ctua Toda an nhan dan
Thanh phdé H6 Chi Minh thé hién viéc vay no giita Ngan hang va ba N chua
dugc giai quyét, tat toan. Theo quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua céc
duong sy s6 30/2021/QPST-DS ngay 5/2/2021 ciia Toa an nhan dan Quan U’



thi giita ba N va ong R va ba Y da thoa thudn v6i nhau xong vé khoan tién lién
quan dén hop dong tin dung ma ba N vay ctia Ngan hang va cho ong R vaba'Y
vay lai.

Do cac hop ddng tin dung va hop ddng thé chip tuan thu cac quy dinh cua
phap luat nén viéc Ngan hang yéu cau ba N thanh toan téng sb tién con ng 1a
2.150.796.109 ddng 1a c6 cin cir. Trudng hop ba N khong thanh toan tién cho
Ngén hang, Ngan hang c6 quyén lién hé co quan c6 thAm quyén phat mai tai san
thé chdp. Néu sau khi phat mai tai san thé chap van khong du thu héi ng, ba N
phai c6 nghia vu tra hét sd tién no con lai cho Ngan hang. Cap so tham chap
nhan toan b yéu cau khoi kién ciia Ngan hang 1a ding phép luat

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan a Diéu 308 khong chap nhan khang
cdo cua ba N va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& thoi han khéng cédo: Ngay 14/01/2021, Toa 4n nhan dan Quén U’
tuyén ban 4n dan su so tham s6 14/2021/DS-ST. Ngay 19/01/2021, bi don ba N
khang cdo toan b ndi dung ban an dan sy so tham. Can cit Diéu 273 B6 luat
td tung dan sy 2015, khang cdo trong han luat dinh nén dugc xem xét theo
tha tuc phuc tham.

[1.2] V& quan hé tranh chdp va thdm quyén giai quyét cua Toa an: Ngan
hang khai kién ba N tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chép tai san.
Bi don cu tra tai Quan U’, Thanh phé Ho Chi Minh. Can ctr khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung dan su
Tda an nhan dan Quan U’ giai quyét 1a ding tham quyén.

[1.3] V& viéc c6 mat vang mat cua cac duong su:

Nhitng nguoi c6 quyén lo1 nghia vu lién quan ba C, ba Y, ong M, ong R,
Luat su Q la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba N da dugc
triéu tap hop 1¢ nhung vang mat lan thur hai khong co ly do. Pai dién theo uy
quyén cua ba N dé nghi Hoi dong xét xur vang mat luét su Q.

Can ctr theo quy dinh t.’;‘li khoan 2 Qiéu 227 va Biéq 228 cta Bo luat T
tung dan sy nam 201‘5 , HO1 dong xét x1r tién hanh xét xr vang mat cac duong su
va nguodi bao vé quyén, loi ich hgp phap cua duong su néu trén.

[1.4] V& viéc dua ngudi tham gia td tung:

Cén cir gidy nhan ng dé ngay 05/4/2019 thi mot phan so tién giai ngan 1a
900.000.000 dong ba N cung cap thong tin cua ba L va so tai khoan cua ba L
cho Ngéan hang. Tuy nhién, trén thuyc t¢ va Theo Phi€u chuyén khoan s6
TT19095TH3S5 ngay 05/4/2019 cua Ngan hang thi so tién trén ba N truc tiép



nhan chuyen khoan tir Ngan hang theo hop dong da ky va sau d6 ba N méi thuc
hién chuyén khoan sb tién nay tur sO tai khoan cua ba cho ba L. Do dé, ¢ co so
xac dinh ba N dé nhén du s6 tién do Ngan hang giai ngan cua hop déng tin dung.
Toa an cip so tham khong dua ba L vao tham gia t§ tung trong vu 4n nay 1a
dang.

[2] Vé ndi dung khang cao: Bi don ba N khang cao toan bo ban an so thAm
do vi pham t6 tung va noi dung.

[2.1] V& t6 tung:

[2.1.1] V& viéc cung cap tai liéu ching ctr ciia Ngan hang, xét thay: Ngay
27/8/2020, dai dién theo uy quyén ctia bi don ba K c¢6 don yéu cau thu thap
chtng ctr va dua nguoi tham gia t6 tung. Theo ndi dung don thi ba Huyén yéu
cau dua ong R va ba Y vao tham gia t6 tung trong vu an. Pong thoi, yéu cau
Ngan hang cung cip tai liéu vé viéc tat toan cac hop dong tin dung, thé tin dung
va sd tién vay cua ba N ngay 12/9/2019.

Ngay 08/10/2020, Toa 4n nhan dan Quan U’ ban hanh quyét dinh sb
98/2020/QD-CCTLCC yéu cau Ngan hang cung cép tai liéu, chung ctr gbém 07
danh muc liét ké trong quyét dinh (bat lyc 131). Theo ndi dung quyét dinh cung
cap chimg ctr thi thoi han cung cap chimg ctr 13 15 ngay ké tur ngay Ngan hang
nhan duoc quyét dinh. Qua thoi han trén, Ngan hang khong cung cip ching ci.

Ngay 29/10/2020, Toa an md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cir (but luc 213) tai phién hop c6 mat dai dién theo iy quyén
cua nguyén don, bi don, ba E va luat su Q. Theo ndi dung bién ban phién hop
thi phia nguyén don cung cap cic tai liéu ching ctr ching minh cho yéu cau
khéi kién cua minh nhung khong cé cac danh muc tai li¢u theo yéu cau thu thap
chtng ctr ctia Toa an. Tuy nhién, tai bién ban nay, phia bi don chi dé nghi Toa
an thu thap bo sung hod so tit toan ngay 12/9/2019 tir Ngan hang.

Ngay 26/11/2020, Toa 4n nhan dan Quan U’ ban hanh quyét dinh dwa vu
an ra xét xu.

Tai phién toa phic thAim: Phia ngan hang trinh bay Ngan hang khong cung
cap hd so tat toan ngay 12/9/2019 vi thuc té khong c6 hd so nay, khoan no vay
ciia Ngan hang dén nay ba N khong thanh toan theo thoa thuan cua hop dong.
Viéc Ngan hang thong bao qua tin nhin cho ba N 13 do ngay 12/9/2019 ba L
dén ngan hang va yéu cau dong tlen tra ng thay cho ba N. Vi vy, Ngan hang da
thong bao viéc tat toan va yéu cau ba N dén Ngan hang ky tén xac nhan va lam
thu tuc tit toan, giai chap tai san thé chap nhung ba N ciing khong dén Ngan
hang lam viéc ndi dung nay. Phia dai dién ba N ciing xac nhan tai phién toa
phtc tham 13 ba N chua thanh todn xong cac khoan ng ciia cac Hop dong tin
dung va khong ky bién ban tit toan hop dong, chi nhan duoc thong bao bang tin
nhan ciia Ngan hang vé viéc tat toan hop dong. Nhu vay, viéc Ngan hang trinh
bay khong cung cap duoc hd so tit toan do khong c6 hd so nay la c6 that. Déng
thoi, Ngan hang ciing giai trinh viéc Ngan hang khong cung cap quyet dinh vé
141 suét cho vay cta ba N vi di thé hién trong hop ddng vay va cac gidy nhan no



cia ba N phia Ngan hang da giao np ching cir cho Toa an. Cing nhu, khong
cung cap to trinh phé duyét cho vay vi day la tai li¢u ndi bo.

Xet, trong truong hop nay Ngén hang phai c6 thong bao bang van ban cho
Toa 4n biét vi day 1a 1y do chinh dang nhung Ngéan hang khong thyc hién 1a
khong ding theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 106 Bo luit t6 tung dan su 2015.
Tuy nhién, Toa 4n cdp so thAm da can ctr ching ctr do cac bén cung cip, dbi
chiéu 16i khai cac bén va do Tda an thu thip dugc thé hién trong hd so lam cin
clr xem xét giai quyét vu an 1a phu hop.

[2.1.2] Vé viée xét xir Véng mit bi don: Theo hd so vu an thé hién Toa an
cap so thAm mo phién toa 1an 1 vao ngay 22/12/2020 dai dién oy quyén cua bi
don 12 ba N c6 mit. Toa an nhan dan Quan U’ ban hanh quyét dinh hodn phién
tdoa do ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng M. ba E, ba C, ba Y vang mat
lan thir nhat khong c6 1y do ong R ¢ don xin hoan phién toa. Xét, Toa cap so
thAm ho@n phién toa 1an 1 13 phu hop qui dinh tai khoan 1 Diéu 227 B6 luat TS
tung dan sy.

Ngay 14/01/2021, Toa cap so tham md phién toa 1an thi 2 xét xir vu an
trén. Trude do, ngay 12/01/2021 ba K 1a dai dién theo ty quyén cta bi don cd
don xin hodn phién toa nhung Hoi dong xét xir so tham khong chip nhan. Xét:
Can ¢t Khoan 2 Diéu 227 Bo luét to tung dan sy 2015 da qui dinh “Toa an triéu
tdp hop 1é lan thir 2, dwong su hodc nguoi dai dién ciia ho, ngwoi bdao vé quyén
va loi ich hop phdp cua dwong sw phai co mat tai phién toa, trir truong hop ho
cé don dé nghi xét xir vang mdt; néu vang mdt vi sy kién bdt kha khdng hodc tré
ngai khdach quan thi Toa an cé thé hoan phién toa, néu khéng vi sw kién bat kha
khéng tro ngai khdch quan thi xvr Iy nhw sau: bi don khéng c6 yéu cau phan 10,
ngueoi ¢é quyéen loi nghia vu lién quan khéng cé yéu cau déc ldp viang mdt ma
khéng cé nguoi dai dién tham gia phién toa thi Toa dn tién hanh xét xir vang
mdt ho;...” va Diéu 228 Bo luat td tung dan su 2015 d3 qui dinh “ Toa dn vin
tién hanh xét xir vu dn trong cdc truong hop sau ddy:..3. Cdc truong hop qui
dinh tai cdc diém b,c,d va d khodn 2 Diéu 227 ciia bg ludt nay...”. Déi chiéu voi
cac qui dinh trén thi Toa 4n nhan dan Quan U’ xét xu Véng mat ba K dai dién
theo Uy quyén cta bi don 1a c¢6 can clr va dung phap luat.

Quan diém luat su va dai dién u uy quyén ctia ba N cho rang trudc phién toa
xét xtr 1an 2 ba K di c6 don xin ving mat, va day 1a lan ving mat thir nht tai
phién toa 1a khong dung vi luat khong qui dinh cach tinh duong su vang mat lan
thir nhat hay lan thir hai ma phai xem xét theo cac lan triéu tap cua Toa 4n.
Péng thoi, viéc vang mat dai dién theo Gy quyén ctia ba N ciing khong thudc
tru’O’ng hop bat kha khang hay tr¢ ngai khach quan. Viéc dai dién cua ba N ¢
don xin hodn phién toa va vang mat khi Toa 4n mé phién toa lan thir 2 khong
dugc xem 1a cin ctr dé hodn phién toa.

Quan diém nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua ba N can ctr an 1¢
12/AL/2017 cua Hoi ddng thim phan Toa 4n tdi cao ngay 28/12/2017 dé xac
dinh truong hop duong sy dugc triéu tap hop 1¢ lan thtr 1 sau khi Toa 4n hodn
phién toa. Xét, An 16 12/AL/2017 cia Hoi ddng tham phan Toa an t6i cao ngay
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28/12/2017 khong thudc tinh hubng ciia vu an niay nén khong co co sd van
dung. Bai 18 theo an Lé 12/AL/2017 1a trudng hop hodn phién toa lan 1 do Hoi
ddng xét xir tu quyét dinh hodn phién toa dé thu thap thém chimg ctir mat du co
mat day du cac duong sy. Con trong vu an nay, cap so thAm hodn phién toa xét
xtr 1an the nhat 1 do 6ng R 1a ngudi cd quyén va nghia vy lién quan c¢6 don xin
hoan phién toa va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac trong vu
an viang mit 1an thir nhat khéng c6 1y do.

[2.2] V& noi dung:

[2.2.1] Xét vé tinh h(yp phap cua cac hop dong tin dung: Ngay 07/12/2016,
Ngan hang va ba N c6 giao két hop dong tin dung du ng giam dan sé LD
1634200015, kem phu luc tai san bao dam, phu luc cac diéu khoan chung (Viét
tat: Hop dong so 01). Ngay 04/4/2017, Ngén hang va ba N tiép tuc giao két hop
dong tin dung s6 LD 1709400090, kém phu luc tai san bdo dam, phu luc cac
diéu khoan chung, duoc stra d6i, bé sung ngay 04/4/2018 va 04/4/2019 (Viét tit:
Hop ddng sb 02). Ngay 23/10/2017 va ngay 22/4/2019, Ngan hang va ba N ¢6
giao két hop ddng sir dung thé tin dung (Viét tit: Hop dong sb 03).

Ngén hang S - Chi nhanh G’ - Phong giao dich C’, theo Piéu 1¢ Ngan hang
dugc quyén ky két cac hop dong tin dung nhan danh Ngan hang. Ba N giao két
hop dong trén co s& hoan toan tu nguyén. Hop dong duge 1ap thanh van ban va
co chir ky cua cac bén. Can ctr theo quy dinh tai cac diéu 117, 118, 119 va 463
ctia BO luat dan sy nam 2015; diéu 91 Luat cac td chuc tin dung nam 2010, da
duoc sira doi, bo sung ndm 2017, cac hop dong néu trén 1a hop phéap, phu hop vé
hinh thirc va ndi dung, 1am phat sinh quyén, nghia vu gitta cac bén theo ndi dung
cac thoéa thuan.

o [2.2.2] Vé s tién ng gég: Ngén hang yéu cau ba N thanh todn sd tién ng gbc
tong cong la 1.697.297.000 dong, cu thé nhu sau:

- Hop d6ng s6 01: S tién ba N ~vay la 1.000.000.000 ddng; muc dich vay:
chuyén nhuong bat dong san; 13i suit vay: theo thoa thudn; thot han vay: 120
thang; ky tra 1ai: ngay 06 hang thang. Ngén hang da giai ngan s tién trén cho ba
N va ba N ciing dé ky glay nhén ng s6 01 (LD1634200015) ngay 08/12/2016 xac
nhan no ngan hang s tién trén. S tién gbc ba N con no 1a 733.312.000 dong.

- Hop ddng sb 02: Theo hop ddng, sb tién ba N vay 1a 900.000.000 dong;
muc dich vay: bd sung von kinh doanh; 13i suét vay: theo thoa thuan; thoi han vay
12 thang; ky tra 1ai: ngay 06 hang thang. Ngén hang da giai ngan s tién trén cho
ba N va ba N ciing da ky gidy nhan ng s6 LD1909500360 ngay 05/4/2019 xac
nhén ng ngan hang sO tién trén. S6 tién gc ba N con no 1a 900.000.000 dong
Theo gidy nhan ng dé ngay 5/4/2019 ciia ba N va Theo Phiéu chuyén khoan s6
TT19095TH3SS ngay 5/4/2019 cua Ngéan hang c6 co s¢ xac dinh ba N dé nhéan
du so tién trén.

- Hop dong s6 03: Ba N dugc ngn hang cap han mic thé 1a 100.000.000
dong. Qua trinh str dung thé, ba N con ng s6 tién goc 1a 63.985.000 dong.
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Qua trinh thyc hién hop dong, ba N da vi pham nghia vy thanh toan, Ngan
hang d nhiéu 1an yéu cau ba N thanh toan cac khoan ng nhung ba N khong thuc
hién nén khoi kién yéu cau Toa an budc ba N phai thanh toan mot 1an ngay sau
khi ban &n ¢6 hi¢u luc phap luat dbi v&i cac khoan tién con no 1a ¢ cdn ¢t nén
Hoi dong xét xir so thidm chap nhan 13 ¢6 co so.

[2.2.3] Qua trinh hoa giai va trinh bay tai phién toa phuc tham ba N va luat
su cho rang toan bo sb tién vay néu trén di duogc Ngan hang tit toan vao ngay
12/9/2019 nén ba khong con ng cua Ngan hang.

Xét thdy, theo tai lidu, ching cir co trong hd so vu an thi vao ngay
12/9/2019 ba L ndp va yéu cau tat toan vao khoan ng vay ctia ba N theo cac hop
dong tin dung LD 1634200015, hop ddng tin dung sé LD 1709400090 va hop
ddng st dung thé tin dung, do d6 Ngan hang di théng bao cho ba N vé viéc tat
toan sb tién vay 1.739.645.913 (mot ty bay trim ba muoi chin triéu sau trim bon
muoi 1am ngan chin trim mudi ba dong). Tuy nhién, sau d6 ba I va L di tién
hanh khoit kién ba N va Ngéan hang S tai Toa an nhan dan Quén U’. Theo do, yéu
cau Ngan hang va ba N c6 trach nhiém tra lai sb tién trén va tién 1ai theo qui
dinh. Toa 4n Quan U’ da xét xr so tham va chép nhan yéu cAu khoi kién cua
nguyén don, sau d6 ba N khang cdo toan bd ban an so tham. Tai Ban an dan su
s 597/2020/DS-PT ngay 24/6/2020 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh d3 tuyén xu: .. Bugc Ngdn hang S c6 trach nhiém chuyén tra cho I, L va
ong O s6 tién 1.739.645.913 ( mét ty bay tram ba muoi chin triéu sau tram bon
muoi ldm ngan chin tram mwoi ba dong); Buée ba N cé trach nhiém ho tro  cdc
thu tuc lién quan dén viéc chuyén tra lai tai san cho ba I, L va éng O s6 tién néu
trén...” Dong thoi, tai trang thir 13, dong thir 12 tir dudi 1én trén ciia Ban 4n sd
597/2020/DS-PT ngay 24/6/2020 ciing xac dinh: “S6 tién vay theo cdc Hop
dong tin dung s6 LD 1709400090 ngay 04/4/2017, LD 1634200015 ngay
07/12/2018 va thé tin dung giita Ngdn hang S va ba N néu cé tranh chdp sé
dwoc gidi quyét bang vu dn khac”.

Tir nhirg phén tich va dan chiéu trén va tai phién tda phac thim dai dién
theo Uy quyén cua ba N ciing xac dinh ba N chua thanh toan cac khoan no cua
hop dong tin dung cho Ngan hang nén co co so xac dinh khoan vay cua ba N va
Ngéan hang Thuong tin chua duoc tat toan. Ba N va Ngéan hang chua hoan tat
viéc thanh 1y hop dong ciing nhu cac bén chwa thyc hién xong cac quyén, nghia
vu d6i véi nhau.

[2.2.4] Lién quan dén 6ng R va ba Y phia Ngan hang khong dong ¥ viéc
6ng R va ba Y nhén no thay cho ba N vi cac hop dong tin dung nay déu do ba N
ky tén va ky x&c nhan ng véi Ngan hang. Phia 6ng R, ba Y cung xac nhan ong,
ba khong ky cac hop dong tin dung, hop dong thé chap cua ba N, ba N 1a nguoi
vay tién ctia Ngan hang va sau d6 ba N cho ong, ba vay lai. Nhu vay, viéc ba N
vay tién ciia Ngin hang 1a c6 that. Ngay 14/1/2021 Toa 4n Quan U’ xét xir so
thAm vu 4n vu 4n nay thi sau d6 ngay 05/2/2021 Toa an nhan dan Quin U’ ban
hanh quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su ) 30/2021/QDST-
DS ngay 05/2/2021 trén co so tu nguyén théng nhat cia ong R, ba Y va ba N.

12



Theo ndi dung quyét dinh s6 30/2021/QDST-DS ngay 05/2/2021 da c6 hiéu luc
phap luat thi 6ng R va ba Y xac nhan c6 ng cua ba N s tién 1.800.000.000 (mot
ty tam tram triéu) dong. Ong R va ba Y s& thanh toan s tién trén cho ba N trong
thoi han 12 thang ké tir ngay 29/1/2021 dén hét ngay 28/1/2022.

[2.2.5] V& yéu cau tinh 1i: Toéng sb tién 1i Ngan hang yéu cau ba N thanh
toan 13 453.499.109 dong (trong d6 1di trong han: 00 dong, 1di qua han:
432.642.904d6ng va lai vay cham tra 1a 20.856.205dd6ng). Ba N khang céo
khong dong y. Hoi dong xét xir xét thay:

- Tai myc 6 cua Hop dong s6 01 quy dinh: “Lai sudt cho vay dugc xdc dinh
cho tirng lan nhén tién vay theo quyét dmh ciia S tai thoi diém gidi ngdn va
dwoc ghi cu the trén timg gidy nhdn no”’. Theo Gidy nhan no ngay 08/12/2016
thé hién 1ai suat cho vay 1a 10%/thang, ap dung cho 12 thang dau va duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan, bang 1ai suat huy dong tiét kiéem VND 13 thang 13
cudi ky ctia Sacombank tai thoi diém diéu chinh + bién dd 4%/nam. Viéc tra ng
gbc va lai tinh theo nhiéu ky tra no.

- Tai myc 6 cua Hop ddng sd 02 quy dinh: “Lai sudt cho vay dwoc xdc dinh
cho tirng lan nhdn ién vay theo quyet dinh cia S tai thoi diém gidi ngdn va dwoc
ghi cu thé trén timg gidy nhdn no”. Tai Gidy nhan no ngay 05/4/2019 thé hién
131 suat cho vay la 10,5%/thang, ap dung cho 03 thang dau, tir thang 04 13i suat
bang LV 12 + 3,8%/nidm va duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lén Phuong thtrc
tra no: Tra 13i hang thang, von tra cubi ky. Pong thoi, tai diém g myc 2 cua Phu
luc cac diéu khoan chung cua hop dong nay quy dinh: “Ldi sudt theo Hop dong
nay duogc trinh trén co s6 mot nam co 365 ngay. Truong hop cham tra ldi, bén
dwge cdp tin dung dong ¥ chiu mikc 1di sudt chdm trd bang 10%/nam tinh trén sé
du ldai cham tra twong vung voi thoi gian cham tra”.

- Hop dong s6 03: Lai sudt thé duoc tinh 1 26%/mam, tuong ung
2,167%/thang.

- Lai suit ng qua han dugc quy dinh trong cac hop déng tin dung duoc tinh
bang 150% cua 1ai suat trong han.

Can ctr theo Khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chtrc tin dung nam 2010, da dugc
stra doi, bd sung nam 2017 quy dinh: “76 6 chitc tin dung va khéch hang cé quyen
théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngdn hang ciia t6 chirc
tin dung theo quy dinh ciia phdp ludr’. Xét thdy viéc thoa thuan 13i gitta Ngan
hang va ba N 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luét.

Do ba N da vi pham nghia vu thanh todn nén ngay 06/8/2019, Ngan hang
d3 chuyén toan bo sd ng ciia Hop doéng s6 01 va 02 sang ng qua han; ngay
12/9/2019 Ngén hang ciing di chuyén ng quéa han d6i voi Hop dong sb 03.

Tinh dén ngay xét xtr so tham, tong so tién 13i ba N chua thanh toan dbi voi
Hop dong s6 01 1a 190.580.757 ddng, Hop ddng s6 02 1a 229.418.260 dong,
Hop ddng s6 03 13 33.500.092 dong.
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Vé ¥ kién cua ba Ba N khong doéng y tién 1ai phat sinh tur sau ngay
12/9/2019 do Ngan hang da tat toan khoan vay: Xét, ba N xac nhan s6 tién nop
tat toan khoan vay ctia ba N 1a do ba L ty y ndp khong co sy dong y ciia ba N.
Va nhu phan tich trén, sb tién nay da duoc Toa an giai quyét theo ban an DS-PT
s 597/2020/DS-PT ngay 24/6/2020 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh da c6 hiu luc phap luat. Co co s¢ xac dinh hop dong tin dyng gitra ba N
va Ngan hang S chua dugc giai quyet xong nén ba N van phai chiu tién 1di theo
thoa thuan giao két ctia cac hop dong da ky voi Ngan hang. Ban an so thadm budc
ba N phai tra toan bd no gbe con thiéu va no 13i dén thoi diém xét xtr so tham 13
c6 can cu, dung phap luat.

[2.2.6] V& yéu cau phat mai tai san tai san bao dam cua Ngan hang:

Cin ctr theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat
sO cong chimg 12215, Quyén sd 04/TP/CC-SCC/HPCC lap ngay 07/4/2017 lap
tai Phong cong chimg K’- Thanh phé H6 Chi Minh, bén thé chap 13 ba N thé chap
c4c tai san sau cho Ngan hang: Quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat thuoc MP thira dat s6 80, to ban do s 23 (TL 2005), toa lac
tai dia chi: Mot phan cin nha s 17/5, khu pho 4, phuong B’, Quan U’, Thanh
pho Ho Chi Minh, theo Gidy chung nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén str dung
dat ¢ sb hd so gbe: 1292/2008.UB.GCN, do Uy ban nhan dan Quén U’, Thanh
phé HO Chi Minh cdp ngay 18/4/2008 cho ba N.

Viéc thé chap néu trén di dugc chimg nhan ngay 10/4/2017, s6 dang ky:
013511.TC.012 tai Chi nhanh Van phong Pang ky Pt dai Quan U”, Thanh phd
Hb Chi Minh. Ban chinh gidy chtrng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & néu trén do Ngan hang dang gitr.

Cin cir theo céc tai lidu, ching cir do Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat
dai Quan U’, Thanh phd HO Chi Minh cung cap kém theo Vin ban sb
1289/CNQI12-LT ngay 28/8/2020 thé hién vao thoi diém thé chip, tai san thé
chép thudc quyén quan 1y, so hitu va st dung hop phap ciia ba N va ba hoan
toan tu nguyén giao két hop ddng thé chap.

Xét, hop dong thé chip néu trén c6 hinh thirc va ndi dung ph hop véi quy
dinh tai cac diéu 317, 318, 319, 500, 501 va 502 cta Bo luat dan sy nam 2015;
diém ¢ Khoan 1 Piéu 10, diém a Khoan 1 Diéu 12 cua Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Theo Piéu 1 ctia Hop dong thé chap vé nghia vu duoc bao dam va Piéu 6
cua Hop dong thé chap quy dinh vé xir 1y tai san bao dam thi yéu cau phat mai tai
san thé chap ciia Ngan hang trong truong hop ba N khong thue hién nghia vu tra
ng la c6 can cu nén Hoi dong Xet XU so tham chap nhan 1a ding phap luat. Sau
khi phat mai tai san thé chap van khong du tra ng, ba N phai c6 nghia vu tra hét
khoan n¢ con lai cho Ngéan hang.

Toa an cé:p so tham nhén dinh, do ban chinh Gidy chung nhan quyén so
httu nha ¢, quyén su dung dat ¢ s6 1292/2008.UB.GCN, Thong bao ndp 1¢ phi
trudc ba nha dat ngay 18/3/2008, Hop dong tang cho nha (toan bd) s6 2642
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ngay 17/01/2008 va Ban v& so do nha dat dang bi ap dung Bién phéap khan cap
tam thoi theo Quyét dinh sb 17/2019/QD-BPKCTT ngay 17/9/2019 cia Tda an
nhan dan Quan U’, Thanh phé HO Chi Minh nén trudng hop ba N thanh toan hét
s6 tién con no cho Ngan hang; dong thoi Ngan hang va ba N thuc hién xong
nghia vu thanh toan s tién 1.739.645.913 dong theo Ban an sé 597/2020/ DS-
PT Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi Ngan hang c6 trach nhiém tra
lai ban chinh cac gidy to nay cho ba N 13 ¢6 cin ctr, dung quy dinh cua phap
luat.

Tu cac nhan dinh trén, khéng cdo cua Bi don la khong c6 co s& dé chép
nhén nén gitr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan Quan U’, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung khac:

Vé an phi dan sy so thim: Cip so tham xac dinh nguyén don khong phai
chiu an phi va budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 147
B0 luat T6 tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi va chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd theo Phiéu thu s6 69 ngay 24/8/2020 ctia Toa an nhan dan Quan U’ 1a
3.000.000 déng theo quy dinh tai cac diéu 157 va 158 ctua Bo luat TH tung dan sy
la dng phap ludt nén gilt nguyeén.

Vé an phi dan sy phtic thAm: Ba N phai chiu nhung dugc cin trir theo bién
lai tam nop s6 AA/2019/0105977 ngay 19/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan U’.

Vi cdc lé trén,

Cian ctr vao Khoan 1 Diéu 308, Piéu 310 cta B9 luat td tung dan sy;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ct vao Luét Thi hanh an dan sy nam 2008, di duoc stra ddi, bo sung
nam 2014;

1. Khong chip nhin khang cdo ctia ba N.

Giit nguyén ban an dan su so tham s 14/2021/DS-ST ngay 14/01/2021 cia
Toda an nhan dan Quan U’, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phtic tham: Ba N phai chiu 300.000 dong nhung duoc cAn
trir theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0105977 ngay
19/1/2021 ctua Chi cuc Thi hanh dan dan sy Quan U’. Ba N da ndp du an phi dan
su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
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Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND Quéan U’, TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quéan U’;
- Cac duong sy;

- Luu: Vp, hd so vu an

Ping Huyén Phuong
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