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Ban 4n sd: 44/2020/DS-ST
Ngay: 08-5-2020
V/v: “Tranh chap
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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH QUANG NAM

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gém c6:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Pinh Thi Huynh Ly

Cdc Hoi tham nhan dan:

- Ong Tran Tién Cudng.

- Ong Nguyén Hiru Tin.

~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho T, tinh Quang Nam.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho T tham gia phién toa: ba DO Thi
Ly — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2020, tai Phong x¢t xu Toa an nhan dan thanh phd T,
tinh Quang Nam, tién hanh xét xir so tham cépg khai vu ’én thu ‘1}'1 sO
17/2019/TLST-KDTM ngay 09 thang 12 nam 2019 v€ “Tranh chap hop dong tin
dung > theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 10/2020/QDBXXST - DS ngay 18
thang 3 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa so 04/2020/QDST-DS ngay 09
thang 4 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngéan hang Thuong mai ¢ phan A. Pia chi: 170 H, phuong
ba Kao, quan 1, thanh phd H6 Chi Minh.

DPai dién theo phap luat: Ong Dao Manh K, chirc vu: Chu tich Hoi déng quan
tri.

Pai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: 6ng Nguyén Tan Q — Trudng
phong khach hang c& nhan - Ngan hang TMCP A chi nhanh Quang Nam.

- Déng bi don: Ba Tran Thi K, sinh nam 1970 va ong Lé X, sinh nam 1971.
Cung tra tai: Khoi pho 4, phuong A, thanh pho T, tinh Quang Nam.

Ong Q, ba K ¢6 mit, 6ng X ving mat khong cé 1y do.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién dé ngay 17 thang 10 ndm 2019, trong qua trinh gial quyét

vu an va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay:



Ngay 07 thang 02 nam 2018 gitra Ngan hang Thuong mai ¢ phan A va 6ng
Lé X, ba Tran Thi K ¢6 ky hop dong vay han murc s0 s0 34/18/TD/XXVIL, Theo do
Ngan hang Thuong mai co phian A ¢6 cho ong X, ba K vay s6 tién gdc la
150.000.000 dong, 13i suét 9,5%/nim, muyc dich vay: bd sung von kinh doanh, thoi
han vay 12 thang va thoa thuan tra ng gdc cudi ky, 1ai hang thang. Pé dam bao
nghia vy tra ng, ong L€ X, ba Tran Thi K d ky hop dong thé chip Quyen su dung
dat s6 34/18/TC/XXVII ngay 07-02-2018. Tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat
toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam theo Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién vé6i dat sb BL 681432 ngay 22-
01-2013 cép cho 6ng L¢ X va ba Tran Thi K. Hop dong thé chip trén dugc Cong
ching tai Phong Cong ching s6 1 tinh Quang Nam ngay 07-02-2018 va da dugc
dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat tai Van phong Pang ky
dat dai tinh Quang Nam — Chi nhanh thanh phé Tam Ky ngay 07-02-2018.

Tinh dén nay 6ng Lé X va ba Tran Thi K con no Ngan hang Thuong mai c6
phan A sé tién 186.818.767 dong tién no, trong d6 ng goc 1a 150.000.000 dong va
no 1ai tinh dén hét ngay 08-5-2020 1a 36.818. 767, ong Leé X va ba Tran Thi K
khong chiu trd ng mac du dugc ngan hang yéu cau tra no nhiéu lan.

Nay Ngéan hang Thuong mai co phan A khoi kién yéu cau Toa an giai quyet
budc ong L€ X va ba Tran Thi K phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A sd
ng gbc va tién 1ai tam tinh dén hét ngay 08-5-2020 1a 186.818.767 dong, trong do
ng gbc 1a 150.000.000 dong va no lii tinh dén hét ngay 08-5-2020 Ia
36.818.767d6ng, 1ai suit tiép theo theo hop ddng vay cho dén khi thanh toan hét
ng. Trong truong hop ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat ma éng
Lé X, ba Tran Thi K khong thanh toan toan b khoan no cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan A thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén
phat mai tai san bao dam ma ong Lé X, ba Tran Thi K da thé chap theo hop dong
thé chap Quyén sir dung dét sb s6 34/18/TC/XXVII ngay 07-02-2018 dé thu hdi no.

- Pong bi don ba Tran Thi K trinh bay :

Ba K dong y ngay 07-02-2018 ba va 6ng L& X c6 ky hop dong vay vén sb
34/18/TC/XXVII, Theo 6 Ngan hang Thuong mai c¢b phan A c6 cho vo chong ba
vay sb tién géc 1a 150.000.000 déng, 13i suit 9,5%/nam, muc dich vay: bo sung von
kinh doanh, thoi han vay 12 thang va thoa thun tra no gbc cudi ky, 1ai hang thang.
Tai san bao dam cho khoan vay da dugc ky két theo hop dong thé chap nhu dai
dién Ngan hang Thuong mai co phan A trinh bay. Khi ky hop dong vay von mic
du myc dich vay 1a bd sung von kinh doanh nhung ba va ong X déu khong co Gidy
phép dang ky kinh doanh, viéc vay vbn 1a dé phuc vu viéc lam an, mua ban nho I¢.
Sau khi vay vén do 1am an gip kho khin nén ba va éng X chua co tién tra cho
Ngan hang. Do c6 mau thudn trong gia dinh nén ngay 20-8-2018 ba va ong X di ly
hon. Nay Ngan hang khai kién yéu cau tra ng ba dong y tra nhung yéu cau xem xét
giam bét tién 1i.

Ong Lé X d3 duoc triéu tap hop 1& nhung khong dén tham gia gial quyét vu
an va khong dén tham du phién toa nén khéng co 1oi trinh bay vé viéc vay no cua

2



ong.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥y kién vé viéc tuan theo phép luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phan, Hoi déng xét xur 1a dtng phap
luat; viéc chap hanh phép ludt cia nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an ddi véi nguyén don, bi don ba
Tran Thi K 1a dung phap luat, di véi bi don 6ng Lé X 1a khong chap hanh ding
quy dinh cta phap luat. V& ndi dung, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
Toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung:

[1.1] Ngén hang Thuong mai co phan A c6 don khoi kién d6i véi ong Lé X
va ba Tran Thi K, hién tra tai: khdi phd 4, phuong A, thanh phd T, tinh Quang
Nam, ly do khoi kién 1a bi don khong tra khoan no dé vay cua nguyén don. Vi vay
viéc khot kién cua Ngan hang Thuong mai o phan A thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam 13 dung tham quyén va dung
quan h¢ phap luét tranh chap theo quy dinh tai tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung Dan su 2015,

Toa an nhan dan thanh phd T thu 1y vu an Kinh doanh thuong mai, tuy
nhién trong qu4 trinh giai quyét vu an, cac bén duong sy thira nhan bi don khong co
Ping ky kinh doanh, viéc vay von 1a nham phuc vu viéc kinh doanh c4 nhan, lam
an, mua ban nho trong gia dinh nén Toa an nhan dan thanh phé T di c6 Thong bao
chuyén vu an, chuyén tir giai quyét vu an Kinh doanh thuong mai sang giai quyét
vu an Dan su.

[1.2] Ong Lé X 1a bi don ving mit tai phién toa nhung da duoc triéu tap
hop 18 dén lan thr 2, cin c&t vao khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bb luit to
tung dan sy nam 2015, HO1 déng xét xUr van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét hop ddng vay tai san gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A va
6ng Lé X va ba Tran Thi K thi thay rang: Hop dong dugc xac 1ap trén co sd tu
nguyén, khong ép budc hoic lira ddi, tai hop dong cho vay han muc sb
34/2018/TD/XXVII ngay 07 thang 02 nam 2018 va Giéy nhén no ngay 08 thang 02
nam 2018 co6 thé hién r& Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A cho 6 ong X, ba K vay sO
tién gbc 150.000.000dong, 14i suat 9.5%/nam, muc dich vay: b6 sung von kinh
doanh, thoi han vay 12 thang va théa thuan tra ng goc cudi ky, tra 13i hang thang,
do vay hop dong c6 hiéu luc. Hop dong dén nay da qua han, dai dién Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A di nhiéu lan lién hé 1am viéc truc tiép don ddc thanh toan
nhung ong X, ba K khong chiu tra ng theo nhu thoa thuén la da vi pham hop dong
giao két gitra hai bén va vi pham quy dinh tai Diéu 401, 466 Bo luat dan sy nam
2015. Hoi dong xét xir xét thay, viéc nguyén don khai klen ong X, ba K yéu cau tra
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toan bd no gbc 150.000.000 ddng va 1ai tinh dén hét ngay 08-5-2020 la 36.818.767
dong 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 466, 468 Bo luét dan sy nam 2015, khoan 2
Piéu 92 Luat cac To chire tin dung. Nhu vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don la
c6 co s dé chap nhan. Khi ky két hop dong vay vbn 6ng Lé X va ba Tran Thi K 1a
vo chong. Hién nay ong Lé X va ba Tran Thi K da ly hén (Ban an sd
270/2018/HNGD-ST ngay 20-8-2018 cua Toa an nhan dan thanh phd T - ban 4n da
c6 hiGu lyc phap luat) nhung trong ban an thé hién vé tai san chung va ng chung do
nguyén don khong yéu cau nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét va dén thoi diém
hién nay ong X, ba K van chua thanh toan khoan ng trén cho Ngan hang Thuong
mai ¢d phﬁn A, do vay can budc ong X, ba K mdi ngudi phai c6 trach nhiém tra
cho nguyén don mot nira s6 no trén 1a 75.000.000 dong no gbc va 18.409.383dong
no 1ai tinh dén hét ngay 08-5-2020 va tiép tuc tra 13i cho dén khi hét no.

Xét hop dong thé chap Quyén st dung dat so 34/18/TC/XXVII ngay 07-02-
2018 duogc ky két giira ong L& X, ba Tran Thi K va Ngan hang TMCP A- Chi
nhanh Quang Nam, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Viée ky két hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 34/ 18/TC/XXVII ngay
07-02-2018, tai san thé chap 12 Quyén st dung dat va ngoi nha gan lién voi dat toa
lac tai phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam theo Glay chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sé6 BL 681432 ngay 22-01-
2013 cép cho 6ng Lé X va ba Tran Thi K 1a do su tu nguyén thoa thuan giira cac
bén, phu hop vo1 quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va Hop dong
thé chap nay duoc Cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
ctia phap ludt nén hop dong co hiéu lyc.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20-02-2020 Quyén str dung dat
va tai san gan lién 6ng X, ba K da thé chap gom: Dién tich dat tai thira s6 5, to ban
d6 s6 21 phuong A, thanh phd T 13 97,08m?% chénh léch thira so véi Gidy chimng
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dit s6 BL
681432 ngay 22-01-2013 cap cho 6ng Lé X va ba Tran Thi K (96,7m?), tuy nhién,
theo bién ban xac minh ngay 06-3-2020 thi sy chénh 1éch nay 1a do sai sO trong qua
trinh do dac cap Gidy chung nhan quyen st dung dat khong anh hudng dén viée sir
dung dat cta duong su; Tai san gin lién 1 nha 02 tang, mai lop ton, la phong nhuya,
nén gach men (Chat luong con lai 1a 70%), dién tich tang 01 1 86,88m?, dién tich
tang 02 1a 92,20m° san nén dt dién tich 10,2m? tudng rao phia trudc dai 2,33m,
cao l,7m.

Sau khi ky két cac hop dong véi Ngén hang, bi don da khong thuc hién
dung va day du nghia vu, da vi pham hop dong tin dung, vi pham nghia vu tra ng
ctia bén vay nén Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no 14 ¢ cin
ctr chap nhan.

Truong hop 6ng X, ba K khong thanh toan toan by khoan ng cho Ngan
hang thi nguyén don co6 quyén yéu cau phat méi tai san hop phap cua 6ng L& X, ba
Tran Thi K dé thu héi no 12 Quyén st dung dat va tai san gan lién vOi dat toa lac tai
phudng A, thanh phd T, tinh Quang Nam theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
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quyén s¢ hitu nha & va tai san gén lién voi dat so BL 681432 ngay 22-01-2013 cap
cho ong L& X va ba Tran Thi K theo hop dong thé chap Quyén sir dung dat so
34/18/TC/XXVII ngay 07-02-2018 va bién ban xem x¢ét tham dinh tai cho ngay 20-
02-2020.

[2.2] V& an phi dan sy so tham: 6ng X, ba K phai chiu theo quy dinh cua
phép luat.

Vé chi phi xem Xét, th‘él’l’l dinh tai th: 400.000 dong, ong X va ba K mdi
nguot phai chiu mot nira so tién trén. SO ti€n nay Ngan hang TMCP A da ndp tam

ing do vay ong Lé X, ba Tran Thi K mdi ngudi phai c¢o nghia vy hoan tra lai cho
Ngan hang TMCP A s tién 200.000 dong.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 26, 35, 39, 157, 158, 227, 228 ciia Bo luat té tung dan
sw; cac biéu 299, 317, 320, 322, 323, 385, 401, 463, 466, 468, 470 BJ luat dan sy
nam 2015; khoan 2 biéu 91, 95 Luat cac T’(A) chl'rc tin dung; Diéu 33, 37, 60 Luat
Ho6n nhéan va gia dinh nam 2014; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa 4n ngay
30/12/2016.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngén hang Thuong mai cd
phan A, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” véi dong bi don 6ng L& X, ba
Tran Thi K.

~ Budc 6ng Lé X, ba Tran Thi K moi nguodi phai tra cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan A s6 tién 93.409.383 dong, trong d6 ng goc la 75.000.000 dong va no
1ai tinh dén hét ngay 08-5-2020 14 18.409.383 dong.

Tién 13i tiép tuc tinh ké tir ngdy 09-5-2020 cho dén khi 6ng L& X, ba Tran
Thi K tra xong khoan n¢ theo murc i suat thoa thuan trong Hop dong cho vay han
muc s0 34/2018/TD/XXVII ngay 07 thang 02 nam 2018.

Truong hop ong Lé X, ba Tran Thi K khong thanh toan toan by khoan ng
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A thi nguyén don co quyén yéu cau phat mai
tai san hop phap cua 6ng L¢é X, ba Tran Thi K dé thu hdi no 1a Quyén sir dung dat
va tai san gan lién Vo1 dat toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam theo
Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha o va tai san gan lién véi dat
s6 BL 681432 ngay 22-01-2013 do UBND thanh phd T cép cho 6ng Lé X va ba
Tran Thi K theo hop dong thé chip Quyén sir dung dat s 34/18/TC/XXVII ngay
07-02-2018 va bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 20-02-2020 goém dién tich
dat 97,08m” tai thira s6 5, to ban d6 s6 21, tai san gan lién 13 nha 02 tang, mai lop
ton, la phong nhua, nén gach men (Chét lugng con lai 1a 70%), dién tich téng 01 la
86,88m?, dién tich tﬁng 02 14 92,20m?, san nén dét dién tich 10,2m?, tudng rao phia
trudc dai 2,33m, cao 1,7m.



2. V& an phi dan sy so tham 9.340.938 dong (Chin triéu ba tram bon muoi
nghin chin tram ba mwoi tam dong), ong Lé X, ba Tran Thi K mdi ngudi phai chiu
4.670.469 dong (Bon triéu sau tram bdy muwoi nghin bon tram sdu muoi chin dong).

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A s tién tam Gng an phi
8.534.000 ddng (Tdm triéu nam tram ba muwoi bén nghin dong) theo bién lai thu sb
0000022 ngay 09-12-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T.

3. V& chi phi xem xé;t, thém dinh ’tai‘ch(:): 400.000 déng, ong X va ba K mdi
nguol phai chiu mét nira so tién trén. SO tién nay Ngan hang TMCP A da np tam

ing do vay ong Lé X, ba Tran Thi K mdi ngudi phai c¢o nghia vy hoan tra lai cho
Ngéan hang TMCP A s6 tién 200.000 dong.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma éng Lé X, ba Tran
Thi K khong thanh toan s tién trén thi hang thang phai chiu thém tién 1i theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong (mg vai s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

4. Puong su ¢6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham, duong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc niém yét hoic tdng dat hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luéat thi hanh 4n dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU

- Cac duong su; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND tp T; (Pi ky va déng dau)

- Chi cuc THADS tp T;

- Phong KTNV va THAHS TAND tinh;
- Luu ho so vu an.
Pinh Thi Huynh Ly



