TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 86/2021/DS-PT
Ngay: 31 - 8 - 2021

Vv tranh chdp hgp dong chuyén nhuwong
quyeén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong BUi Hitu Nhan
Céc Tham phén: Ba L& Thi Van
Ong 6 Manh Hiing

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh L.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Lam Pong: Ba V3 Thi Kim Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 8 nam 2021, tai tryu s& Toa an nhan dan tinh L; xét xt phuc
tham cong khai vu an dan su thu ly s6 99/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 7 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat .

Do Ban an dan su so tham sb 42/2021/DS-ST ngay 07/5/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham s 216/2021/QP-PT ngay
02/8/2021; Quyét dinh hodn phién tda phdc tham sé 242/2021/QD-PT ngay
26/8/2021, gitra cac duong sy:

1- Nguyén don: Ong DPinh Ngoc P, sinh nam 1971; ba Ko Sia Pa L, sinh
nam 1972; dia chi: S6 10, thén B, xa H, huyén b, tinh L. C6 mat.

Ngudi dai dién theo ay quyén cua 6ng P, ba L:

Ong L& Hitu T, sinh nam: 1981; dia chi: Thon B, x& N, huyén B, tinh L.
Co6 mat.

Vin ban uy quyén ngay 30/8/2021.

2- Bi don: Ong Phan Thanh S, sinh nim 1956; ba Trinh Thi V, sinh nim
1959; dia chi: S6 10/4, thén N, x& L, huyén D, tinh L. C6 mat.



- Nguoi khang céo: Nguyén don 6ng Binh Ngoc P, ba Ko Sa Pa L.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 12/3/2019 va trong qua trinh tham gia té tung tai
Toa an nguyén don ong Dinh Ngoc P va ba Ko Sa Da L trinh bay:

Ngay 24/01/2010, 6ng ba sang nhuong cho 6ng S, ba V dién tich dat
5.700m? thugc thira dat sé 428 to ban dd sé 302B tai thén Yang Ly, xd N Thol
Ha (nay duoc doi thanh thira dat sé 428 to ban d6 sé 25 (BD 299) tai xa Binh
Thanh, huyén D do diéu chinh dia giéi hanh chinh), véi gi4 sang nhuong 1a
160.000.0004.

Khi sang nhuong hai bén chi lam gidy to viét tay véi nhau, éng ba da
nhan du s tién 160.000.000d, da giao dat va gidy chung nhan quyén sur dung
dat ban chinh cho 6ng S, ba V canh tac, quan ly, st dung. Hai bén thoa thuan
bén nhan chuyén nhuong dng S, ba V s& lam thi tuc sang tén giay ching nhan
quyén sir dung dat. Ong ba da cung cap gidy to cho 6ng S, ba V dé tao diéu kién
cho 6ng S, ba V 1am thu tuc sang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat, dng
ba cling da ky toan bo gidy to 6 lién quan dé 6ng S, ba V 1am thu tuc sang tén,
dén khi 6ng S, ba V yéu cau cung cap cho dng S, ba V giay xac nhan vai noi
dung 6ng ba c6 ho khau thuong tra tai thén B, x& H, huyén B thi 6ng ba ciing da
cung cdp cho 6ng S, ba V.

Tuy nhién, 6ng S, ba V khong sang tén giay chiing nhan quyén sir dung
dat cho dng S, ba V duoc. Bén khoang thang 10 hoac thang 11/2018 6ng S, ba V
dén nha dng ba yéu cau ong ba ky lai gidy to dé cho ong S, ba V 1am thu tuc
sang tén gidy chiang nhan quyén sur dung dat, ong ba di ky day du cac giay to
cho 6ng S, ba V nhung dng S, ba V cir qua yéu cau 6ng ba ky gidy to rat nhiéu
lan nén éng ba c6 ndi vai dng S, ba V ndi dung “budn ban chi cd mét lan, gidy
tor t6i da ky hét truée ddy, 16i khéng thé ky lan hai nita, dat anh anh ci lam di,
chang con tdi khdng c6 tranh chdp véi anh .

Sau d6, 6ng S, ba V ndi s& kién ong ba. Tai thoi diém chuyén nhuong dat
thi 6ng ba dang sinh song tai thon D, x& H, huyén D. Dién tich dt 5.700m* éng
ba trong dau. Tuy nhién, do hoan canh khé khan, 6ng ba déu 6m dau nam bénh
vién nén can tién va do cac con déu con nho nén khong cé ngudi canh tac dién
tich dat nay. Vi vay, 6ng ba mai chuyén nhuong toan bo 16 dat nay cho 6ng S,
ba V; thoi diém chuyén nhuong dat cho 6ng S, ba V nam 2010 thi 6ng ba khong
con dién tich dat canh tac ndo khac.



Ong ba chuyén nhuong dat cho éng S ba V 1a tu nguyén, lic nay ba L
dang lam gido vién tai Truong tiéu hoc K’Long, xi H, huyén D. Hién nay, dng
ba vin dang sinh song tai dia chi: S6 10 thén b, xa H, huyén D va ba L van 1am
gido vién tai Truong tiéu hoc K’Long, ba L c¢6 mac thu nhap 10.000.000
ddng/thang.

Tuy nhién, hién nay 6ng ba khong c6 dit dé canh tac, vi vay 6ng ba khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat theo gidy sang nhuong dat 1ap ngay 24/01/2010; dng ba yéu cau dugc nhan
lai dién tich dat da chuyén nhuong néu trén. Ong ba s& hoan tra 6ng S, ba V sd
tién 160.000.000d cung vai 14i suat theo muc 13i suat cia Ngan hang Nha nudc
quy dinh tinh tir ngay 24/01/2010 cho dén nay. Yéu cau 6ng S, ba V di doi toan
bo tai san trén dat va tra lai nguyén hién trang 1a dat tréng nhu lac chuyén
nhuong cho 0ng ba.

Déi vai két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi dng ba
théng nhat, khdng co y kién gi va khdng yéu cau dinh gia lai.

Tai don yéu cdu phan té ngay 28/5/2019 va trong qua trinh tham gia té
tung tai Toa an b don éng Phan Thanh S, ba Trinh Th; V trinh bay:

Ngay 24/01/2010, 6ng P, ba L sang nhuong toan bo dién tich dat 5.700m?
thugc thira dat s6 428 to ban d6 302B tai xd N’Thol Ha, huyén D (nay dugc doi
thanh thtra dat s6 428 to ban d6 s6 25 (BD 299) tai x& Binh Thanh do diéu chinh
dia gisi hanh chinh) cho dng ba véi gia 160.000.000d. Ong ba da giao du tién va
6ng P, ba L da giao dat cho dng ba trong ngay 24/01/2010 cling véi ban chinh
gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

Tai thoi diém sang nhuong thi hai bén thoa thuan 6ng ba s& cd trach
nhiém lam tha tuc sang tén gidy ching nhan quyén si dung dat va bén dng P, ba
L c6 trach nhiém hop tac vai ng ba dé hoan tat tha tuc nay. Tuy nhién, 6ng ba
da nhiéu lan dén gap ong P, ba L dé yéu cau cung cap day du gidy to nhung
khong duoc. Theo huéng dan cia co quan nha nudc cd tham quyén thi dng ba
c6 dén gdp 6ng P, ba L dé yéu cau ba L cung cap gidy chitng nhan vé viéc ba L
la gi4o vién va phd to bang luong 03 thang gan nhat cua ba L dé éng ba 1am tha
tuc sang tén gidy chang nhan quyeén st dung dat nhung ba L khong cung cap. Vi
vay, cho dén nay 6ng ba van chua lam dugc thu tuc sang tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Lic nhan chuyén nhuong dat thi dng P, ba L da sinh song tai
x4 H, huyén B. Theo 6ng ba duoc biét thi 6ng P, ba L da sinh sdng tai xa H,
huyén B tir nam 1993,



Ong ba khodng biét tai sao 6ng P, ba L chuyén nhuong dat, dng ba chi
nghe ba L ndi “anh chi c6 duyén thi méi mua dwoc dat cia em, mét minh em
dimg sé nén khée ”. Tir khi nhan chuyén nhuong ngay 24/01/2010 dén nay éng ba
van canh tac trén dién tich dat nay.

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong dét, ong ba da dung cin nha xay trén
dat dé sinh séng va canh tac. Tir ngay 24/01/2010 cho dén thang 10/2018 thi giira
6ng P, ba L va dng ba khdng c6 tranh chap gi lién quan dén dién tich dat chuyén
nhuong néu trén. Do d6, 6ng ba khong dong v d6i vai toan bd yéu cau khai kién
ctua nguyén don 0ng P, ba L.

Trong qué trinh giai quyét vu &n, ngay 28/5/2019 6ng ba c6 don yéu cau
phan t6 voi noi dung yéu cau Toa an giai quyét: Buoc 6ng P, ba L phai tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong theo gidy sang nhuong viét tay ngay
24/01/2010 d6i vai dién tich dat 5.700m? thuoc thira dat s6 428, to ban do6 s6 25
(BD 299), tai x4 Binh Thanh, huyén B. Trong trudng hop 6ng P, ba L yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong néu trén thi 6ng P, ba L phai tra cho 6ng ba sb
tién twong ung véi gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo gia
thi truong nhu két qua dinh gid, cu thé: Quyén su dung dat tri gia
4.000.000.000d, cdy trong trén dat tri gia 28.640.500d, nha kinh tri gia
97.766.400d, cin nha tam trén dat tri gia 33.896.640d, téng cong la
4.160.303.5404.

Pbi vai két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 6ng ba
théng nhat, khdng co y kién gi va khong yéu cau dinh gia lai.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa so tham, nguyén don dng P, ba L yéu cau: Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy sang nhuong dat lap ngay
24/01/2010, yéu cau 6ng S, ba V tra lai dién tich dat 5.700m? thudc thira dét sé
428, to ban dd s6 25 (BP 299), tai x4 Binh Thanh, huyén B; 6ng P, ba L dong y
tra lai cho 6ng S, ba V sd tién 160.000.000d va l3i suat 10%/nam ké tir ngay
24/01/2010 dén ngay 24/4/2021 1a 11 nam 3 thang, tong so 14i l1a 179.999.0004
va dong y thanh toan gia tri nha tam va nha kinh cho 6ng S, ba V. Bi don éng S,
ba V khong dong ¥ d6i vai toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng P, ba
L; giit nguyén yéu cau phan té yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, budc dng P, ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
theo gidy sang nhuong viét tay ngay 24/01/2010.
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Tai Ban an dan su so tham s6 42/2021/DS-ST ngay 07/5/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén b da xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Pinh Ngoc P,
ba Ko Sa Pa L di voi bi don 6ng Phan Thanh S, ba Trinh Thi V vé viéc: Yéu
cau Toa &n giai quyét hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo giy
sang nhuong dat 1ap ngay 24/01/2010, yéu cau bi don dng Phan Thanh S, ba
Trinh Thi V tra lai dién tich d4t 5.700m’ thugc thira dat s 428, to ban d6 s6 25
(BD 299), tai x4 Binh Thanh. Ong Pinh Ngoc P, ba Ko Sa Pa L dong  tra lai
cho bj don 6ng Phan Thanh S, ba Trinh Thi V sb tién chuyén nhuong dat
160.000.000d va 14i suat 10%/nam ké tir ngay 24/01/2010 dén ngay 24/4/2021 1a
11 nam 3 thang vai s6 tien 179.999.000d va dong y thanh toan gia tri nha tam
trén dat tri gia 33.896.6404 va nha kinh tri gia 97.766.4004.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Phan Thanh S, ba Trinh Thi
V Vé viéc: Yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Buc 6ng Pinh Ngoc P, ba Ko Sa Pa L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong theo gidy sang nhuong dat viét tay ngay 24/01/2010 d6i voi dién tich dat
5.700m? thudc thira dat sé 428 to ban d6 302B tai thdn Yang Ly, x4 N Thol Ha
(nay dugc do6i thanh thua dat s6 428, to ban do s6 25 (BD 299) tai x4 Binh
Thanh, huyén B do diéu chinh dia gigi hanh chinh), theo ranh thta ban d 2013
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO103061 do Uy ban nhan dan huyén
b cap ngay 18/3/2009 cho ba Ko Sa Pa L.

Ong Phan Thanh S, ba Trinh Thi V c6 trach nhiém lién hé véi co quan
nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat theo quy
dinh cta phép luat.

Ngoai ra, quyét dinh cia ban &n con tuyén vé chi phi té tung, vé an phi,
quyén khang céo va trach nhiém thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 20/5/2021, nguyén don 6ng Pinh Ngoc P, ba Ko Sa Pa L khang cao
dbi vai toan bo Ban an dan su so tham sb 42/2021/DS-ST ngay 07/5/2021 cua
Toa an nhan dan huyén . Yéu cau hiy ban an dan su so tham, tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy sang nhuong dat lap ngay
24/01/2010 gitra 6ng ba va 6ng S, ba V la vo hiéu.

Tai phién tda phic thdm, nguyén don 6ng P, ba L; nguoi dai dién theo uy
quyén caa 6ng P, ba L 1a dng Trung van giit nguyén yéu cau khang céo va dé
nghi chap nhan khang céo. Bi don 6ng S, ba V khdng khang céo va khdng chap

nhan khang céo cua 6ng P, ba L, d& nghi giai quyét nhu ban an so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan thu phap luat cua Tham phan va Hoi ddng xét xtr, viéc chap hanh
phap luat cia ngudi tham gia td tung, cu thé: Tham phan dd chap hanh dung cac
quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an, tai phién
tda Hoi ddng xét xir va cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat
T tung dan su vé phién toa dan sy phic tham; dé nghi Hoi déng xét xir can cir
khoan 1 biéu 308 cua B luat TH tung dan su; khdng chap nhan khang céo cua
6ng P, ba L; gitt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng P, ba L khoi kién yéu cau Toa an hay hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat theo gidy sang nhuong dat 1ap ngay 24/01/2010 giira
6ng P, ba L va 6ng S, ba V; yéu cau duoc nhan lai dién tich dat 5.700m* thuoc
thira dat s6 428, to ban dd sé 25 (BD 299), tai xd Binh Thanh, huyén B; ddng y
tra lai cho 6ng S, ba V sé tién 160.000.000d di nhan ciing véi 14i suat theo mirc
|4i suat cia Ngan hang Nha nude quy dinh tinh tir ngay 24/01/2010 cho dén nay;
yéu cau ong S, ba V di doi toan bo tai san trén dat, tra lai nguyén hién trang 1a
dat trong nhu lac chuyén nhugng cho éng ba.

Con bi don 6ng S, ba V khong dong y ddi vai cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don dng P, ba L, yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong theo gidy sang nhuong viét tay ngay 24/01/2010 d6i véi dién tich
5.700m* néu trén. Trong trudng hop ng P, ba L yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong dat ngay 24/01/2010 thi 6ng P, ba L phai tra cho 6ng ba sé tién theo gia
tri thi truong déi vai tai san nhu sau: Quyén sir dung dét tri gia 4.000.000.0004,
cay trdng trén dat tri gia 28.640.500d, nha Kinh tri gi4 97.766.400d, cin nha tam
trén dat tri gia 33.896.640d, téng cong 14 4.160.303.5404.

Vi vay, cac bén phat sinh tranh chap. Toa an cap so tham xac dinh quan
hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung
dat” va thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén b 1a ¢o cén cu.

[2] Xeét khang cao cua 6ng P, ba L:

[2.1] Theo gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AO103061 thi ngay
18/3/2009 ba L dugc Uy ban nhan dan huyén B cép dién tich dit 5.700m* thudc
thira dat s6 428 to ban do s6 302B tai thon Yang Ly, xd N’Thén Ha, huyén B (bt
luc s6 09).



[2.2] Theo gidy sang nhuong dat ngay 24/01/2010 (but luc s6 66) thé hién:
Ngay 24/01/2010, dng P, ba L c6 sang nhuong cho 6ng S, ba V dién tich dat
5.700m? thudc thira dat s 428 to ban dd s6 302B toa lac tai thon Yang Ly, xa
N’Thol Ha, huyén D theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 A0103061 do
Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 18/3/2009 cho ba Ko Sa Pa L (nay duogc doi
thanh thira dat sb 428, to ban d6 s6 25 (BD 299) tai x4 Binh Thanh, huyén b do
diéu chinh dia gi¢i hanh chinh), vai gia 160.000.000d.

Khi sang nhuong hai bén chi 1am gidy to viét tay véi nhau, dng P, ba L da
nhan du sé tién chuyén nhwong dat 1a 160.000.000d; 6ng P, ba L da giao dat va
giao gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh cho éng S, ba V sir dung tir
ngay 24/01/2010 cho dén nay. Hai bén thoa thuan, 6ng S, ba V s& lam thu tuc
sang tén giay chung nhan quyén su dung dat.

[3] Theo quy dinh tai Diéu 689 Bo luat Dan su nim 2005 thi

“1. Viéc chuyén quyén sir dung dat duoc thuc hién théng qua hop dong, trir
truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Hop dong chuyén quyén sur dung dat phai duoc lap thanh van ban, c6
cong chung, ching thuc theo quy dinh cua phép luat.

3. Viéc thira ké quyén st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai cac
diéu tir Bidu 733 dén Diéu 735 cua Bo luat nay”.

[4] Nhu vay, tai thoi diém ky két hop ddng chuyén nhwong dat vao ngay
24/01/2010 thi cac bén chua thyc hién dung quy dinh vé hinh thirc caa hop dong
chuyén nhuong dat vi theo quy dinh cua phap luat thi hop dong chuyén nhuong
dat phai dugc 1ap thanh van ban va dugc cdng chiing hoic chung thuc theo quy
dinh nhung hai bén chi viét gidy tay voi nhau.

Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh sé 54/2006/Qb-
UBND ngay 18/8/2006 cua Uy ban nhan dan tinh L thi:

“Cac trudng hop sau duoc phép chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung
dat néng nghiép gan voi mot sé diéu kién, cu thé nhu sau:

Cac ho khéng con nhu cau san xuat ndng nghiép (chuyén di noi khac hoic
chuyén sang 1am nghé khac)”.

[5] Theo Bién ban xac minh ngay 06/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén
b tai Uy ban nhan dan x& Binh Thanh, huyén B (bdt luc s6 206) thé hién: Tai
thoi diém ky gidy sang nhuong dét gitta nguyén don 6ng P, ba L véi ng S, ba V
vao ngay 24/01/2010 thi viéc chuyén nhuong s& thuc hién theo Quyét dinh sb

54/2006/QD-UBND ngay 18/8/2006 cua Uy ban nhan dan tinh L vé viéc ban
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hanh quy dinh vé chuyén nhuong, cho thué dat trong ving dong bao dan toc trén
dia ban tinh L. Theo quyét dinh nay thi cac ho khdng con nhu cau san xuét ndng
nghiép (chuyén di noi khac hodc chuyén sang 1am nghé khac) thi dwgc phép
chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung dat ndng nghiép, néu ba L cung cap s6
ho khau hoic gidy to xac nhan 14 giéo vién, bang luong thi cac bén ndp ho so tai
iy ban nhan dan xa dé 1am tha tuc chuyén nhwong thi s& dugc xac nhan chuyén
nhuong theo quy dinh cua Quyét dinh s6 54/2006/QD-UBND ngay 18/8/2006
cua Uy ban nhan dan tinh L.

[6] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh sé 54/2006/QD-UBND
ngay 18/8/2006 cua Uy ban nhan dan tinh L thi:

“Khi sang nhugng, cho thué dat cac ho co van ban cam két gai Uy ban
nhan dan cap xa, Uy ban nhan dan huyén noi c6 dat (kém trong ho so chuyén
nhuong) khong yéu cau Nha nudc bd tri thém dat san xuat sau khi chuyén
nhuong, cho thué. Uy ban nhan dan cip x& cd trach nhiém xé&c nhan cac noi
dung néu trén”.

[7] Nhu vay, tai thoi diém chuyén nhuong ba L 1a nguoi dong bao dan toc
nhung ba L chua c6 van ban cam két giri Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat
(kém trong hd so chuyén nhuong) theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Quyét dinh
sb 54/2006/QD-UBND ngay 18/8/2006 cua Uy ban nhan dan tinh L nén chua du
diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuy nhién, trong gidy sang nhuong dat ngay 24/01/2010 ciing da thé hién
ly do ba L tién hanh chuyén nhuong dat 1a vi: “... hién dang céng tdc tai truong
tieu hoc K’Long, xa H vi hoan canh mét chén hai qué khéng lam dwoc ...”". Muc
dich 6ng P, ba L chuyén nhuong dat cho 6ng S, ba V 1a dé lay tién trang trai
cudc song gia dinh va chira bénh cho 6ng ba ciing nhu dé cham lo cho gia dinh
Vva c4c con ciia ng ba. Con dng S, ba V do ¢6 nhu cau san xuat ndng nghiép nén
da nhan chuyén nhuong dat, sau khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng S, ba V
truc tiép quan ly, s dung tir d6 dén nay. Ong P, ba L d3 nhan du so tién chuyén
nhuong dat 14 160.000.000d ngay sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong dat
ngay 24/01/2010 va da giao dat trén thuc dia cho 6ng S, ba V quan ly, st dung.
Con 6ng S, ba V da thuc hién xong nghia vu cua minh va co trach nhiém lam thu
tuc sang nhuong theo quy dinh.

Tuy nhién, ba L chi giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat ban chinh
cho dng S, ba V nén dng S, ba V khong lam duoc gidy ching nhan sang tén cho
ong S, ba V.



[8] Trong qué trinh giai quyét vu &n, ba L ciing thira nhan ba chi giao gidy
chting nhan quyén st dung dat ban chinh va xac nhan ho khau cua ba dé éng S,
ba V 1am thu tyc sang tén. Ba L ciing thira nhan viéc dng S c6 lién hé véi ba dé
hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh nhung ba khong hop tac va cho
rang: “budn bdn chi 6 mét lan, gidy toba da ky hét truée day, ba khong thé ky
lan hai nita, dat 6ng S thi dng S ci lam di, chong con ba khong c¢é tranh chdp
voiong S

Nhu vay, viéc cac bén ky két hop dong chuyén nhuong dat 1a hoan toan tu
nguyén, vé ndi dung hop dong da thuc hién dang theo quy dinh caa phép luat, vé
d6i twong, muc dich va nhu cau caa cac bén trong hop dong phl hop vai quy
dinh caa phap luat. Tuy nhién, viéc khéng thé hoan tat tha tuc chuyén nhuong
dat 1a vi pham vé diéu kién chuyén nhuong va hinh thic cua hop dong chuyén
nhuong, 16i khéng thé hoan tat duoc thu tuc chuyén nhuong dat 12 16i hoan toan
thudc vé nguyén don ba L.

[9] Bén canh d6, theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh s6
08/2015/QD-UBND ngay 30/01/2015 cua Uy ban nhan dan tinh L thi:

“Ho dong bao dang st dung dat khong phai 1a dat thué tra tién thué dat
hang nim va khong phai dat néu tai diéma, b, ¢ khoan nay dugc chuyén
nhuong, tang cho, cho thué quyén st dung dat khi thugc mét trong cac trudng
hop sau:

- Pugc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (sau ddy goi chung la Uy
ban nhan dan cap xa) noi c6 dat xac nhan khdng con nhu cau sir dung do chuyén
khoi dia ban x3, phuong, thi trdn noi cu trd dé dén noi khac hoic do chuyén
sang 1am nghé khac hoic khdng con kha ning lao dong;

- Chuyén nhuong quyén st dung dat dé phan chia tai san do ly hon, thira
ké theo quy dinh cta phap luat;

- Dién tich dat san xuat ndng nghiép caa mdi ho nhiéu hon 0,6 ha; ¢6 nhu
cau chuyén nhuong, ting cho, cho thué quyén sir dung dat va sau khi chuyén
nhuong, ting cho, cho thué quyén st dung dat thi dién tich dat ti thiéu con lai
ctia mdi ho van 16n hon hoic bang 0,6 ha;

- Ho dong bao con noi & khac trén dia ban tinh; viéc chuyén nhugng, tang
cho, cho thué dién tich dat & khong gay khé khan dén san xuat va doi song cua
ho”.

[10] Nhu vay, theo quyét dinh nay thi viéc chuyén nhuong dat gitta dng P,

ba L va ng S, ba V van du diéu kién dé chuyén nhuong. Bai 1§, ba L 1a gido
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vién huong luong tir ngan sach nha nudc, c6 thu nhap 6n dinh. Ba L khong con
nhu cau sir dung dat néng nghiép (bat luc s 93, 153, 156) va theo sé ho khau
gia dinh s6 1581 (bat luc sé 14-16) thi ba L chuyén dén xd& H vao ngay
09/6/2004 14 noi thudng tra trude khi chuyén dén xa N Thol Ha. Do d9, truong
hop ba L cung cap s6 ho khau, gidy to xac nhan ba L 12 gido vién, ba L cung cap
bang lwong nop tai Uy ban nhan dan xa thi s& duoc xac nhan chuyén nhuong
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Quyét dinh sb 54/2006/QD-UBND ngay
18/8/2006 ctia Uy ban nhan dan tinh L.

Do Quyét dinh s6 08/2015/QD-UBND ngay 30/01/2015 caa Uy ban nhan
dan tinh L d3 bi bai bo theo Quyét dinh s 39/2020/UD-UBND ngay 02/12/2020
cua Uy ban nhan dén tinh L. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ho gia
dinh, c4 nhan d6ng bao dan toc thiéu sé thuc hién theo quy dinh caa Bo luat Dan
su nam 2015, Luat Pat dai nim 2013, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

[11] Theo Bién ban xac minh ngay 20/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén
b tai Uy ban nhan dan x4 H va Cong an xa H, huyén B (but luc s 155-156) thé
hién: Ong P dang ky dién tich dat 178,7m? thudc thira dat sé 269 to ban do sb 66
tai xa H, huyén D, trén thira dat c6 cong trinh xay dung. Ong P, ba L c6 ding ky
ho khau thuong tra tai thén D, xd H, huyén D. Sb s6 ho khau 1a 1581, chua ho 12
ba L ba L Ia dan toc Cil, ton gido tin lanh, nghé nghiép giéo vién : ba L ¢b
chdng 1a 6ng P ; 6ng P 1a dan toc Kinh, ton gido khong, nghé nghiép lam nong ;
6ng P, ba L ¢6 02 nguoi con déu mang ho me, dan toc dan toc Cil, ton gido tin
lanh. Nha va dat hién nay ong P, ba L dang ¢ 1a nha va dat cua éng P, ba L,
khong phai 1a nha va dat thué.

[12] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh phu thi: “Ho gia dinh, ca nhan dong bao dan toc thiéu
s6 str dung dat do duoc Nha nudc giao dat theo chinh sach hd trg ciia Nha nudc
chi duoc chuyén nhuong, tang cho quyén st dung dat sau 10 nim ké tir ngay co
quyét dinh giao dat néu dugc Uy ban nhan dan cip xa noi co dat xac nhan khdng
con nhu cau sir dung do chuyén khoi dia ban xa, phuong, thi tran noi cu tra dé
dén noi khac hoic do chuyén sang lam nghé khac hoac khéng con kha ning lao
dong”.

[13] Nhu vay, dién tich ¢at ma ba L chuyén nhuong cho 6ng S, ba V ¢6
ngudn gbc 1a do ba L nhan ting cho tir me ba L 1a ba Ko Sa K’Lan vao nim

1989 (bt luc s6 05) chir khdng phai 1a dat duoc giao theo chinh sach hd tro cua
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Nha nuéc nén viéc chuyén nhuong dat giira 6ng P, ba L va dng S, ba V van du
diéu kién dé chuyén nhuong.

Mic du, tai thoi diém 1ap hop ddng chuyén nhuwong dat ngay 24/01/2010
thi cac bén chua thuc hién ding quy dinh vé hinh thic caa hop dong chuyén
nhuong la phai dugc cdng chirng hoac ching thuc theo quy dinh. Tuy nhién, sau
khi ky két hop dong chuyén nhuong thi dng P, ba Sau da nhan du sb tién chuyén
nhuong dat 13 160.000.000d va giao dat cho 6ng S, ba V truc tiép quan ly, su
dung dét tir d6 cho dén nay.

[14] Theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc phan Il caa Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phéan Toa &n nhan
dan ti cao thi:

“Poi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi pham diéu kién
duoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi
thuc hién hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cay lau
nam, da lam nha kién cd... va bén chuyén nhuong khéng phan d6i va ciing
khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo céac
quy dinh ciia Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi
Toa an cong nhan hop dong”.

[15] Mic di, hop ddng chuyén nhuong dat giira cac bén chi 1a gidy viét
tay, khong tuan tha quy dinh vé& hinh thic cua hop dong chuyén nhuong dat
nhung sau khi nhan chuyén nhugng dat thi 6ng S, ba V di thanh toan du tién
chuyén nhugng dat, i nhan dat va tién hanh l1am nha &, trong cy, xay dung
cong trinh trén dat va sir dung 6n dinh tir nam 2010 cho dén nay, da dong thué
day du theo quy dinh. Con bén chuyén nhuong dat 1a 6ng P, ba Sau ciing khdng
phan d6i hay c6 y kién gi vé viéc sir dung dat cia 6ng S, ba V tir d6 cho dén nay.
Vi vay, can cdng nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay 24/01/2010 giita 6ng
P, ba L vaong S, ba V.

Do d6, viéc chuyén nhuong dat giira dng P, ba L véi 6ng S, ba V tir khi ky
két hop dong ngay 24/01/2010 dén nay theo quy dinh phép luat déu du diéu kién
dé chuyén nhuong quyén st dung dat nhung viéc khdng thé hoan tat tha tuc
chuyén nhuong 1a do phia ba L khéng thuc hién nghia vu caa minh nén viéc dng
P va ba L yéu hity hop dong chuyén nhugng 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

Véi nhiing phan tich trén, Toa an cap so tham da danh gia ding tinh chat
cua vu an dé khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng P, ba L;

chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng S, ba V, cdng nhan hop déng chuyén
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nhuong quyén st dung dat theo gidy sang nhuong dat ngay 24/01/2010, budc
6ng P, ba L tiép tuc thuc hién hop dong 1a c6 cin ct va dung quy dinh phap luat.

Do d6, khong c6 co s& dé chap nhan khang céo cua 6ng P, ba L va can git
nguyén ban an so tham.

[16] Vé chi phi t tung: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dng P, ba L
khong duoc chip nhan nén 6ng P, ba L phai chiu 1.800.000d chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong P, ba L d3 nop du va dugc quyét toan
xong.

Ghi nhan su tu nguyén caa bi don 6ng S, ba V vé viéc tu nguyén chiu chi
phi do dac 14 2.948.000d. Ong S, ba V da ndp du va duoc quyét toan xong.

[17] Vé an phi dan su so tham: Do khdng chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don Ong P, ba L nén nguyén don 6ng Buc, ba L phai chiu an phi dan
su so tham 1a 300.000d. Do chap nhan yéu cau phan t caa bi don 6ng S, ba V
nén nguyén don ong P, ba L phai chiu an phi an phi dan su so tham la 300.000d.

[18] Vé &n phi phic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén éng P,
ba L phai chiu an phi dan su phc tham theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 biéu 308 B luat Té tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ciia dng Dinh Ngoc P, ba Ko Sa Pa L.

Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham s6 42/2021/DS-ST ngay 07/5/2021 cua Toa
4n nhan dan huyén D, cy thé nhu sau:

- Cin ctr Didu 688, Diéu 689 , 697 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Can ctr Biéu 117, Diéu 118, Diéu 119, biéu 129, Diéu 688 Bo luat Dan sy
nam 2015;

- Cin ctr Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013;

- Cin ctr Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;

- Cin ctr Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;

- Cian ctr Quyét dinh sé 54/2006/QD-UBND ngay 18/8/2006 cua Uy ban
nhan dan tinh L;

- Can cir Quyét dinh s6 08/2015/QD-UBND ngay 30/01/2015 cua Uy ban
nhan dan tinh L;

- Can ctr Quyét dinh sé 39/2020/UD-UBND ngay 02/12/2020 cua Uy ban

nhén dan tinh L;
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- Can ctr Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phiva Ié phi Toa an;

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Pinh Ngoc P,
ba Ko Si Pa L ddi vai bi don 6ng Phan Thanh S, ba Trinh Thi V vé viéc yéu
cau Toa &n hay hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat theo gidy sang
nhuwong dét 1ap ngay 24/01/2010 dbi véi dén dién tich dat 5.700m?, thudc thira
dat s6 428, to ban d6 s6 25 (BD 299), tai x& Binh Thanh, huyén B, tinh L.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Phan Thanh S, ba Trinh Thi
V vé viéc yéu cau Toa an céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo gidy sang nhuong dat 1ap ngay 24/01/2010 lién quan dén dién tich dat
5.700m?, thudc thira dat s 428, to ban d6 sé 25 (BD 299), tai xa Binh Thanh,
huyén D, tinh L.

3. Cong nhan hop déng chuyén nhugng theo gidy sang nhuong dat viét
tay ngay 24/01/2010 gitra 6ng Binh Ngoc P, ba Ko Sa Pa L va 6ng Phan Thanh
S, ba Trinh Thi V dbi véi dién tich dat 5.700m?, thudc thira dat s6 428 to ban dd
s6 302B tai thon Yang Ly, xa N’Thol Ha, huyén P (nay duoc d6i thanh thua dat
s6 428, to ban d6 s6 25 (BD 299) tai x Binh Thanh, huyén B, tinh L do diéu
chinh dia giéi hanh chinh), theo ranh thira ban d6 2013, theo giay chang nhan
quyeén sir dung dat s6 A0103061 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 18/3/2009
cho ba Ko Saba L.

4. Budc dng Pinh Ngoc P, ba Ko Si Pa L tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong theo gidy sang nhugng dat viét tay ngay 24/01/2010 d6i véi dien
tich dat 5.700m?, thugc thira dat s6 428 to ban dd sé 302B tai thén Yang Ly, xa
N’Thol Ha, huyén D (nay dugc ddi thanh thira dat s 428, to ban do s6 25 (BP
299) tai x4 Binh Thanh, huyén D, tinh L do diéu chinh dia gigi hanh chinh), theo
ranh thira ban ¢ 2013, theo gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AO103061 do
Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 18/3/2009 cho ba Ko S Pa L.

5. Ong Phan Thanh S, ba Trinh Thi V c¢6 trach nhiém lién hé véi co quan
nha nudc ¢ tham quyén dé 1am tha tuc sang tén quyén sir dung dat doi véi dién
tich dat 5.700m?, thudc thira dat s6 428 to ban dd s6 302B tai thon Yang Ly, xa
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N’Thol Ha, huyén D (nay dugc ddi thanh thia dat s 428, to ban do s6 25 (BP
299) tai xa Binh Thanh, huyén B theo quy dinh caa phap luat.

6. V& chi phi té tung: Budc nguyén don ong Dinh Ngoc P, ba Ko Sa Pa L
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san tong cong Ia
1.800.000d (Mot triéu tam tram nghin ddng), 6ng P, ba L di nop du va duoc
quyét toan xong.

Bi don 6ng Phan Thanh S, ba Trinh Thi V tu nguyén nhan chiu chi phi do
dac bang may 1a 2.948.0004 (hai triéu chin trim bén muoi tim nghin déng), dng
S, ba V di nop du va dugc quyét toan xong.

7. Vé an phi dan su so tham: Budc nguyén don 6ng Pinh Ngoc P, ba Ko
Sa Pa L phai chiu an phi 12 300.000d (ba tram nghin dong) va an phi déi vai yéu
cau phan t6 cta bi don éng Phan Thanh S, ba Trinh Thi V duoc chip nhan 1a
300.0004 (ba traim nghin déng); tong cong an phi dan su so tham ong P, ba L
phai chiu 1a 600.000d (sau tram nghin dong) duoc khau trir vao sb tién
4.300.000d (bdn triéu ba tram nghin déng) ma éng P, ba L da tam nop theo bién
lai thu tam (ng an phi sé 0013307 ngay 13/5/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén B. Hoan lai cho nguyén don 6ng Pinh Ngoc P, ba Ko Sa Pa L sb tién
3.700.000d (ba triéu bay trim nghin dong) tam tng an phi con du.

Bi don 6ng Phan Thanh S, ba Trinh Thi V khéng phai chiu an phi dan su
so tham.

8. Vé &n phi dan sy phlc tham:

Budc nguyén don 0ng Dinh Ngoc P, ba Ko Si Pa L mdi nguoi phai chiu
300.000d an phi dan su phic tham dugc khau trir vao s tién 600.000d ma dng
P, ba L d& tam nop theo céc Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Toa an sd
0001369 va 0001368 cung ngay 26/5/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
P. Ong P, ba L di nop du tién an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong sy (03); ba ky

- Luu hd so vy an.

Bui Hiru Nhan
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