TOA AN NHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THUY Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban an so: 31/2022/DS-ST
Ngay: 17 - 5-2022

V/v tranh chap: Hop dong
chuyén ‘nhugng quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hai dong xét xi# se tham gém co:
Tham phén - Cha tea phién toa: Ong Nguyén Hoang Qui
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Tran Vinh Hanh
2. Ba Tran Thi Thu

- Thu ky phiép t{)a: Ba bang Thi Giang — Thu ky Toa an nhan dan quan
Binh Thay, thanh pho Can Tho.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan qudgn Binh ‘Thay, thanh phé Can The
tham gia phlen tda: Ba Nguyén Thi Thiy Duong — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thdng 5 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan quan Binh
Thay, thanh phd Cén Tho xét xu so tham cong khai vu an thu Iy so:
246/2020/TLST DS ngay 16 thang 11 nam 2020 vé tranh chap “Hop ddng Chuyen
nhuong quyén s dung dat” theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xu sé:
109/2022/QBXX-ST ngay 15 thang 3 nam 2022 gitra cac duong Su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi L, sinh nam: 1982 (c6 mat)
Dia chi: S6 358B/BT, T 14, khu vuc X, phuong S, quan F, thanh phd Can
Tho.
2.Bidon: Ong Thai Cong T, sinh nam: 1973 (vang mat)
Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1975 (vang mat)
~ Cung dia chi: 6 360, T6 14, khu vuc X, phuong S, quan Binh Thuy, thanh
pho Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba L& Th;j L trinh bay: Vao ngay 23/12/2015, ba c6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Thai Cong T — ba Nguyén Thi N dién tich
59,5m?, thudc thura dét sé 22, to ban dd s6 17, toa lac tai khu vuc X, phuong S,
quan F, thanh phé Can Tho véi s6 tién 15.000.000 ddng; gidy chirng nhan quyén
sir dung dat do dng T — ba N dung tén sb: AP 561054 (s6 vao s6 cip GCN: H
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06213/LT) do Uy ban nhan dan quan F, thanh phé Can Tho cip ngay 10/8/2009.
Hop ddng chuyén nhuong dugc cong chirng theo quy dinh, d tra tién day du, da
nhan dat va xay dung nha trén dat & 6n dinh cho dén nay nhung chua dugc tach
gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ba ding tén.

Sau khi 6ng T — ba N chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba thi phan
dién tich dat con lai dugc tiép tuc chuyén nhuong cho nguoi khac, da duoc tach
giay chrng nhan quyén su dung dat va xay dung nha.

Nay ba khai kién va yéu cau ong Thai Cong T véi ba Nguyén Thi N tiép tuc
thgc hién hop dong ghuyén nhu:qu quyen sir‘dung dat d¢ ba duogc dl’rngltén trén
giay chirng nhan quyén sir dung dat theo hop dong chuyén nhuong da ky két.

~ Bidon6ng Thai Cong T va ba Nguyén Thi N da duwoc triéu tap hop 1 nhung
vang mat khgng co ly do.
Tai phién toa,
Nguyén don ba Lé Thi L van giit yéu cau khai kién, yéu cau ong Thai Cong
T va ba Nguyén Thi N tlep tuc thuc hién hgp ddng chuyen nhuong quyen sir dung
dat ky ngay 23/12/2015 de ba dugc dung tén trén gidy chang nhan quyen sir dung

d4t vi phan dgt nay thuc té ba nhan chuyén nhugng va xay dung nha ¢ 6n dinh tir
nam 2007. Ve chi phi do dac dinh gia ba ty nguyén chiu va da nop xong.

Bi don 6ng Thai Cong T va ba Nguyén Thi N ving mit.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Trong qué trinh giai quyét vu &n, Tham phén, Thu ky va Hoi dong xét xur da
tuan theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don da thuc hién day du quyén va nghia

vu td tung theo quy dinh cua phép luat; bi don ving mit khdng cé 1y do va vu &n
d4 vi pham thoi han chuan bi xét xir.

Can ci vao don khai kién va hd so vu an, Toa an thu ly quan hé phap luat
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen s dung dat la co can cu.

Theo cac chung ctr va trinh bay caa nguyén don thi vao nam 2007, nguyén
don ba L& Thi L nhan chuyén nhuong quyén si dung dat cua bi don 6ng Thai
Ccong T - ba Nguyén Thi N va xay dung nha cip 4 trén dat va & 6n dinh cho dén
nay. Vao ngdy 23/12/2015, nguyén don véi bi don méi ky hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 59,5m?, hop ddng ¢ cong chitng dé hop thirc
hoa phan dat da chuyén nhuong truéc dé dé tach giay chung nhan quyén sir dung
dat nhung dén nay bi don van khdng thuc hién nghia vu tach gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Qua trinh sir dung dat, nguyén don da nhiéu lan sira chita nha
nhung bi don van khéng c6 y kién. Qua trinh giai quyét vu an, da tién hanh do dac
dinh gia, nguyén don thdng nhat véi ban trich do dja chinh ngay 07/5/2021 va yéu
cau bi don tach gidy chitng nhan quyén sir dung dat véi dién tich 58m? theo ban
trich do dia chinh. Tai c6ng vin s6 80/CNVPDKDD ngay 05/4/2022 cua Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai quan F thi phan dat tranh chap hién nay chua
tiép nhan hod so bién dong. Do d6, ¢ can cir dé chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét quyét dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién, ba Lé Thi L véi 6ng Thai Cong T — ba Nguyén Thi
N c6 ky vé&i nhau hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat. Tuy nhién, 6ng T —
ba N khdng thuc hién dlng theo thoa thuan ghi nhan trong hop ddng nén phat sinh
tranh chap, ba L& Thi L khai kién duoc Toa &n thu ly giai quyét tranh chap “Hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
B6 luat TS tung dan sy. Qua trinh giai quyét vu &n, 6ng Thai Cong T — ba Nguyén
Thi N ving mit nén cin ca Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy dé xét xur vang mat
ong T —ba N la phu hop.

[2] Vao ngay 23/12/2015, 6ng Thai Cong T - ba Nguyén Thi N ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba Lé Thi L dién tich 59, 5m2 loai dat tréng
cay lau nam, thudc mot phan thira dat sé 22, to ban dd s6 17, toa lac tai khu vuc X,
phudng S, quan F, thanh phd Céan Tho, giéy chtrng nhan quyén st dung dat do dng
Théi Cong T dung tén, hop ddng dugc cong chiang theo quy dinh caa phap luat.

Theo trinh bay cua nguyén don va cac chang cir do nguyén don cung cap thé
hién phan dién tich dit néu trén ba L& Thi L d& nhan chuyén nhuong vao nim
2007, bi don da giao dat va nguyén don da xay dung nha trén dt tir nam 2007 & 6n
dinh nhung dén ngay 23/12/2015 cac bén méi tién hanh ky hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat dé tach thira sang tén quyén st dung dat nhung dén nay
nguyén don van chua dugc dirng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da
nhan chuyén nhuong.

Qué trinh giai quyét vu an, da tién hanh do dac dinh gié tai san tranh chip
theo su chi ranh cua nguyén don thi dién tich nguyén don dang st dung 1a 58m?
theo ban trich do dia chinh sé: 19/TTKTTNMT ngay 07/4/2021 cua Trung tam ky
thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phé Can Tho, nguyén don théng nhat voi
ban trich do dia chinh, con bi don cé ching kién nhung khdng ky vao bién ban do
dac, khong c6 y kién; Toa an d4 triéu tap hop 1& d6i véi bi don nhung bi don viang
mit va khdng bd sung ching cu.

Xét thay, sau khi nhan chuyén nhuong quyén si dung dat, nguyén don da
xay dung nha & 6n dinh tir nam 2007 cho dén nay, quéa trinh sir dung nha dat da
nhiéu lan stra chira nhung bi don van khdng c6 y kién; tai to tuong trinh nguon gbc
nha dat duoc truong khu vuc xac nhan nha & 6n dinh tir nam 2007, khong tranh
chap, khdng 1an chiém, khdng bi giai toa va giita nguyén don véi bi don c6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 23/5/2015 nhung dén nay bi don
van khong thuc hién nghia vu tach thara sang tén cho nguyén don dugc ding tén
trén giay chung nhan quyén sir dung dat. Do dd, yéu cau khai kién cua nguyén don
la c6 can cir chap nhan nhu dé nghi cua Kiém st vién.

Nguyén don thdng nhét vai ban trich do dia chinh sb: 19/TTKTTNMT ngay
07/4/2021 cua Trung tdm ki thuat Tai nguyén va M@éi truong thanh phé Can Tho
va ddng y nhan dién tich thuc té dang sir dung nén budc bi don 6ng Thai Cong T —
ba Nguyén Thi N thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két
va tach thira sang tén cho nguyén don ba Lé Thi L dién tich 58m? 1a phu hop. Trén
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phan dat c6 can nha do ba Lé Thi L xay dung khong phat sinh tranh chip nén 6n
dinh cho nguyén don st dung la phu hop.

[3] Theo thoa thuan tai diéu 3 va diéu 4 cua hop ddng chuyén nhuong thi ba
Lé Thi L ¢ nghia vu thuc hién viéc dang ky quyén st dung dat, chju trach nhiém
nop thué phi. Do d6, nguyén don c6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

[4] V& chi phi do dac, dinh gia: Nguyén don ba L& Thi L ty nguyén chiju chi
phi do dac, dinh gia va nguyén don ba Lé Thi L da nop xong.
[5] Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don nén bi don
phai chiu &n phi theo quy dinh ctaa phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Piéu 227va Piéu 273 B luat td
tung Dan su.

Diéu 105, biéu 115, Piéu 223, biéu 500, Piéu 502 va Piéu 503 cua Bo luat
Dan su;

Diéu 100, Piéu 101, Piéu 166, biéu 170, biéu 203 cua Luat dat dai.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

Chéap nhan yéu cau khei kién ctia nguyén don ba Lé Thi L déi voi bi don
ong Thai Cong T va ba Nguyen Thi N.

Budc bi don 6ng Thai Cong T va ba Nguyén Thi N c6 nghia vy tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat da ky ket vsi nguyén don ba Lé
Thi L vao ngay 23/12/2015, cy thé: Ong Thai Cong T — ba Nguyen Thi N ¢6 nghia
vu tach thua sang tén giay ching nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi L di¢n tich
5$m2, loai dat trong cay lau nam, thuoc mot phan thea dat so 22, to ban do so 17,
dat toa lac tai khu vuc X, phuong S, quan F, thanh pho Can Tho (thira 22 theo ban
trich do dia chinh s6: 19/TTKTTNMT ngay 07/4/2021 cua Trung tam kg thuat Tai
nguyén va Maoi truong thanh pho Can Tho).

Nguyén don ba L& Thi L c6 nghia vu ding ky quyén sir dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop bi don ong Théai Céng T - ba Nguyén Thi N khong thuc hién
nghia vu tach thira sang tén gidy ching nhan quyen su dung dat; kién nghi Uy ban
nhan dan quan F thu hdi gla){ chtrng nhan quyén sir dung dat AP 561054 (SQ Vvao so
cap GCN: H 06213/LT) do Uy ban nhan dan quan F, thanh pho Can Tho cap ngay
10/8/2009 do 6ng Thai Céng T dung tén dé tach thira sang tén cho ba Lé Thi L.

Vé chi phi do dac, dinh gia: Nguyén don ba L& Thi L da nop xong.

V& an phi dan su so tham:



Bi don dng Thai Cong T va ba Nguyén Thi N phai nop sé tién 565.500 dong
an phi.

Nguyén don ba Lé Thi L duoc nhan lai 375.000 ddng tién tam tng an phi da
nop theo bién lai thu tien tam ng an phi s6 004863 ngay 09/11/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n quan F, thanh pho Can Tho.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9 Luat thi hanh an dan su. Thai hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don co quyé‘n lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; bi don dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay
nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop €.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Thuy; :

- Chi cuc THADS Q. Binh Thuy;

- Cac duong su;

- Luu.

(ba ky)

Nguyén Hoang Qui



