TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n $6:217/2021/DS-PT
Ngay: 13/12/2021
V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Cdc Tham phdan: Ong Tran Anh Tuan va 6ng Nguyén Duy Thuan

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Hoai — Tham tra vién TAND tinh Dik
Lak.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhén dan tinh Dik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 12 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan tinh Pak Lak
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy phic tham thy 1y s6: 244/2021/TLPT-
DS, ngay 05/11/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt”. Do Ban an dan su so tham sd: 58/2021/DS-ST, ngay 01/10/2021 cua
Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtc tham sé: 217/2021/QD-PT, ngay
11/11/2021, giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Hoang Thé A; noi cu tri: Thon L, xd D, huyén E, tinh
Pik Lak.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia Ong Hoang Thé A: Ong Pham Vin C; dia
chi: Thon G, xa X, huyén E, tinh Pik Lik, c6 mat.

(Vin ban ty quyén ngay 15/11/2021)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B; noi cu tra: Thon E, xa S, huyén E, tinh bk
Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua Ba Nguyén Thi B: Ong Tran Van T; noi
cu tra: Thon E, xa S, huyén E, tinh Pak Lik, c6 mit.



(Vin ban ty quyén ngay 09/12/2021)

3.Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Pang Thi Ph va dng Hoang
Vién H; noi cu tra: Thon L, xa B, huyén E, tinh Pk Lik.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia Ba Pang Thi Ph, 6ng Hoang Vin H: Ong
Pham Vin C; dja chi: Thon G, xa X, huyén E, tinh Pik Lak, c6 mit.

(Vin ban ty quyén ngay 15/11/2021)

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don ong Hoang Thé
A, ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Vin H va ba Ping Thi
Ph: Ong Pham Duy C - Luat su Cong ty luat G - Chi nhanh tai huyén E.

Dia chi: Puong G, thi trin E, huyén E, tinh Pik Lik, co6 mit
- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi B.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén
don éng Hoang Thé A, dng Pham Vin C vira la ngwoi dai dién theo iy quyén
ciia nguyén don vira ld ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi lién quan ba
Dang Thi Ph va 6ng Hoang Vin H trinh bay:

Cubi nam 2013, theo Uy quyén ciia vg chong con trai 1a Hoang Thé A va
Ping Thi Ph, ong Hoang Vin H chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi B mdt thira
d4t c6 dién tich 7.720m?, thugc thira dat s6 8a, to ban db 02, toa lac tai thon F, x&
A, huyén E, tinh Pak Lak theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 M 964219
do Uy ban nhan dan huyén E cap ngay 09/11/1998 cho ho éng Hoang Thé A, véi
gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Vi tri tir can thia
dat: Phia Pong giap duong tinh 16 11; phia Tay giap sudi; phia Nam giap thira dat
ctia ba Nguyén Thi Q (nay la thira dat ciia ba B nhan chuyén nhuong tir ba Q);
phia Bic giap thira dat ciia 6ng B, ba D. Khi nhan chuyén nhugng, hai bén viét
gidy to tay do ba Nguyén Thi L viét gidy va chung kién (nay ba L da chét). Gidy
viét tay do ba B giit nhung hién nay khong con. Tai thoi diém chuyén nhuong
trén dat da c6 01 can nha xay cip 4, ngoai ra khong c6 tai san gi khac. Ba B di tra
tién cho dng H 03 dot véi tong sb tién 1a 170.000.000 dong (mdt trim bay muoi
triéu dong), 6ng H khong nhd cu thé cac ngay tra nhung trude thang 5/2015. S6
tién con lai 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong), hai bén thoa thuan miéng khi
nao 1am xong thu tuc sang tén cho ba B thi tra hét.

Tuy nhién, qua trinh di lam tha tuc thi bi mat Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit nén phai lam tha tuc théng bao mat gidy chimg nhin quyén st dung dat,
dén ngay 11/5/2015 thi dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BI
794468 d6i véi thira dit 8a, to ban do sb 02, dién tich 6.759,2m? 1y do dién tich



dat bi thiéu so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat cii 13 trir hanh lang an toan
giao thong theo quy dinh.

Ngay 01/6/2015, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo mau dbi v6i thira dit 8a, t& ban dd sb 02, dién tich 6.759,2m? theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat méi sd BI 794468, véi gia chuyén nhuong ghi
trong hop ddng 1a 120.000.000 dong (mdt tram hai muoi triéu dong). Muc dich
ghi thdp hon so voi gia tri thuc té 1a ba B yéu cau dé giam thué. Ngay 16/8/2015,
6ng H giao cho ba B gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duogc thay doi co s
phap ly sang tén ba B, dong thoi ba B ky gidy cam két tra sb tién con lai 13
30.000.000 dong vao ngay 28/8/2015 (sau vai ngdy viét gidy dé ba B vay tién
Ngan hang).

Tuy nhién, dén nay ba B chua tra cho dng H dugc khoan tién nao. Do do,
ong Hoang Thé A yéu ciu ba Nguyén Thi B phai tra s tién con no do chuyén
nhuong quyén sir dung dat 12 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) va tién 1ai ké
tir ngdy cham thyc hién nghia vu 1a ngay 10/9/2015 dén khi tra xong véi mirc 14i
suat theo quy dinh cta phép luat.

Tai don phén té ngay 26/6/2020 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhw tgi phién toa bi don ba Nguyén Thi B va ngwoi dai dién theo
iy quyén ongTran Vin T trinh bay:

Thang 9/2013, 6ng Hoang Van H c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B
mét thira dat c¢6 dién tich 7 .720m2, thudc thira dat sd 8a, to ban d6 02, toa lac tai
thon F, xa A, huyén E, tinh Pak Lik theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6
M 964219 do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cap ngay 09/11/1998 cho ho ong
Hoang Thé A, vé6i gia chuyén nhugng 12 200.000.000 dong (hai trim triéu dong),
cac chi phi lam thu tuc sang nhuong do bén 6ng H phai chiu. Hai bén viét gidy to
tay chuyén nhuong do ba Nguyén Thi L viét (ba L da chét nim 2014). Gidy viét
tay va gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba B giir. Ba B d tra tién cho 6ng H
03 dot v6i tong sb tién 1a 170.000.000 dong (mot trim bay muoi triéu dong), ba B
khong nhd cu thé cac ngdy tra tién. S6 tién con lai 30.000.000 dong (ba muoi
triéu dong), hai bén thoa thuan miéng khi nao lam xong thu tuc sang tén cho ba B
(c6 gidy chting nhan quyén str dung dat) thi ba B c6 nghia vu tra s tién nay cho
ong H.

Vi tri t can thira dat chuyén nhuong: Phia Pong giap dudng tinh 1§ 11; phia
Tay giap sudi; phia Nam giap thira dit cia ba Nguyén Thi Q (nay 1a thira dat cia
ba B nhan chuyén nhuong tir ba Q); phia Bic giap thira dat cua 6ng B, ba D. Ong
H d3 ban giao thira dit cho ba B quan 1y va st dung dén nay, khi ban giao dat chi
c6 hai bén, ¢ xac dinh tir can cua thira dat nhung khong 1ap bién ban.



Nam 2014, ong H muon lai gidy chu’ng nhan quyén st dung dat va glay
chuyen nhuong viét tay dé 1am viéc véi Uy ban nhan dan x4 A do c6 vudng mic
vé thira dat. Tai thoi diém nay thi ba B sira nha va x4y thém cong trinh phu. Dén
thang 6/2015, sau khi Ong Hoang Thé A duogc cép lai gidy ching nhan quyén st
dung dat moi thi ba B va 6ng H ky két hop dong chuyén nhugng theo mau dé lam
thil tuc sang tén cho ba B, ba B c6 hoi chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén E thi duoc biét “dién tich dat bi thiéu so véi gidy chitng nhdn cii la béi vi
con dwong nam trén dat va ong H khi lam thii tuc cdp lai gidy chitng nhdn da
dong ¥ hién dat”.

Sau khi thiéu dat nhu trén thi hai bén thoa thuén lai gia tri chuyén nhuong
thira dat 1a 120.000.000 dong (mdt trim hai muoi triéu dong) dugc thé hién trong
gidy sang nhuong dat viét tay ghi ngay 01/6/2015 va hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo miu dugc Uy ban nhan dan x4 A ching thuc ngay
03/6/2015.

~ (3

Ba B thira nhan & phan cudi cta gidy cam két ghi ngay 16/8/2015 tir chit “¢di
Nguyén Thi B ... dén vay tién ngan hang dwoc sé tra” va chit viét, chit ky ghi ho
tén Nguyén Thi B 1a chit viét va chit ky cta ba B. Ly do ba B viét nhu vay la dé
6ng H bao lai v6i vo con dng H chir thyc té ba B khéng con ng; ndi dung phan
gidy cam két phia trén 1a chit viét cuia 6ng H nhung lai xung “Nguyén Thi B” 1a
khong hop 1€ nén khong co6 gia tri.

Nhu véy, ba B da tra cho 6ng H 170.000.000 déng, khi thiéu dat so vé6i bia
do cti nén hai bén thda thudn lai gia tri chuyén nhuong la 120.000.000 déng. Do
d6, ba B khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong Hoang Thé A ma co yéu cau
phan t6 budc 6ng H phai tra lai sb tién da nhan du 13 50.000.000 dong va tién 1ai
ké tir ngdy 01/6/2015 dén nay voi muc 13i suat theo quy dinh phap luat.

Ong Hoang Vin H la nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn
trinh bay:

Ong H théng nhat toan b 10i trinh bay ciia ngudi dai dién Gy quyén nguyén
don, yéu cau ba Nguyén Thi B phai tra cho ong Hoang Thé A va ba Ping Thi Ph
s6 tién con no do chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 30.000.000 dong (ba muoi
triéu dong) va tién 1ai ké tir ngay cham thyc hién nghia vu 13 ngay 10/9/2015 dén
khi tra xong véi murc 13i suat theo quy dinh ctia phap luat. Khong chap nhéan yéu
cau phan t6 cia ba B vé viéc yéu cau ong phai tra lai sb tién dd nhan du 1a
50.000.000 dong va tién 1ai ké tir ngay 01/6/2015 dén nay véi mirc 13i sudt theo
quy dinh phap luat.

Tai Bén dn din sw so tham so 58/2021/DS-ST, ngay 01/10/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dik Lik da tuyén xii:



Can cit: khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan I
Piéu 165, khodn 1 Diéu 166 va Piéu 266 Bé ludt t6 tung dan su, Piéu 679, khoan
1 Piéu 701 Bé ludt Déan sy nam 2005; Piéu 357 Bo ludt Déan sw nam 2015; diém
b tiéu myc 1.3 muc 1 phan II (Danh muc an phi) Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thwong vu Quéc héi quy dinh vé dn phi, 1é phi Toa dn.

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Hoang Thé A.
Budc bi don ba Nguyén Thi B phai tra cho ong Hoang Thé A va ba DPang Thi Ph
s6 tién 48.417.630 ddng (bdn muoi tam tridu bdn trim muoi bay nghin sau trim
ba muoi ddng). Trong d6: tién nhin chuyén nhuong dit con ng 1a 30.000.000
ddng (ba muoi triéu dong) va tién 1di cham tra 1a 18.417.630 ddng (mudi tam
triéu bon trim mudi bay nghin su trim ba muoi ddng). Ké tir ngay tiép theo
ngay 02/10/2021 dén khi thi hanh an xong, bi don con phai tra cho nguyén don
khoan tién 13i ddi véi s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan su.

2. Khong chip nhan yéu cau phan td cia ba B vé viéc budc ong Hoang Vin
H phai tra lai sd tién nhan chuyén nhuong du 12 50.000.000 dong (ndm muoi triéu
dong) va tién 13i trong don phan té ghi ngay 26/6/2020.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi
phi giam dinh, &4n phi, quyén khang cdo cho cac bén duong su theo quy dinh cta
phéap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 15/10/2021, bi don ba Nguyén Thi B lam don
khéng cdo voi noi dung: Khong dong ¥ viéc Toa an cap so thAm budc ba B phai tra
cho 6ng Hoang Thé A va ba Piang Thi Ph sb tién 48.417.630 dong (gdém
30.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va 18.417.630 dong tién
1ai) va yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét, chap nhan don phan to ngay
26/6/2020 ctia ba, budc nguyén don phai tra lai cho ba 50.000.000 dong va tién 13i
phat sinh nhu trong don phan té ngay 26/6/2020.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giir nguyén ndi dung don khoi
kién, bi don van giir nguyén don kién phan t va don khang céo.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don 6ng
Hoang Thé A, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Vin H va ba
Ping Thi Ph 1a 6ng Pham Duy C trinh bay: Theo ty quyén ctia vo chong con trai
la 6ng Hoang Thé A va ba Pang Thi Ph, thi nim 2013 ong Hoang Vian H va ba
Nguyén Thi B théng nhat thoa thuin chuyén nhuong thira dat sb 8a, to ban dd
02, dién tich 7.720m* cho ba B véi gia chuyén nhwong 13 200.000.000 dong (hai
trim triéu dong), ba B d3 tra tién lam 03 dot véi tong sb tién 1a 170.000.000
d6ng, con no lai 30.000.000 dong, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat



d3 hoan thanh va da c6 hiéu luc phéap luat, bén 6ng H da thyuc hién day du nghia
vu ctia minh. Cén ctr vao gidy cam két ngay 16/8/2015 thi ba B di vi pham nghia
vu theo cam két. Ap dung khoan 2 Diéu 92, Diéu 93, Diéu 94, Piéu 95 va Diéu
96 Bo luat td tung dan su dé& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan ching ctr nguyén
don cung cap 1a gidy cam két ghi ngay 16/8/2015 c6 gia tri phap 1y va chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, khéng chap nhan khang céo cua bi don va
giit nguyén ban an dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan huyén EaKar.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak tham gia phién toa trinh bay
¥ kién xé4c dinh:

Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia ThAm phan ciing nhu tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr va cac duong sy dd tuan thi dung cac quy dinh cua
phap luat t6 tung déan sy.

V& ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu ching cr trong hd so vu
an Vién kiém sat cho rang Khang céo ctia ba Nguyén Thi B 1a khong c6 cin cir
nén dé nghi Hoi dong xét xir: Can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén su,
khong chap nhan don khang cdo ctia ba Nguyén Thi B va giit nguyén Ban an dan
su so tham s 58/2021/DS-ST, ngay 01/10/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Ea
Kar, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung: Pon khang cdo cia bi don ndp trong han luat dinh, c6 nop
tién tam Ung an phi nén vu an dugc giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cao ctia ba Nguyén Thi B vé viéc khong chap nhan Toa an cap
so tham budc ba B phai tra cho 6ng Hoang Thé A va ba Pang Thi Ph sé tién
48.417.630 dong (gém 30.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén su dung dat
va 18.417.630 dong tién 1di), Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1]Theo Gy quyén ctia vo chdng con trai 13 6ng Hoang Thé A va ba Ping
Thi Ph, thi nim 2013 6ng Hoang Van H chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B
thira dat s6 8a, to ban dd 02, dién tich 7.720m?, dit toa lac tai thon F, x3 A, huyén
E, tinh Pak Lik, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé M 964219 do Uy
ban nhan dan huyén E cép ngay 09/11/1998 cho ho 6ng Hoang Thé A, véi gia
chuyén nhuong 14 200.000.000 dong (hai tram triéu déng). Vi tri tr can thira dat:
Phia Pong giap duong tinh 16 11, phia Tay giap sudi, phia Nam giap thira dat cta
ba Nguyén Thi Q (nay 1a thira dat cua ba B nhan chuyén nhuong tir ba Q), phia
Bic giap thira dit ciia 6ng B, ba D, tai san gin 1ién v6i dat 1a 01 cin nha xay cip



4, ba B d3 giao cho 6ng H s6 tién 170.000.000 dong (mot trim bay muoi triéu
ddng), sb tién con lai 1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong), cac bén thoa thuan
khi nao 1am xong thu tuc sang tén cho ba B thi ba B ¢4 nghia vu tra s tién con lai
cho dng H. Thuc hién su thoa thuan trén thi nam 2013 ba B di giao cho 6ng H s6
tién 170.000.000 ddng, 6ng H da giao dat cho ba B quan 1y canh tac, sira nha va
trong cdy an trai cac loai va ba B di duoc Vin phong diang ky quyén str dung dat
huyén E dang ky bién dong cho Ba Nguyén Thi B vao ngay 04/8/2015. Theo gidy
cam két ghi ngay 16/8/2015 ba B xac nhan con no 30.000.000 dong va hen dén
ngay 28/8/2015 sé tra cho 6ng H nhung sau d6 ba B khong tra 1a vi pham nghia
vu dd cam két nén nguyén don khoi kién 1a c6 can ci.

[2.2] B4 B cho rang thtra dat c6 con dudng di qua nén khi 6ng H 1am tha tuc
va dugc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat méi sé BI 794468 dbi véi
thira dét 8a, to ban do6 sd 02, dién tich con lai 1a 6.759,2 m? thi ngay 01/6/2015 hai
bén thoa thuan tai gidy sang nhuong dat viét tay va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo miu, dugc Uy ban nhan dan x& A ching thuc ngay
03/6/2015 véi gia tri chuyén nhugng con 120.000.000 dong (mot tram hai muoi
triéu dong). Vi vay, ba B cho rang ba khong con no 6ng H sd tién 30.000.000
dong ma nguoc lai 6ng H con ng ba B 50.000.000 dong nén ba kién phan t yéu
cau 6ng H phai tra cho ba sb tién 50.000.000 déng, Hoi dong xét xir xét thay:
Mic du, 6ng H khong thira nhan chir ky, chit viét dudi phan ngudi sang nhuong
trong gidy sang nhuong viét tay ghi ngay 01/6/2015 14 ciia 6ng H, nhung cin ctr
vao két luan giam dinh s6 191/KLGD-PC09 ngay 28/12/2020 cua phong k§ thuat
hinh sy Cong an tinh Pak Lak két luan: Chir viét ghi tén Hoang Van H dudi phan
nguoi sang nhugng so vai chit viét Hoang Van H trong qua trinh thu thap ching
ctr 1a do cing mot ngudi viét ra, con chir ky khong tién hanh giam dinh duoc.
Piéu nay c6 nghia rang 6ng H da ghi ho tén ctia minh duéi phan sang nhuong, cd
ndi dung thoa thuan gia tri thira dit chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong (mot
trim hai muoi triéu ddng).Tuy nhién, 6ng H cho rang gia tri chuyén nhuong cua
thira dat dugc ghi trong gidy viét tay ngay 01/6/2015 va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo miu dugc Uy ban nhan dan x3 A ching thuc ngiy
03/6/2015 14 do ba B yéu cau ghi gia tri chuyén nhuong thip hon so véi thuc té
dé giam thué va céc 1¢ phi khac. Loi trinh bay ctua 6ng H Ia phu hop véi 10i trinh
bay ctia can bd dia chinh x3 A, nguoi truc tiép 1am tha tuc chuyén nhuong cho
cac bén cho rang: “Trudc khi cdc bén ky hop dong chuyén nhwong theo mau thi
c6 yéu cau cdc bén phdi ldp gidy viét tay dé tranh tranh chdp sau ndy va can cir
vdo ndi dung gidy viét tay dé ghi trong hop dong theo mau”. Mic khac, tai gidy
cam két ngay 16/8/2015 ghi rd ndi dung: “Téi Nguyén Thi B nhdn chuyén nhwong
thira dat Sa, dién tich 6.759m® véi so tien 200.000.000 dong, dd tra dwgc
170.000.000 dong. Sé tién con lai 30.000.000 dong, nay ba B nhdn bia va hen s6



tién con lai vao ngay 28/8/2015 sé tra lai cho 6ng H” va dudi muc ngudi ky nhan
ba B truc tiép ghi ndi dung “ T6i Nguyén Thi B ¢ mua ciia 6ng H mdanh dat thon
F, X4 A, da tra 170.000.000 dong, con lai 30.000.000 dong chan t6i hen vay dwoc
ngdn hang sé tra” (BL 07) va thoi diém viét gidy cam két ndy 1a sau thoi diém
viét gidy sang nhuong ngdy 01/6/2015 va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 03/6/2015. Nhu vy, c¢6 du cin cir dé xac dinh gia tri chuyén
nhuong thuc té giira cac bén 1a 200.000.000 dong, da tra duoc 170.000.000 dong,
s tién con lai 30.000.000 déng chua tra nén cap so tham budc ba B phai c6 nghia
vu tra cho nguyén don 1a ¢6 can ctr.

Ngoai ra, can c vao hd so cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir s6
M 964219, dién tich 7720 m? sang sé BI 794468, dién tich 6.759,2 m? do Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén E cung cap luu hd so vu an, thé hién “
dién tich giam 960,8m* la do diéu chinh mé réng dwong tinh 16 117 thudc hanh
lang an toan giao thong. Piéu nay thé hién viéc giam dién tich dat 1a yéu t6 khach
quan, do quy hoach ctia Nha nudc mé rong duong tinh 16 11, ba B biét va khong
c6 v kién gi d6i véi dién tich dat bi giam.

[2.3] V& 13i suat: Nguyén don yéu cau bi don phai tra 14i tir ngay 10/9/2015
dén ngay xét xtr so tham (01/10/2021). Can cir khoan 3 Diéu 440, khoan 1 Piéu
357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su, cap so thim chdp nhan yéu cau tinh 1ai
suat cua nguyén don, cu thé tién 1ai duoc tinh:

(30.000.000 ddng x 0,83%/thang(10%:12) x 2.211 ngay): 30 ngay
=18.417.630 dong .

Téng cong so tién phai tra 48.417.630 dong, trong d6 30.000.000 dong tién
mua dat con no va 18.417.630 dong tién 13i 1a ¢ can cu.

[3] Xét yéu cau phan to cua Ba Nguyén Thi B, Hoi dong xét xur xét thay,
nhu di phén tich ¢ cac muc [2.1] va [2.2] thi yéu cau khéi kién cta nguyén don
vé viéc yéu cau bi don ba B phai tra cho nguyén don sé tién 30.000.000 dong tién
chuyén nhuong dét con thiéu 13 ¢6 cin ctr nén yéu cau phan té cta bi don vé viéc
budc nguyén don phai tra lai sb tién nhan chuyén nhuong du 1a 50.000.000 dong
(nim muoi triéu dong) va tién 14i theo quy dinh 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

[4]Tai phan quyét dinh ctia ban 4n so tham c6 tuyén: “Ké tir ngay tiép theo
ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién ldi ciia s tién con phdi thi hanh én theo mikc 1di sudt cdc
bén thoa thudn nhung phdi phiv hop véi quy dinh cia phdp ludt; néu khéng cé
théa thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 ciia BY ludt Dan sw nam 20157 1a chua chinh xac. Can ap dung quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay



11/01/2019 ctia Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan déan tdi cao quyét dinh: Ké nr
ngay cé don yéu cdu thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh
xong bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mire lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan
sw nam 2015. Do d6, can diéu chinh ban an dé phu hop véi quy dinh phép luat
nhung cip so thim can nghiém tuc rat kinh nghiém.

Tir nhitng phan tich trén thdy rang ban an so thAm xét xir 1a dung quy dinh
ctia phap lut nén khong co cin cir dé chip nhan don khang céo cua bi don Ba
Nguyén Thi B, giit nguyén ban an so thdm ctia Toéa an nhan dan huyén EaKar.

[5] V& an phi dan su phuc thaim: Do khong dugc chip nhan khang céo nén
bi don ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 dng 4n phi DSPT.

[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so thim khong co khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su;

Khéng chip nhan don khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi B— Gitt nguyén
Ban 4n déan sy so tham sd 58/2021/DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2021 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lik.

[2] Can cit: khodn 3 Piéu 26, khodn 1 Piéu 157, khodn 1 Diéu 158, khodn
1 Piéu 165, khoan I Diéu 166 va Piéu 266 Bj ludt té tung ddn sw;, Piéu 679,
khodn 1 Biéu 701 Bé ludt Din sw ndm 2005; Diéu 357 Bé ludt Dan sy ndm
2015; Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa én.

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Hoang Thé A.
Budc bi don ba Nguyén Thi B phai tra cho 6ng Hoang Thé A va ba Ping Thi Ph
s tién 48.417.630 dong (bdn muoi tam triéu bén trim mudi bay nghin sau trim
ba muoi dong). Trong d6: tién nhan chuyén nhuong dat con ng 13 30.000.000
d6ng (ba muoi triéu déng) va tién 13i cham tra 1a 18.417.630 dong (muoi tim
triéu bdn trim muoi bay nghin sau trim ba muoi dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.



Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi B vé viéc budc dng
Hoang Vin H phai tra lai s6 tién nhan chuyén nhuong du 13 50.000.000 dong
(ndm muoi triéu dong) va tién 13i theo quy dinh.

[3]Vé chi phi xem xét thim dinh: Bi don ba Nguyén Thi B phai chiu tong s6
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dac 1a 4.312.000 dong (bdn
triéu ba trim muoi hai nghin dong).

Bi don Ba Nguyén Thi B phai tra lai cho nguyén don 6ng Hoang Thé A (do
ong Hoang Vian H) ndp thay sd tién tam tmg chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
chi phi do dac 12 4.312.000 dong (bdn triéu ba trim mudi hai nghin dong).

[4] V& tién chi phi giam dinh: Nguyén don ng Hoang Thé A phai chiu toan
bo chi phi gidm dinh véi s6 tién 13 5.040.000 dong (ndm triéu khong trim bdn
muoi nghin dong). Nguoi dai dién Gy quyén cta nguyén don 6ng Hoang Vin H
d3 nop du sb tién tam ung chi phi giam dinh nén nguyén don khong phai ndp
thém.

[5] V& an phi:

[5.1]Vé an phi DSST: Bi don ba Nguyén Thi B phai chiu 4.920.881 dong
(bdn triéu chin trim hai muoi nghin tim trim tdm muoi mot dong) tién an phi dan
su so tham, duoc khau trir vao sb tién 1.250.000 dong (mot triéu hai trim nim
muoi nghin déng) tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1&
phi Toa an s AA/2019/0011299 ngay 29/7/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Ea Kar. Ba B con phai ndp 3.670.881 ddng (ba triéu sau trim bay muoi
nghin tdm trim tdm muoi mdt déng) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Hoang Thé A sé tién 300.000 ddng (ba trim
nghin dong) tam tng an phi do 6ng Hoang Vin H ndp thay theo Bién lai thu tién
tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0012983 ngay 18/4/2019 ciia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Ea Kar.

[5.2] V& an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phtic thim, duoc khau trir vao s tién tam Gng an phi ba B da
ndép 300.000 dong, theo bién lai thu s 60AA/2021/0005542, ngay 19/10/2021
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén EaKar.

[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang c4o, khang nghi c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn ddn su co
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quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo cdc quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak (02 ban);
- TAND huyén Ea Kar;, (Dﬁ ky)
- Chi cuc THADS huyén E;
- Puong su;
- Luu Ho so.
Nguyén Thi Hang

11



