TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHB Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 08/2021/KDTM-PT.

Ngay: 20/12/2021

VIv: “Tranh chdp vé hop dong tin
dung, tuyén b hop dong thé chdp tai
san vo hieu”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

THnh phan hai dong xét xa phic tham gém co:

Tham phan- chi tog phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang;

Céac tham phan: Ong Ping Vin Quyét;

Ong Nguyén Xuan Thao.

Ther kY phién tod: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh B.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh B: Ba Giap Thi Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngay 5 thang 11 va ngay 17, ngay 20 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa
4n nhan dan tinh B xét xtr phic tham céng khai vu &n thu ly sé 06/2021/TLPT-
KDTM ngay 21/6/2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung, yéu cau tuyén hop
dong thé chdp tai san vo hiéu”.

Do ban an kinh doanh thuong mai su so tham s6 02/2021/KDTM-ST ngay
23/4/2021 cta Toa an nhan dan huyén Tan Yén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sé 07/2021/QD-PT ngay
06/8/2021, Thong bao thay dbi thoi gian md phién toa sé 105/TB-TA ngay
19/8/2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 16/2021/QD-PT ngay 09/9/2021, Thong
bao thay doi thoi gian ma lai phién tda s6 141/TB-TA ngay 07/10/2021; Quyét dinh
tam ngung phién toa s6 47/2021/QD-PT ngay 05/11/2021, Thong bao thay doi thoi
gian mo lai phién toa s6 156/TB-TA ngay 02/12/2021 giira:

* Nguyén don: Ngan Hng thuong mai c6 phan DA

Dia chi tru s¢ chinh: 130 Phan Pang Luu, quan Phi Nhuan, tHnh phd H.

Pai dién theo phéap luat: Ong V& Minh Tuan - Chirc vu: Chi tich hoi dong quan
tri.

Pai dién theo ay quyén: dng Ngb Minh Sang - Giam dbc phong giao dich huyén
Tan Yén theo Van ban iy quyén ngay 29/4/2020 (c6 mat).

* Bj don: - Ong T6 Van H, sinh nim 1955 (c6 don xin vang mat)
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- Ba Khic Thi T, sinh ndm 1957 (c6 don xin ving mit)
Déu tr( tai: phd Tan Quang, thi tran Nhd Nam, huyén Tan Yén, tinh B.

* Ngwoi co quyen lgi nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc lap:

- Cu Nguyén Thi H, sinh nam 1942 (c6 don xin ving mat)

- Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1973 (c6 don xin ving mit)

Déu trd tai: to dan phé Tién Phan 1, thi tran Nha Nam, huyénTan Yén, tinh B.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Pinh Thuéng (ttc Pham Vian Thudng), sinh ndm 1975 (c6 mat
tai phién toa ngay 17/12/2021, ving mit tai cac phién tda khéc)

- Anh Pham Dinh Truong (tic Pham Van Truong), sinh ndm 1995 (ving mét)

Dai dién theo phap luat cia anh Truong: Ba Nguyén Thi H, sinh nidm 1973 (c6
don xin vang mat)

Noi trd tai: t6 dan phd Tién Phan 1, thi trin Nha Nam, huyénTan Yén, tinh B.

- Anh Pham Dinh Binh, sinh nim 1996 ( ving mit)

- Ong Pham Pinh Tan, sinh ndm 1980 (c6 don xin vang mit)

- Ba Nguyén Thi Ngoc, sinh nim 1985 (c6 don xin vang mat)

- Chi Pham Thi Dinh, sinh ndm 1983 (c6 don xin vang mat)

Déu tri tai: t6 dan phd Tién Phan 1, thi tran Nhd Nam, huyénTan Yén, tinh B.

- Ong Pham Pinh Dién, sinh nim 1963 (c6 don xin vang mat)

- Ong Pham Pinh T, sinh ndm 1965 (c6 don xin vang mat)

Déu tri tai: t6 dan phd Tién Phan 1, thi tran Nhd Nam, huyénTan Yén, tinh B.

- Ba Pham Thi L, sinh nim 1960 ( ving mat)

Noi cu tra: s6 nH 61, t6 17, phuong Him Lam, tHnh phd PBién Phu, tinh
bBién.

- Ba Pham Thi T, sinh nim 1972 ( ving mat)

Noi cu tra: to 18, phuong Him Lam, tHnh phé BBién Phu, tinh DBién.

- Vin phong cong chiung Nguyén Tu Khoa

Dia chi: s6 60, phd Mi, thi trin Cao Thuong, huyén Tan Yén, tinh B.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tu Khoa — Truéng Vian phong cong
chung (Vang mat).

* Nguoi khang cdo: Nguyén don la Ngan Hng thuong mai c6 phan DA do 6ng
Ngb Minh Sang - Giam déc phong giao dich huyén Tan Yén dai dién theo Vin ban
1y quyén ngay 29/4/2020.

* Khang nghi s6 01//QDKNPT — VKS - KDTM ngay 7/5/2021 cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén.

NQI DUNG VU AN:



Nguyén don la Ngdn Hng thwong mai cé phan DA do 6ng Ngbé Minh Sang -
Gidm déc phong giao dich huyén Tan Yén trinh bay:

* Ngay 22/11/2012 Ngan Hng thuong mai ¢6 phan DA (goi tat 1a Ngan Hng) —
Chi nhanh B - Phong giao dich huyén Tan Yén va 6ng T6é Van H cung vo la ba Khac
Thi T ¢6 ky hop 2 hop ddng tin dung s6 126/NT va 127/NT. Hop dong tin tung s6
126 /NT ¢6 han muc tin dung 1a 1.200.000.000 dong, muc dich st dung: bd sung
vén kinh doanh, thoi han vay caa han muc tin dung 13 5 nam tir ngay 22/11/2012
dén ngay 22/11/2017. Hop ddng tin dung s6 127 /NT cé han mac tin dung la
2.000.000.000 ddng, muc dich sir dung: b6 sung vén kinh doanh, thoi han vay cua
han mac tin dung 1a 5 nam tir ngay 22/11/2012.

Pé dam bao cho céac khoan vay theo cac hop dong tin dung trén, Ngan Hng va
vo chong dng H, ba T ciing voi bén cd tai san thé chap da ky 02 hop dong thé chap:

- Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao thuc hién nghia vu cia nguoi
khac s6 127/NT- HDTC ngay 22/11/2012 (goi tat 1a HDTC s6 127); bén thé chap 1a
cu Pham Pinh Trong, cu Nguyén Thi H, dng Pham Pinh T4n va ba Nguyén Thi
Ngoc; tai san thé chap 1a quyén sir dung dién tich 838,4m? dit trong d6 c6 360m? dat
&, 478,4m? dat vuon tai thira s6 290, t& ban d6 s6 05, dia chi thita dat & thon Tién
Phan 1, x4 Nhd Nam( nay Ia thi trin Nhd Nam), huyén Tan Yén, tinh B va toan bo
tai san gan lién voi dat. Pat da duoc UBND huyén Tan Yén cap gidy ching nhan
quyén sur dung dat (viét tat 12 GCNQSDD) s6 AA 046652, sé vao s6 01818
QSDDb/100/Qb-CT ngay 23/11/2003 cho ho 6ng Pham Van Trong (tirc Pham Dinh
Trong).

- Hop dong thé chap bat dong san dé dam bao thuc hién nghia vu cia nguoi
khac s6 126/NT- HDTC ngay 22/11/2012 (goi tat 1a HDTC s6 126); bén thé chap 1a
6ng Pham Pinh Thuong, ba Nguyén Thi H. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dién
tich 218,4m?2 dat ¢ tai thira s 280, to ban dd s6 05 dia chi thira dit ¢ thon Tién Phan
1, x4 Nhd Nam ( nay la thi tran Nhd Nam), huyén Tan Yén, tinh B va toan bo tai san
gan lién véi dat. Dat da duoc UBND huyén Tan Yén cap GCNQSDD AA 046646,
s6va0 56 01830 QSDD/100/QB-CT ngay 23/11/2003 cho ho 6ng Pham Vin Thudng
(ticc Pham Dinh Thuong).

* Can cir VAo cac hop dong tin dung va hop dong thé chap noi trén, Ngan Hng
TMCP DA -chi nhanh Bic Giangva 6ng H, ba T da ky 03 hop dong vay vén cu thé:

- Hop ddng vay vén sb K0242/1 ngay 22/11/2012, 6ng H, ba T vay sé tién Ia
1.600.000.000 ddng; thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngay 22/11/2012 dén ngay
22/05/2013. L&i suat trong han 14 15%/ nam, 13i suat qué han bang 1,5 lan lai suat
trong han. Muc dich vay von bo sung vén kinh doanh. Tai san bao ¢am caa khoan
vay trén l1a cac quyén sir dung dat theo HDTC s 126 va HPTC s6 127; tong gia tri

tai san bao dam 14 4.698.000.000 dong.
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- Hop ddng vay vén sé K0254/1 ngay 08/12/2012, dng H, ba T vay sb tién Ia
600.000.000 dong; thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngay 08/12/2012 dén ngay
08/06/2013. L4i suét trong han 1a 15%/ nam, 14i suat qué han bang 1,5 lan 14 suat
trong han. Muc dich vay von bo sung vén kinh doanh. Tai san bao ¢am caa khoan
vay trén la 1a cac quyén st dung dat theo HDTC sb 126 va HPTC sé 127; tong gia
trj tai san bao dam 1a 4.698.000.000 ddng

- Hop ddng vay vdn sé K0292/1 ngay 27/4/2013, 6ng H, ba T vay sé tién Ia
1.000.000.000 dong; thoi han vay la 06 thang ké tir ngay 27/4/2013 dén ngay
27/10/2013. L&i suat trong han 1a 14%/ ndm con 13i suat quéa han bang 1,5 1an I3
suat trong han. Muc dich vay von bd sung von kinh doanh. Tai san bao dam cua
khoan vay trén I 1a cac quyén st dung dat theo HPTC s6 126 va HPTC s6 127;
tong gia tri tai san bao dam 1a 4.698.000.000 dong.

* Qud trinh thuc hién hop dong cu thé nhu sau:

- Hop dong vay vén sé K0242/1: tinh dén ngay 04/5/2019 6ng H, ba T di tra
duoc 1.050.000.000 dong tién gdc va 233.146.556 ddng tién 1di. S tién gbc no 1a
550.000.000 ddng va tién 1ai qua han 1a 1.340.812.500 dong.

- Hop dong vay vén so K0254/1: tinh dén ngay 04/5/2019 6ng H, ba T di tra
dugce 600.000.000 dong tién goc va 60.875.000 dong tién 1ai. Sb tién no goc 1a 0
dong, s6 tién 13i qua han 1a 498.160.000 dong.

- Hop ddng vay vén sb K0292/1 tinh dén ngay 04/5/2019 6ng H, ba T da tra
1.000.000.000 ddng tién gdc va 35.388.890 dong tién 14i. S tién no goc 0 dong, tién
|3i trong han 13 35.388.889 dong va tién 14i quan han 13 484.166.667 dong.

Pai dién Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pong A yéu cau 6ng H va ba T T toan
550.000.000 dong no goc, 2.570.639.167 dong no lai tinh dén ngay 23/4/2021; I3
phat sinh ké tir sau ngay 23/4/2021 dén khi T toan xong toan bo du no. Trudng hop
6ng H, ba T khéng tra dugc no thi dé nghi xir Iy tai san thé chap theo quy dinh.

Bi don 6ng Té Van H, ba Khac Thi T trinh bay: 6ng ba xac nhan nam 2012
c6 vay von caa Ngan Hng TMCP DA- chi nhanh B theo hop dong tin dung s6
126/NT Ky ngay 22/11/2012 va hop dong tin dung sé 127/NT ngay 22/11/2012 voi
han muc vay 1a 3.200.000.000 dong. Cung ngay, gitra vo chong 6ng ba, cu Trong,
cu H, 6ng Tan, ba Ngoc, ba H, ong Thuong véi dai dién ngan Hng thuong mai ¢o
phan DA - chi nhanh B - phong giao dich Tan Yén c6 ky 02 hop dong thé chap s6
126 va 127. Tai san bao dam theo hai hop dong thé chap la quyén st dung dat tai
thira s6 290, t& ban dd s6 05 tai x4 Nhd Nam theo GCNQSDD sb AA 046652, s6
vao s6 01818 QSDD/100/QD-CT do UBND huyén Tan Yén cip ngay 23/11/2003
cho ho cu Pham Dinh Trong (trc Pham Vian Trong) va quyén sir dung dat tai thua
sb 280, to ban d6 sb 05 tai xa Nha Nam theo GCNQSDD s6 AA 046646, s6 vao sd
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01830 QSDD/100/QD-CT do UBND huyén Tan Yén cip ngay 23/11/2003 cho ho
ong Pham VanThuong(tic Pham Dinh Thuong).

Sau khi ky hop dong tin dung va hop ddng thé chap thi dai dién ngan Hng DA
— chi nhanh B va vo chong 6ng da ky 03 hop dong vay vén véi tong s tién vay 1a
3.200.000.000 d6ng dira vao hop dong tin dung va hop ddng thé chap di ky tai phong
giao dich Tan Yén 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Ong ba xac dinh hop ddng
tin dung va hop dong thé chap dé dam bao khoan tién vay cua vo chong dng ba tai
phong giao dich Tan Yén cht khong dam bao khoan vay tai ngan Hng thuong mai
c6 phan DA- chi nhanh B nén 6ng ba dé nghi tuyén bb hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 126 va sé 127 ngay 22/11/2012 la v6 hiéu.

Péi vai tong s6 ng gbc va ng i theo 3 hop ddng vay von néu trén, dng ba dong
y tra nhung dé nghi Ngan Hng thuong mai ¢6 phan DA — chi nhanh B mién giam l4i
do 6ng ba tudi da cao.

* Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc 1ap:

- Cu Nguyén Thi H trinh bay: cu la vo cua cu 6ng Pham Pinh Trong. Gia dinh
cu ¢0 thira dat s6 290, to ban d6 s6 05 , rong 838,4m?(gdm 360m? dat & va 478,4m 2
dat vuon) tai thdon Tién Phan 1, x4 Nhd Nam, huyén Tan Yén da duoc cap
GCNQSDD s6 AA 046652, s6 vao s6 01818 QSDB/100/QD-CT do UBND huyén
Tan Yén cap ngay 23/11/2003. Ngay 22/11/2012, vo chong cu da ky hop dong thé
chap s6 127/NT — HPTC véi ngan Hng thwong mai c6 phan DA —Chi nhanh B phong
giao dich Tan Yén dé d¢am bao cho hop ddng tin dung s6 127 ngay 22/11/2012 cua
6ng T6 Van H, ba Khic Thi T tai ngan Hng thuong mai c6 phan DA -phong giao
dich Tan Yén. Khi thé chap, trén dién tich dat c6 nH cap bbn 05 gian, nH bép, chuong
lon, nH vé sinh. Tir sau khi thé chap khong xay dung thém gi. Cu khong dong y véi
yéu cau phéat mai tai san cua cy vi Ngan Hng dang khoi kién d6i voi khoan no theo
hop dong vay von sé K0242/1 ngay 22/11/2012, hop dong vay vén sé K0254/1 ngay
08/12/2012, hop dong vay vén sé K 0292/1 ngay 27/4/2013. Ba hop dong nay khong
nam trong pham vi dam bao cua hop ddng thé chap sé 127 ngay 22/11/2012. Gia
dinh cu ¢6 9 tHnh vién 1a vo chong cu va céc con 14 ba L, ong Pién, ong Thuong,
6ng T, ba T, 6ng Tan, ba Ngoc nhung Hop ddng thé chap quyén chi c6 4 tHnh vién
ky, con ba L, ba T, 6ng T, ong Thudng, dng Pkhong ky 1a xam pham dén quyén va
lgi ich ciia cac con cu. Cu Trong da chét nam 2016. Cu dé nghi tuyén bé hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé 127 ngay 22/11/2012 vé hiéu. Ong T, ba H pH c6
trach nhiém tra cho ngan Hng sé tién con no.

- Ba Nguyén Thi H trinh bay: ngay 22/11/2012 ba ky hop ddng thé chap sb
126/NT — HPTC véi ngan Hng thuong mai ¢6 phan DA — chi nhanh B - phong giao
dich Tan Yén dé dam bao khoan vay ciia 6ng T6 Van H, ba Khic Thi T theo hop

ddng tin dung sé 126 ngay 22/11/2012. Bén nay ngan Hng thuong mai c6 phan DA
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— chi nhanh B dang khoi kién d6i voi khoan no theo hop ddng vay von sb K0242/1
ngay 22/11/2012, hop dong vay von sé K0254/1 ngay 08/12/2012, hop dong vay
vén sd K 0292/1 ngay 27/4/2013. Ba hop dong vay von 6ng H, ba T ky vai ngan
Hng thuong mai ¢6 phan DA — chi nhanh B khdng nam trong pham vi dam bao cua
hop ddng thé chap s6 126 ngay 22/11/2012. Khi ngan Hng TMCP DA — chi nhanh
B ky cac hop dong vay von trén véi 6ng H, ba T thi ba khong duoc biét va ciing
khéng dugc 6ng H, ba T ciing nhu ngan Hng théng béo gi. Tai thoi diém thé chap
tai san 1a quyén sir dung dat cia ho gia dinh ba thi c6 cac tHnh vién 13 vo chong ba
va cac con la anh Trudng, anh Binh nhung trong hop dong thé chap quyén su dung
dat chi c6 ba tham gia ky két, chong con ba khong ky 1a chua ding quy dinh. Do
vay, ba dé nghi tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 126 ngay
22/11/2012 v6 hiéu, GCNQSDD thi ba da dugc Ngan Hng tra lai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom co:

- Ong Pham Pinh Thuong (ttc Pham Van Thuong) 1a chong ba H trinh bay:
Ong khong biét viéc vo 6ng 1a ba Nguyén Thi H cho vo chdng 6ng H, ba T muon s6
d6 cua gia dinh dé thé chap vay tién Ngan Hng. Khi Toa an dén 1am viéc, théng bao
thi 6ng méi duoc biét. Ong chua ting ky hop dong thé chap nao do 6ng khong biét
chir. Chit ky trong hop dong thé chap la cuaa ai thi 6ng khong biét. Ong H, ba T pH
chiu trach nhiém tra no cho ngan Hng, ong khong dong y xir ly tai san thé chap vi
cac khoan vay ma Ngan Hng dang khai kién dng H, ba T khéng nam trong pham vi
bao dam cta Hop ddng thé chap s6 126. Ong dé nghi ngan Hng DA x6a thé chap
cho 6ng, gia dinh 6ng di dugc tra lai GCNQSDD nén 6ng khong yéu cau ngan Hng
tra lai. Poi véi viéc cu Trong, cu H (b6 me 6ng) ky hop dong thé chap sb 127 ngay
22/11/2012 thi 6ng khong nhat tri vi 6ng ciing 1a tHnh vién ho gia dinh cu Trong
nhung khong dugc ky hop dong thé chap. Nay bd ong 1a cu Trong da mat nam 2016,
ong dé nghi Toa &n tuyén Hop ddng thé chap sé 127 vé hiéu.

- Ong Pham Pinh Tan va ba Nguyén Thi Ngoc trinh bay: ngay 22/11/2012 gia
dinh 6ng ba gdm co vo chdng dng va cu Trong, cu H ¢ ky hop ddng thé chap sb
127/NT — HPTC véi ngan Hng thuong mai ¢6 phan DA- phong giao dich Tan Yén
dé d¢am bao cho hop dong tin dung s 127 ngay 22/11/2012 cia ong Té Van H, ba
Khac Thi T tai phong giao dich Tan Yén. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai
thira s6 290, to ban d6 s6 05 tai xd Nha Nam dé duogc cap ngay 23/11/2003, trén dat
c6 dat co nH cap bdn 5 gian, bép, chudng lon, nH vé sinhdé bao dam khoan vay cho
6ng H, ba T vay von tai ngan Hng TMCP DA — chi nhanh B, phong giao dich Tan
Yén. Sau khi thé chip vo chong 6ng ba da lam thém mai ton. Pén nay ngan Hng
khoi kién dng H, ba T tra sé tién vay va dé nghi xu ly tai san thé chap thi 6ng ba
khong dong y vi hop dong thé chap sé s6 127/NT — HPTC dam bao cho hop dong

tin dung sé 127 ngay 22/11/2012 cia 6ng T6 Van H, ba Khic Thi T tai phong giao
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dich Tan Yén. Tuy nhién, Ngan Hng thuong mai c6 phan DA- chi nhanh B dang
khoi kién dng H, ba T d6i véi khoan no theo hop dong vay vén sé K0242/1 ngay
22/11/2012, hop ddng vay vdn sé K0254/1 ngay 08/12/2012, hop ddng vay von sd
K 0292/1 ngay 27/4/2013. Ba hop ddng vay vén dng H, ba T ky véi ngan Hng thuong
mai c6 phan DA — chi nhanh B khoéng nam trong pham vi ¢am bao cua hop déng thé
chap sé 127 ngay 22/11/2012. Mit khac, tai thoi diém thé chap quyén sir dung dat
cua ho gia dinh thi ho cé 09 tHnh vién la cu H, cu Trong va cac con la ba L, éng
Pién, 6ng Thuong, ong T, ba T, 6ng Tan, ba Ngoc nhung trong hop ddng thé chap
quyén str dung dat chi c6 vo chong cu Trong, dng Tan, ba Ngoc ky 1a chua ding quy
dinh nén 6ng, ba dé nghi tuyén bd hop ddng thé chap quyén st dung dat theo hop
dong thé chap s6 127 ngay 22/11/2012 v6 hiéu, budoc ngan Hng TMCP DA pH tra
cho ho gia dinh 6ng ba Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AA 046652

- Pdi véi chi Pham Thi Dinh, anh Pham Binh Truong va Pham Dinh Binh trong
qua trinh giai quyét vu an Toa an khong thu thap duoc 1oi khai caa chi Dinh, anh
Binh, anh Truong. Tai bién ban ghi loi khai ngay 17/12/2020 6ng Thuéng, ba H
théng nhat ba Nguyén Thi H 1a nguoi dai dién theo phap luat caa anh Pham Dinh
Truong dé tham gia giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

-Ong Pham Pinh T, 6ng Pham Dinh Dién, ba Pham Thi T, ba Pham Thi L la
cac con cu Trong va cu H trinh bay: nam 2012, cu Trong, cu H va vg chong éng
Tan, ba Ngoc cd ky hop dong thé chap sé 127 ngay 22/11/2012, thé chap quyén sir
dung dat tai thira s6 290, to ban dd s6 05 tai x4 Nhd Nam di dugc cip ngay
23/11/2003 dé bao dam khoan vay cho 6ng H, ba T vay vén tai ngan Hng TMCP
DA — chi nhanh B - phong giao dich Tan Yén dé vay sé tién 2.000.000.000 dong.
Céc ong, ba khong dong y vai yéu cau xu ly tai san thé chap cua gia dinh.

- Vin phong cong chitng Nguyén Tu Khoa do 6ng Nguyén Tu Khoa dai dién
theo phap luat trinh bay: ngay 22/11/2012 6ng Pham Pinh Thuong, ba Nguyén Thi
H, cu Pham Dinh Trong, cu Nguyén Thi H, 6ng Pham Dinh Tan, ba Nguyén Thj
Ngoc déu 1a bén thé chap quyén st dung dat theo hop dong thé chap sb 126/NT-
HDTC va hop dong thé chat s6 127NT- HPTC da dén Van phong cong chung
Nguyén Tu Khoa yéu cau cdng ching hop dong thé chap trén. Sau khi tiép nhan ho
so yéu cau cong chang chitng minh nhan dan, s6 ho khau, gidy ching nhan quyén
sir dung dat cua ho ong Thuang, ho cu Trong khép véi thdng tin ghi trén hop dong
thé chap. Bén thé chap da ky vao hop dong thé chap quyén sir dung dit nén vin
phong céng ching thuc hién cdng ching 1a dung quy dinh caa phap luat.

Yéu cau doc 1ap cua cy H va ba H 1a khong c6 can ct. Tai thoi diém cap
GCNQSDBD cho ho gia dinh 6ng Thuong thi anh Truong, anh Binh chua du 15 tudi,
ngudn gdc dién tich dat cap cho ong Thuong la do bé me ong Thudng cho con nén

hop dong thé chap quyén str dung dét chi c6 chir ky cua 6ng Thuong, ba H. Tai thoi
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diém cidp GCNQSDD cho ho cu Trong thi ho chi ¢6 cu Trong, cu H, 6ng Tan, ba
Ngoc con chau Tam sinh sau thoi diém duoc cdp GCNQSDD. Déi chiéu voi céc
tHnh vién trong s6 ho khau véi tHnh vién caa ho cu Trong trong hop dong thé chap
1a dung va day du. Khi cac bén ky hop ddng thé chap, ong Thuong, ba H thiy quyén
va nghia vu cua minh bi xdm pham thi 6ng Thuéng, ba H pH cd y kién véi ngan
Hng DA hoic co quan nH nuéc ¢ tham quyén giai quyét nhung 6ng Thuéng, ba H
déu khdng c6 y kién, dén nam 2017 maoi yéu cau tuyén bb hop ddéng vo hiéu 1a da
quéa thoi han quy dinh vé quyén yéu cau tuyén bb hop ddng vo hiéu.

* Luat su Ta Van Phu bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba Nguyén Thi H
trinh bay: ngay 22/11/2012 ba H c6 ky hop ddng thé chap sé 126 véi ngan Hng
thuong mai ¢6 phan DA — chi nhanh B- phong giao dich Tan Yén dé dam bao nghia
vu tra ng cua 6ng H, ba T d6i vai cac khoan vay phat sinh tai phong giao dich Tan
Yén. Tuy nhién, hién nay ngan Hng thuong mai co phan DA — chi nhanh B khoi
kién 6ng H, ba T tra s6 tién theo hop ddng vay vén sé6 K0242/1 ngay 22/11/2012,
hop ddng vay vén s6 K0254/1 ngay 08/12/2012, hop dong vay von sé K 0292/1 ngay
27/4/2013. Ba hop dong vay vén trén déu do 6ng H, ba T ky véi ngan Hng thuong
mai c6 phan DA — chi nhanh B. Tai san thé chap la quyén sir dung dét cap cho ho
ong Thudng - gom 4 tHnh vién: 6ng Thudng, ba H, anh Binh, anh Trudng nhung tai
hop dong thé chap chi c6 mot minh ba H ky ma khong ¢ van ban ay quyén theo
phap luat. Anh Trudng 13 ngudi bi cam diéc bam sinh nhung quyén va loi ich cua
anh Trudng van duoc bao dam, 14 tHnh vién cua ho gia dinh st dung dat. Khi dinh
doat lién quan dén phan tai san cua anh Truong pH cd sy dong Y cua ngudi giam ho
cua anh Truong. Trong hop dong thé chap sé 126 thé hién c6 chix ky cua ba H, 6ng
Thuong nhung chit ky cta 6ng Thuong la gia mao vi 6ng Thuong 1a nguoi khong
biét chit. Vé dia diém ky hop dong thé chap, theo 16i khai cua ba H thi hop dong thé
chap dugc 6ng H, ba T mang vé nH cho ba H ky chir ba khéng xuéng van phong
cong chung Nguyén Tu Khoa ky 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Ong
Thudng, ba H ky hop dong thé chap ma khong c6 chit ky cua céc tHnh vién con lai
trong ho gia dinh, chit Ky cua ong Thuong trong hop dong thé chap khong d¢am bao
tinh phap 1y da vi pham diéu cam cua phap luat va thuoc trudong hop hop doéng vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 128 B6 luat dan sy. Tir nhitng phan tich néu trén, luat su
dé nghi Hoi dong xét xt &p dung khoan 2 Diéu 109, Diéu 128 B luat dan sy nim
2005, biéu 39, Diéu 41 Luat cdng chimg nam 2006, khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND- CP cua chinh phi, muc 4 phan 111 giai dap s6 01 cua Toa 4n nhan dan
ti cao tuyén: Béac yéu cau phéat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat di véi
thira s6 280 to ban do s6 05 cua ho gia dinh 6ng Pham Dinh Thudng. Chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ba H, ong Thuong tuyén bd hop dong thé chap sé 126/NT- HDTC

vO hiéu. Yéu cau ngan Hng thuong mai c6 phan DA giai chap gidy chang nhan
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quyén sir dung dat sd AA 046646 s6 vao s cap gidy chang nhan: 01830/QS
DD/100/QQD- CT do UBND huyén Tan Yén cap ngay 23/11/2003 cho ho dng Pham
Dinh Thuong.

Do ¢6 nodi dung trén, ban &4n dan sy so tham sé 02/2021/KDTM-ST ngay
23/4/2021 cta Toa an nhan dan huyén Tan Yén da quyét dinh:

1. Budc ong T Van H va ba Khiac Thi T pH tra cho ngan Hng thuong mai ¢6
phan DA — Chi nhanh B dai dién véi tong s tién 1a 3.120.639.167 dong tinh dén
ngay Xét xir so thAm ngay 23/4/2021, trong d6 c6 550.000.000d6ng tién ng goc va
2.570.639.167 dong tién no l4i.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xur so tham,dng T6 Van H va ba Khiic Thi T
con pH tiép tuc chiu khoan 13i qua han cua s tién ng gbc chua T toan, theo muc I3
suat ma céac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi T toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
|4i suat cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan Hng thuong mai ¢ phan DA - chi nhanh
B dai dién cho vay thi 13i suat ma éng T6 Vian H, ba Khac Thi T vay pH tiép tuc T
toan cho ngan Hng thuong mai c6 phan DA- chi nhanh B dai dién cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 13i sut caa
Ngan Hng thuong mai c6 phan DA-chi nhanh B dai dién cho vay.

2. Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat cia bén tha ba sb
126/NT/HPTC ngay 22/11/2012 ky két gitra bén nhan thé chap ngan Hng thuong
mai c6 phan DA - Chi nhanh B — Phong giao dich Tan Yén véi bén thé chap vo
chéng 6ng Pham Pinh Thudng, ba Nguyén Thi H va hop dong thé chap sé
127/NT/HPTCngay 22/11/ 2012 ky két gitra bén nhan thé chap ngan Hng thuong
mai co phan DA- Chi nhanh B - Phong giao dich Tan Yén véi bén thé chap vo chong
cu Pham Dinh Trong, cu Nguyén Thi H, 6ng Pham Dinh Tan, ba Nguyén Thi Ngoc
vO hiéu.

3. V& chi phi tham dinh tai chd: Ngan Hng thuong mai ¢ phan DA - chi nhanh
B dai dién pH chiu 900.000 ddng chi phi tham dinh tai chd. X4c nhan ngan Hng
thuong mai ¢6 phan DA -chi nhanh B dai dién da nop du chi phi tham dinh tai san.

4. Vé an phi: Ong T6 Van H va ba Khic Thi T, cu Nguyén Thi H dugc mién
tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi H 3.000.000 d¢6ng an phi kinh doanh thwong mai so
tham da nop tai bién lai s6 AA/2018/ 0006361 ngay 16/ 6/ 2020 tai chi cuc thi Hnh
an dan su huyén Tan Yén.

Ngan Hng thuong mai c6 phan DA - Chi nhanh B dai dién pH chiu 3.000.000
d6ng an phi kinh doanh thuong mai so tham nhung duoc trir vao sé tién tam tng an
phi 45.000.000 dong da nop tai bién lai sé AA/2018/ 0005894 ngay 02/ 8/2019 tai

chi cyc thi Hnh an dan sy huyén Tan Yén. Hoan tra lai ngan Hng thuong mai ¢
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phan DA — Chi nhanh B dai dién sé tién 1a 42.000.000 ddng dd nop tai bién lai s6
AA/2018/ 0005894 ngay 02/ 8/2019 tai chi cuc thi Hnh an dan sy huyén Tan Yén.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang c4o cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/4/2021, dai dién ciia nguyén don 1a Ngan Hng
thuong mai ¢ phan DA ndp don khang cdo, dé nghi Toa an cip phlc thim xem xét
lai ban an theo huéng chap nhan toan bo yéu cau xir ly tai san thé chap cua Ngan
Hng, tuyén céac hop dong thé chap néu trén c6 hiéu lec phap luat.

Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén cd khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-
KDTM ngay 07 thang 5 nam 2021, cho rang Toa &n cap so tham vi pham trong viéc
danh gia chang ctr, ¢& nghi Toa an nhan dan tinh B stra Ban 4n so tham theo hudng:
xac dinh hop dong thé chap sé 127 c6 hiéu luc phap luat; xac dinh hop dong thé
chap s6 126 vo hiéu %; chap nhan mdt phan yéu cau ctua nguyén don vé viéc xir ly
tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat; budc 6ng T6 Vian H va ba Khic Thi T
pH chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham. Ngoai ra, khang nghi con néu ra
mét s thiéu s6t ctia Toa &n cap so tham vé viée tuyén an: xac dinh hai hop dong thé
chap sé 126 va 127 vd hiéu nhung khong tuyén viéc chap nhan yéu cau caa nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc l1ap; khdng tuyén viéc khdng chap
nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc xu ly tai san thé chap.

Tai phién toa phiic thAm ngay 5/11/2021:

Pai dién nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién va xin thay doi, bo sung
khang cdo: dé nghi Toa n nhan dan tinh B sira ban 4n so tham theo hudng tuyén b
hop dong thé chap s6 127 ¢6 hiéu luc phap luat; tuyén bé hop dong thé chap sb 126
bi vo hiéu ¥ do hai con caa ba H, 6ng Thuang khong ky hop dong; chap nhan mot
phan yéu cau xir Iy tai san thé chap ctua nguyén don theo quy dinh cia phap luat. Cac
khoan vay cua 6ng H va ba T dugc bao dam dong thoi bang hai tai san thé chap, ty
18 bao dam s& cin ctr vao ty 18 % gid tri caa ting tai san so Vi tong gia tri tai san da
dinh gia tai toi diém thé chap. Nguyén don nhat tri véi Khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan huyén Tan Yén. Nam 2015, Giam déc Phong giao dich da d¢ong y cho
cac gia dinh muon lai GCNQSDD dé d6i chiéu sé liéu dat dai voi thén. Sau do, cac
gia dinh chua tra lai cho Ngan Hng. Hién tai, Ngan Hng khong con quan ly hai
GCNQSDBD trén nhung viéc thé chap van con hiéu luc vi chua 1am thi tuc xda thé
chap ddi véi cac thira dat trén.

Ba Nguyén Thi H c6 don xin xét xir ving mat, khéng yéu cau Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap tai cap phic thim. Cac duong su khac déu ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B giit nguyén Khang nghi s
01//QDKNPT — VKS - KDTM ngay 7/5/2021 cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Tan Yén, dé nghi tam ngimg phién toa dé xac minh viéc xda thé chap d6i véi hai

thira dat c6 lién quan, niam sinh chinh x4c cua cu H, ba H; tén chinh xé4c cua anh
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Truong do trong hd so vu an ¢ nhiéu thong tin khac nhau. Hoi ddng xét xur phic
tham quyét dinh tam ngiing phién toa.

Tai phién toa ngay 17/12/2021:

Nguyén don trinh bay giit nguyén khang cao ban dau, dé nghi Toa an xéac dinh
ca hai hop dong thé chap s6 126 va 127 c6 hiéu luc. Truong hop dng Hva ba T
khong thuc hién nghia vu tra no , Ngan Hng c6 quyén yéu cau phat mai céc tai san
thé chap theo hai hop ddng thé chap néi trén. Trudng hop c6 hop dong thé chap bi
tuyén vo hiéu thi Ngan Hng chua xac dinh duoc thiét hai nén khong yéu cau xem
Xét trong vu an nay. Viéc Ngan Hng tra lai GCNQSDD cho hai ho gia dinh khong
anh huong gi dén viéc thé chap cac tai san trén vi viéc thé chip duoc dang ky theo
quy dinh caa phap luat va chua xo6a thé chap.

Ong Pham Dinh Thuéng c6 mit trinh bay: Do ban viéc gia dinh nén 6ng va cac
tHnh vién trong gia dinh khong tham gia cac phién toa trudgc. Ong chua bao gid dong
y cho dng H, ba T muogn s6 do dé thé chap vay tién ngan Hng. Ba H vo 6ng 6ng tu
quyét ma khéng néi gi cho 6ng va cac con dugc biét. Ong chua timg dén Vian phong
cong ching Nguyén Tu Khoa va ciing chua bao gio ky hop ddng thé chap nao do
6ng khong biét doc, khong biét viét. Gidy chung nhan quyén sir dung dat cua gia
dinh ong va gia dinh cu Trong thi Ngan Hng da tra lai cho hai gia dinh. Néu éng H,
ba T khong tra duoc no cho Ngan Hng, ong khong dong y phat mai nH, dat cia 6ng
dé tra ng cho Ngan Hng DA vi viéc thé chap trén 14 trai phap luat. Ong dé nghi Hoi
d6ng xét xir xac dinh hop ddng thé chap nH, dat cua 6ng vé hiéu. Gia dinh 6ng khéng
c6 y@u cau giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu do di nhan duoc GCNQSDD.

Pai dién Viém sat tinh B giit nguyén noi dung khang nghi va phét biéu quan
diém:

- V¢ t6 tung: Toa &n nhan dan tinh B va cac duong su di chap Hnh day du cac
trinh tu, tha tuc caa Bo luat T tung dan su.

- V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xa phic tham Toa 4n nhan dan tinh
B 4p dung khoan 2 Diéu 308 caa Bo luat T4 tung dan sy, chap nhan toan b khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén, chap nhan mot phan khang cao
cua dai dién theo ay quyén cia nguyén don, stra ban 4n so tham.

Vé an phi dan sy phdc tham: nguyén don khong pH chiu an phi dan sy phdc
tham do mét phan khang céo dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé su vang mit caa cac duong su tai phién tda: Ong H, ba T, cu H, ba H,
6ng Tan, ba Ngoc, chi Dinh, ong Dién, 6ng T da c6 don xin xét xtr vang mat; ba L,

ba T, dai dién Van phong cong chimg Tu Khoa, anh Binh duoc triéu tap hop Ié
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nhung vang mat tai phién tda mé lan tha hai. Do vay, Toa &n xét xir vang mat ho 1a
dam bao quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Xét noi dung khang nghi va khang céo vé hiéu luc cua cac hop dong thé
chap va viéc xu ly tai san thé chap:

[2.1] Ngay 22/11/2012, Ngan Hng TMCP DA — Chi nhanh B - Phong giao dich
huyén Tan Yén va éng Té Van H, ba Khiac Thi T c6 ky két 2 hop déng tin dung:
Hop dong tin dung s6 126/NT vé&i han muc tin dung 1a 1.200.000.000 d¢ong va Hop
d6ng tin dung s6 127/NT véi han mic tin dung 1a 2.000.000.000 d¢6ng. Clng ngay,
tai Van phong cong ching Nguyén Tu Khoa, 6ng H, ba T cung véi bén ¢ tai san
thé chap da ky Hop dong thé chap sé 126 va Hop ddng thé chap sé 127 voi Ngan
Hng dé dam bao cho cac khoan vay theo cac hop dong tin dung trén.

Can cr VAo c4c hop dong tin dung va hop dong thé chap néi trén, Ngan Hng
TMCP DA - chi nhanh Bic Giang va 6ng H, ba T da ky 03 hop dong vay von cu thé:
Hop dong vay vén s K0242/1 ngay 22/11/2012, éng H, ba T vay sb tién la
1.600.000.000 dong; Hop dong vay vén sé K0254/1 ngay 08/12/2012, 6ng H, ba T
vay s tién 1a 600.000.000 dong; Hop dong vay vén sé K0292/1 ngay 27/4/2013,
6ng H, ba T vay sb tién 1a 1.000.000.000 dong.

Theo Quyét dinh s 13/2008/QD- NHNN ngay 29/4/2008 cua Ngan Hng NH
nudc: phong giao dich 1a bg phdn phu thuge so giao dich, chi nhanh cia ngan Hng
thwong mai hach toan bao sé, ¢ con dau, thuc hién mét sé giao dich véi khach Hng.
Phong giao dich khéng dwot cap tin dung cho mét khach Hng virot qué hai ty dong
Viét Nam. Tuy nhién, Ngan Hng thuong mai ¢6 phan DA 1a nguyén don trong vu &n
da biét va khong co y kién gi vé cac hop dong tin dung, cac hop dong thé chap noi
trén thi cac hop dong tin dung, cac hop dong thé chap déu dugc coi 1a dugc ky két
trong pham vi duoc iy quyén (pham vi duoc dai dién) theo quy dinh tai Biéu 92 va
Diéu 146 cua Bo luat Dan sy 2005. Ngan Hng DA c6 c4c quyén va nghia vu phéat
sinh tir cac hop dong tin dung, hop dong thé chap do Chi nhanh B hoic Phong giao
dich tai Tan Yén xac 1ap va thuc hién. Toa an cap so tham xac dinh hop dong tin
dung s6 126, 127 v hi¢u do vuot qua han muc 14 khong ding.

[2.2] Vé hiéu lyc cia Hop dong thé chap sé 126/NT-HDTC ngay 22/11/2012
gitta Ngan Hng thuong mai c6 phan DA — Phong giao dich huyén Tan Yén véi 6ng
Pham Binh Thuéng va ba Nguyén Thi H va yéu cau xu ly tai san theo hop dong thé
chap s 126 cua nguyén don:

Theo ndi dung ghi trong hop dong thé chap sé 126: Bén nhan thé chap duogc
xac dinh 12 Ngan Hng thuong mai co phan DA; bén thé chap 1a 6ng Pham Dinh
Thuang va ba Nguyén Thi H. Ong Thudng, ba H thé chap quyén sir dung dién tich
218,4m? dat & tai thira s6 280, t& ban d6 s6 05 dia chi thira dat & thon Tién Phan 1,

x4 Nhd Nam ( nay la thi tran Nhd Nam), huyén Tan Yén, tinh B va toan bo tai san
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gan lién véi dat. Dat da duoc UBND huyén Tan Yén cap GCNQSDD AA 046646,
s6 va0 s6 01830 QSDD/100/QD-CT ngay 23/11/2003 cho ho 6ng Pham Vin Thudng
(tirc Pham Dinh Thudng) dam bao cho viéc thuc hién nghia vu cua 6ng H, ba T theo
hop d6ng tin dung s6 126/NT va va cac nghia vu phat sinh trong twong lai cia 6ng
H, ba T @i voi Ngan Hng DA.

Tai thoi diém duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat (ngay 23/11/2003),
ho 6ng Pham Dinh Thudéng cé 4 tHnh vién (6ng Pham Dinh Thuong va vo la ba
Nguyén Thi H; anh Pham Dinh Truong va anh Pham Pinh Binh la céc con 6ng
Thudng, ba H). Theo quy dinh tai Biéu 108 Bo luat Dan sy nim 2005 va Diéu 27
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 thi quyén st dung thira dat s6 280 noi trén 1a
tai san chung cua ho gia dinh ba H. Do 6ng Thudng va ba H déu xéac dinh céc tHnh
vién trong gia dinh c6 quyén ngang nhau nén ¥ gia tri quyén sir dung thira dat 13 tai
san chung hop nhat caa ong Thuong va ba H, % gia tri quyén sir dung thia dat 12 tai
san chung theo phan ctia anh Truong va anh Binh (cac con caa dng Thudng, ba H).

Hop dong thé chap s6 126 do nguyén don cung cap thé hién ong Thuaong, ba H,
dai dién Ngan Hng DA, 6ng H, ba T tham gia ky két hop dong, duoc cdng ching tai
Vin phong cong chitng Nguyén Tu Khoa. Sau khi cdng ching, cac bén lam thi tuc
dang ky thé chap tai co quan c6 tham quyén. Tai muc bén B (bén thé chap) trong
hop dong cd chit ky, chit viét caa ong Thuéng va ba H. Tuy nhién, tai phién toa so
tham va phuc tham, dng Thudng déu trinh bay khong biét viéc ba H cho 6ng T, ba
H muon s do cua gia dinh dé thé chap ngan Hng. Khi Toa an dén lam viéc, thong
bao thi 6ng méi duoc biét. Ong chua ting biét dén Hop dong thé chap sb 126 va
cling chua ky vao hop dong nay. Loi trinh bay cia ong Thuong 1a cé cin ctr chap
nhan vi Truéng thon noi 6ng Thudng sinh séng xac nhan éng Thuong khdng biét
doc, khéng biét viét. Do 6, di co s xac dinh 6ng Thuéng, anh Binh, anh Truong
khong biét va khong duoc ky hop ddng thé chap néi trén. Quyén st dung dat 13 tai
san cd gia tri 16n cua ho gia dinh, cua vo chdng. Viéc ba H tu y dinh doat tai san
chung hop nhit chwa phan chia cua vo chdng, tu ¥ dinh doat phan tai san cua céc
d6ng so hitu chung theo phan (cac con) ma khéng cé su ban bac hay duoc su dong
y cta ho 1a vi pham Biéu 109, Diéu 223 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Biéu 28 Luat
hén nhan va gia dinh nam 2000. Cin ct Diéu 121, Diéu 122, Diéu 128 cua Bo luat
Dan sy 2005, xac dinh hop ddng thé chap sé 126/NT-HPTC vé hiéu toan bo do vi
pham diéu cAm cua phép luat. Do hop ddng thé chap 126 v hiéu nén yéu cau xt ly
tai san theo hop déng thé chap sb 126 cia nguyén don 1a khéng ¢ cin cir chap nhan.
Vé hau qua caa hop dong thé chap tai san bi tuyén vo hiéu, Toa an da tién Hnh giai
thich quy dinh cua phap luat nhung khong duong sy nao cd yéu cau gi nén khong
xem xét, giai quyét. Sau nay, néu cé yéu cau, cac duong su c6 quyén khoi kién, yéu

cau giai quyét bang vu an khéc.
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Toa &n cip so tham xac dinh Hop ddng thé chap sé 126 vd hiéu, khdng chap
nhan yéu cau ciia nguyén don vé xur ly tai san theo Hop dong thé chap 126 1a dung
nhung nhan dinh Hop ddng thé chap s6 126 chi dam bao cho cac khoan vay cua dng
H, ba T tai phong giao dich Tan Yén ma khong dam bao cac khoan vay ctaa ong H,
ba T tai Chi nhanh B caa Ngan Hng DA la khdéng chinh xac.

[2.3] V& Hop dong thé chap s6 127/NT-HDTC ngay 22/11/2012 giira Ngan Hng
thuong mai ¢4 phan DA — Phong giao dich huyén Tan Yén véi cu Pham Binh Trong,
cu Nguyén Thi H, 6ng Pham Binh Tan, ba Nguyén Thi Ngoc va yéu cau xir ly tai
san theo hop ddng thé chap s6 127/NT-HPTC:

Theo noi dung caa hop ddng: bén nhan thé chap duoc xac dinh 14 Ngan Hng
thuong mai ¢6 phan DA. Bén thé chap la cu Pham Pinh Trong, cu Nguyén Thij H,
6ng Pham Dinh Tan, ba Nguyén Thi Ngoc. Tai san thé chap la quyén sir dung dién
tich 838,4m? dat trong d6 c6 360m? dat &, 478,4m? dat vuon tai thira s6 290, to ban
d6 s6 05, dia chi thira dat ¢ thon Tién Phan 1, x4 Nhd Nam( nay 14 thi tran Nha Nam),
huyén Tan Yeén, tinh B va toan b tai san gan lién véi dat. Bat da dugc UBND huyén
Tan Yén cap GCNQSDD s6 AA 046652, s6 vao s6 01818 QSDB/100/QD-CT ngay
23/11/2003 cho ho 6ng Pham Van Trong (ticc Pham Dinh Trong).

Tai thoi diém cap GCNQSDD (ngay 23/11/2003), ho gia dinh cu Pham Pinh
Trong c6 4 tHnh vién (cu Trong, cu H, 6ng Téan, ba Ngoc). Cac con cua cu Trong
déu da 1ap gia dinh riéng va khong co tén trong danh sach tHnh vién ho gia dinh.
Chau Pham Thi T Tam, sinh nam 2007 va chau Pham Thi T Ngan, sinh nam 2010 la
cac con cta anh Tan, chi Ngoc hién nay cd tén trong s6 ho khau gia dinh nhung déu
sinh sau thoi diém cadp GCNQSDD. Theo quy dinh tai Biéu 108 B luat Dan sy nim
2005 va Diéu 27 Luat Hén nhan va gia dinh nam 2000 thi quyén str dung thira dat
s6 290 noi trén 14 tai san chung cua cu Trong, cu H, 6ng Tan, ba Ngoc. Khi xéc lap
hop d6ng thé chap sb 127 thi tat ca cac tHnh vién trong ho gia dinh trén 15 tudi da
tu nguyén Ky vao hop dong thé chap 1a dam bao quy dinh vé dinh doat tai san chung
theo quy dinh tai Diéu 109, Piéu 223 cia Bo luat Dan sy nim 2005; Piéu 28 Luat
hén nhéan va gia dinh nam 2000. Hop déng duoc cong ching tai Vin phong Cong
ching Nguyén Tu Khoa; cic bén da 1am thu tuc dang ky thé chap tai co quan co
tham quyén. Do vay, Hop dong thé chap s6 127 ¢6 hiéu luc phép luat theo quy dinh
tai Diéu 121, Diéu 122, Piéu 135, Piéu 137 cua Bo luat Dan sy 2005.

Nay, dai dién Ngan Hng trinh bay khéng con quan ly GCNQSDD cua gia dinh
cu H nhung qua lam viéc tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Tan Yén,
viéc thé chap quyén su dung thira s6 290, to ban do sé 05, dia chi thia dat ¢ thon
Tién Phan 1, x3 Nhd Nam( nay la thi trin Nhd Nam), huyén Tan Yén, tinh B va toan
bo tai san gin lién véi dat chua dugce x6a thé chap. Can cir vao Piéu 2 va Diéu 6

trong cac Hop dong thé chap sé 127 va quy dinh tai Biéu 342, Diéu 351, Diéu 355
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cua Bo luat Dan su 2005, truong hop éng H va ba T khdng thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra no, Ngan Hng DA c6 quyén dé nghi phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no theo Hop dong thé chap s 127.

Toa an cap so tham tuyén bd hop dong thé chap s6 127 vo hiéu va khong chap
nhan yéu cau cua nguyén don vé xir Iy phat mai tai san thé chap theo hop dong trén
trong truong hop bén vay khdng thuc hién nghia vu tra no 1a khong ding, can chap
nhan khang nghi va khang co cia nguyén don vé ndi dung nay.

[3] Xét ndi dung khang nghi vé an phi kinh doanh thuwong mai so tham:

Noi dung khang nghi cho rang: Tranh chap gitta Ngan Hng DA véi 6ng T6 T
H, ba Khtc Thi T Ia tranh chép kinh doanh thuong mai giita phap nhan c6 dang ky
kinh doanh véi c4 nhin ¢ dang ky kinh doanh, déu c6 muc dich loi nhuan. Do do,
6ng H, ba T trén 60 tu6i nhung khong thudc trudng hop dugc mién an phi kinh doanh
thuong mai so tham. Ong H va ba T pH c6 nghia vu T toan cho Ngan Hng DA tong
s6 tién 3.120.639.167 ddng. Theo quy dinh tai Bidu 26 Nghi Quyét 326 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi va diém d muc 1.4 — A Danh muc &n phi, 1 phi Toa &n ban
Hnh kém theo Nghi quyét 326 thi 6ng H va ba T pH chiu an phi twong tng la:
72.000.000 dong +2% x 1.120.639.167 dong = 94.412.783 dong. Viéc Toa an cap
so tham mién an phi cho 6ng H, ba T 1a khong diing, gdy that thu cho Ngan sach NH
nudcC.

Can ctr 10i khai cua cac duong sy va céc tai liéu co trong hd so thi thay: 6ng H
va ba T vay tién véi tu cach ca nhan, khong dai dién cho to chirc hay phap nhan nao.
Tai thoi diém xét xtr so tham, 6ng H va ba T déu trén 60 tudi, 1a ngudi cao tudi, co
don xin mién tién an phi kinh doanh thuong mai so tham. Péi chiéu quy dinh tai
diém & khoan 1 Biéu 12 va Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa an thi 6ng H va ba T du diéu kién duoc
mién an phi kinh doanh thuong mai so tham. Toa &n cap so tham mién toan bo an
phi kinh doanh thwong mai cho 6ng H, ba T 1a ¢6 can ctr va dang phap luat. Do vay,
khong c¢6 can ctr chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén
vé noi dung nay.

[4] Nhiing thiéu s6t can rat kinh nghiém:

V& viéc xac dinh tu cach duong su: Cu Pham Dinh Trong chét nim 2016, trudc
khi Toa an cap so tham thu Iy vu an. Toa 4n cip so tham di xac dinh Hng thua ké
thir nhat caa cu Trong 1a nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia duong su 12
chua chinh x4c, can xéac dinh lai 1 nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.
Viéc xac dinh sai tu cach duong su khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cua nhimg nguoi tham gia té tung nhung can rat kinh nghiém trong cac vu an

sau nay.
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Toa an cap so tham tuyén dng H, ba T pH tra ng nhung khong ghi tra theo céc
hop dong tin dung cu thé nao; Ngan Hng c6 yéu cau vé xur ly tai san thé chap, ba H
c6 yéu cau doc 1ap vé viéc tuyén Hop dong thé chap sé 126 vo hiéu, cu H c6 yéu
cau doc 1ap vé viéc tuyén Hop dong thé chap sé 127 vo hiéu. Toa &n cip so tham
xac dinh céc hop ddng thé chap sé 126 va 127 vé hiéu nhung khong tuyén viéc chap
nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc xir Iy tai san thé chap, khdng tuyén chap nhan
hay khong chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
c6 thiéu sot, can rut kinh nghiém.

[5] T nhitng phan tich, danh gia trén, Hoi déng Xxét xur can ap dung khoan 2
Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su, chap nhan mot phan khang nghi caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén va mot phan khang céo cua nguyén
don, stta mdt phan ban 4n so tham theo hudng: Tuyén bd Hop dong thé chap sb 126
v hiéu; tuyén bd Hop dong thé chap sé 127 ¢6 hiéu luc phap luat. Truong hop dng
H, ba T khéng tra no hodc khéng tra no day du cac khoan no theo cac hop dong tin
dung da ky két, Ngan Hng DA c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap cua Hop
d6ng thé chap s6 127 theo quy dinh cua phap luat; khéng chap nhan khang nghi cuaa
Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén vé viéc buoc 6ng T, ba H pH chiju an phi
kinh doanh thuong mai so tham.,

[6] VVé an phi phic tham: Khang céo ciia nguyén don dugc chap nhan mot phan
nén nguyén don khong pH chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308, Biéu 309, khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat Té tung dan
su, xtr chap nhan mot phan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén,
tinh B; chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don 1a Ngan Hng thuong mai ¢6
phan DA. Sira ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2021/KDTM-ST ngay
21/6/2021 cta Toa &n nhan dan huyén Tan Yén, tinh B.

Cin ctr Didu 92, Diéu 146, Didu 108, Biéu 109, Biéu 121, Diéu 122, Biéu 128,
Diéu 135, Diéu 137, Diéu 342, Diéu 351, Diéu 355, Diéu 216, Diéu 217, Diéu 223
Bo luat Dan sy ndm 2005; Piéu 27 va Piéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000;

Cin ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147; Piéu 157; Biéu 158; Piéu 184 cua Bo luat T tung dan su; An 1é sb
08/2016/ AL ngay 17/10/2016.

Can ctr Diéu 12, Diéu 14, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an; xi :
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1. Budc 6ng T6 Van H va ba Khac Thi T pH tra cho Ngan Hng thuong mai ¢
phan DA tong sb tién 1a 3.120.639.167 dong tinh dén ngady xét X so tham
(23/4/2021), trong d6 c6 550.000.000 ddng tién ng goc va 2.570.639.167 ddng tién
no l4i theo cac hop dong tin dung da ky két voi Ngan Hng thuong mai ¢ phan DA
— Chi nhanh B: Hop dong vay vén s6 K0242/1 ngay 22/11/2012, Hop dong vay vdn
s6 K0254/1 ngay 08/12/2012; Hop ddng vay von sé K0292/1 ngay 27/4/2013.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, éng T6 Van H va ba Khic Thi T
con pH tiép tuc chiu khoan 13i qua han cua sb tién ng goc chua T toan, theo muc 14
suat ma céc bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi T toan xong khoan ng gdc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh
|4i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan Hng thuong mai co phan DA - Chi nhanh
B dai dién cho vay thi 13i suat ma 6ng T6 Van H, ba Khac Thi T vay pH tiép tuc T
toan cho ngan Hng thuong mai c6 phan DA - Chi nhanh B dai dién cho vay theo
quyét dinh cta Toa 4n cling s& duoc diéu chinh cho phd hop véi sy diéu chinh I4i
suat cia Ngan Hng thuong mai c6 phan DA - Chi nhanh B dai dién cho vay.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa cu Nguyén Thi H vé viéc tuyén bb hop
dong thé chap s6 127/NT/HDTC ngay 22/11/ 2012 giira Ngan Hng thuong mai ¢
phan DA - Chi nhanh B - Phong giao dich Tan Yén véi cu Pham Pinh Trong, cu
Nguyén Thi H, ng Pham Dinh T4n, ba Nguyén Thi Ngoc v hiéu.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi H. Tuyén bé Hop ddng thé
chap quyén st dung dat cia bén tha ba sé 126/NT/HDTC ngay 22/11/2012 gitta
Ngan Hng thuong mai ¢4 phan DA - Chi nhanh B — Phong giao dich Tan Yén voi
6ng Pham Dinh Thuong, ba Nguyén Thi H vo hiéu.

4. Truong hgp 6ng T T H va ba Khuc Thi T khéng thi Hnh hoac thi Hnh khong
day da khoan tién vay va 1ai phat sinh tai cac Hop dong tin dung: Hop dong vay vén
s6 K0242/1 ngay 22/11/2012, Hop dong vay von sé K0254/1 ngay 08/12/2012; Hop
ddng vay von sb6 K0292/1 ngay 27/4/2013 da ky két véi Ngan Hng thuong mai ¢6
phan DA — Chi nhanh B thi Ngan Hng DA c6 quyén yéu cau Co quan Thi Hnh &n
dan sy c6 tham quyén xtr ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san
dé dam bao thyc hién nghia vu cta ngudi khac s6 127/NT- HPTC ngay 22/11/2012
(goi tat 1a HPTC s6 127) giita cu Pham Pinh Trong, cu Nguyén Thi H, 6ng Pham
Pinh Tan va ba Nguyén Thi Ngoc véi Ngan Hng thuong mai ¢6 phan DA. Tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia s6 290, to ban d6
s6 05, dién tich 838,4m?tai thon Tién Phan 1, x4 Nhd Nam( nay la thi tran Nha Nam),
huyén Tan Yén, tinh B. Pat da duoc UBND huyén Tan Yén cap GCNQSDD sd AA
046652, s6 vao s6 01818 QSDD/100/QD-CT ngay 23/11/2003 cho ho 6ng Pham
Van Trong (tic Pham Dinh Trong).
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Khéng chap nhan yéu cau caa Ngan Hng thuong mai ¢6 phan DA vé viéc xit ly
tai san thé chap 1a quyén su dung dién tich 218,4m? dat & tai thia s6 280, to ban dd
s6 05 dia chi thira dat ¢ thon Tién Phan 1, xa Nha Nam ( nay la thi tran Nhd Nam),
huyén Tan Yén, tinh B va toan bo tai san gan lién véi dat; dat ¢ duoc UBND huyén
Tan Yén cip GCNQSDD AA 046646, sb vao s6 01830 QSDD/100/QP-CT ngay
23/11/2003 cho ho 6ng Pham Vin Thudng (téc Pham Pinh Thuong) theo Hop ddng
thé chap bat dong san dé dam bao thuc hién nghia vu cia nguoi khac sé 126/NT-
HDTC ngay 22/11/2012.

5. V& chi phi tham dinh tai chd: Ngan Hng thuong mai c6 phan DA pH chiu
900.000 ddng chi phi tham dinh tai chd. Xac nhan ngan Hng thuong mai ¢ phan
DA di ndp dua chi phi tham dinh tai san.

6. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cu Nguyén Thi H duoc mién an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Ba Nguyén Thi H khéng pH chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham. Tra
lai cho ba Nguy&n Thi H 3.000.000 ddng an phi kinh doanh thuong mai so tham da
nop tai bién lai s6 AA/2018/ 0006361 ngay 16/ 6/ 2020 tai chi cuc Thi Hnh &n dan
su huyén Tan Yeén, tinh B.

Ong T6 Vin H va ba Khiic Thi T pH chiu 94.412.783 dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Ngan Hng thuong mai c6 phan DA pH chiju 3.000.000 dong an phi kinh doanh
thuong mai so thim nhung duoc trir vao sb tién tam tmg an phi 45.000.000 dong da
nop tai bién lai s6 AA/2018/ 0005894 ngay 02/ 8/2019 tai chi cuc thi Hnh &n dan su
huyén Tan Yén. Hoan tra lai ngan Hng thuong mai c6 phan DA —chi nhanh B dai
dién sé tién 1a 42.000.000 ddng da nop tai bién lai s6 AA/2018/ 0005894 ngay 02/
8/2019 tai chi cuc thi Hnh an dan sy huyén Tan Yén.

7. V& an phi Kinh doanh thuong mai phic tham:

Ngan Hng thuong mai ¢6 phan DA khéng pH chiu &n phi kinh doanh thuong
mai phic tham. Hoan tra Ngan Hng thuong mai c6 phan DA s6 tién tam ¢ng an phi
phtc tham 2.000.000 dong da nop tai bién lai s6 AA/2020/ 0000279 ngay 29/4/2021
tai Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén Tan Yén, tinh B.

Truong hop ban an duoc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi Hnh &n dan
su thi nguoi duge thi Hnh an dan su, ngudi pH thi Hnh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh éan, tu nguyén thi Hnh an hodc bi cudng
ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi Hnh 4n dan su;
thoi hiéu thi Hnh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi Hnh an dan
Sur.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cd khang céo, khang nghi cé

hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Tén Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- Chi cuc THADS huyén Tan Yén;
- Cac duong su;
- Cong thong tin Btir cia TANDTC.

- Luu hd so vy an. Nguyén Thi Hwong Giang
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
........................................ Nguyén Thi Hwong Giang
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND huyén Lyc Nam; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- Chi cuc THADS huyén Luc Nam;

- Cac duong su;
- Céng thong tin Btir cuia TANDTC.

- Luu hd so vu 4n. Nguyén Thj Huong Giang
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét Nguyén Xuan Thao Nguyén Thij Hwong Giang
Nei nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh B; Tham phan - Chii toa phién toa

-Toa &n nhan dan tHnh phé B;

-Chi cuc THADS tHnh phé B;

-Céac duong su;

-Luu HS; VP. Pham Thj Minh Hién
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét Nguyén Xuan Thao Pham Thi Minh Hién
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