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Vévviéc “Tranh chép hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xiv so tham gom cé:

Tham phan - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Nga.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Tinh Tam.

2. Ong Pham Vin Chinh.

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Hiéu Hanh — Thu ky Toa an nhan dan dan
huyén Hoc Mon.

- Dai dién Vién Kiéng sat nhdan ddn huyén Hoc Mén tham gia phién toa: Ba
Phung Thi Ngoc Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén huyén HOC
M6n, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s0:
499/2020/TLST-DS ngay 12 thang 10 nam 2020 vé€ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu 80!
192/2022/QDXXST-DS ngay 04 thang 7 nam 2022, Quyét dinh hoan phién toa sb:
179/2022/QBST-DS ngay 29 thang 7 nam 2022, giita cac duong su:

- Neuyén don: Ong Tran Tyén‘A, sinh ndgm 1992. Dia chi: XX ap 6, xa Pong
Thanh, huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh. (c0 don xin vang mat)

- Bi don:

1. Ong Bui Vin B, sinh nam 1953 (vang mit)

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1959 (ving mit)

Cung cu tra: YY Ap 6, xa Pong Thanh, huyén Hoc Mén, Thanh phé H Chi
Minh.

- Ngwoi lam chirng: Ong Tran Hong T, sinh ndm 1964,

Noi cu tra: ZZ Duong Théng Nhat, Phuong 10, quan GO Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh. (c6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu én VA tai phién

toa so tham, nguyén don 0ng Tran Tuan A trinh bay:



Ngay 10/12/2016 gitta 6ng Tran Tuan A véi vo chong 6ng Bui Vian B, ba
Nguyén Thi B c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit dién tich 60m?
thudc thira s6 295, 296 to ban dd s 7, tai x3 Pong Thanh, huyén Hoc Mon, Thanh
phé HO Chi Minh theo Gidy ching nhan quyen st dung dat sé vao sb
1421/QSDB/CNUB do UBND huyén Hoc Moén cap ngay 29/8/1998, gia chuyen
nhuong la 250.000.000 dong. Tuy nhién, dén nam 2019 6ng Tran Tuin A biét dugc
vo chong 6ng B va ba B di ban va sang tén cac thira dat néu trén cho ngudi khéc.

Do d6, 6ng Tran Tuin A khoi kién yeu. cau Toa an giai quyét budc vo chdng
ong Bui Van B, Nguyen Thi B phai tra lai sb tién mua dat va boi thuong sO tlen mua
dat, dau tu trén dat va trugt gia co dat lén gia theo thi truong tong cong so tién 1a
600.000.000 dong. Ngay 20/4/2022, ba ong Tran Tuan A Xin thay doi yéu cau khai
kién ban dau yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Bui Vian B va ba Nguyén Thi B
phai tra tién mua ban dat 250.000.000 dong.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an da td chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching ¢t va hoa giai nhung chi c6 nguyén don Tran Tudn A c6 mat
theo triéu tap ctua Toa an, bi don dng Bui Van B va ba Nguyén Thi B ving mit
khdng ly do va éng Tran Tudn A c6 don yéu cau khong tiép tuc t6 chirc hoa giai, nén
vu kién khong tién hanh hoa giai duogc. Vi vay, vu an duogc dua ra xét xu theo quy
dinh cta B luat TH tung dan su dé Hoi déng xét XU xem xét quyét dinh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Hoc Mon phat biéu quan diém:

V& phan thi tuc t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
tién hanh dy du cac thu tuc td tung dan su theo quy dinh phéap luat. Tai phién toa,
Tham phan, Hoi d6ng xét xtr tuan thii ding trinh tu thi tyc t6 tung theo quy dinh cua
B0 luat T tung dan sy. Thadm phan duoc phén cong thu ly giai quyét vu an da thyc
hién ding quy dinh cia BLTTDS 2015 vé tham quyen thu ly vu an, vé xac dinh tu
cach tham gia t6 tung ctia duong sy, vé thoi gian giri hd so dén Vién kiém sat, vé thu
tuc cap, tong dat vian ban t6 tung. Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an
chua thyc hién dung quy dinh vé thoi han chuan bi xét xir quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 203 BLTTDS 2015.

Vé phan noi dung: Can cit Hop dong mua ban dat gidy tay ngay 08/12/2016
va ngay 10/12/2016; can cur loi khai cua nguyén don, c6 co s¢ xac dinh gitta nguyén
don va bi don ¢6 xac lap glao dich dan su ve chuyen nhuong quyén st dung dat ddi
v6i phan dét c6 dién tich 60 m? thudc thira dat s6 295, TBD s6 07 toa lac tai xd Dong
Thanh, huyén Hoc Mén, Tp Hb Chi Minh véi gia 250.000.000 dong Nguyén don da
giao cho bi don s6 tién 250.000. 000 dong. Bi don di giao phan dét trén cho nguyén
don sir dung. Nguyén don yéu cau hity hop dong ngay 19/12/2016 13 c6 co so chap
nhan.

Can ¢t Diéu 217 BLTTDS nam 2015;
Can ct Diéu 122, 124, 697 BLDS nam 2005;
Can ¢t Diéu 167 Luat dat dai nim 2013,

Dinh chi mot phén yéu clu cla nguyén don vé viée budc bi don tra 50 triéu
dong tién dau tu tai san trén dat va 300 tri¢u dong tién trugt gia bat dong san.



Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc b1 don tra nguyén
don s0 tién 250 tri¢u dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap: Quan hé tranh chép gilta Ong Tran Tuan A véi
6ng Bui Vian B, ba Nguyén Thi B 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” duoc ‘quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat tb tung dan sy nén thudc tham
quyén giai quyét ctiia Toa an; Tai san tranh chép 1a thira dat thudc dia ban xa Dong
Thanh, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh nén Toa an c6 tham quyén giai
quyét 12 Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 35, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Bi don 6 _ong Bui Van B va ba Nguyén Thi B da duogc
Toa an tong dat hop 18 Thdng bao vé viée thu Iy vu an, Thdng bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cr va hoa giai, Quyét dinh dua vu
an ra xét xu, Quyét dinh hodn phién toa, nhung dng Bui Van B, ba Nguyen Thi B
vang miat khong rd ly do. Do d6, Hoi dong xét xir quyet dinh xét xtr vang mat ong
Bui Vian B va ba Nguyén Thi B theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 ctia B luat to
tung dan sy nam 2015.

[3] Vé noi dung tranh chép: Trong qua trinh t6 tung, bi don khong dén Toa
an de trinh bay ¥ kién d6i voi yéu cau cua nguyén don. Nhu vay, bi don da tir bo
quyen chimg minh cta minh theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat T tung dan su, nén
Hoi doéng xét xur chi xem xét yéu cau cua nguyén don dua trén co s cac tai liéu,
ching ctr do nguyén don cung cap theo quy dinh cua phép luat.

3.1 Nguyén don 6ng Tran Tuin A khoi kién yéu cau Toa an giai quyet bude
Vo chong 6ng Bui Van B va ba Nguyen Thi B phai tra lai s6 tién mua dat va bdi
thuong t6n that tong cong 600.000.000 dong. Sau do, vao ngay 20/4/2022, 6ng Tran
Tudn A rGt mot phan ndi dung khoi kién ban dau, yéu cau Toa an budc 6 ong Bui Van
B, ba Nguyen Thi B thanh toan tién chuyén nhuong dat 250.000.000 dong, Khéng
yéu cau o6ng Bui Van B ba Nguyen Thi B phai thanh toan sé tién dau tu trong cay
trén dat 50.000.000 dong, tién do bat dong san trugt gia 13 300.000.000 dong Viéc
rut mot phan noi dung khoi kién cua 6ng Tran Tuan A khong vuot qua yéu cau khoi
kién ban dau, khong trai phap luat, nén Hoi dong xét xir tiép tuc xem xét ndi dung
khoi kién cia nguyén don theo quy dinh cua phép luat.

3.2 Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai sb tién chuyén
nhuong quyén st dung dat 250.000.000 dong thay rang: Can ctr “Hop dong mua ban
dat” gidy tay ngay 08/12/2016 va ngay 10/12/2016; cin cir 10i khai cta nguyén don, c¢6
co sO xac dinh gilta nguyén don va bi don co xac lap glao dich dan su vé chuyen
nhuong quyen str dung dat d6i v6i phan dat co dién tich 60 m? thudc thira dat s6 295,
td ban do s6 07 toa lac tai xd Pong Thanh, huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh
v6i gia 250.000.000 dong. Nguyén don da giao cho bi don sb tién 250.000.000 dong,
bi don da giao phan dat trén cho nguyén don sir dung.

3.3 Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc huy hop dong ky ngay 10/12/2016 va
budc ong B, ba B tra lai s6 tién 250 triéu dong 13 c6 can ct. Boi 18; Theo diém a
Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013: “a) Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé



chdp, gop von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung ddt va tai san gan lién voi dat
phai dwoc cong chieng hodc ching thuc...”; Kém theo don khoi kién, nguyén don
cung cip “Hop ddng mua ban dat’viét tay, co chir ky cua nguyén don, bi don, c6
ngudi 1am chimg. Nhan thady hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/12/2016 gitra nguyén don va bi don chua dugc cong ching, chimg thuc, chua tuan
tht dung quy dinh vé mit hinh thirc theo quy dinh tai diém a Khoan 3 Piéu 167 Luat
déat dai 2013, DPiéu Diéu 697 BLDS 2005 nén giao dich gitra cac bén bi vo hi¢u theo
quy dinh tai cac Dicu 122, 124 BLDS 2005. Do do, can chip nhan yéu cau huy hop
dong “Hop d6ng mua ban dat” gidy tay ngay 08/12/2016 va ngay 10/12/2016 giita 6ng
Tran Tuén A voi ong Bui Vian B, ba Nguyen Thi B.

3.4 Tt nhitng nhan dinh trén, can ap dung Diéu 137 B6 luat Dan sy 2005 quy
dinh vé& hau qua phéap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: Do hop dong vo hiéu nén
khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan sy cia cac bén ké tur
thoi diém xéc 1ap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan, bén c6 16i gdy thiét hai thi phai bo6i thuong. Do do, 6ng B, ba B ¢ nghia
vu hoan tra cho ong Tudn A s tién da nhan 1a 250 trleu dong. Ong Tuan A c06 nghia
vu tra lai cho 6ng B, ba B phan d4t c6 dién tich 60m? thudc thira dat sd 295, to ban
dd sb 07 toa lac tai xa bong Thanh, huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh.

3.5 Ddi véi yéu cau cua nguyén don vé viée budc bi don tra 50 triéu dong tién
dau tu tai san trén dat va 300 triéu dong tién truot gid bat dong san, nguyén don rat
yéu cau nén Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
phu hop.

[4] Tai phién toa dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Hoc Mon phat biéu
quan diém vé t6 tung cling nhu’ y kién vé viéc giai quyet vu an dé nghi Ho1 dong xet
xtr chip nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a pht hop vé6i nhitng nhén
dinh néu trén cua Hoi dong xét X1, nén chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham: nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so
tham c6 gia ngach; 6ng Bui Van B va ba Nguyén Thi B phai chiu 12.500.000 déng
va 2.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Dicu 26; Dicu 147; khoan 2 Piéu 35; Dicu 217; Diéu 228; Dicu 273
B4 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cu Biéu 122, 124, 697 BLDS niam 2005;

Cin ci Diéu 167 Luat dat dai nam 2013,

Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xur:

, 1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng Trﬁn Tuén A

doi voi bi don 6ng Bui Véan B va ba Nguyen Thi B ve viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat”.



2. Tuyén b “Hop dong chuyen nhuong mua ban quyén st dung dat” duoc
giao két giita 6ng Tran Tuan A d6i v6i bi don 6ng Bui Van B va ba Nguyén Thi B
ngay 11/12/2016 bi vo hiéu.

Budc 6ng Bui Vin B va ba Nguyén Thi B c¢6 nghia vu tra cho Tran Tuan A
s6 tién chuyén nhuong dat 1a 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu déng). Ong
Tran Tuén A tra lai phﬁn dét dién tich 60m? thudc thira dit sd 295, t& ban dd sb 07
toa lac tai xd Pong Thanh, huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Buii
Vin B, ba Nguyén Thi B.

3. Pinh chi mot ph?m yéu cau khoti kién cua ong Tran Tuén A, khong yéu cau
ong Bui Vin B ba Nguyén Thi B tra so tién dau tu trén dat 50.000.000 dong va
300.000.000 dong tién do bat dong san truot gia.

4. V& an phi dan sy so thAm c6 gia ngach 6ng Tran Tudn A khong phai chiu;
6ng Bui Vin B va ba Nguyén Thi B phai chiu 12.500.000d (mudi hai triéu nim trim
nghin d6ng). Ong Tran Tudn A dugc hoan lai sb tién 4n phi tam ndp 13 14.000.000 d
(muoi bén triéu dong) theo bién lai thu tam Gmg 4n phi s6 AA/2019/0076414 ngay
12/10/2020.

5. Chi phi t6 tung: Ong Bui Van B ba Nguyén Thi B phai chiu 2.000.000
ddng chi phi xem xét tham dinh tai ché. Ong Tran Tuin A d3 ndp sd tién 2.000.000 d
(hai triéu dong), 6ng Bén ba Binh ¢ trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Tuan A s
tién 2.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an dbi voi
khoan tién néu trén cho dén khi thi hanh an xong, hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy ¢6 thAm quyén.

Cac dwong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khéng c6 mit khi tuyén an ma
¢6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngdy ban an duogc tong dat hop 18
hoic duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Hoc Mon; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Hoc Moén;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Nguyén Thi Thay Nga






