TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN DPE Péc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n so: 33/2022/DS-ST.
Ngay 21 - 9 -2022
VIV “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN PE, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba H6 My Xuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Hoang Viét

Ong Diép Hong Chau.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Quéc Diing — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tran Dé, tinh Soc Trang.

. Trong ngay 21 thang 9 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan déan huyén Tran
bg¢, tinh Soc Trang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 104/2022/TLST-
DS ngay 04 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 60/2022/QDXXST- DS ngay 16 thang 8
nam 2022, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Tran Dai H; Sinh nam: 1973. Dia chi dang ky TT: duong
DX, Khu d6 thi Y, phuong X, thanh pho S, tinh S6c Trang. Pia chi tam tra:
khom Tr, phuong Kh, thi xa V, tinh S6c Trang — La chu hd kinh doanh
Truong H tai dia chi: ap M, xa Tr, huyén Tr, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don T ran Pai H: Ba Nguyén
Minh Th, sinh nam: 1995. Dia chi BPKTT: ap Tr, xa Tr, huyén Ch, tinh Hau
Giang. Dia chi lién hé: kl}(’)m Tr, phuong Kl}, thi xa V, tinh Soc Trang — La
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 21/5/2021) (Cé mat).

* Bo”‘ng bi don: 1. Huynh Quéc Kh; Sinh nam: 1970. Dia chi: Ap M, xa
Tr, huyén Tr, tinh S6c Trang (Vang mat).

2. Ly Thi M¥ L; Sinh ndm: 1980. Pia chi: Ap M, xa Tr,

huyén Tr, tinh S6c Trang (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:



* Trong don khoi kién ngay 07 thang 6 ndm 2022, cac 1oi khai trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén
cia nguyén don 1 ba Nguyén Minh Th trinh bay:

Nam 2016, 6ng Tran Pai H ¢ quen biét va mua ban thirc an, thudc
thay san v6i 6ng Huynh Qudc Kh va ba Ly Thi My L, do tin tudng nén 6ng H
chi giao két thong qua 101 n6i ma khong 14p thanh van ban, méi dén ngay
24/01/2019, hai bén méi 1ap hop ddong mua ban. Bén canh d6 hai bén giao
dich thong qua sb giao nhan hang mang tén “Anh Kh”. Theo thoa thuan, bat
dau tir ngay 16/12/2016 6ng H ban thirc dn va thudc thuy san cho ong Kh, ba
L. Hang hoa s& dugc nhan vién ctua 6ng H chd dén tan noi cho 6ng Kh, ba L
hodc 6ng Kh, ba L hay ngudi nha ciia 6ng Kh, ba L s& dén ldy hang tai kho
ciia 6ng H. Ong Kh, ba L s& tién hanh kiém tra va ky ban ddi chiéu xac nhan
cong ng khi 6ng H yéu cau, cudi vu thu hoach tdm ong Kh va ba L phai thanh
toan hét tién hang cho ong H. Truong hop xet thay cong no cao, 6ng Kh va ba
L van khong thanh toan tlen hang, ong H c6 quyén cat hang va dé nghi 6ng Kh
va ba L thanh toan hét tién hang con no cho 6ng H. Thoi diém cat hang dugc
xem 13 thoi diém chadm dut giao dich.

Trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng H da cung cap hang hoa dung
theo yéu cau dit hang ciia 6ng Kh va ba L. Sau khi nhan hang 6ng Kh va ba L
khong hé phan nan hay c6 khiéu nai gi vé so luong, chét luong, ching loai hang
hoéa ma ong H da giao. Mac du, ong H thuc hién dung thdéa thuan hop dﬁ)ng,
nhung ong Kh va ba L da khong thyc hién dung nghia vu thanh toan, cu thé:
Pén cubi vu tom, ong Kh va ba L khong thanh toan hét tién hang cho ong H, dén
khi cong no 1én dén sd tién 13 254.640.500 dong thi ngay 24/7/2019 phia ong Kh
va ba L co tra cho 6ng H sb tién 1a 50.000.000 dong con lai 204.640.500 dong
thi chi ky cac bang d6i chiéu cong no theo yéu cau ctia 6ng H va chi hira hen,
nhung khong thanh toan tién thém cho 6ng H. Ong H da nhiéu 1an cho nhén vién
goi dién va truc tiép dén nha yéu cau 6ng Kh va ba L tra tién hang con ng cho
ong H, nhung ong Kh va ba L van khong thanh toan tién cho ong H.

Nay ong Tran Dai H yéu cau Toa 4n giai quyét:

Theo don khéi kién 6ng H yéu cau Toa 4n bude ong Huynh Quéc Kh, ba
Ly Thi My L phai cling cé trach nhiém hoan tra cho 6ng Tran Pai H so tién no
gbc 1a 204.640.500 déng va tién 1di cham tra tuong ung voi lai suét
10%/nim/204.640.500 dong tinh tir 29/7/2019 dén ngay 20/02/2022 (bao gom
02 nam 07 thang 21 ngay) la 54.059.000 dong, tong cong goc va lai la
258.699.500 dong dong va t1ep tuc tinh 14i tir ngay Ban an/ Quyét dinh c6 hiéu
lyc phap luat dén khi tra hét ng cho éng H. Do qua trinh tinh toan co su nham
1an vé thoi gian va so tién 141, nay ba Th dai dién cho 6ng H xin thay d6i yéu cau
khoi kién 1 yéu cau Toa an budc éng Huynh Quoc Kh, ba Ly Thi My L phai
cung c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Tran Dai H s6 tién no gbc 1a 204.640.500
dong va tién 1ai cham tra twong tng voi 1ai sudt 10%/nam/204.640.500 dong tinh
tir 29/7/2019 dén ngay 20/02/2022 (bao gdm 02 niam 06 thang 22 ngay) la



52.389.742 dong, tong cong goc va 1i 1a 257.030.242 dong va tiép tuc tinh 1ai tr
ngay Ban an/ Quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat dén khi tra hét ng cho 6ng H.

* Bj don 1a 6ng Huynh Qudc Kh da dugc Toa an tong dat théng bao vé
viéce thu Iy vu an hop 1€ va dugc thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chting cr va hoa giai theo quy dinh cta phap luat hop 1& dén
lan tht hai ma van c6 tinh ving mit, 6ng Kh khong gui van ban ghi ¥ kién cua
minh ciing nhu khong dén tham gia phién hop va hoa giai, nén Tda an khong ghi
nhan dugc ¥ kién cia ong Kh.

* Bidon la ba Ly Thi My L da dugc Toa an tong dat thong bao vé viée
thu 1y vu an hop 1é va duoc thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep
can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo quy dinh cua phap luat hop 1¢ dén lan
thir hai ma van ¢ tinh vang mat, ba L khong giri van ban ghi y kién cta minh
cling nhu khong dén tham gia phién hop va hoa giai, nén Toa an khong ghi nhan
duoc ¥ kién cua ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Huynh Quéc Kh va ba Ly Thi My L 1a dong bi don trong vu
an, ong Kh va ba L da duoc Toa an triéu tdp tham gia phién toa xét xir so tham
hop 18 dén 1an thtr hai ma van vang mat khong co 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir
cin ¢ vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung
dan sy tién hanh xét xtr vang mat 6ng Kh va ba L.

[1.2] Theo don khoi kién cua nguyén don Tran Pai H thi nguyén don co
hop ddng mua ban thic dn va thude nudi trong thity san cho bi don Huynh Quoc
Kh vaba Ly Thi My L nhiéu lan va hién nay ong Kh va ba M con no 6ng H tong
s tién gdc 1a 204.640.500 dong. Do 6ng Kh va ba L vi pham hop dong, nén ong
H yéu cau 6ng Kh va ba L phai hoan tra tong sb tién 1a 204.640.500 dong va tién
1ai cham tra. Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chdp phat sinh trong vu
kién nay 1a Tranh chap Hop dong mua bén tai san theo Diéu 430 cia Bo luat
Dan sy nim 2015. Can cit vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo
luat TH tung dan sy Toa an nhan dan huyén Tran Dé thu ly giai quyét 1a ding
tham quyén.

[.3] Tai phién toa nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay do qua trinh
tinh toan co sy nham 1an vé thoi gian va so tién 14i, nay ba Th dai dién cho 6ng
H xin thay d6i yéu cau khoi kién 1a yéu cau Toa an budc éng Huynh Quoc Kh,
ba Ly Thi My L phai cung c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Tran Pai H s tlen
ng goc la 204.640.500 dong va tién 1di cham tra twong tmg voi lai suat
10%/nam/204.640.500 ddng tinh tir 29/7/2019 dén ngay 20/02/2022 (bao gbém
02 nam 06 thang 22 ngay) la 52.389.742 ddng, tong cong gbc va lai 1a



257.030.242 ddng va tiép tuc tinh 14i tir ngay Ban 4n/ Quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat dén khi tra hét ng cho ong H. Xet thdy viéc thay doi yéu cau khoi kién
cua nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyen don khong vugt qua pham vi khoi
kién ban dau, nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhan theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:

Xét yéu cau cuia nguyén don vé viéc yéu cau ong Huynh Quoc Kh va ba
Ly Thi My L phai cung co6 trach nhiém lién do1 hoan tra tong sb tién goc va tién
1ai 257.030.242 dong va tién 1ai duogc tinh tiép tir ngdy Ban an/Quyét dinh co
hiéu luc phéap luat cho dén khi 6ng Kh va ba L tra hét no cho 6ng H.

Pé ching minh cho viéc 6ng Huynh Quéc Kh va ba Ly Thi My L ¢ hop
d6ng mua thic an cta 6ng H, ong H dd cung cap cho Toa an cac chimg ctr sau:
01 (mot) hop dong mua ban ngay 24/01/2019; 01 (mét) quyen sO giao nhan hang;
Bang ddi chiéu xac nhan no ngay 29/7/2019; Bang ddi chiéu xac nhan no ngay
26/9/2018; Bang d6i chiéu xac nhan ng ngay 24/01/2019; Bang d6i chiéu xac nhan
no ngay 24/7/2019 va cac gidy to khac 6 lién quan. Sau khi nhan dugc don khoi
kién cuia 6ng Tran bai H, Toa an nhan dan huyén Tran Dé da giri thong bao vé
viéc thu 1y vu an vé ndi dung yéu cau khai kién cua ong Tran Pai H va Toa an
da tong dat hop 1é cho 6ng Huynh Quéc Kh va ba Ly Thi My L, nhung ong Kh
va ba L khong gui van ban ghi y kién ctia minh, khong co ¥ kién phan dbi yéu
cau khoi kién ctia 6ng Tran Pai H.

- Pbi voi bi don 1a 6 ong Huynh Quéc Kh sau khi nhan dugc don khai kién
ctia 6ng Tran Pai H, Toa an nhan dan huyén Tran Dé c¢6 guri thong bao vé viée
thu ly vu an vé noi dung yéu ciu khai kién cta ong Tran Pai H va Toa an da
téng dat hop 1& cho ong Kh, nhung 6ng Kh khong gui van ban ghi y kién cta
minh, khong co 'y kién phan ddi yéu cau khai kién cua ong Tran Dai H. Do do,
Ho1 dong xét xr xem nhu 6ng Kh da chap nhan toan bg yéu cau khoi kién cua
ong Tran Pai H.

- Péi voi bi don 1a ba Ly Thi My L sau khi nhan dugc don khoi kién cua
ong Tran Dai H, Toa an nhén dan huyén Tran D¢ c6 giri thong bao vé viée thu
Iy vu 4n vé noi dung yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Pai H va Toa an di tong
dat hop 18 cho ba L, nhung ba L khong guri vin ban ghi y kién ctia minh, khong
coy kién phan ddi yéu cau khoi kién cua ong Tran Pai H. Do d6, Hoi déng x¢&t
Xt xem nhu ba L d& chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Tran Dai H.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cla
nguyén don la ba Nguyen Minh Th trinh bay: Gitra nguyén don Tran Pai H va
bi don la 6ng Huynh Quéc Kh va ba Ly Thi My L c¢6 hop déng mua ban thirc a an
va thudc nudi tréng thuy san véi nhau tir nim 20186, qua trinh mua ban c¢6 lam s0
giao nhan hang, qua trinh mua ban dién ra nhiéu lan, dén khi céng no 1én dén sb
tién 1a 254.640.500 dong thi ngay 24/7/2019 phia ong Kh va ba L c6 tra cho 6ng
H s6 tién 14 50.000.000 dong, con lai so tién 1a 204.640.500 dong, hai bén c6 ky
bang ddi chiéu x4c nhan cong no, trong d6 c6 ndi dung 1a ong Kh, ba L con ng
ho kinh doanh Truong H (do ong Tran Pai H lam dai dién) s6 tién la



204.640.500 ddong. Doi v4i dong bi don 1a 6ng Huynh Qubc Kh va ba Ly Thi
My L, sau khi nhan dugc don khoi kién cua ong Tran Dai H, Toa an nhan dén
huyén Tran Dé c6 giri thong bao vé viée thu ly vu an vé n6i dung yéu cau khai
kién ctia 6ng Tran Pai H va Toa an da tong dat hop 1¢ cho 6ng Kh, ba L, nhung
ong Kh, ba L khong gui van ban ghi y kién ctia minh, khong co y kién phan ddi
yéu cau khoi kién cua ong Tran bai H. Do do, Hoi ddng xét xtr xem nhu ong
Kh, ba L di chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng H. Cén ctr vao khoan
2 Pidu 92 B6 luat T tung dan sy thi day 1a tinh tiét, su kién ong H khong can
phai chimg minh. Nhu vay, Hoi dong xét xir c6 co so dé chép nhan yéu cau khoi
kién cua ong H. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la
ba Nguyén Minh Th yéu cau tinh 1ai suat ctia sb tién goc 204.640.500 dong va
tién 14i cham tra twong ung véi 1ai suat 1a 10%/nam (twong Gmg 0,833%/thang)
tir ngay 29/7/2019 dén ngay 20/02/2022 DL (1 02 nam 06 thang 22 ngay) voi
s6 tién 1a 52.389.742 dong, tong cong gbe va 1ai 1a 257.030.242 dong va tién 1ai
dugc tinh tiép tir ngay Ban an/Quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat cho dén khi ong
Kh va ba L tra hét no cho 6ng H. Do dng Kh va ba M vi pham hop dong khong
tra tién cho ong H ding han, nén phai chiu phan tién 1ai suat cham tra va 13i suét
dugc tinh nhu sau: Tir ngay 29/7/2019 dén ngay 20/02/2022 DL 1a 02 nim 06
thang 22 ngay. Lii suat dugc tinh cu thé 1a: 204.640.500 dong x 02 nim 06
thang 22 ngay x 0,833% = 52.389.742 dong.

Nhu vy, sb tién gbc va tién 1di ma 6ng Kh va ba L phai cing c6 trach
nhiém lién d6i hoan tra cho ong Tran Pai H 1a: 204.640.500 dong + 52.389.742
dong = 257.030.242 dong.

Xét vé hinh thirc, ndi dung va muc dich ciia hop dong nhan thay: Ong H,
ong Kh va ba L ¢6 hop dong mua ban tai san v6i nhau (hop dong mua ban thic
an va thudc nudi trong thity san) tir ndm 2016. Do d6, xac dinh day 1a quan hé
hop déng mua ban tai san theo quy dinh tai Diéu 430 cua Bo luat dan sy nam
2015. Ong H, 6ng Kh va ba L 1a nhitng ngudi c6 ddy du nang luc hanh vi dan
su, khi giao két hop ddng déu hoan toan dua trén co s tu nguyén cua cic bén,
d6i tuong giao dich duoc phap luat cho phep, hinh thirc, ndi dung va muc dich
cua hop dong phu hop voi phap luét va khong trai dao dirc xa hoi tai thoi diém
xac 1ap hop dong, nén can coéng nhan day la hop d6ng mua ban tai san hop phap
va giai quyét hau qua phat sinh tir hop dong nay theo quy dinh tai cac Picu 117,
Piéu 119, Piéu 398, Piéu 422, Piéu 423, Piéu 427, Piéu 430 va Piéu 688 cua
Bo luat Dan sy nim 2015. Vi vdy, can xt budc 6ng Huynh Quoc Kh va ba Ly
Thi My L phai cung co6 trach nhiém lién doi hoan tra cho ong Tran Pai H tong
s tién gbe va tién 13i 257.030.242 dong.

[3] An phi dan sy so tham Ap dung Piéu 147 cta Bo luat TS tung dan
su, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n: Budc 6ng Huynh Qubc Kh
va ba Ly Thi My L phai lién ddi ndp sO tién an phi dan sy so tham 13
12.851.512 dong. Ong Tran Dai H khong phai nop tién 4n phi dan sy so tham,
hoan tra lai cho ong Tran Pai H s tién tam tng an phi da nop 1a 3.970.250 dong



theo bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an 5O 0004060 ngay 29 thang 6 nam
2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Dé, tinh So6c Trang.

Ngoai ra, can cur vao Piéu 271 va biéu 273 caa Bo luat T tung dan su,
tuyén quyén khang cao cho cac duong su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Diéu 92,
Diéu 144, Diéu 147, khoan 1 Diéu 244, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228, biéu 271 va Biéu 273 cta B luat T6 tung dan su; Cac Piéu 117, Piéu 119,
Diéu 398, Diéu 422, biéu 423, Diéu 427 va DPiéu 430 cta Bo luat Dan su nam
2015; Piéu 27 cua Luit Hon nhan va gia dinh; Piéu 09 Nghi quyét sb
01/2019/NQ HDTP, ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi; Piéu 17 Luat phi va Lé phi; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Quéc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Diéu 26 cia
Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Dai H.

Budc 6ng Huynh Quoc Kh va ba Ly Thi My L phai cung c6 trach nhiém
lién d6i hoan tra cho 6ng Tran Pai H tong s6 tién gdc va tién 1ai 1a 257.030.242
dong (Hai tram ndam muwoi bdy triéu khéng tram ba mwoi nghin hai tram bon
muoi dong).

Khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngay ong H c6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong sb tién 257.030.242 dong (Hai tram ndm
muoi bay tri¢u khong tram ba muwoi nghin hai tram bdn muoi dong) thi hang
thang ong Kh, ba L con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham: Ong Huynh Quéc Kh va ba Ly Thi My L
phai lién d6i ndp s6 tién an phi déan sy so tham 1a 12.851.512 dong (Muoi hai
triéu tam tram nam muoi mét nghin ndam tram muwoi hai dong). Ong Tran Pai H
khong phai nop tién 4n phi dan sy so tham, hoan tra lai cho ong Tran Pai H s6
tién tam Ung an phi da nop la 3.970.250 ddéng (Ba triéu chin tram bdy muoi
nghin hai tram ndm muwoi dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an
s6 0004060 ngay 29 thang 6 nam 2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Tran Dé, tinh Séc Tring.

3. Vé quyén khang cdo ban an: Ong Tran Pai H ¢6 quyén lam don khang
c40 ban an nay trong thoi han 15 (Muwoi ldm) ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng
d6i voi dong bi don 6ng Huynh Qubc Kh va ba Ly Thi My L khong c6 mat tai
phién toa thi c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (Muwoi lam) ngay



ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh S6c¢ Trang xét xur theo thu tuc phac tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luét Thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Dé;

- Chi cuc THADS huyén Tran Dé;
- Cac dupng su;
- Luu: HO so vu an.

Ho6 My Xuyén



