TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n $6:190/2020/DS-PT
Ngay: 10/6/2020
V/v tranh chap hop dong tin
dung
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thiam phan - Chii tog phién toa: Ba Ding Manh Cam Yén

Cdc Tham phan: Ong Vi Viét Van

N Ong Mai Tién Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa &n nhan nhén thanh
phé Ha Noi.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéan din thanh pho Ha Ngi: Ong Nguyén Manh
Thing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 10 thang 6 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Ha
Noi, xét xir phuc tham coéng khai vu 4n thu 1y s6 172/2020/DSPT ngay 10 thang 3
nam 2020 vé viéc “tranh chdp hop dong tin dung”

Do ban 4n dan su so thdm sb 20/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 ndm 2019 cia
Toa an nhan dan quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thAm s6 170/2020/QDXXPT-DS
ngdy 05 thang 5 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb
238/2020/QDBHPT-PT ngay 20 thang 05 nam 2020 giira:

1. Nguyén don: Ngan hang TV(VPBank)

Dja chi: S6 89 L, Phuong L H, quan P, thanh phé Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong Ngd C D — Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén D L, sinh niam 1990; chtirng minh nhan
dan s6 080479771 do Coéng an tinh Cao Bang cip ngay 30.01.2008; Chirc vu:
Chuyén vién xtr Iy ng ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong.

2. Bidon:

2.1. Ong Ding V N, sinh nam 1976;

Noi cu tra cubi cung: t6 2, cum 3 Khuong Dinh, quan Thanh Xuan, thanh phd
Ha Noi; nay 1a: S6 5A ngd 77 Bui Xuong Trach, phuong Khuong Dinh, quan Thanh
Xuan, thanh phé Ha Noi.



2.2.BaVii T T, sinh nam 1978

Noi dang ky ho khau thuong tru: t6 2, cum 3 Khuong Pinh, quan Thanh Xuan,
thanh phd Ha Noi; nay la: S6 5A ngd 77 Bui Xwong Trach, phuong Khuong Pinh,
quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vi T K, sinh ndm 1948; chimg minh nhan dan s6 013395714; Can
cude cong dan s6 030148001424 do Cuc truong cuc canh sat DPKQL cu tr va DLQG
vé dan cu cép ngay 17.4.2018

Noi dang ky ho khau thuong tri: t6 2, cum 3 Khuong Pinh, quan Thanh Xuan,
thanh phd Ha Noi; nay la: S6 5A ngd 77 Bui Xwong Trach, phuong Khuong Pinh,
quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

3.2. Ong Mai V L, sinh nam 1965; ching minh thu nhan dan sé 013208529
do Cong an thanh phd Ha Noi cip ngay 25.6.2009

Noi diang ky ho khau thuong tra: S6 3 16 7, hd Atake, phuong Thanh Luong,
quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi

Noi ¢ hién nay: t6 2, cum 3 Khuong Pinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha
Noi; nay la: SO 5A ngd 77 Bui Xuong Trach, phuong Khuong Pinh, quan Thanh
Xuéan, thanh phé Ha Noi.

3.3. Cong ty VM;

Pia chi: s6 22 Hang Voi, phudng Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, thanh ph Ha

Noi.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén D L, sinh ndam 1990; chimg minh nhan
dan sb 080479771 do Cong an tinh Cao Bang cap ngay 30.01.2008; Chirc vu:
Chuyén vién xur Iy ng ctia Ngan hang TV Vin ban iy quyén s6 1095/2019/UQ-VPB
ngay 23.02.2019/2018/UQ-VPB.

Nguoi khang cao: Ngan hang TV(VPBank) — La nguyén don.

Tai phién toa c6 mat: Ong Nguyén D L, 6ng Mai V L.

NOI DUNG VU AN:

“Theo don khdi kién va 10i khai trong qud trinh to tung dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Theo Hop dong tin dung s6 26042014 — 033 — CN ngay 07/03/2014 va Khé udc
nhan no, van ban tin dung kém theo, ba Vii T T va chdng 1a 6ng Pang V N vay cta
VPBank s6 tién 13 3.500.000.000 dong (Bding chit: Ba ty, nam tram triéu dong). Thoi han
vay: 160 thang. Muc dich vay: Thanh toan tién mua nha N1 khu 7,2 ha Vinh Phuc,
phudng Vinh Phuc, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi caa ba DS Thi Anh Tuyét.

Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan dau tién 1a 13.6 %/nam, muc 13i suat
nay s& duoc diéu chinh ky tiép theo vao ngay 01/07/2014, va diéu chinh dinh ky 03
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thang/01 1an, vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/7, 01/10 hang nim, Mtrc diéu chinh bing
: Lai sudt ban vdn cua Bén ngan hang tuong timg véi ky han cua Hop dong vay tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién do 4,75%/mam. Néu biéu 1ai suat ban von khong co ky
han tuong ung véi ky han vay thi 4p dung han nho hon gan nhét. Lii sut ban vén 1a
mirc 13i suat do Hoi sé chinh cia Bén Ngan hang xac dinh timg thoi ky. Lai suat qua
han = 150% l3i suét trong han . Khoan ng 1ai qué han s€ phai chiu tién phat cham tra, s6
tién phat cham tra duoc tinh theo cong thirc sau: s6 tién 14i chim tra (x) s6 ngdy cham tra
(x) 150% 14i suét cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém qua han / 30 (néu 14i suét
tinh theo thang), 360 (néu 13i sut tinh theo nam).

Tai sdn bdo dam: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét tai thira dat
56 180(1p), to ban do s6 16A-1V-C, dia chi: T6 2 cum 3, phuong Khuong Pinh, quan
Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi, thudc quyén st hiru, st dung ctia ba Vi T K (Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 BS 138212, s6 vao s6 cip GCN: CH 01698 do UBND quéan Thanh Xuan, thanh
phd Ha Noi cp ngay 21/02/2014), thé chap cho VPBank theo Hop dong thé chap
cong chung sd 457/2014, quyén s6: 01-2014 tai Vin phong cong chimg Kinh Do
ngay 05/03/2014.

Qua trinh thyc hién Hop dong, ba Vii T T va chong 1a ong Pang V N di vi
pham nghia vu tra ng ddi v6i VPBank va phai chiu mtc 1ai suit ng qua han theo théa
thuan trong Hop ddng tin dung.

Ngay 23/09/2016, VPBank da ban khoan ng cia ba Vii T T va ong BPang V N
cho VAMC theo Hop déng mua ban no s6 3302/2016/MBN.VAMC2-VPBANK.
Theo Hop dong mua ban ng nay, VPBank da chuyén quyén chil no ciia khoan ng néu
trén cho VAMC. Ngay 23/09/2016, VAMC va VPBank da ky Hop dong ty quyén sd
3303/2016/UQ.VAMC2-VPBANK. Theo d6, VPBank c6 quyén thay mit VAMC
khoi kién, tham gia t6 tung tai Toa an nhan dan cac cap, bao gdm ca quyén ky, nop,
b6 sung, rut don khoi kién va céc tai lidu lién quan.

Ngay 14 thang 7 nam 2017, Cong ty VM co6 don khoi kién vu an dan sy vé
viéc Tranh chép hop dong tin dung ddi véi ba Vii T T, 6ng Pang V N, yéu cau Toa an
giai quyét van dé sau:

1. Yéu cau Toa an budc ba Vii T T va dng Pang V N phai thanh toan cho
Cong ty quan 1y tai san ciia cac to chire tin dung Viét Nam toan bo sd tién ng gbe, no
1ai va cac khoan phat sinh lién quan theo cac Hop dong tin dung s6 26042014 — 033
— CN ngay 07/03/2014 va céac Khé udc nhan no, van ban tin dung kém theo; tinh dén
ngay 09/02/2017, khoan tién nay la: 4.155.247.414 dong (Bang chit: Bon 1y, mét
tram ndm Idm triéu, hai tram bén bay nghin, bon tram muwoi bon dong), trong d6 ng
goc gdom: 3.084.375.000 dong, 1ai phai tra: 914.472.025 dong, phat cham tra:
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156.400.389 dong.

2. Y8u cau Toa an tuyén ba Vi T T va dng DBang V N tiép tuc phai chiu tién
|4i theo murc 13i suat no qua han da thoa thuan trong Hop ddng tin dung néu trén cho
dén ba Vii T T va 6ng Bang V N thuc té thanh toan hét no cho Cong ty quan Iy tai
san cua c4c to chuc tin dung Viét Nam.

3. Yéu cau Toa an tuyén trong ban an Cong ty quan 1y tai san cta cac td chirc
tin dung Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai cac
tai san cuia ba Vit T T va 6ng Ping V N dé thu hoi no cho Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong, cu thé nhu sau:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 180(1p), to ban
d6 sd 16A-1V-C, dia chi: T6 2 cym 3, phuong Khuong Pinh, quan Thanh Xuan,
thanh phd Ha Nbi, thudc quyén sir hitu, str dung ctia ba Vi T K (Gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BS 138212,
s6 vao s6 cadp GCN: CH 01698 do UBND quéan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi cap
ngay 21/02/2014), thé chap cho VPBank theo Hop dong thé chap cong chimg sb
457/2014, quyén s6: 01-2014 tai Van phong cong chimg Kinh D6 ngay 05/03/2014.

Céc tai san khac thudc quyén sé hitu,quyén sitr dung hop phap ciaba Vi T T
va ong Pang V N trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong
du tra no. Cac tai san ndy nguyén don khong chimg minh duoc cu thé.

Ngay 27.9.2019, Cong ty quan 1y tai san cua cac to chire tin dung Viét Nam
da chuyén nhuong toan bo khoan no véi ong Pang V N, ba Vii T T cho Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong ké tir ngay 27.9.2019.

Tinh dén ngay 09/02/2017, ba Vii T T va chong 1a 6ng Pang V N di thanh
toan so tién la: 1.132.327.325 dong (Trong dé: No goc 415.625.000 dong; va Ny ldi:
716.702.325 dong.

Du ng tam tinh dén ngay 09/02/2017 cta ba Thién, 6ng Ngoc dbi véi VAMC

la:
No gbc ; 3.084.375.000 dong
No 13 . 914.472.025 dong
Phat cham tra . 156.400.389 dong
Tong cong . 4.155.247.414 dong

(Bang chit: Bon ty, mét tram ndm lam triéu, hai tram bén bay nghin, bon
tram muwoi bon dong)

*Bi don ba Vii T T trinh bay: Nam 2014 ba va 6ng Pang V N ¢6 vay cua
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 3.500.000.000 dong. Sau khi vay ba va
ong Ngoc da ly hon, sau khi ly hon thi ba khong c6 dia chi cua 6ng Ngoc. Qua trinh
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vay no ba di tra Ngan hang mot phan no gbc va xdc nhin hién nay con ng
3.084.375.000 dong tién ng gbc. Do 1am dn thua 16 nén ba khong con kha nang tra ng
sO tién trén. Tai san bao dam 1a nha dét tai t6 2, cum 3, phuong Khuong Binh, quan
Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi 1a nha dét ciia me dé ba ba Vii T K. Me ba chi ding
quyén sir dung dat 1am tai san bao dam chtr khong thé chép tai san trén dat. Tai thoi
diém thé chap nha trén dat 12 ngdi nha 04 ting nhu hién nay ba Kién dang sir dung,
khong phai 1a nha 02 tang nhu trong hop dong thé chap. Ngan hang da biét 1 viéc
nay nhung van dong y dung Quyén str dung dt 1am tai san thé chip ma khong c6 nha.
Ba khong dong y xtr 1y tai san bao dam 1a nha trén dat vi nha nay khong dugc thé
chép tai thoi diém thé chap. Hién nay trén dat c6 03 nha 04 ting va c6 03 Ho gia
dinh dang str dung gdbm: Ho gia dinh 6ng Vit Khanh Duong, ba Hoang Thi Xuyén
va ho gia dinh ong Vii Khanh Quy, ba Pinh Thi Huyén Nga va ho gia dinh ba Vi T
T. Tai san trén dat 1a ctia 03 gia dinh x4y dung 1én, viéc Ngan hang khai kién ba dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

*Ba Vii T K khong c6 ¥ kién trinh bay gi lién quan dén viéc thé chéap, bao
lanh tai san, ba xin ving mit trong qua trinh giai quyét, xét x{r vu an.

“Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan - Ong Mai V L trinh bay: Ngay
25.1.2016, 6ng mua cua ba Vii T K dién tich nha va dat tai dia chi: s6 5A, ngd 77,
phé Bui Xuong Trach, phuong Khuong Dinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi
dung tén ba Vi T K theo Gidy chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat s6 BS 138212 do Uy ban nhan dan quan Thanh Xuan cip ngay 21.02.2014. Gia
mua 13 3.000.000.000 d6ng (ba ty ddng chin). Khi mua, trén dat di c6 nha nhu hién
nay. Viéc mua ban hai bén viét gidy v6i nhau, ba Kién chua dwa Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho 6ng va khong noi 1a nha dat dang thé chap tai Ngan hang
VPbank. Ong c6 théa thuan cho ba Kién & nho trén mot phan nha dat trong thoi han
4 nam nén cling khong yéu cau ba Kién giao Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha &
va quyén st dung dit ¢, khong yéu cau ba Kién sang tén nha dat nay. Nha dét nay
mua bang tién ciia ca nhan 6ng va khong lién quan dén ai khac. Sau khi mua, 6ng
cling c6 bo tién ra stra chita mot s6 hang muc va cho 02 nguoi thué: 1a ong Ngb
Quang Son va 6ng Vii Van Huong. Sau khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai
chd, hai ngudi nay khong con thué nita, nha chi c6 ong va ba Kién 6. Nay co viéc
Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cta céac t6 chirc tin dung Viét Nam khoi kién
doi no tin dung d6i véi 6ng Pang VN vaba Vi T T, Ong Ping VN vaba Vi T T
phai c6 trach nhiém tra no cho Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cta cac t chirc
tin dung Viét Nam. V& tai san bao dam va viéc mua ban chuyén nhuong giira 6ng
v6i ba Vii T K, ong va ba Kién s& tu giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu 4n nay. Ong xin vang mat trong qué trinh toa an giai quyét, xét xtr vy an.
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*Toa an da tien hanh xem xét tham dinh tai ché doi véi tai san thé chcfp thé
hién: thira dat s6 180, to ban dd sé 16A-1V-C, dia chi: t6 2, cum 3, phudng Khuong
Dinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi (nay 1a s6 5SAm ngd 77 Bui Xuong Trach,
Thanh Xuén, Ha Noi) c6 dién tich theo gidy chimg nhan va theo do dac hién trang 13
94,4m2, nha va tai san gan lién voi dat gdm c6 03 nha 4 ting bé tong cot thép xay
dung nim 2004 do ba Kién ti tach thira va xay dung, khong bao cao Uy ban nhan
dan phuong va khong c6 gidy phép xdy dung.

Toa an da xac minh tai cong an phuong Khuong Pinh, quan Thanh Xuan,
thanh phd Ha Noi thé hién: Trudc ddy cac nha dat trén c6 gia dinh ba Vi T T, dng
Ping V N, ba Vii T K sinh séng, ngoai ra khong con ai khac. Hién nha dét chi co
ong Mai V L, ba Vi T K dang 6.

Tai ban an sé 20/2019/ST-DS ngay 26/11/2019 cta Toa an nhan dan quin
Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi da quyét dinh:

Cin clr vao Diéu 27,35, 36, 39,227, 228, 271, 273, 278, 280 B0 luét to tung
dan su

Piéu 51, 56, 58, 59, 60 91, Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung; Thong tu 12
ngay 14.4.2010 cua Ngan hang nha nudc hudéng dan cac to chuc tin dung cho vay
d6i voi khach hang theo 13i suat thoa thuan.

Pidu 121, 127, 342, 355, 361, 362, 363, 369, 471, 473, 474, 475, 476, BO
luat dan su 2005;

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ciia Chinh Phi vé giao dich
bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22.02.2012 ciia Chinh phu vé sira doi,
bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam.

Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31.12.2001 cta Thong db¢c Ngan
hang nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay ctia T6 chirc tin dung véi khach
hang;

Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 8.12.2000 ctia Chinh Phii vé cong ching,
chung thuc.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thudong
vu quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xu:

1- Chap nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang TV(tén giao dich: VPBank)
dbi voi ong Pang VN vaba Vi T T.

2- Budc ong Bang V N va ba Vit T T phai tra cho Ngan hang TV(tén giao dich:
VPBank) theo hgp dong tin dung han murc s6 26042014 — 033 — CN ngay 07/03/2014
6



va Khé udc nhan no sb 26042014-033-CN ngay 07.3.2014; Tong sb tién ng gdc:
3.084.375.000 ddng (ba ty khong trim tam muoi tu triéu ba trim bay muoi 1im ngan
ddng); 1ai trong han dén ngay xét xtr so tham: 63.244.502 ddng (sau muoi ba triéu
hai tram bén muoi bon ngan nam trim linh hai dong) ; 13i qua han tinh dén ngay xét
XU so tham: 2.456.548.357 dong (hai ty bdn trim nim muoi sau triéu nam trim bdn
muoi tAm ngan ba trim nim muoi bay dong).

Ghi nhén sy tu nguyén cua Ngan hang TV(tén giao dich: VPBank) khong
yéu cu 6ng Pang V N va ba Vi T T thanh toan tién phat cham tra.

3- Xéc dinh hop dong thé chip cong ching s6 457/2014, quyén sb: 01-2014
tai Van phong cong chting Kinh D6 ngay 05/03/2014gitta bén thé chip 1a ba Vi T
K; bén vay 1a 6ng Piang V N, ba Vi T T; bén nhan thé chap 1a Ngan hang TV(tén
giao dich: VPBank), Tai san thé chap dugc xac dinh 1a: quyén sir dung 94,4m2 dat
tai dja chi: thira dat s6 180(1p), to ban dd sé 16A-1V-C, dia chi thira dat: T6 2, cum
3 phudng Khuong Pinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v4i dat s6 BS 138212,
s6 vao so cap Gidy ching nhan CH01698 do Uy ban nhan dan quan Thanh Xuén cap
ngay 21.02.2014 dung tén ba Vii T K 1a hop phéap.

Truong hop 6ng Pang V N vaba Vii T T vi pham nghia vu tra ng, ba Vi T
K c6 nghia vy tra ng thay. Truong hop ba Vii T K khong thyc hién hodc thuc hién
khong day du, Ngan hang TV(tén giao dich: VPBank) c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan su c6 tham quyén xir I tai san bao dam 1a quyén sir dung dat tai dia
chi: quyén st dung 94,4m2 dét tai dia chi: thira dat sd 180(1p), to ban dd sb 16A-
IV-C, dia chi thtra dat: T6 2, cum 3 phudng Khuong Dinh, quan Thanh Xuan, thanh
phb Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé BS 138212, s6 vao sb cap Gidy ching nhan CH01698 do
Uy ban nhén dan quan Thanh Xun cép ngay 21.02.2014 dung tén ba Vi T K. Viéc
xtr 1y tai san bao dam dbi voi tai san trén dat thyc hién theo khoan 19 Piéu 1 Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 ciia Chinh phii vé stra doi, bd sung mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam.

Truong hop c6 tranh chdp vé quyén s& hitu tai san trén dat c6 quyén khoi
kién vu an dan su khac.

Néu sb tién thu duoc khong du thanh toan hét cac khoan ng thi ba Vi T T,
6ng Pang V N phai tiép tuc tra s6 ng con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan
no.

6 - Khong chap nhan cac yéu cau khac ciia cac bén duong su.



7- Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo murc 1a1
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng
gbc nay.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang cio ctia cac duong sur.

Khong nhat tri v6i ban an so thim Ngan hang TVdi c6 don khang cao mot
phan ban an dan sy so thadm s6 20/2019/DSST ngay 26/11/2019 ciia Toa an nhan
dan quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi, yéu cdu Toa 4n nhin cdp phuc thim xem
xét giai quyét sira cach tuyén mot phan cia ban an dan sy so thim.

Qua trinh t6 tung tai cap phtic tham va tai phién toa phuc thim nguyén don van
gift nguyén noi dung khoi kién, noi dung khang cao va khong xuat trinh thém tai liéu
chimg ctr gi khac. Ong Mai V L 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat va khong c6 ¥ kién gi khac.

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung
vang mit nén khong c6 10i khai tai cap phiic tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa c6 y kién:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi dung cac quy dinh
ctia phép luat t6 tung; cac duong su d thyc hién dung va dy du cac quyén va nghia
vu t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat;

- V& ndi dung khang cdo: Sau khi phén tich ndi dung vu 4n, Kiém sat vién
tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ctia Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong, stra mot phén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai licu, ching cir da dugc xem x¢€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Pon khang c4o va bién lai thu tién tam tmg an phi dan su phtc tham ctia Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong ndp trong han luat dinh nén hop I¢.

Ba Kién, ong Ngoc, ba Thién dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai nhung
Véng mat khong c6 Iy do nén can ctt vao khoan 3 Diéu 296 BO luat tb tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xr ving mit nhirng duong su ndy va xem xét cac ndi
dung sau:

[1]. Vé to tung:

Cong ty VM 1a to chuc khoi kién, qua trinh toa an giai quyét da chuyén
nhuong khoan ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vugng. Do
d6, Ngan hang TVI1a don vi ké thira quyén va nghia vu t tung theo quy dinh tai Diéu
74 cta BO luat td tung dan sy.

[2]. Vé ndi dung:



2.1. Xét hop ddng tin dung, hop ddng thé chép:

Can ctr vao céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n va céc duong su déu thira nhan
ndi dung: Ngay 07.3.2014, ong Piang V N (iiy quyén cho ba Vi T T theo Hop dong
iy quyén sd cong chimg 425/2014, Quyén sé 01-2014 ngay 28.02.2014 tai Vin
phong cong chimg Kinh Do, thanh phd Ha Noi) va ba Vit T T da ky hop dong tin
dung Trung- dai han s6 26042014 — 033 — CN véi Ngan hang TVvéi ndi dung:

- S6 tién vay: 3.500.000.000 dong (Bang chit: Ba 1y, nim tram triéu dong);

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua nha N1 khu 7,2 ha Vinh Phaic, phudng
Vinh Phuc, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi ctia ba B3 Thi Anh Tuyét;

- Thoi han vay: 160 thang;

- Lai suét cho vay: tai thoi diém giai ngan dau tién 13 13,6 %/nam, muc 1ai
suat nay s& duoc diéu chinh ky tiép theo vao ngay 01/07/2014, va diéu chinh dinh ky
03 thang/01 lan, vao céc ngay 01/01, 01/04, 01/7, 01/10 hang nam, Mtrc diéu chinh
bang : Lai suat ban vén cta Bén ngan hang twong (mg véi ky han ciia Hop dong vay
tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 4,75%/nam. Néu biéu 13i suat ban von khong
c¢6 ky han twong tmg voi ky han vay thi ap dung han nhé hon gan nhat. Lai suat ban
von 1a murc 13i suat do Hoi s chinh cia Bén Ngan hang xéac dinh ting thoi ky. LA
suét qua han = 150% lai suét trong han. Khoan ng 1ai qua han s€ phai chiu tién phat cham
tra, so tién phat cham tra dugc tinh theo cong thure sau: s tién 14i cham tra (x) s6 ngay
cham tra (x) 150% 13i sut cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém qua han / 30
(néu 13i suat tinh theo thang), 360 (néu 1i suat tinh theo nam).

Tinh dén ngay xét xr so tham 26.11.2019, ba Vit T T va 6ng Pang V N con
ng ngan hang so tién 1a:

+ No gbc: 3.084.375.000 dong;

+ Lai trong han: 63.244.502 dong;

+ Lai qua han: 2.456.548.357 dong;

Dbi voéi tién phat cham tra, Ngan hang TVda c6 don xin rat mot phan yéu
cau khai kién dbi v6i khoan tién phat cham tra va tai phién toa so tham dai dién theo
Uiy quyén ctia Ngan hang xin rat lai yéu cau nay, Viéc rat mot phan yéu cau ctia Ngan
hang 14 tu nguyén, khong trai voi quy dinh ciia phap lut nén dugc Hoi dong xét xir
so tham da chap nhan.

Hoi dong xét xtr so thim budc 6ng Ping V N va ba Vi T T ¢ nghia vy thanh
toan tra Ngan hang TVtoan bo sd tién trén va tiép tuc chiu 131 d6i véi sb ng gbe theo
murc 131 suét thoa thuan trong hop dong tin dung hai bén di thoa thuin tuong tng
vai thot gian chua thi hanh an 1a ¢6 céan ctr, ding quy dinh cua phép luat.

- Xét hop dong thé chap: Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat dé bao dam thuc hién nghia vy ctia nguoi khac ky ngay 05.3.2014
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giita bén thé chip 1a ba Vii T K; bén vay 12 dng Ping V N, ba Vii T T; bén nhan thé
chép 1a Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong. Tai san thé chap
duoc xac dinh la: quyén su dung 94,4m2 dat va tai san g:fm lién vé6i dat tai dia chi:
thira dat s6 180(1p), to ban dd s6 16A-1V-C, dia chi thtra dat: T6 2, cum 3 phudng
Khuong Pinh, quian Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BS 138212, s6 vao
sO cap Gidy chung nhan CH01698 do Uy ban nhan dan quan Thanh Xuan cap ngay
21.02.2014 dtmg tén ba Vi T K. Di véi dién tich nha va tai san gan lién voi dat:
Theo thoa thuan tai diém b khoan 1 Diéu 1 cua Hop dong thé chap, tai san gin lién
voi dat 1a nha & dién tich xay dung 58,2m2, két ciu bé tong, s6 tﬁng 2, nam hoan
thanh xay dung 1999.

Ba Thién cho rang tai thoi diém thé chip, nha trén dat 1a ngdi nha 04 tang
nhu hién nay ba Kién dang st dung, khong phai 1a nha 02 ting nhu trong hop dong
thé chip do vay ba khong dong y xir 1y tai san bao dam 1a nha trén dat vi nha nay
khong duoc thé chap tai thoi diém thé chap.

Tuy nhién tai diém e, khoan 2, diéu 5 Hop dong thé chap ky két ngay
05/3/2014 gitra cac bén 1a Vpbank vaba Vi T K, ba Vi T T, ong Pang V N ¢6 ndi
dung “Bén thé chap cam két va x4c nhan rang moi cong trinh, tai san khac duoc cai
tao, xay dung gan lién véi tai san thé chip néu tai Piéu 1 hop dong nay déu thudc
tai san thé chap va déu dam bao cho cac nghi vu néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay”.

Ngay 05/3/2014 ba Kién 1a nguoi co tai san dam bao ciing c6 gidy cam két
gri Vpbank c6 ndi dung “..T6i xin cam két toan bd phan tai san khong c6 trén gidy
chting nhan noi trén ciing thudc tai san bao dam tai Vpbank dé dam bao cho cac
nghia vu ctia bén vay 1a vo chong ba VA T T...”

Cac duong su ciing déu khai nhan 03 ngdi nha 04 tang trén dat nhu hién nay
déu 1a tai san do ba Vit T K xay dung. Ong Mai V L ciing thira nhan khi 6ng mua
nha cuia ba Kién, trén dat da c6 nha nhu hién nay, ong ciing khong dé nghi Toa an
xem xét giai quyét doi v6i viéc mua ban nha giita 6ng va ba Kién trong vu an nay.

Do d6 c6 thé xac dinh ba Kién da thé chap toan bd quyén sir dung dét va tai
san trén dat dé dam bao cho khoan vay ctia ba Vii T T, 6ng DPang V N. Viéc toa an
so tham nhan dinh “Céc bén khong ding ky giao dich dam bao dbi voi dién tich nha
trén dat nén viéc xac dinh nha trén dt 1a tai san dam bao 1a chua hop phap va tuyén
“Vigc xur 1y tai san dam bao ddi vai tai san trén dat duoc thuc hién theo Khoan 19,
Diéu 1, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 ctia Chinh phu vé sira d6i,
bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam” 1a chua chinh xac va gy khé khan cho viéc thi hanh 4n
cua Vpbank.
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Do vy can sira ban 4n so thAm vé cach tuyén an theo huéng chip nhan khang
céo ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong, trong trudng hop
ong bang V N va ba Vi T T khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu
thanh toan cac khoan tién trén cho Ngan hang, Ngan hang dugc quyén yéu cau co
quan thi hanh an xt Iy tai san bao dam 13: quyén st dung 94,4m?2 dat va toan bo tai
san gén lién véi dat tai dia chi: thira dét sb 180(1p), to ban dd s6 16A-1V-C, dija chi
thira dat: TS 2, cum 3 phuong Khuong Pinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

[3]. V& an phi: Ngan hang TVdugc duogc chip nhan yéu cau khai kién nén khong
phai chiu an phi déan sy so thim.

Ong Bang V N, ba Vii T T phai chiu an phi dan su so tham ddi voi sb tién phai
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong.

Do sira ban 4n dan sy so thim nén duong su khang céo khong phai chiu 4n phi dan
sy phiic tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop
vo1 nhan dinh cta Hoi déng xét xur, nén duoc chép nhan.

Ban 4n so tham xét xir 1a dung, tuy nhién can sira lai ban 4n so tham vé cach
tuyén an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

* Can cur vao:

- biéu 148, Khoan 2 Diéu 308 B6 lut t6 tung dan sy nam 2015;

- Piéu 51, 56, 58, 59, 60 91, Picu 98 Luat cac t6 chirc tin dung;

- Thong tu 12 ngay 14.4.2010 cua Ngan hang nha nudc huéng dan céc to chirc
tin dung cho vay ddi véi khach hang theo i suat thoa thuan.

- Pidu 121, 127, 342, 355, 361, 362, 363, 369, 471, 473, 474, 475, 476, BO
luat dan su 2005;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh Phu vé giao dich
bao dam; Nghi dinh s& 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 ctia Chinh phi1 vé sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
toa an;

* XU stra ban an dan su so thdm ban an s6 20/2019/DS-ST ngay 26 thang 11
nam 2019 ctia Toa an nhan dan quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Nbi, cu thé nhu sau:

1- Chap nhéan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TV(VPBank) ddi v6i ong
Pang VNvabaViaTT.
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1.1. Budc 6ng Pang V N va ba Vi T T phai tra cho Ngan hang TV/(tén giao
dich: VPBank) theo hop dong tin dung han mirc sé 26042014 — 033 — CN ngay
07/03/2014 va Khé udc nhan ng s6 26042014-033-CN ngay 07.3.2014 tinh dén ngay
xét xir so tham 13 ngay 26/11/2019 tong du no gbe va 1ai 13 5.604.167.859 dong,
trong d6: no gdc 1a: 3.084.375.000 dong (ba ty khong traim tdm muoi tu triéu ba trim
bay muoi lim ngan dong); 13i trong han 1a: 63.244.502 d6ng (sau muoi ba triéu hai
tram bén muoi bén ngan nim tram linh hai dong); 14 qua han: 2.456.548.357 dong
(hai ty bdn trim nim muoi sau triéu ndm trim bén muoi tAm ngan ba trim nim muoi
bay dong).

Ghi nhan su tu nguyén ctia Ngan hang TV (tén giao dich: VPBank) khong yéu
cau 6ng Pang V N va ba Vi T T thanh toan tién phat chdm tra.

1.2. Xac dinh hop dong thé chap cong chimg s 457/2014, quyén sb: 01-2014
tai Van phong cong chimg Kinh D6 ngay 05/03/2014 gitta bén thé chap laba Vi T
K; bén vay la 6ng Piang V N, ba Vii T T; bén nhan thé chap 1a Ngan hang TV(tén
giao dich: VPBank), tai san thé chép duoc xac dinh 1a toan bo quyén su dung 94,4
m2 dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s 180(1p), to ban d6 sé6 16A-1V-C,
dia chi tai to 2, cum 3 phudng Khuong Dinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi
(Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BS 138212, sb vao s6 cap Gidy ching nhan CH01698 do UBND quin
Thanh Xuén cap ngay 21/02/2014 dung tén ba Vii T K) 1 hop phap.

Truong hop 6ng Pang V N va ba Vii T T khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du, Ngan hang TV(tén giao dich: VPBank) ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan sy c6 tham quyén xir 1y toan bo tai san bao dam 1a quyén sir dung
94,4m2 dat va tai san gin lién véi dat tai dia chi: thira dat s6 180(1p), to ban do sd
16A-1V-C, dia chi thira dat: T6 2, cum 3 phuong Khuong Dinh, quan Thanh Xuan,
thanh phé Ha Noi (Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb BS 138212, s6 vao so cap Gidy chtimg nhan CH01698
do Uy ban nhan dan quan Thanh Xuén cap ngay 21.02.2014 dung tén ba Vii T K).

Néu s tién thu duoc khong du thanh toan hét cac khoan no thi ba Vit T T,
6ng Pang V N phai tiép tuc tra sb ng con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan
no.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thdm, 6ng Pang VN vaba Vi T T
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i suat qua han cta s tién no gbc chua thanh toan,
theo murc 131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong, cho dén khi thanh toan
xong khoéan no.

2. Khong chap nhén cac yéu cau khac ctia cac bén duong su.

3. V& an phi:
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Ong Pang V N va ba Vii T T cung phai chiu 113.604.168 dong (mdt trim
mudi ba triéu sau trim linh bdn ngan mot trim sau tam dong) an phi dan sy so thAm.

Ngan hang TVkhong phai chiu an phi dan su so thim, hoan tra Ngan hang
TV56.700.000 dong tam Gng an phi dd ndp theo bién lai s 0005611 ngay
24.12.2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong khong phai chiu 4n
phi dan su phtic tham, hoan tra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh
Vuong 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai sé 0006626 ngay
18/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

4. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

;) h’g’i’}ak]l\[e :Z sat nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan qudn Thanh

Xuén;

- Chi cuc Thi hanh an dan sw

quan Thanh Xuan,

- Cdc dvong su; 3 i
- Luu ho so vu an. Pang Manh Cam Yeén
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