TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 48/2021/DS-PT
Ngay: 27 - 5 - 2021
V/v tranh chap hop ddng xay dung nha g

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Hing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Truong Thanh Diing

- Thu ky phién toa: Ong Tran Qudc Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Trinh Ut Muoi - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2021, tai tru s0 Toa an nhan déan tinh Bac Li€u xet xur

phuc tham cong khai vy an dén sy thy ly s0: 109/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 11
nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong xay dung nha gd.

Do Ban an dan su so tl}ém s6: 37/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2020
cta To0a an nhan dén thanh pho B, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 14/2021/QD-PT ngay 04
thang 02 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: f)ng Truong Vin D, sinh nim 1955; cu tra tai: S6 B, khém N,
phuong Nt, thanh phd B, tinh Bac Liéu

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng D: Chi Luong Thi Hong M, sinh ndm

1991; cur tréi tai: x4 A, huyén D, tinh Bac Liéu (dugc Gy quyén theo gidy uy quyén
ngay 30/7/2019) (c6 mat).

- Bi don: COng ty trach nhiém hiru han dau tu va phat trién T; tru so: S6 A
H, phudng 2, Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Thuan L, chirc vu: Giam doc Cong
ty trach nhiém hiru han dau tu va phat trién T.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Loi: Ong Trinh Thanh N, sinh nam
1974; cu tra tai: S, duong T, Khém , Phuong , thanh pho B, tinh Bac Liéu (c6
mat).

- Ngueoi khdng cdo: Cong ty trach nhiém hitu han du tu va phat trién T



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/7/2019, qua trinh giai quyét vu kién va tai phién
toa hém nay chi Luwong Thi Hong M la dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 27/12/2018, gitra 6ng Truong Van D va Cong ty trach nhiém hitu han
dau tu va phat trién T (sau ddy goi tit 1a Cong ty T) do 6ng L& Thuan L 1a dai dién
c¢6 ky hop dong thi cong x@y dyng cong trinh nha go. Theo do, Cong ty T thue ong
D thi cong xay dung nha két cau khung cot b 01 trét 01 1au, da san bang gb, trén
lop mai ngoi dién tich 11m x 11m; g6 ¢4t c6 dudng kinh 22cm bang cay cho chi;
da san 9cm x 14cm bang g6 dau; van san day 4cm bang gd thong, gia tri hop dong
la 1.674.000.000 dong; thoi han thi cong khong qua 16 ngay ké tir ngay
01/01/2019; thoi han thanh toan tién duge chia lam 03 dot, cu thé: dot 1: Khi ky
hop dong Cong ty T tam tng cho dng D sd tién 500.000.000 dong, dot 2: Khi thi
cong hoan thanh Cong ty T tra tiép cho ong D so tién 500.000.000 dong, dot 3:
Trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban giao cong trinh Cong ty T phai tra dut
diém sd tién con lai 1a 674.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong, phia Cong ty T
da thanh toan cho dng D tong s6 tién 900.000.000 dong.

Trong qué trinh thi cong do nén dat bi lan khong thi cong kip tién do nén
ngay 02/02/2019 cac bén thong nhat thoa thuan 6ng D s& hoan thanh va ban giao
cong trinh trude ngay 12/02/2019 va thuc té ong D da thi cong xong va ban giao
cho Cong ty T vao ngay 12/02/2019. Céng ty T di st dung nha gd lam noi kinh
doanh quén ca phé S tir ngay 13/02/2019 dén thang 8/2020. Tuy nhién, tir khi ban
giao cong trinh dén nay Coéng ty T khong tra cho 6ng D sé tién con ng lai la
774.000.000 ddng. Nay, 6ng D khai kién yéu cau Cong ty T tra cho ong s tién
774.000.000 dong.

Déi voi yéu cau phan tb cia bi don yéu cau ong D tién hanh thao d& toan bo

cong trinh da thi cong, xay dung nha g0 tai dia chi khu dan cu H, duong Nguyén
Van L, phuong, thanh phé B, tinh Bac Liéu do vi pham hop dong; yéu cau ong D
tra lai s6 tién da nhan 900.000.000 déng; dong thoi yéu cau 6ng D boi thuong do vi
pham hop dong s6 tién 300.000.000 dong thi ong D khong dong ¥ vi cac 1y do sau:

Khi hai bén ki ket hop dong thi khong c6 ban vé thiét ké cong trinh, chi trao
d6i miéng véi nhau vé viéc thi cong nha gd.

Vé nguon gbc gb: Ong D mua tir nhleu ngubn gdm, mua tir cic nha vuon cil,
mua tir g0 do ngudi dan ban tuy nhién da s6 cac 1an mua ban nay déu khéng lam
gidy to gi va 6ng D ciing khong biét nhitng nguoi ban nay 13 ai, hién dang ¢ dau.
Chi c6 01 1an 6ng D mua cay gd cii thao dd ra tir nha xua tai try s Trung tAm phat
trién quy nha va dat tir Doanh nghiép Tu nhan T 1a ¢ hop d6ng mua ban. Do do,
Ong D ciing khong rd vé ngudn gdc Xuat XU cuia gd tuy nhién ong D xac dinh loai
gd ma 6ong D x4y dung nén nha go dung theo hop dong dugc ki két ngay
27/12/2018 giita ong D va Cong ty T déu 14 g cdy cho chi, gd dau va g thong.



Vé tién d6 thi cong: Trong qua trinh thi cong do nén dat bi sut lin nén hai
bén c6 théng nhat 13 s& ban giao cong trinh nha gd trude ngay 12/02/2019 (ming 8
thang giéng am lich) nhung thyc té da ban giao vao ngay 12/02/2019. Viéc kéo dai
thoi gian thi cong hai bén thdng nhit va c6 lam bién ban ngay 02/02/2019.

Vé tong thé chit lugng cong trinh: Sau khi nhan nha gd va dua vao sir dung
phia 6ng D khong nhan duogc bat ctr khiéu nai ndo cta Cong ty T vé chat luong
cong trinh va thyc té cong ty T di st dung nha gd 1am noi kinh doanh quan ca phé
S tr ngay 13/02/2019 dén thang 8/2020.

Trong qua trinh giai quyét vy kién va tai phién toa hém nay, éng Cao Thé L
la dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Ngay 27/12/2018, 6ng Truong Van D va Cong ty T do 6ng L& Thuan L la
dai dién c6 ky hop ddng thi cong xdy dyng cong trinh nha g6. Theo d6, Cong ty T
thue 6ng D thi cong xdy dung nha két cau khung cot g6 01 trét 01 1au, da san bang
g0, trén lop mai ngoi dién tich 11m X 11m; g6 cdt c6 duong kinh 22cm bang cay
cho chi; da san 9cm x 14cm bang g6 dau; van san day 4cm bang gb thong, gia tri
hop dong 1a 1.674.000.000 dong; thot han thi cong khong qua 16 ngay ké tir ngay
01/01/2019; thoi han thanh toan tién dugc chia lam 03 dot, cu thé: dot 1: Khi ky
hop déng Cong ty T tam Gng cho dng D s6 tién 500.000.000 dong, dot 2: Khi thi
cong hoan thanh Cong ty T tra tiép cho 6ng D so tién 500.000.000 dong, dot 3:
Trong thdi han 06 thang ké tir ngay ban giao cong trinh Cong ty T phai tra dat
diém s tién con lai 1a 674.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong, phia Cong ty T
d3 thanh toan cho 6ng D tong s6 tién 900.000.000 dong. Tuy nhién, trong qua trinh
thue hién hop dong, 6ng D ¢ nhimg vi pham nhu sau: Vi pham vé tién do thi
cong; thi cong khong diing thiét ké, sai két cAu; khong xuat trinh chimg tir xuat xur
cta gb, chit luong gd khong dam bao quy chu.'fln va tong thé chat luong cong trinh
c6 nhiéu sai pham.

Tir nhitng van dé sai pham néu trén, mac du Cong ty T da nhiéu lan yéu cau
6ng D khac phuc va sira chira, tao diéu kién gia han cho ong D khic phuc va thoi
gian ban giao trudc ngay 12/02/2019 nhung éng D van khong khic phuc va dén
ngay 12/02/2019 thi 6ng D méi ban giao cong trinh nha gd cho Cong ty T. Cong ty
T bat dau sir dung cong trinh nha gd néu trén dé 1am noi kinh doanh quan ca phé S
tir ngay 13/02/2019 cho dén thang 8/2020 thi ngung kinh doanh cho dén nay.

Nay Cong ty T khong dong y 601 v6i yéu cau khoi kién cua 6ng D yéu cau
cong ty T thanh toan cho dng D so tién 774.000.000 ddng. Ngay 21/8/2019, cong
ty T c¢6 don yéu cau phan 6, cu thé: Yéu cau 6ng Truong Vin D tién hanh théo d&
toan b cong trinh nha gb da thi cong, xay dung tai dia chi khu dan cu H, duong
Nguyen Van L, phuong , thanh phé B, tinh Bac Liéu do vi pham hop dong, yéu
cau ong D tra lai sO tlen da nhan 900.000.000 ddng; va yéu cau 6ng D bdi thudng
do vi pham hop ddng sb tién 300.000.000 dong.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban 4n dan sy so tham so: 37/2020/DS-ST ngay 18
thang 9 nam 2020 cia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu da tuyén xi:
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1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Truong Vian D dbi véi Cong ty
trach nhi€ém hiru han dau tu va phat trién T.

Budc Cong ty trdch nhiém hitu han (,ia‘iu‘ tu va phat trién T phai co trach
nhi¢m thanh toan cho 6ng Truong Van D so tien la 774.000.000 dong (Bay tram
bay mwoi bon triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua Cong ty trach nhiém httu han dau
tu va phat trién T Vé viéc yéu cau dng Truong Vin D tién hanh thao d& toan bo
cong trinh da thi cong, xay dung tai dia chi khu dan cu H, duong Nguyen Van L,
phuong , thanh phé B, tinh Bac Liéu do vi pham hop dong; yéu cau ong D tra lai
s6 tién da nhan 900.000.000 ddng; yéu cau éng D bdi thuong do vi pham hop dong
v6i s6 tién 300.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd;
141 suat cham tra trong giai doan thi hanh an; vé an phi; Luat thi hanh an dan su va
quyén khéng cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/9/2020, bi don Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va phat trién T
khang cao yéu cau cdp phic tham tién hanh trung ciu giam dinh chét lugng cong
trinh (nha g0) theo quy dinh cua tiéu chuan xay dyng Viét Nam; tién hanh trung
cau giam dinh chat lugng, chung loai g0 dugc sir dung dé xay dung cong trinh (nha
gd); dé nghi cap phuc tham sira ban an so tham. Tai phién toa, nguoi dai dién theo
Uy quyén cua Cong ty trach nhiém hitu han dau tu va phat trién T gir nguyén
khang c4o ctia Cong ty trach nhiém hitu han dau tu va phat trién T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu ¥ kién: Vé thii tuc
t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy vu an dén trude khi
Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va céc
duong su dd chap hanh ding quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cido ctia Cong ty trach
nhiém hitu han dau tu va phét trién T, gilt nguyén Bén an so tham s6: 37/2020/DS-
ST ngay 18 thang 9 nam 2020 caa Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu chung ctr ¢6 luu trong ho so vu &an da
dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luén cua cac duong sy va y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Li€u, HO1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao cua Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va
phat trién T ndp trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[2] Xet khang cdo cua Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va phat trién T vé
viée yéu cau ong D thao d& toan bo cong trinh da thi cong, xay dung do vi pham
hop dong; yéu cau 6ng D tra lai so tién d& nhan 900.000.000 dong va yéu cau ong
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D boi thuong do vi pham hop dong voi sd tién 300.000.000 dong. Ly do phia bi
don yéu cau 6ng D thao d¢ cong trinh va boi thuong hop dong 1a cho rang ong D
vi pham tién d6 thi cong; thi cong khong dung thiét ké, sai két ciu; khong Xuét
trinh chimg tir xuit xt cia go chat luong gb khong dam bao quy chuan; tong thé
chét lugng cong trinh ¢6 nhiéu sai pham. Xeét thiy: Ngay 27/12/2018 cac bén co ky
két hop dong thi cong xay dung cin nha gd c6 thoa thuin vé dién tich, loai gb xay
dung, tién do va thoi han hoan thanh cong viéc. Vé tién do hoan thanh xdy dung
phia 6ng D khong thuc hién theo hop déng nhung ngay 02/02/2019 céc bén cb
thoa thuan lai tién do thi cong cong trinh hoan thanh trudc ngay 12/02/2019
(duong lich) va trén thyc té 6ng D da ban giao cong trinh cho phia Cong ty T ngay
12/02/2019 nén bi don cho rang 6ng D vi pham tién do thi cong 1a khong co can cir
chap nhan.

[3] Vé chat luong cAu trac va chat luong g0: Trong hop ddng cac bén khong
thoa thuan cu. thé vé can ctr, quy chuan dé danh gia chat lugng cong trinh cling nhu
chat lugng gd xay dung. Mic khac, trong qua trinh giai quyet vu an tai cap phuc
tham, nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don c¢6 don yéu cau Toa an tién hanh
tham dinh ching loai gd va chét luong cong trinh dé dua vao s dung tai Trung
tam tham dinh cia S& xay dung va Trung tdm tham dinh gi4 Mién Nam. Tuy
nhién, Trung tim tham dinh ciia S¢ xdy dung va Trung tdm tham dinh giad Mién
Nam c6 van ban tra 161 cho Toa an 1a khong tién hanh tham dinh duoc, do do6 yéu
cau cua bi don 13 khong thuc hién dugce. Pong thoi, ngay 12/02/2019 phia Céng ty
T d3 st dung cong trinh trén dé kinh doanh quan ca phé S cho dén thang 8/2020,
trong qua trinh sir dung thi Cong ty khong khiéu nai, phan anh gi vé cong trinh nén
Hoi ddng xét xir khong co co s& dé danh gia chat lugng cong trinh, chit luong gb
ma éng D xay dung cong trinh c6 dting thoa thuan khong.

[4] TU nhitng phan tich néu trén, Hoi déng xét xu khong c6 can cu chap
nhén khang cao cua Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va phat trién T, ¢6 cin cir
chap nhan ¥ kién dé xuat ciia Kiém sat vién, ap dung khoan 1 Piéu 308 cta B luat
Té tung dan sy nam 2015, giit nguyén Ban an so tham so: 37/2020/DS-ST ngay 18
thang 9 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu.

[5] An phi dan su phtc tham, Cong ty trach nhiém hitu han dau tu va phat
trién T phai chiu theo quy dinh phap luat.

[6] Cac phan khac ciia Ban so tham khong bi khang céo, khang nghi duoc
gilt nguyén va da c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 cta B luat TH tung dan sy nam 2015;

‘ Can C‘l'l’ vao khoén 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoén 1
Di@u 40, Diéq 92, biéu 271, bicu 273 Bo luat To tung dan su; Biéu 280, Diéu 35‘1,
biéu 357, bieu 409, biéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2, khoan 5 Diéu
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26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi khoa 14 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi toa an.

~ Khong chép nhan khang cao cua Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va phat
trien T. Gilr nguyén Ban én so tham so: 37/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Truong Van D doi véi Cong ty
trach nhi€ém hiru han dau tu va phat trién T.

Budc Cong ty trach nhiém hiru han dﬁu‘ tu va phat trién T‘phéi co trach
nhi¢ém thanh toan cho 6ng Truong Van D so tién la 774.000.000 dong (Bay tram
bay mwoi bon triéu dong).

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phéap luat hoic ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi
hanh 4an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién con
phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Khong chap nhéan yéu cau phan t6 cua Cong ty trach nhiém httu han dau
tu va phat trién T vé viéc yéu cau ong Truong Vin D tién hanh thao d& toan bo
cong trinh da thi cong, xay dung tai dia chi khu dan cu H, duong Nguyen Vian L,
phuong , thanh phé B, tinh Bac Liéu do vi pham hop dong; yéu cau ong D tra lai
sO tlen da nhan 900.000.000 d6ng; yéu cau 6ng D boi thuong do vi pham hop dong
v6i s6 tién 300.000.000 dong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty trach nhiém hiru han dau
tu va phat trién T phai c6 trach nhiém hoan lai cho cho 6ng D 400.000 dong.

4. V& an phi:
+ An phi dan su so tham:

Ong Truong Van D khong phai chiu an phi. Ong D da nodp tién tam Gng an
phi 1a 17.480.000 dong theo bién lai thu s6 0000849 ngay 01/8/2019 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phd B dugc hoan lai du.

Cong ty trach nhi€ém hiru han dau tu va phat trién T phai chiu an phi dan su
so tham déi v0i nghia vu tra ng s tién 1a 34. 960.000 ddng va phai chiu an phi dbi
v6i yéu cau phan t6 khong dugc chap nhén sO tién 1a 48.000.000 dong. Cong ty
trach nhiém hitu han dau tu va phat trién T dd ndp tién tam Ung an phi s6 tién 1a
24.000.000 dong theo bién lai thu 56 0000926 ngay 29/8/2019 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh pho B, khéu trir tién 4n phi phai np, Cong ty trach nhiém hiru han
dau tu va phat trién T cOn phai ndp thém sd tién 1a 58.960.000 dong.

o An phi dan sy phuc tham: Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va phat
trién T phai chiu 300.000 dong. Cong ty trach nhi¢m hiru han dau tu va phat trién
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T d3 nop tam Ung an phi phiic tham theo bién lai thu s6 0007081 ngay 30/9/2020
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh Bac Li€u duogc chuyén thu &n phi.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Pa ky)

- TAND thanh phd B;

- CCTHADS thanh phd B;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Thanh Hung



