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- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Thi Uyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Van Hoan;

2. Ba Nguyén Thi Thu Van.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Anh Ly, Thu ky Toa &4n nhan dan thanh phd Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Di An tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 7 ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh phé Di An,
tinh Binh Duong xét xur so' tham cong khai vu an dén sy thy ly s6: 16/2022/TLST-DS
ngay 07 thang 01 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 90/2022/QbXXST-DS ngay

06/7/2022, Quyét dinh hoan phién toa sé 100/2022/QDST-DS ngay 18/7/2022, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Ngoc Tuén S, sinh nam 1973; thuong tra: S6 71/15, khu
phé T, phuong B, thanh phd D, tinh B. C6 don yéu ciu giai quyét vang mat

- Bi don: Ba Nguyen Thi Hong V, sinh nam 1967; dia chi: S6 24A/2, khu phd
B3, phuong A, thanh phd D, tinh B. Ving mit

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyen Thi A, sinh nim 1950; dia chi: S6 2, 6 2, duong 4, khu phé 4,
phuong B, thanh phd T, thanh phd H. C6 don yéu cau giai quyét vang mat

2. B4 Tran Thi N, sinh ndm 1974. Tam trG: S6 379/15, khu pho T, phuong D,
thanh pho D, tinh B. C6 don yé€u cau giai quy¢et vang mat

3. Ba Luu Thi T, sinh nim 1977 va 6ng Nguyén Manh T1, sinh nim 1972.
Cung thuong tra: S6 30/8, khu phd T2, phuong D, thanh phé D, thanh phé D, tinh B.
Co6 don yéu cau giai quyet Vang mat.

- Ngudi 1am chiang: Chi Pham Thi T2, sinh ndm 1988. Dia chi: S6 15/15, khu
pho T, phuong D, thanh pho D, tinh B. C6 don yéu cau giai quyet vang mat
NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién ngay 28/12/2021, 16i khai trong qua trinh t6 tung nguyén
don 6ng Lé Ngoc Tuan S trinh bay:

Dién tich dat tranh chip thudc mot phin trong tdng dién tich dat 2.097m? thude
thira 1718, to ban d6 sb 8 toa lac khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh B hién nay
ba Nguyen Thi A dung tén Gidy ching nhén quyén su dung, quyén s¢ hiru nha 6 va tai
san gan lién voi dat sé CL 0992692 (sb vao so cdp GCN:CS 14742) do S¢ Tai nguyén
va Moi truong cip ngay 05/6/2018. Phan dit nay ctia nha Dong da chia cho céc tré mo
coi tir nam 2011, mdi tré md c6i duge chia hon 30m? quyén st dung dit, trong d6 ba
Nguyén Thi Hong V dugc chia mot phan dat hién nay éng Lé Ngoc Tuin S dang tranh
chap.

Ngay 11/10/2019 tai Phong cong ching Tran Thanh Vii, ba Nguyén Thi A uy
quyén cho Ong Lé Ngoc Tuan S dugc toan quyen quan ly, st dung, dinh doat 601 vOi
dién tich dat néu trén theo hop dong iy quyén dugc _cong chung s6 015389, quyén sd
15 TP/CC-SCC/HDBGD. Ngay 11/02/2020 ba Nguyén Thi A hily van ban thoa thuan
hop dong uy quyén véi 6ng Lé Ngoc Tuén S.

Ngay 29/9/2020, 6ng S ky hop dong chuyén nhugng phan nha, dat néu trén cho
ba Nguyén Thi Hong V V01 gia 12 400.000.000 dong, phén dat co dién tich 50m?, trong
do can nha xay dung 44m?, cac bén cb hop dong chuyen nhuong bang gidy tay 14 “Ban
cam két vé viéc ban nha gin lién voi dat” va viéce tra tién caa ba V cho 6ng S dugc ghi
nhan bang vi bang tai Vin phong thira phét lai Di An ngay 29/9/2020. Viéc chuyen
nhuong gitra 6ng Lé Ngoc Tuén S voi ba V 14 gia tao, dé nham hop thirc héa phan dat
ba V dugc chia nén thyc té cac bén khong co su giao nhén tién.

Ngay 02/10/2020, ba Nguyén Thi Hong V chuyén nhuong nha, dat néu trén cho
ba Luu Thi T véi gia 1a 800.000.000 dong, cac bén co hop dong chuyen nhuong bing
gidy tay la “Ban cam két vé viéc ban nha gin lién v4i dat” va viéc tra tién ciia ba T cho
ba V dugc ghi nhan bang vi bang tai Van phong thira phat lai Di An ngay 02/10/2020.
Ngay 04/3/2021, ba Luu Thi T chuyén nhugng nha, dat néu trén cho ba Nguyén Thi
Hoéng V véi gia 1a 800.000.000 dong, viéc tra tién cta ba T cho ba V duoc ghi nhan
bang vi bang tai Vin phong thira phét lai Di An ngay 04/3/2021. Cling ngay
04/3/2021, ba Nguyén Thi Hong V chuyén nhugng nha, dat néu trén cho 6ng S véi
gia 1.350.000.000 dong, dng S di thanh toan sb tién 800.000.000 ddng cho ba V, viéc
thanh toan nay dugc ghi nhan bang vi bang tai Van phong thura phat lai Di An ngay
04/3/2021, phan tién con lai s€ thuc hién khi ba Nguyén Thi Héng V giao nha cho 6ng
L& Ngoc Tuan S. Thyc té, dng S, ba T chua nhan nha, dat. Hop dong chuyén nhuong
nha, dat gitta ba V cho ba T va hop dong chuyén nhuwong gitta ba T cho ba V 1a hop
dong gia tao, cac bén chi co hop dong vay tién. Ngudi sir dung nha, dat hién nay 1a ba
Tran Thi N. Giita ba Tran Thi N véi ba Nguyén Thi Hong V c6 hop dong chuyén
nhuong nha, dat néu trén nhung chi 1 hop dong gia tao, cac bén chi c6 giao dich vay
muon tién, do ba V khong tra duoc tién cho ba Nhuan nén ba Nhuan da 14y nha, dat.

Nguyen don dng L& Ngoc Tuan S yéu cau Toa an tuyén vo hiéu giao dich “Ban
cam két vé viéc mua ban nha gan hen v6i dat” ngay 04/3/2021 giira ong L& Ngoc Tuan
S véi ba Nguyen Thi Hong V, yéu cau ba V phai tra lai cho 6ng S sb tlen da nhan la
800.000.000 ddng, theo vi bang ngay 04/3/2021. Ong S khong yéu cau Toa 4n gial
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, khong yéu cau ba Nguyén Thi Hong V phai boi
thuong thiét hai.



Ong Lé Ngoc Tuin S khong yéu cau Toa 4n giai quyét hop dong chuyén
nhuong nha, dat gitta Nguyén Thi Hong V vé6i ba Tran Thi N.

Bi don ba Nguyén Thi Hong V:

Toda an d3 tong dat théng bao thu 1y vu an yéu cau dng Lé Ngoc Tuan S ¢6 kién
d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung bi don khong co ¥ kién gi. Toa an da
téng dat van ban td tung yéu cau 6ng Lé Ngoc Tuin S tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg clr va hoa giai vao ngay 06/7/2022, tham gia
phién toa vao cac ngay 18/7/2022 va ngay 29/7/2022 nhung ba Nguyén Thi Hé)ng \Y%
vang mit khong c6 1y do. Pdng thoi ciing khong c6 y. kién va khong cung cap bat ctr
tai liéu, ching ctr gi thé hién viéc dong ¥ hay khong dong ¥ vé6i cac yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A tai viin bén trinh
bay y kién ngay 25/3/2022 thé hién: Viéc chuyén nhuong cua 6ng Leé Ngoc Tuan S
véi ba Nguyen Thi Hong V nhu thé nao ba Nguyen Thi A khong biét, ba An khéng
lién quan gi dén viéc chuyén nhuong, khong co6 y kién gi vé viéc giai quyét vu an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N, tai ban tw khai ngay
18/3/2022 trinh bay:

Dbi v6i phan dét hién nay ong Lé Ngoc Tuén S dang tranh chép voi ba Nguyén
Thi Hong V hién nay do ba Nguyén Thi A dung tén giay ching nhan quyén st dung
dat. Vao nam 2011, , Dong con Buec Me vo6 nhiém — mién Sai Gon chla cac tré mo co
ma cac so nudi mdi ngudi mot phan dat trong (mg khoang 36m? , trong do co ba
Nguyén Thi Loan 5 dugc chia mot phan dit ma hién nay ba Nhuan dang sinh sbng.
Niam 2013, ba Nguyén Thi Loan 5 chuyén nhugng phan dat néu trén cho ba Nguyén
Thi Hong V, ba V nhan dit va xay dyng nha tir nim 2013, cho dén ngay 09/01/2021
bad V chuyén nhuong cho ba Nhuan, ba Nhuin sinh séng trén nha, dat tir ngay
09/01/2021 cho dén nay, viéc chuyén nhuong giita ba V cho ba Nhuan chi bang gidy
tay, c6 nguoi lam ching la chi Pham Thi T2.

Dbi véi ong L& Ngoc Tan Sang ciing 13 tré md coi dugc cac so Dong con Dic
Me v6 nhlem mien Sai Gon nudi dudng. Ngay 11/10/2019 ba Nguyén Thi A ky hop
dong uy quyen cho 6ng Lé Ngoc Tuan S dugc toan quyén quan ly, sir dung dinh doat
d6i vai phan dat dién tich 2. O97m thira dat s6 1718, to ban dd 0 8 theo glay ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CL
992692 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 05/6/2018 cho ba
Nguyén Thi A, sau d6 6ng S dung gidy ty quyén nay dé di ky rat nhiéu gidy to chuyén
nhuong khéng dung ¥ chi ctua chu dat nén ngay 11/02/2020 ba Nguyén Thi A va éng
Lé Ngoc Tuin S di ky hop dong thoa thuan chdm dirt hop dong Uy quyén ngay
11/10/20109.

Ong Lé Ngoc Tuan S khong c6 quyén, nghia vu gi d6i voi phan nha, dat ma ba
Nhuan dang ¢. Toan bd vi bang giita dng S véi ba V va ba V voi 6ng S dé chuyén
nhuong phan nahf, dat néu trén 1a hoan toan gia tao, giira cac bén chi co giao dich vay
muon tién.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Ngoc Tudn S ba Nhuan khong ddng ¥ véi
toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng S, vi toan bo giao dich chuyén nhuong cua 6ng S
v6i ba V chi 1a gia tao, cac bén chi co giao dich vay tién vi theo don tudng trinh



24/12/2021 clia ba Nguyén Thi Hong V xéc dinh chi chuyén nhuong cho ba Tran Thi
N va giao dich do6i v&i 6ng S chi 1a hgp dong vay.

Ba Nhu?ln khong yéu c%iu Toa an giai quyét hop dong chuyén nhuong giira ba
Nguyén Thi Hong V véi ba Tran Thi N.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Ngoc c6 yéu ciu gidi
quyét vang mat nhung trong qua trinh to tung c6 y kién:

Ba Hoang Thi Ngoc la vo cua 6ng Lé Ngoc Tuan S, ba Ngoc thong nhat voi
toan bo 101 khai va yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Ngoc Tuén S.

‘Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Lwu Thi T va 6ng Nguyén Manh
T1 théng nhit cé y kién:

Trudc khoang cudi thang 9 nam 2020, ong L& Ngoc Tuin S cing ba Nguyén
Thi Hong V dén nha ba Luu Thi T dé vay tién nhung ba T khong dong ¥ va chi dong y
nhan chuyén nhuong nha, dat. B4 V chuyén nhuong cho ba T nha, dat dién tich
khoang 50m? thuéc mot phan thira 1718, t& ban dd sb 8 toa lac khu phé T, phuong D,
thanh pho D, tinh B, cac bén c6 lap hop dong chuyén nhuong bang gidy tay la “Ban
cam két vé viéc mua ban nha gan lién véi dat” ngay ngay 02/10/2020, ba T di giao
tién cho ba V theo vi bang ngay 02/10/2020. Khi nhan chuyén nhugng nha, dat thi ba
V ¢6 cho ba T xem gidy chirng nhan quyén st dung thudc thira 1718, to ban do sb 8
toa lac khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh B do ba Nguyen Thi A dtng tén Glay
ching nhéan quyen st dung, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so CL
0992692 (s6 vao sb cip GCN:CS 14742) do So Tai nguyén va Moi truong cap ngay
05/6/2018 va 01 to uy quyen cua ba Nguyen Thi A cho 6ng Lé Ngoc Tuan S toan
quyén d6i v6i dién tich dat neu trén va 01 giay chuyén nhuong quyén st dung dat cua
6ng S cho ba V dién tich 50m? va vi bing vé viéc nhén tién giita ba V va dng S nén ba
Luu Thi T tin tudng nhan chuyén nhuong tai san néu trén.

Do khong ¢6 nhu cau st dung dat nén ba T cho ba V thué lai nha, dat voi gia
2.000.000 dong/ 1 thang, ba T chua timg quan 1y, sir dung, khong dau tu, stra chita gi
d6i voi tai san dd nhan chuyén nhuong tir ba V. Bén thang 03/2021, ba V d& nghi duoc
nhan chuyén nhuong lai phan tai san da chuyén nhuong cho ba T va cac bén da lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay 1a “Ban cam két vé viéc
mua ban nha gin lién véi dat” vao ngay 02/10/2020 va viéc giao nhén tién dugc ghi
nhan bang vi bang ngdy 02/10/2020 tai Vin phong thira phét lai Di An, gia ba T
chuyén nhuong lai tai san cho ba V 1a 800.000.000 dong.

Do ba V chuyén nhuong nha, dat cho ba T, sau d6 ba T da chuyén nhuong lai
nha, dat cho ba V, nén ba T khdng con lién quan dén tai san dang tranh chap, ba T
khong tranh chap. Viéc ba V chuyén nhuong cho ba Tran Thi N thé nao ba T khong
r6. BaT va 6ng Tuong dé thuc hién xong nhing hop dong ctia minh, khong dé nghi
Toda an giai quyét bt cir hop ddng, giao dich ndo lién quan dén tai san néu trén.

Dbi voi yéu cau ciia ong Lé Ngoc Tuén S dbi voi ba Nguyén Thi Hong V dé
nghi Toa &n gidi quyét theo quy dinh cua phép luat.

Két qua xem Xé€t, tham dinh tai chd thé hién trén phﬁn dét tranh chép hién c6
can nha & riéng 1é loai 01 ting c6 dién tich 37,4m% gén lién voi quyén sir dung dat
43,7m? do ba Nguyén Thi Hong V x4y dung ndm 2012, hién nay ba Trin Thi N dang
quan ly, st dung.



- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Di An, tinh Binh
Duong:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va nguyén don va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan da chip hanh va tuan theo phap luit dung quy dinh cia
B0 ludt T tung dan sy. Nguyén don va nhitng ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu ciu xét xir ving mat, bi don dd duoc triéu tip hop 18 nhung ving mit khong co
Iy do nén Hoi dong xét xtr xét xir vang mit cac duong su 1a hop 18.

Vé noi dung vu an: Xeét thdy viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Nguyen Thi Hong V 1a vi pham phap luat ca hinh thirc va n6i dung can tuyén v6 hiéu
d6i voi hop dong chuyen nhuong nha, dat bang glay tay gilta ba Nguyen Thi Hong V
v6i ong Lé Ngoc Tuén S, dong thoi dé giai quyét triét & vy an can tuyén vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong nha, dat giita 6ng S véi ba V, giita ba V véi ba Luu Thi T, giita ba
T voi ba V nén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co co so chap nhan. Pé nghi hoi
dong x€t xur xem xét giai quyet

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

[1.1] Toa an triéu tap ba Nguyén Thi Hong V tham gia phién hop tlep can cong
khai chimg ctr nhung ba V vang mit, nguyén don dé nghi Toa an khong tién an hoa
giai nén vy an khong hoa giai dugc. Nguyén don c6 yéu cau xét xir vang mat, bi don
ba Nguyén Thi Hong V di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa vao cac
ngay 18/7/2022 va ngay 29/7/2022 nhung vang mit hai lan lién tlep, nhirng nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an c6 yéu cau xét xir vang mit. Vi vay, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy theo quy dinh ciia Piéu 228 Bo
luat T6 tung dan su.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da tién hanh thu tuc thong béo trén
phuong tién thong tin dai ching dé triéu tap bi don ba Nguyén Thi Hong V tham gia
budi 1ay 10i khai, ddi chat, tham gia phién hop tiép can cong khai chimg cir, hoa giai,
xét xir nhung ba Nguyén Thi Hong V déu ving mat khong c6 ly do, khong cung cap
bat ctr tai liéu, chimg ctr nao lién quan dén viéc giai quyét vu an ciing nhu khong cung
cap van ban néu y kién vé yéu cau khai kién cia nguyén don. Vi vy, ba Nguyén Thi
Hoéng V phai chiu hiu qua cua viéc khong cung cap chung cu theo quy dinh tai Diéu
91, 96 Bo luat T4 tung dan su. Viée giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
xem xét trén co s& ching ctr do nguyén don, nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan va cc tai liéu, chirng cir Toa an thu thap duoc.

[2] V& noi dung: Nguyén don 6ng Lé Ngoc Tudn S yéu cau Tda an tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhugng (gidy tay) la “Ban cam két vé viéc mua ban nha gin
lién Vol dat” ngay 04/3/2021 giita ong Lé Ngoc Tuan S véi ba Nguyen Thi Hong V,
yéu cau ba V phai tra lai cho dng S 80 tién dd nhan 1a 800.000.000 ddng, theo vi bang
ngay 04/3/2021. Ong S khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop doéng vo
hiéu, khong yéu cau ba Nguyén Thi Hong V phai bdi thuong thiét hai. Mac du nguyén
don 6ng Lé Ngoc Tuin S chi yéu cau giai quyet hop dong chuyen nhuong nha, dat
(gidy tay) la “Ban cam két vé& viéc mua ban nha gin lién véi dat” ngay 04/3/2021 gitra
ba Nguyen Thi Hong V voi ong Lé Ngoc Tuan S, tuy nhién dé giai quyét triét dé vy an
Hoi dong xét xUr can phai xem x¢ét, giai quyét nhimg hop dong ma cac duong sy khac
d3 giao két lién quan dén dng S, ba V va tai san dang tranh chip gém: “Ban cam két vé



viéc mua ban nha gan lién voi dat” ngay 29/9/2020 gitra 6ng L& Ngoc Tuén S véi ba
Nguyén Thi Hong V; “Ban cam két vé viéc mua ban nha gin lién véi dat ngay
02/10/2020 gitra ba Nguyen Thi Hong V véi ba Luu Thi T; “Béan cam két vé viéc mua
ban nha gan lién véi dat” ngay 04/3/2021 giita ba Luu Thi T v&i ba Nguyén Thi Hong
V.

[2.1] Xét hiéu luc cta nhirg hop déng chuyén nhuong (gidy tay) 1a “Ban cam
két vé viéc mua ban nha gan lién véi dat” ngay 29/9/2020 gitra 6ng L& Ngoc Tuén S
v6i ba Nguyén Thi Hong V; “Ban cam két v& viéc mua ban nha gén lién voi dat” ngay
02/10/2020 gitra ba Nguyen Thi Hong V véi ba Luu Thi T; “Béan cam két vé viéc mua
ban nha gan lién voi dat” ngay 04/3/2021 gitta ba Luu Thi T voi ba Nguyen Thi Hong
V va hop dong ehuyen nhuong nha, dat (gidy tay) 1a “Ban cam két vé viéc mua ban
nha gan lién voi dat” ngay 04/3/2021 giita ba Nguyén Thi Hong V véi ong Lé Ngoc
Tuén S.

[2.2.1] V¢ hinh thitc cta nhitng hop ddng chuyén nhuong néu tai [2.1] néu trén
bang vin ban, déu khong c¢6 cong ching ching thuc hop phap cin ctr khoan 2 Diéu
119 Bo luat Dan su nim 2015, khoan 3 Piéu 167 Luat Bét dai nam 2013 quy dinh
“Hop ddng chuyen nhuong, tang cho, thé chap, gop von bang quyén st dung dit,
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat phai dugc cong chung hodc chimg
thuc...” Vi vay hop dong chuyen nhuong néu tai [2.1] 1a vi pham vé hinh thire cua hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat.

[2.2.2] V¢ ndi dung cua hop dong chuyen nhuong: Can cir Gidy chtng nhan
quyen str dung, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CL 0992692 (sb vao
s0 cap GCN:CS 14742) do S¢ Tai nguyén va M6i truong cap ngay 05/6/2018 cho ba
Nguyén Thi A c¢6 can cr xac dinh ba Nguyén Thi A 1a chu st dung dat Ngay
11/10/2019 tai Phong cong chung Tran Thanh Vi, ba Nguyén Thi A y quyén cho éng
Lé Ngoc Tuédn S dugc toan quyén quan ly, st dung, dinh doat dbi voi dién tich dat néu
trén theo hop dong Uy quyén duoc cong ching s 015389, quyen s6 15 TP/CC-
SCC/HDGD. Ngay 11/02/2020 ba Nguyen Thi A va ong L& Ngoc Tuén S ky vin ban
thoa thuan cham dut hop dong ty quyén gilra ba Nguyen Thi A vé6i ong Lé Ngoc Tuin
S dbi voi dién tich dat néu trén. Vi vay dén thoi dlem ngay 11/02/2020, ong Lé Ngoc
Tuén S khéng phai 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua chu s dung dat ba Nguyén
Thi A, 6ng S khong ¢ cac quyén cua chu st dung dat nhung ngay 29/9/2020 6ng S
lay tu cach la nguoi duoc chu sir dung dat ty quyén dé ky hop dong chuyen nhuong
nha, dat cho ba Nguyén Thi Hong V, sau khi nhan chuyén nhuong nha, dat tir ong S
thi ba Nguyén Thi Hong V Ky hop déng chuyén nhugng nha, dat cho ba Luu Thi T vao
ngay 02/10/2020, ngay 04/3/2021 ba Luu Thi T ky hop dong chuyén nhuong nha, dat
cho ba Nguyen Thi Hong V, cling ngay 04/3/2021 ba Nguyen Thi Hong V lai ky hop
dong chuyén nhuong nha, dat cho Lé Ngoc Tuén S, cac hop dong nay di vi pham diéu
cAm cua phéap luat vi vay bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két theo quy dinh tai Piéu
123 B6 luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir tuyén vo hiéu cac hop dong (gidy
tay) 1a “Ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién voi dat” ngay 29/9/2020 giita 6ng
Lé Ngoc Tuén S véi ba Nguyén Thi Hong V; “Ban cam két vé viéc mua ban nha gin
lién voi dat” ngay 02/10/2020 giita ba Nguyén Thi Hong V v6i ba Luu Thi T; “Ban
cam két vé viéc mua ban nha gan lién véi dat” ngay 04/3/2021 giita ba Luu Thi T ba
Nguyen Thi Hong V va hop. dong ehuyen nhuong nha, dét (gidy tay) 1a “Ban cam két
vé viéc mua ban nha gin lién véi dat” ngay 04/3/2021 gitra ba Nguyén Thi Hong V
v6i ong Lé Ngoc Tuan S. Do hop ddng chuyén nhuong bi v6 hiéu nén khong 1am phat



sinh, thay d6i, chdm dirt quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich
dugc xdc 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 131 B§ Luat Dan sy nam 2015, cac bén
phai tra cho nhau nhitng gi da nhéan theo quy dinh tai khoan 2 Bi€u 131 B luat Dan
su.

[2.2.3] Xac dinh sb tién cic bén di thanh toan cho cac hop dong chuyén nhuong
tai muc [2.1] nhu sau: Cén cr vao C4c vi bang duoc 1ap tai Van phong thira phat lai D1
An ghi nhén viéc giao, nhan gitra cac bén do 6ng Le Ngoc Tuan S cung cap ¢6 can cir
xéac dinh: Ngay 29/9/2019 6ng S di nhén sb tién 400.000.000 ddng tir ba Nguyén Thi
Hoéng V theo vi bing ngay 29/9/2019. Ong S cho rang khong nhan sé tién nay, viéc
giao nhan tién gitra ba V véi 6ng S chi 1 gia tao nhung khéng cé chimg ct, ching
minh vé viéc khdng giao nhan tién. Vi bang lap ngay 29/9/2019 tai Vian phong cong
chung Di An di thé hién rd 6ng S nhan sé tién 400.000.000 dong tir ba Nguyén Thi
Hong V -nén budc 6ng S phai tra lai cho ba V sd tién di nhan 1a 400.000.000 dong. Vi
bang duoc 1ap tai Van phong thira phat lai Di An lap ngay 03/4/2020 thé hién 6ng S da
thanh toan cho ba Nguyén Thi Hong V s6 tién 800.000.000 dong, vi vdy budc ba V
phai tra lai cho 6ng S s6 tién da nhan 1a 800.00.000 dong. Do ba V phai tra cho dng S
s6 tién 800.000.000 dong, dng S phai tra cho ba V sd tién 400.000.000 déng nén sd
tién con lai ba V phai tra cho dng S 1a 400.000.000 dong. Vi bang duoc 1ap tai Vin
phong thira phét lai Di An lap ngay 02/10/2020 thé hién ba T di thanh toén cho ba V
s6 tién 800.000.000 dong. Vi bang duoc lap tai Van phong thira phat lai Di An lap
ngay 03/4/2020 thé hién ba V da thanh toan cho ba T sd tién 800.000.000 dong, s tién
giita ba V v4i ba T va ba T da thanh toan xong nén khong can phai budc ba V, ba T tra
cho nhau s tién da nhan. Ba V, ba T, 6ng S chua nhin quyén sir dung dat va tai san
gin lién trén dét tranh chip nén khong budc 6ng Van, ba T, 6ng S phai tra lai quyén sir
dung dét, tai san gan lién trén dat cho nhau.

[2.2.3] Xt ly héu qua hop dong vo hi¢u (b6i thuong thiét hai): Trong toan b
qua trinh t6 tung cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu (bdi thuong thiét hai) vi vy Hoi ddng xét xir khong xem xét, giai quyét hau
qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

[3] Tir nhitng phan tich trén nhan thiy c6 cin ctr chdp nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[4] Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An 14 ¢6 co s&
nén chap nhan.

[5] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san va dang bao, dai:
Téng chi phi 1a 9.095.000 (chin triéu khéng trim chin muoi lim nghin) dong. Do yéu
cau khai kién cua nguyén don duge chdp nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi.
Ong Lé Ngoc Tuan S da nop tam g, ba Nguyén Thi Hong V phai hoan tra lai s6 tién
9.095.000 (chin triéu khong trim chin muoi 1am nghin) déng cho 6ng Lé Ngoc Tuan
S.

[6] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi do yéu qﬁu khéi kién cua
nguyén don dugc chap nhan theo quy ’djnh tai Diéu 147 Bo luat To tung dan su va
khoan 3, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta
Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:



Can ct cac Diéu 26, 91, 96, 144, 147, 227, 228, 271 va Piéu 273 Bo luat T6
tung dan su 2015;

Cian ¢t cac Diéu 119, 122, 123, 129 va Diéu 131 B9 luat Dan sy;
Diéu 167 Luat Dat dai;

Cin cir Didu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
Ban thuong vu Quéce Héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Tuyén vo hi¢u nhiing hop_ dong Chuyen nhuong nha, dit (gidy tay) sau: “Ban
cam két v& viéc mua ban nha gin lién voi dat” ngay 29/9/2020 gitra 6ng L& Ngoc Tuén
S voi ba Nguyén Thi Hong V; “Ban cam két vé& viéc mua ban nha gan lién voi dat”
ngay 02/10/2020 gitra ba Nguyen Thi Hong V vé6i ba Luu Thi T; “Bén cam két vé viéc
mua ban nha gan lién v&i dat” ngay 04/3/2021 gitta ba Luu Thi T voi ba Nguyen Thi
Hong V va hop dong chuyen nhugng nha, dat (gidy tay) 1a “Ban cam két vé viéc mua
ban nha gan lién véi dat” ngay 04/3/2021 giita ba Nguyén Thi Hong V voi ong Lé
Ngoc Tuan S.

2. Bugc ba Nguyén Thi I:Iéng V phai tra lai s6 tién 400.000.000 dong (bdn trim
triéu dong) cho 6ng Lé Ngoc Tuan S.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su
nam 2015.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac,dinh gia tai san, dang bao, dai: Ba
Nguyén Thi Hong V phai chiu 9.095.000 (chin triéu khong traim chin muoi lim nghin)
d6ng. Ba Nguyén Thi Hong V phai hoan tra lai sd tién 9.095.000 (chin triéu khong
tram chin muoi lim nghin) déng cho dng Lé Ngoc Tuan S.

4. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Hong V phai chiu 20.300.000 (hai
muoi triéu ba trim nghin) dong tién an phi dan su so thim. Ong Nguyén Ngoc Tuan
Sang khong phai chiu: Hoan tra cho ong Nguyen Ngoc Tuén Sang 5O t1en 300.000 (ba
tram nghin) déng tam mg an phi dén sy so tham theo Bién lai thu tién s6 003376 ngay
06 thang 01 nam 2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Di An.

5. V& quyén khang cdo ddi voi ban an: Cac duong sy ¢6 quyén khang céo ban
an trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su./.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Duong; A AN ’ i .

- VKSND thanh phé Df An; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Di An; .

- C4c duong su; Kiéu Thi Uyén

- Luu: VT, HS.






