TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOAI PUC Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 34/2022/DS-ST

Ngay 21/4/2022
“V/v: tranh chdp quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOAI PUC - THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chit tog phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Anh.
Cdc hgi tham nhéan dan: Ong Tran Manh Khang, ba Nguyén Thi Xuan
Huong.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Sinh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoai Puc, thanh phd Ha Nbi.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén déan huyén Hoai Dirc, thanh phé Ha Ni
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Thuay, Kiém sat vién.
Trong cac ngay 19/4/2022 va 21/4/2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén
Hoai Puc, thanh phd Ha No6i xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s
80/2020/TLST-DS ngay 15/6/2020 theo thu tuc théng thuong, vé viéc: “Tranh
chap quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb
80/2021/QDXXST-DS ngay 12/11/2021; Quyét dinh ngimg phién toa; cac quyét
dinh hodn phién toa va céc thong bao vé viéc thay ddi thoi gian xét xir, gitra cac
duong su:
* Nguyén don: Ong Ngo Van B, sinh nim 1957.
Tra tai: Thon TN, x4 LP, huyén HD, thanh phd Ha Nbi.
CO mat tai phién toa
* Bi don: Ong Nguyén Hitu Th, sinh nim 1962.
Tru tai: Thon TN, x4 LP, huyén HD, thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Th: Ba Nguyén Thi H, sinh am 1962.
Tra tai: Thén TN, x4 LP, huyén HD, thanh phdé Ha Noi. (Gidy uy quyén ngay
24/8/2020).
Péu cé mdt tai phién toa
* Nguoi c6 quyén L va nghia vu lién quan
- Ba Ta Thi D, sinh nam 1959; Véng mat.
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- Anh Ng6 Van A, sinh nam 1985; C6 mat.

- Chi Bui Anh Thuong H, sinh nam 1984; Véng mat

Cung trt tai: Thon TN, xa LP, huyén HD, thanh phd Ha Noi.

- Chi Ng6 Thi H, sinh ndm 1981; Véng mat.

- Chi Ng6 Thi D, sinh nam 1983; Ving mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba D, anh Anh va chi H 1a 6ng Ngé Vin B
(Céac gidy Gy quyén ngay 24/8/2020). Ong B c6 mit

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962; C6 mit.

- Anh Nguyén Hiru Qu, sinh nam 1982; C6 miit.

- Chi Nguyén Héng H, sinh nam 1985; C6 mat.

- Anh Nguyén Hiru L, sinh nam 1993; Vang mat.

- Chi Nguy@én Thi H, sinh ndm 1992; Ving mit.

- Chau Nguyén Hiru B, sinh nim 2013;

- Chau Nguyén Anh Kh, sinh nim 2017;

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau B va chau Kh la anh Qu va chi H (la
bd, me dé cua cac chau). Anh Qu cd mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh Nguyén Hitu L: Ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1962 (Gidy ty quyén ngay 24/8/2020). Ba H c6 mit tai phién toa.

Cung tru tai: Thon TN, x&@ LP, huyén HD, thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Trong qué trinh tham gia 6 tung Va tai phién toa, nguyén don 1a dng
Ngé Vian B trinh bay:

B6 6ng 1a cy Ngd Van Th (da chét nam 2000), me 6ng 1 cu Phan Thi H (da
chét nim 2012). Trudc khi chét bé me dng di c6 di chiic bang miéng cho dng
toan bo thira dat sb 1209, to ban dd sb6 04 c6 dia chi thon TN, x4 LP, huyén HD,
thanh phé Ha Noi dé tho cing to tién. Phia bic va phia dong giap gia dinh nha
ong Pham Vian G, phia tay giap duong ngd xom, phia nam giap gia dinh nha MT
va gia dinh nha ong Nguyén Hitu Th. Thira dat da duoc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat ngay 4/10/2002 dung tén ho 6ng Ngo Van B véi dién tich 227
m?, to ban do s6 04, thira s6 1029 tai xom TN, xa LP, huyén HD, thanh phd Ha
Noi. Tir khi duge cip gidy chimg nhan quyén str dung dt dén nay gia dinh 6ng
khéng c6 chuyén nhuong, mua ban hay thé chap cho ai va dang st dung 6n dinh.

Thira dat nha 6ng Th ciing duoc UBND huyén Hoai Dt cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cung thoi diém véi gia dinh nha 6ng. Hai thira dat da
dugce danh ddu moc gidi cach tuong hau nha 6ng Th 20cm va hai bén da dong y
moc gidi d6. Tuy nhién nam 2006, gia dinh ong Th ¢ xay lai nha va pha bé mdc
gidi, xay hét phan dat ciia 6ng Th. Nam 2017, gia dinh 6ng c6 xay dung lai nha &
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va xay mot buc tuong hoa cao 60cm, dai khoang 12cm gidp ranh gidi phia sau
nha dng Th, cach birc tuong hau nha 6ng Th 10 cm. Buc tuong d6 6ng xay theo
s6 do cua gidy chimg nhan quyén st dung dit ma gia dinh 6ng dugc cap. Sau khi
6ng xay dugc ba hang gach thi dng Th khoéng dong v va dng phai moi dia chinh
vao do. Sau do dia chinh xa da vao do cho ca hai gia dinh va c6 xac dinh gia dinh
ong xay dung khong vi pham sang nha 6ng Th. Ngay hom sau 6ng cho thg xay
tiép tuc xay tuong, tudng xay xong va cao 60 cm. Ong Th da sang nha 6ng va
dung baa dap pha bic tuong d6 va khéi kién 1€n Toa an nhan dan huyén Hoai
D véi 1y do 1a 6ng 1an chiém dat. Khi toa triéu tap 1én dé giai quyét ng Th da
rut don.

Nay 6ng khoi kién, dé nghi Toa an nhan dan huyén Hoai Pic giai quyét
cho 6ng nhing van dé sau:

- Xac dinh rd mbc gidi giita hai nha va budc 6ng Th phai chap hanh dung
mdc gidi do.

- Pé nghi nha 6ng Th chim dut nhitng hanh vi cén d6 va thiéu vin hoa dbi
véi gia dinh 6ng.

Bi don ong Nguyén Hiru Th va nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi
don nhat tri trinh bay:

Gia dinh dng 13 chu st dung thira dat s6 1028, t ban d6 sb 04, dién tich
195,4m? ¢6 ngudn goc do cha ong dé lai 1au doi. Trén thia dat co ngdi nha cb
nam gian cho 6ng dé lai 1am nha thd ho Nguyén Hitu, nha dugc xay dung lau doi.
Gia dinh 6ng quan 1y sir dung nha va dat on dinh khong c6 vuéng mac tranh chap
Vol ai.

Nam 2002, gia dinh 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén Hoai D cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 S539312 s6 vao s6 0054/QSDD/QDUB ngay
17/10/2002. Giap phia sau nha 6ng 1a dat 6ng Ngo Van B, dat 6ng B ciing 1a dat
cha ong d¢é lai, ranh gidi giita hai gia dinh duoc xac dinh tir nhiéu nam trude: cach
giot ranh sang nha dng 20cm. Hai bén d3 dong y véi mbc gidi khong cé mau
thuan gi.

Nam 2006, 6ng xay lai ngdi nha mai, ngdi nha 6ng duoc xay dung H toan
trén nén mong cua ngdi nha cii. Ong vén giir nguyén va cr thé xay 1én. Khi xay
dung phan dat va san nha 6ng B nguyén ven khong bi anh hudng tac dong gi.
Viéc nay c6 su chimg kién ctia me ong B va gia dinh 6ng B. Viéc xdy dung cua
ong khong anh hudng t6i nha 6ng B. Sau khi xay xong nudc giot ranh trudc chay
thé nao thi dén nay van thé, nha 6ng B ciing khong c6 ¥ kién gi.

Nam 2017, gia dinh 6ng B xay dung lai nha trén dat. Ong B cho xay mot
btrc tuong cao 60cm, dai 12cm dich sang dat nha 6ng 20 cm va mot cot dong tru.
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Tuc 1a dat gia dinh 6ng bt lai dé 1am giot ranh chay sang trude kia 1a 20cm thi
nay khéng con nita. Ong da co ¥ kién khong dong ¥ véi viée xay dung dat 1an
chiém trén. Tai thoi diém d6 c6ng an x& LP da 1ap bién ban dinh chi xay dung
nhung gia dinh éng B van c6 tinh x4y trom khi gia dinh nha 6ng khéng co6 ai &
nha. Vi viy giita hai gia dinh phat sinh tranh chip ranh giéi quyén str dung dit.
Nay 6ng B khai kién dé nghi Toa n xac dinh lai ranh gi6i gitta hai gia dinh, thi
6ng dé nghi Toa an budc dng B thao dd buic tudng hoa, cot dong try, xay I0i lai dé
tra cho nha dng 20cm d3 14n chiém va dén bu mai ngdi nha 6ng trd lai hién trang
ban déu.

Nhirng nguwoi cé quyén L va nghia vu lién quan ba Ta Thi P, anh Ngo
Viin A va chi Bui Anh Huong H trinh bay:

Ba va cac anh, chi déu TN y kién trinh bay cua ong Ngo Vian B, khdng
trinh bay gi thém.

Ngudi ¢é quyén L va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, anh Nguyén
Hiru Qu, anh Nguyén Hiru L trinh bay:

Ba va cac anh TN véi y kién ctia ong Nguyén Hiru Th, khdng trinh bay gi
thém.

Tai phién Toa chi Nguyén Hong H trinh bay: Dé nghi Toa xem xét giai
quyét xac dinh mdc gidi dat giira nha chi va gia dinh ong B 14 cich chan tuong nha
chi 20 cm, budc gia dinh 6ng B r& phan tudng rao va tru cot xay dung 1an chiém
sang dat gia dinh nha chi.

Nhirng ngudi cé6 quyén L va nghia vu lién quan 1a: chi Ngo Thi H, chi
Ngo Thi D va chi Nguyén Thi H duoc Toa 4n triéu tap hop 18 dén Toa an 1am viéc
nhung ho khong dén Toa. Toa 4n di két hop cung chinh quyén dén gia dinh dé lay
101 khai nhung ho tir chdi khong cung cap va khong co quan diém giai quyét vy an.

* Y kién ciia dai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa:

Vé viéc thuc hién thii tuc t6 tung cua Toa an va cac dwong su:

Qua trinh t6 tung tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky da thyc hién ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Tai
phién toa, Hoi dong xét xir quy dinh cta Bo luat to tung dan su. Nguyén don, bi
don, ngudi cd quyén L nghia vu lién quan va nhitng ngudi tham gia t6 tung khac
da thuc hién dung cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan sy.

Vé néi dung: D& nghi Toa an can c phap luat, Xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Ngoé Van B. Xac dinh mdc gidi, ranh
gidi canh giap nha ong B voi ong Th la mét dwong thang, dwong ranh gidi la
khodng cdach dwoc tinh tir chin twong nha 6ng Th ra 10cm. Budc ong B, va ong



Th phai tra lai cho nhau dién tich twong mg vé&i phan ranh gidi duoc xac dinh,
thao d& phan tai san trén dat va phan khoang khong gian trén.

Ong B, dng Th c6 nghia vu dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé thuc
hién dang ky bién dong dit theo quy dinh cua phép lut.

- Pinh chi y8u cau cua ong Ngb Vin B vé viéc budc 6ng Th chdm dut hanh
vi con d6 va thieu van hoa.

- V& an phi: Ong Ngé Vin B 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi. Ong
Nguyén Hitu Th phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢é trong hd so vu an dwoe tham tra tai
phién tda va cin cit vao két qua tranh luit tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhén dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a vy kién tranh chap quyén st
dung dat tai thén TN, x4 LP, huyén HD, Ha Noi nén can ctr theo Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung Dan su, thi vu an thudc
tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén Hoai Drc.

Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan da dugc triéu tdp hop 18 1an thir hai
nhung vang mit. Toa an tién hanh xét xtr vang mit ho 12 dung theo quy dinh tai
Piéu 227 va Diéu 228 B6 luat t tung dan su.

[2]. V& ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Poi véi yéu cau dé nghi Toa dn xdc dinh ré ranh gidi sir dung dat giira
02 gia dinh cua nguyén don:

Vé nguoén gbc va chit sir dung dat: Ngudn goc thira dat s6 1029, to ban dd sd
04, tai thon TN, xa LP, huyén HD, thanh phé Ha Noi hién dang do gia dinh dng
Ngb Van B quan 1y, stir dung. C6 ngudn goc 1a do cha ong dé lai. Nam 2002, thira
dat da duoc cdp GCNQSDD mang tén h ong Ngb Vin B véi dién tich 227m2.

Nguédn gbc thira dat s 1028, to ban dd sb 04, tai thén TN, x4 LP, huyén HD,
thanh phd Ha Noi hién do gia dinh 6ng Nguyén Hiru Th quan 1y, sir dung 1a do
cha ong dé lai. Nam 2002, thira dat da duoc cép GCNQSDD mang tén ho 6ng
Nguyén Hiru Th véi dién tich 195,4m2.

Sau khi ho gia dinh ong B va gia dinh 6ng Th duoc cip GCNQSDD cling
thoi diém thi hai ho da st dung 6n dinh, khong tach thira, khong c6 tranh chap,
khéng c6 khiéu nai hay phan dbi gi vé viéc cdp GCNQSDD ctia co quan nha nudc
c6 thAm quyén ciing nhu so dd thira dat thé hién trén GCNQSDD do UBND



huyén Hoai Dirc d cap cho ho dng B va ho éng Th. Nén Gidy CNQSDP cip cho
ho 6ng B va h ong Th ¢ gia tri phap ly.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an da sir dung phuong phap dung may do dac
hién trang sur dung 02 thira dat sau d6 chén so d6 hién trang su dung dat 1én so do
cap gidy chimg nhan Quyén sir dung dat ctia 02 thira dat dang c6 tranh chéap. Tai
Bién ban xem xét thAm dinh tai chd bod sung ngdy 16/12/2021, Toa an da tién
hanh str dung cach do: Piém dat may dé tinh dién tich hién trang cua 02 thtra dat
1a chan mong tudng nha 6ng Th (phan phia mit duong). Phia trong diém dit may
la chan méng nha 6ng Th va 01 diém cach chan méng khoang 20cm vé phia nha
6ng Th. Theo so do do v& thé hién:

- T diém 1 dén diém 2 1a: 0,14m.

- TUr diém 2 dén diém 3 1a: 0,10m.

- TUr diém 3 dén diém 4 1a: 6,47m.

- T diém 4 dén diém 5 1a: 5,58m.

- T diém 5 dén diem 6 la: 0,20m.

- T diém 6 dén diem 7 1a: 0,10m.

- T diém 7 dén diém 8 1a: 0,10m.

- TUr diém 8 dén diém 9 1a: 0,01m.

- T diém 9 dén diém 10 1a: 8,46m.

- Tr diém 10 dén diém 1 1a: 3,74m.

- T diém 10 dén diém 2 1a: 3,72m.

- T diém 10 dén diém 4 la: 2.77m.

- 0,3m? gidi han béi cac diém 1, 2, 10, 1.

- 0,5m? gidi han béi cac diém 2, 3, 10, 4, 2.

- 0,6m? gi6i han badi cac diém 4, 5, 6, 7, 4.

- 0,7m? gi6i han béi cac diém 7, 8, 9, 10, 7.

Sau khi chén so dd do v& hién trang vao so dd cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat cua 02 gia dinh xé&c dinh duoc thuc trang sur dung dét cua hai gia dinh c6
su dan xen nhau. Phan mat ngoai 16i di gia dinh ong Th 1an sang gia dinh 6ng B
dién tich 0,3 m? va phan trong gia dinh 6ng B l4n sang gia dinh 6ng Th dién tich
1,3m2. Tuy nhién phan dién tich gia dinh 6ng Th lan sang gia dinh ong B di xay
dung nha kién cb. Con phan gia dinh 6ng B lan sang gia dinh 6ng Th chi 1a 01
phan tuong hoa va 01 phan cot déng tru.

Vi vay dé dam B viéc str dung dat phu hop, dam B tinh cam giira 02 gia
dinh, nén yéu cau dé nghi Toa xac dinh ranh gidi st dung dét gitta 02 nha cua 6ng
Ngb Vin B 1a ¢6 can ctr nén dugc HDXX chap nhan. Hoi dong xét xir xac dinh
ranh gidi cu thé gira 02 nha 1a 01 dudng thang kéo dai cach chan mong tuong

6



nha 6ng Th 10 cm vé phia sau gidi han béi cac diém 3,4,7. Trong d6 giao 6ng Th
str dung 0,8m? phan dién tich dit thudc gia dinh ong B ¢ gi6i han boi cac diém
1,2,3,4,10,1. Giao 6ng B sir dung 0,6m? phan dién tich dat thudc gia dinh 6ng Th
c6 gidi han boi cac diém 4, 5, 6, 7, 4 (C6 so d6 kém theo). Hai bén khong phai
thanh toan chénh 1éch cho nhau, gia dinh 6ng B phai thao d& phan tai san trén
phan dat theo ranh gi¢i ma Toa an da xac dinh.

Hai gia dinh c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc
hién dang ky bién dong dat theo quy dinh cua phap luat

[2.2] Péi véi yéu cau éng Th cham dirt hanh vi cén do va thiéu van héa:
Can ct Piéu 26, 27 BLTTDS nam 2015 thi yéu cau nay cia ong B khong thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nén khong c6 co s& dé xem xét giai quyét.

Péi vé6i viee 6ng Th co quan diém: d& nghi Toa an budc ong B théo dd bic
tuong hoa, cot déng try, xay lui lai dé tra cho nha ong Th 20cm da l4n chiém.
Nhu phén tich ¢ trén thi khong c6 co sé dé chip nhan yéu cau cta 6ng Th. Vé
viéc yéu cau ong B phai dén bu mai ngéi nha 6ng Th trd lai hién trang ban dau.
Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Th khong c6 yéu cau phan t6, vu 4n da dugc Toa
an ra Quyét dinh dua vu 4n ra xét x nén khong c6 co so dé xem xét va gianh
quyén cho ong Th trong mdt vu an khac néu éng Th ¢d yéu cau va phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

* V@& an phi:

Nguyén don 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi.

Bi don phai chiu &n phi theo quy dinh cta phép luat.

* \/& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- A'p dung diéu 26 va diém a khodn 1 Piéu 35: Piéu 39: Piéu 227: Diéu
228: Diéu 147 ciia Bo ludt t6 tung dan su;

- Ap dung Piéu 175; 176 B¢ ludt Dén su 2015,

- Ap dung Piéu 12, Piéu 166, va Piéu 203 ciia Ludt Pdt dai nam 2013;

- A’p dung khoan 5, Pieu 147 Bé ludt 16 tung dan su; diém b, khodn 3, Piéu
27 va diém d khodn 1 Piéu 12 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung dn phi
va l¢é phi Toa an va Danh muc dan phi, lé phi Toa an ban hanh kem theo nghi

quyét:
Xu:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Ngo Vin B vé viéc Xac
dinh ranh gidi quyén st dung dat.

2. Xéc dinh ranh gidi st dung dat gitta 02 gia dinh 6ng Ngbd Vin B va ong
Nguyén Hitu Th 13 01 duong thang kéo dai cach chan mong tudng nha éng Th 10
cm vé phia sau gii han boi cac diém 3,4,7. Trong d6 giao 6ng Th sir dung 0,8m?
phﬁn dién tich dat thudc gia dinh ong B c6 gidi han boi céac diém 1,2,3,4,10,1.
Giao 6ng B sir dung 0,6m? phan dién tich dat thudc gia dinh 6ng Th c6 gii han
boi cac diém 4, 5, 6, 7, 4 (C6 so d6 kém theo). Hai bén khong phai thanh toan
chénh 1éch cho nhau, gia dinh 6ng B phai thao d& phan tai san trén phan dat theo
ranh gid1 ma Toa an da xac dinh.

Hai gia dinh c6 trach nhiém dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé thyuc
hién dang ky bién dong dat theo quy dinh cta phap luat

3. Bac céac yéu cau khac cua cac duong su.

4. Vé an phi: Ong Ngb Vin B duoc mién toan b tién an phi.

Ong Nguyén Hitu Th phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan
su so tham.

5. Vé quyén khang cao: Can cit Piéu 271 va Piéu 273 B ludt to tung dan
Su;

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an.

Nguoi cd quyén L nghia vu lién quan vang mat co6 quyén khang cdo trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém

yet.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoai Buc;
- Chi cuc THADS huyén Hoai Puc;
- UBND xa

- Cac duong su;
- Luu HO so vu an.

Nguyén Thi Kim Anh

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA






