TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén an s: 108/2022/DS-PT
Ngay: 07 — 9 — 2022

V/v tranh chap hop dong vay tai san
va hop dong cam cd quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing
Cdc Tham phén: Ong Tran Quang Khang
Ong Bui Anh Tuin
- Thw ky phién toa: Ba VO Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.
- Dgi dién Vién VKiém sdt nhan dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Nguyen Van Nho - Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Bac Li€u xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan su thy ly s6: 100/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 7

nam 2022, vé viéc tranh chap hop dong vay tai san va hop dong cam c6 quyén sir
dung dit.

Do Ban an dén sy so tham sd: 47/2022/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 88/2022/QP-PT ngay 12
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi U, sinh nim 1988. Dia chi: Ap 8, xa Phong
Thanh T, huyén Phudc L, tinh Bac L. (C6 mat)

- Bi don: Ba Huynh Thi My D, sinh nam 1953. Dia chi: Ap 9, x4 Phong
Thanh T, huyén Phudc L, tinh Bac L. (C6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Vin T, sinh nim 1956. Pia chi: Ap 9, x4 Phong Thanh T,
huyén Phudc L, tinh Bac L. (C6 mat)

2. Anh Tran Vin H, sinh nam 1981. Dia chi: Ap 8, X8 Phong Thanh T,
huyén Phudc L, tinh Bac L. (C6 mat)

- Nguoi khdng cdo: Ong Huynh Van T, 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Tran Thi U trinh bay: Ngay 07/01/2020 (Am lich) nham ngay
31/01/2020 (duong lich), vo chong chi ¢6 cho vo chong ong T, ba D vay sO tlen la
150.000.000 dong. Bé 1am niém tin véi nhau, vo chong chi ¢ lam hop ddng cam cb
dat cua ong T, ba D, phan dat co dién tich 15.143.5m? thudc thira s6 140 to ban do
03, phﬁn dét toa lac tai ép 9, xa Phong Thanh T, huyén Phudc L do ba P dung tén,
thoi han cb dén ngay 19/8/2020 (am lich). Sau do, hai bén c6 thoa thuan thém vg
chong chi cho vo chong ong T, ba B thué lai phan dat trén dé nuoi tom. Hai bén thoa
thuan ong T, ba P tra cho vo chdng chi sb tién 2.000.000 dong/thang s& duoc trir
vao sd tién ¢ dat 150.000.000 dong cho dén khi hét sb tién trén. Viéc ¢ dat va cho
thué dat gitra hai bén c6 1am gidy tay, hai bén dong ky tén c6 xac nhan cta chinh
quyén dia phuong. Khi dén thoi han nhu hai bén da thoa thuén thi 6ng T, ba D
khong thuc hién nén dén ngay 10/11/2020, vo chong chi tiép tuc ding ra lap hop
dong cam c6 dat thir hai voi 6ng T, ba B ndi dung trong hop dong nay ciling giong
nhu hop dong ngay 07/01/2020 am lich truéc day. Tuy nhién, s6 tién cb dat 1a
165.000.000 dong va thoi han chude 1a vao ngay 10/5/2021, néu ong T, ba B khdng
chudc lai phan dét trén thi ong T, ba D déng ¥y chuyén nhuong phén dét nay lai cho
vo chong chi véi s6 tién 1a 200.000.000 dong. Khi hai bén ky két hop dong cam cd
dat voi nhau thi ba b, ong T c¢o giao cho chi quan ly gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AP288851 duoc UBND huyén Phudc L cap ngay 03/7/2009.

Ly do sb tién cb dat tang tir 150.000.000 ddng 1én dén 165.000.000 dong 1a
do vo chong 6ng T, ba D khong tra tién thué dat hang thang nhu hai bén da thoa
thuan cho vo chong chi. Nay chi U yéu cau huy 02 hop dong cam cb dat dé ngay
07/01/2020 va ngay 10/11/2020 am lich gitta chi véi 6ng T, ba B. Chi yéu cau éng
ba clng c6 nghia vu tra cho chi sb tién c¢d dat 1a 165.000.000 dong, tién 1ai 1a
24.750.000 dong. Tong sb tién 1a 189.750.000 dong thi chi sé& tra lai gidy chimng
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T va ba B. Nhung tai phién toa hom nay, chi U
yéu cau ong T, ba P cung c6 nghia vu tra cho chi sb tién vay gdc con thiéu 1a
150.000.000 dong va yéu cau tinh 1ai theo quy dinh cua phap lut doi véi s tien
goc trén ké tir ngay 07/01/2020 (Am lich) nham ngay 3 1/01/2020 (duong lich) cho
dén ngay xét xir so tham. Ngoai ra, chi khong con yéu cau nao khac.

Bi don ba Huynh Thi My P trinh bay: Nam 2017, ba ¢ vay tién cta chi U la
40.000.000 ddng, c6 1am gidy to bién nhén, 13i suat hai bén thoa thuin mot thang
vg chong ba dong 1ai cho anh H, chi U 1a 4.000.000 dong/thang. Tir khi vay sd tién
trén cho dén nay vo chong ba di dong 13i cho anh H va chi U vdi sb tién
104.000.000 dbng va ¢ cam cb phén dat co dién tich 15.143.5m? thudc thira sb
140 to ban d6 03, phan dét toa lac tai ap 9, xa Phong Thanh T, huyén Phude L do
ba dung tén gidy chtrng nhan quyén dat sd AP288851 dugc UBND huyén Phudce L
cap ngay 03/7/2009 cho chi U, anh H vi sd tién ¢6 1a 100.000.000 dong. Sau nay,
khong c6 kha néng tra ng cho anh H, chi U thi vg chong ba méi lam hop dong cam
cb phan dat trén véi s tién 1a 150.000.000 dong cho vo chong anh H, chi U. Trong



s0 tien 150.000.000 dong d6 c6 40.000.000 dong tien ba hoi vay cua chi U,
100.000.000 dong tién cb dét truée day va 10.000.000 dong tién 1ai.

Vo chong ba thira nhan chit ky va chit viét trong 02 hop dong ngay
07/01/2020 va ngay 10/11/2020 am lich ding la chi viét, chir ky cua vo chong ba
va ba dong y hity 02 hop dong cam cd dit dé ngay 07/01/2020 va ngay 10/11/2020
giita vo chong 6ng ba vai chi U, anh H va dong v tra s6 tién 150.000.000 dong cho
%Y chong anh H, chi U.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Hupnh Van T trinh bay: Ong T
thong nhat v0i 101 trinh bay cua vo 6ng la ba Huynh Thi My D. Ong thira nhan chir
ky, chit viét trong 02 hop dong ngay 07/01/2020 va ngay 10/11/2020 (am lich)
dung 1a ctia vo chong ong va 6ng dong ¥ huy 02 hop dong cam cd dat dé ngay
07/01/2020 va ngay 10/11/2020 gitra vo chong 6 ong v6i chi U va anh H, dong y tra
s6 tién 150.000.000 dong cho vo chong chi U va anh H. Tuy nhién, 6ng yéu cau
Toda an phai thé hién cu thé trong sb tién 150.000.000 dong nay, trong d6 bao nhiéu
tién vay, bao nhiéu tién cam cb dat va bao nhiéu tién 1ai.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Trdan Vén H trinh bay: Anh H
thong nhat v6i 101 trinh bay cta vg anh 1a chi Tran Thi U. Ngoai ra, anh khong co y
kién gi bo sung thém.

Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so tham sO: 47/2022/DS-ST ngay 16
thang 6 nam 2022 cta Toa &n nhan dan huyén Phudc L, tinh Bac L quyét dinh:

- Chap nhan mdt phan yéu ciu khoi kién cua chi Tran Thi U dbi v6i ba
Huynh Thi My D va 6ng Huynh Van T vé viéc tranh chap hop dong vay tai san va
hop ddng cam cd quyén sir dung dat.

+ Tuyén bd 02 hop dong cb dit co tiéu Cté “Hop dong cam 5:6 dat” dé ngay
07/01/2020 va 10/11/2020 (am lich) gitra chi Tran Thi U va anh Tran Van H véi ba
Huynh Thi My D va 6ng Huynh Vian T la giao dich dan sy v hiéu.

+ Tuyén b6 02 hop dong thué dat co tiéu dé “Hop dong cam cb dat” de ngay
07/01/2020 va 10/11/2020 (am lich) gitra chi Tran Thi U va anh Tran Van H véi ba
Huynh Thi My P va 6ng Huynh Van T 1a giao dich dan sy v6 hi¢u.

- Budc ba Huynh Thi My P va 6ng Huynh Van T cung c0 nghia vu tra cho
chi Tran Thi U va anh Tran Van H tong sO tién 185.524.000 dong (Mot tram tam
muoi 1am triéu nim trim hai muoi bon nghin dong).

- Ghi nhéan sy ty nguyen ctia chi Tran Thi U giao tra gidy ching nhan quyen
sir dung dat cho ba b va 6ng T. Bugc chi U va anh Hoa c6 nghia vy giao tra gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 AP288851 duoc UBND huyén Phudc L cép
ngay 03/7/2009 cho ba b va éng T.

- Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién vé viée giai quyét vu an ddi voi yéu
cau ctia chi U d6i véi ong T va ba B ddi véi sd tién 1a 15.000.000 dong.



Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, quyen yéu cau thi hanh é&n, 1ai
suit trong giai doan thi hanh &n va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 30 thang 6 nam 2022 6ng Huynh Van T khang cao yéu cau Toa &n cap
phlc tham xem xét lai phan tién 14i; Nhiing tai liéu chiing ctr 6ng dua ra dé chung
minh déu bi bac bo nén 6ng khong thoa man; Ong khong cé thuc hién viéc cam cd
dat véi chi U ngay 07/01/2020 va ngay 10/11/2020.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Tir khi thu Iy vy 4n dén true khi Hoi dong xét xir vao
phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky va cac duong su chap hanh
ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua 6ng
Nguyén Van T, ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan su, giit nguyén Ban
an so tham sb: 47/2022/DS-ST ngay 16/6/2022 cta Tda 4n nhan dan huyén Phudc
L, tinh Bac L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu, chimg ct ¢ luu trong hd so vu an
da dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong su va y kién
phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan,
nghi an, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khing cao cua 6ng Huynh Van T ndp trong thoi han
theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat To tung dan sy ndm 2015, nén dugc chap nhan
xem xe€t, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang céo cua ong Huynh Van T vé viéc yéu cau Toa an cép phuc
tham xem xét lai phan tién 13i suat; Ong khong dong y v€ cac tai liéu ong dua ra
Tda an so tham bac bo va ong khong thyc hién viée cAm cb dét voi chi Tran Thi U
vao ngay 07/01/2020 va ngay 10/11/2020. Hoi dong xét xir, nhan thay:

[2.1] Chi U, anh H cung xac dinh ngay 07/01/2020 am lich c6 ky hop dong
cam cb quyén sir dung dat voi sé tién 150.000.000 dong, mdi thang vo chong 6ng
T tra cho vo chong chi U 2.000. 000 dong. Do Vo chong ong T khong tra lai nén
dén ngay 10/11/2020 cac bén ky t1ep hop dong cam cb quyén su dung dat doi vai
dién tich dét trén nhung thé hién sb tién 13 165.000.000 déng. Tuy nhién, vo chong
chi U x4c dinh nay chi yéu cau vo chong ong T tra s6 tién gbc 1a 150.000.000 dong
va yéu cau tinh 13i suat ddi véi so tién nay. Phia vo chong ong T thira nhan c6 no
vo chong chi U 150.000.000 dong va dong thoi thira nhan chir viét va chir ky cua
hai hop dong cam c6 dét trén 13 cua vQ chong ong ba. Vo chdng ong T cung thira
nhin mac du trén hgp dong thé hién tién cam co dat nhung thuc té 1a ¢ tién vay.
Toda 4n so tham tuyén bd vo hiéu 02 hop dong cam cb va thué dat, dong tho1 budc
\%y chong ong T tra cho vo chong chi U s tién 150.000.000 dong, vo chong 6 ong T
dong ¥ s0 tién ndy nén khong khang cao. Ong T chi khong dong ¥ khoan tién 14i
nén yéu cau xem xét 13i phan 1i suat.
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[2.2] Xét thay, vo chong chi U va vo chong ong T déu xac dinh sd tién
150.000.000 déng 1a tién vay nhung khong thé hién 13i suét 1 bao nhiéu. Cac bén
lai khong cung cap duge chimg cur ching minh cho phan thoa thuén 13i suit, nén
Tda an cap so thdm cin clr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su,
trong truong hop cac bén khong xac dinh rd vé 14i sudt va co tranh chip vé 13i suat
duoc xac dinh béng 50% murc 14i sudt gi61 han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai
thoi diém tra no 12 10%. Do d6, tai Ban an so thdm xac dinh thoi gian tinh 131 suét
tir ngay 07/01/2020 am lich (twong dwong ngay 31/01/2020 dwong lich) dén ngay
xét xir so tham 1a ngay 16/6/2022 1a 28 thang 16 ngay x 150.000.000 dong x
0,83%/thang = 35.524.000 ddéng. Budc vo chong ong T ¢6 nghia vu tra cho vo
chong chi U s tién 14i néu trén 14 c¢6 can cu.

Phia 6ng T khang cdo nhung khéng cung cap dugc chimg cir méi dé ching
minh cho yéu cau khang cdo cua 6ng la ¢6 can ¢t nén khong duoc cap phic tham
chap nhan.

[3] Tu nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phic tham khong c6 can
ctr chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Huynh Van T; Co6 can ctr chap nhan y
kién cua kiém sat vién nhan dan tinh Bac Liéu dé nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308
ctia B9 luat T6 tung dan sy nam 2015, giit nguyén Béan an so tham s 47/2022/DS-
ST ngay 16 thang 6 ndm 2022 cia Toa 4n nhan dan huyén Phudc L, tinh Bac L.

[4] An phi déan sy phuc tham 6ng Huynh Van T phai chiu. Tuy nhién, ong T
1a ngudi cao tudi va co don xin mién 4n phi, nén duoc mién an phi.

[5] Céc phan khac cta Ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat, nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cuia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong 7Chép’ nhan yéu cau khang cao ctia Ong Huynh Van T. Gitt nguyén
Ban an so tham so0: 47/2022/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2022 cua Toa an nhan
dan huyén Phudéc L, tinh Bac L.

Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 91, 96, 143, 147, 217 va Diéu 244 cua Bo luat
T tung Dan sy 2015; Can cur vao cac Diéu 309, 357, 407, 463, 466 va 468 cua Bo
ludt Dan sy nam 2015; Can cur vao cac Diéu 166, 167 cta Luat dat dai; Can clr vao
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua chi Tran Thi U ddi v6i ba
Huynh Thi My D va 6ng Huynh Van T vé viéc tranh chap hop dong vay tai san va
hop ddng cam cd quyén sir dung dat.



- Tuyén b6 02 hop dong c¢b dat co tiéu dfé “Hop dong cam 5:6 dat” dé ngay
07/01/2020 va 10/11/2020 (am lich) gitra chi Tran Thi U va anh Tran Vin H véi ba
Huynh Thi My D va 6ng Huynh Van T 1a giao dich dan su v6 hiéu.

- Tuyén b6 02 hop dong thué dit cé tiéu (‘Té “Hop dong cam ‘cé dat” dé ngay
07/01/2020 va 10/11/2020 (am lich) gitra chi Tran Thi U va anh Tran Van H véi ba
Huynh Thi M§ D va 6ng Huynh Van T 1a giao dich dan su vo hi¢u.

2. Bugc ba Huynh Thi My D va 6ng Huynh Véan T cung ¢6 nghia vu tra cho
chi Tran Thi U va anh Tran Van H tong s6 tién 185.524.000 dong (Mot tram tam
muoi lam triéu nam tram hai muoi bon nghin dong).

3. Ghi nhén su tu nguyen ctia chi Tran Thi U giao tra gidy chu’ng nhin
quyen st dung dat cho ba b va Ong T. Budc chi U va anh H c6 nghia vu giao tra
gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 AP288851 dugc UBND huyén Phudc L cap
ngay 03/7/2009 cho ba b va éng T.

‘ 4. Dinh chi mét phan yéu cau khot kién Vé viée giai quyét vy an dbi véi yéu
cau cta chi U doi véi ong T va ba B doi véi so tieén 1a 15.000.000 dong.

K& tir ngay ngudi ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh 4n
khong ty nguyén thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiu 1ai theo
mure 131 suat phat sinh twong Umg vai thoi gian cham tra tai thoi diém thi hanh an
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

5. V& an phi:

- An phi dan su so thim: Chi Tran Thi U khong phai chiu, chi U da ndp s6
tién tam tng 4n phi 300.000 dong ngay 15 thang 02 nam 2022 theo bién lai thu s6
0005036 dugc hoan lai cho chi Tran Thi U tai Chi cuc ‘Thi hanh an dan sy huyén
Phudc L, tinh Bac L. Babvaéng T phai chiu an phi sd tlen 9.276.200 dong. Tuy
nhién, ba B va 6ng T 1a nguoi cao tudi va co don yéu cau xin mién, giam an phi
nén 6ng T va ba B thudc trudng hop duge mién an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

- An phi dan sy phtic tham: Ong Huynh Van T duoc mién ndp.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan sy va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an
theo Diéu 6; quyen va nghia vu theo cac Diéu 7, 7a, 7b; tw nguyén thi hanh 4n hosc
bi cudng ché thi hanh 4n theo Piéu 9 Luat thi hanh an dén sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;



- TAND huyén Phudce Long;

- CCTHADS huyén Phudce Long;
- Duong su;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing



