TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 13/2020/DS-ST.
Ngay 12-8-2020

V/v: “tranh chip doi lai tai san
la quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Nhu Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ngb Minh Ly;

Ong Tran Ai Hoa.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huynh Nhu— Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén dan thi xa Trang Bang tham gia phién toa:
Ong Ping Vian Lén — Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Ty Ninh, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 255/2019/TLST-
DS ngay 12 thang 12 nim 2019 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 42/2020/QDXXST-DS ngay
17 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Bién Van A, sinh ndm 1959- c6 mat.

- Ba Lé Thi B, sinh nam 1955- ¢6 mat.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pham
Thanh C, 1a Luat su cong tac tai Van phong Luat su Pham Thanh C, thugc Poan
Luat su Thanh phé Ho Chi Minh; ¢6 mat.

Bi don:

- Ong Phan Vin D, sinh nim 1964- c6 mit.

- Ba Lé Thi E, sinh nim 1966- Vang mit, ¢ don xin.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Phan Thi Ngoc F, sinh nim
1990- Va‘ing mat da duoc triéu tap hop 1€ 1an th(r hai.

Céc duong su cung dia chi: Khu phé G, phuong H, thi xa I, tinh K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don
ong Bién Van A trinh bay:

Vo 6ng 1a ba Lé Thi B va ba Lé Thi E 1a chi em rudt. Nguon goc phan dat
tranh chép do vo chéng ong nhan chuyén nhugng vao nam 1992, lic nhan
chuyén nhuong thi phan dat nay chua c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,



giap ranh véi dat ciia vo chf)ng 6ng 1a dat cua vo chéng ong D, ba E, cung nhan
chuyen nhuong ndm 1992. Dét cua vo chong 6ng D nam phia ngoai, dat cua vo
chong ong nam phia trong. Khi mua dat, vo chong ong D théa thuan véi vo
chdng 6ng rang néu vo chong 6ng ddng ¥ mua dat phia trong thi v chdng & ong
D sé chura phan dat ngang 02m, dai 36,32m (phan dat tranh chip) cho Y chong
6ng 1am 16i di vao dat ciia minh. Viéc thoa thuan nay khong c6 lam glay ma E
thoa thudn miéng. Sau khi thoa thuan, vo chong 6ng diang ky va duoc cap Gidy
ching nhén QSDD, vo chdng 6ng D da x4y hang rao kién c6 xung quanh va cé
chira ra phan dat ngang 02m, dai 36,32m cho vo chong dng nhu di hua.

Do khong hiéu biét nén vo chong 6ng khong phat hién viéc vo chdng 6 ong
D da dang ky luon phan dat dang tranh chap Nay vo chong ong c6 nhu cau
chuyen nhuong phan dat ctia minh nén c6 dén gip vo chong ong D dé yéu cau
vo chong 6ng D lap glay tay thoa thuan chtra duong di nhu da htra, nhung vo
chong 6ng D khong dong .

Theo don khai kién vo chong 6ng yéu cau vo chong ba E, 6ng D tra lai
phan dat ngang 02m, dai 36,32m 13 01 phan trong thira 34, t& ban d6 s6 27 (BP
2001) (chuyén sang ban d6 2005 14 trong thira 20 t& ban d6 so 34), toa lac tai:
Khu phé G, phuong H, thi x4 |, tinh K.

Ngay 23-4-2020, vo chong 6ng c6 khoi kién bé sung yéu cau vg chong
6ng D tra phan dat dién tich 5,1m2, phan dat nay tiép giap voi phan dat ngang
02m, dai 36,32m ma vo chong 6ng khO’l kién trude d6. Bén ngay 06-5-2020, vo
chdng 6ng c6 don dé nghj rat lai yéu cau khoi kién bo sung trén.

Tai Bién ban ddi chit, 6ng c6 yéu cau vo chong ong D tra lai phan dat
tranh chdp c6 chiéu ngang 02m, chiéu dai 36,32m + 6,22m (phan 16i di nam
trong gidy ching nhan QSDD cua 6ng D, ba E) = 42,54m. Tuy nhién, phan
chiéu dai 6,22m 1a 16i di duong di ndi bo trén dat ciia ong D nén vg chong 6ng
khong tranh chap phan chiéu dai 6,22m.

Nay 6ng yéu cau vo chong ong D tra lai phan dat c¢6 chiéu ngang 02m,
chiéu dai 36,32m 1a 01 phén trong thira 34, to ban d6 s6 27 (BP 2001) (chuyen
sang ban do 2005 1a trong thira 20 t& ban d6 s6 34), toa lac tai: Khu phé G,
phuong H, thi xa I, tinh K. Tai phién toa, 6ng thay d6i yéu cau khoi kién, yéu
cau cong nhan quyén s& hiru chung d6i véi phan dat trén cho 6ng, ba B va ong
D, ba E.

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguyén don
ba Lé Thi B trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Bién Vin A. Ba thong nhét véi 101 trinh
bay va c6 cung yéu cau khai kién véi 6ng A.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don Ludt sw Pham
Thanh C trinh bay: Viéc nguyén don va bi don cung nhan chuyén nhuong
quyen str dung dat 13 co6 that va thyc té hai bén di sir dung chung phan dat tranh
chap trén lam 16i di. Do d6, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yeu ciu cau
khoi kién cua 6ng A, ba B cong nhén quyén sir dung chung cho hai gia dinh dbi
v6i phan dat ngang 02m, chiéu dai 36,32m 1a 01 phan trong thira 34, t& ban do
s6 27 (B 2001) (chuyén sang ban d5 2005 1a trong thira 20 to ban do sb 34),
toa lac tai: Khu phé G, phuong H, thi xa I, tinh K.



Theo cdc 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Phan
Vin D thé hi¢n loi trinh bay:

Nguédn gbc phan dat tranh chip do vo chong ong nhan chuyen nhuong vao
nam 1994 va da duoc cap Glay ching nhan quyén su dung dat. Phan dat ctia vo
chdng 6ng nim phia ngoai, phan dit ciia vo chong ba B, 6ng A nam phia trong.
Trudc day khi xung quanh khu vuc nha 6ng chwa xay nha nhiéu thi vo chong
6ng A, ba B c6 nhiéu 16i di dé ra duong, sau nay thi chi con 01 16i di qua dat
cua 6ng dé ra duong. Khoang nam 1995-1996, Vo chong ong x@y nha c6 chura ra
mot 16i di dé ra phia sau 1a dat vuon dé san xuat va van chuyén hang hoéa, lic
nay vo chong ba B méi xin di trén 16i di nay, do 1a chi em nén vo chong ong
maoi dong ¥, ngoai ra vo chong 6ng khong c6 htra hen cho vo chong ba B, dng A
phan dat nio ca.

Nay ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua vo chong ba B, 6ng A.
Trudng hop co6 théa thuan thi vo chong 6ng dong ¥ chuyén nhuong cho vo
chong ba B, 6ng A phan dat chiéu ngang 01m, chiéu dai 36,32m va vo chong
ong chira ra phan dat chiéu ngang 01m, chiéu dai 36,32m dé lam 16i di chung,
gia chuyén nhuong d6i véi phan dat chiéu ngang 01m, chiéu dai 36,32m la
300.000.000 dong.

Theo cdc 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Lé Thi E
thé hién loi trinh bay: Ba La vg cua ong Phan Van D. Ba thong nhat véi 1oi
trinh bay va c6 cling yéu ciu nguyén vong véi ba I 6 ong Phan Van D.

Theo cac loi khai va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyen loi
nghia vu lién quan chi Phan Thi Ngoc F thé hién 1oi trinh bay c6 trong hé so':
Chi 1a con ctia ong D, ba E va hién dang song chung nha voi éng D, ba E. Chi
thong nhat voi 10i trinh bay ciia 6ng D va c¢6 cliing nguyén vong véi ong D.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhdn dan thi xa Trdng Bang:

- Vé td tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap chung cu, chuan bj xét xur
va quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cua Bo luat T6 tung Dan sy; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thyc hién dung trinh ty, thi tuc d6i v6i phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham
gia t6 tung gom nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan thuc
hién ding quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung Déan
su.

-Vé ndi dung: Can cir Diéu 166, 208, 211 Bo luat Dan sy; Diéu 147, 157,
165, khoan 2 Piéu 244 B9 luat To tung Dan sy; diém d, khoan 1, Diéu 12 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 dé nghi Hoi dong x€t XU

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Bién Vin A, ba
Lé Thi B ddi v6i bi don ong Phan Vian D, ba Lé Thi E, doi s¢ hitu, quyén sir
dung chung dbi voi dién tich dat 72,5m?, trong thira 34, to ban do sé 27 (Bb
2001) (chuyén sang ban do 2005 1a trong thira 20 t& ban d6 sb 34), toa lac tai:
Khu phé G, phuong H, thi xi |, tinh K.

Dinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Bién Vian A, ba Lé Thi B
d6i voi dién tich 5,1m? 1a 01 phan trong thtra 34, to ban d6 s6 27 (BD 2001)
(chuyén sang ban d 2005 1a trong thira 20 td ban d6 s6 34), toa lac tai: Khu
phé G, phuodng H, thi xa I, tinh K.



Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Budc 6ng A, ba B phai chiu chi phi thim
dinh \{2‘1 dinh gié tal san. N 7
An phi: Ong A, ba B dugc mién an phi dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc chieng cir, tai liéu c6 trong hé so vu dn dwege xem xét tqi
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia dai dién Vién
Kiém sat, xét thay

[1] V& td tung: Bi don ba L& Thi E vang mit c6 don dé nghi xet xu vang
mat; Nguoi c¢o quyén lgi, nghia vu lién quan chi Phan Thi Ngoc F vang mat da
duoc toa an tri€u tap hop 1€ lan tht hai; do d6 can ca DPiéu 227, 228 B6 luat T6
tung Dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vu 4n.

[2] V& noi dung:

[2.1] Phan dat cac dwong su tranh chip qua xem xét thim dinh tai chd va
dinh gia tai san thé hién: Dién tich dat 14 72,5m? nam trong thira 20, to ban do
s6 42 (ban do 2005) (nam trong thira 34, to ban do s6 27 (BD 2001)), dat toa lac
khu phé G, phuong H, thi xa |, tinh K. Do h¢ 6ng Phan Van D, ba Lé Thi E
dung tén Gidy chimg nhan quyen st dung dat duoc Uy ban nhin dan huyén |
cap ngay 07-9-2006. Trén dat c6 cac tai san gom:

- Phan d6 bé tdng ngang 1,5m dai 36,32m, tri gia 1a 1.092.180 dong.

[2.2] Ngudn gdc dat tranh chap: Xét 10i trinh bay cua cac duong sy va cac
tai liéu thu thdp tai Van phong dang ky dat dai tinh K chi nhanh | thay rang:
Nguédn gbc phan dat tranh chap nam trong phan dién tich dit 970m?, thudc thira
34, t& ban dd s6 27 (BD 2001) (chuyén sang ban do 2005 1a trong thtra 20 to
ban d6 sb 34), 12 do 6ng Phan Van D va ba Lé Thi E nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin N, éng Nguyén Cong
T ngay 22-3-1994.

[2.3] Xét viéc thay d6i yéu cau khoi kién cia ba B, 6ng A: Theo don khai
kién vo chong ba B, 6ng A yéu cau vo chong ba E, ong D tra lai phan dat ngang
02m, dai 36,32m 14 01 phan trong thira 34, t& ban d6 s6 27 (BD 2001) (chuyen
sang ban do 2005 1a trong thira 20 t& ban d6 s6 34), toa lac tai: Khu phé G,
phuong H, thi xa I, tinh K. Tai phién toa, ong ba thay doi yéu cau khoi kién, yéu
cau cong nhan quyén sé hiru chung déi véi phan dat tranh chap cho éng A, ba B
va 6ng D, ba E. Nhan thay viéc thay doi yéu cau khoi kién cta ong A, ba B
khéng vuot qua yéu cau khoi kién ban dau va phu hop véi quy dinh tai Diéu
244 Bo luat TH tung Dan su.

[2.4] Xét viée xin rat yéu cau khoi kién bd sung cua ba B, ong A: Ngay 23-
4-2020, 6ng A, ba B 6 don khdi kién bd sung yéu ciu Vo chdng 6ng D, ba E tra
lai phan dat dién tich 5,1m?, trong thia 34, to ban dd s6 27 (BD 2001) (chuyen
sang ban dd 2005 1a trong thira 20 t& ban d6 s 34), toa lac tai: Khu phd G,
phuong H, thi x4 |, tinh K. Pén ngay 06-5-2020, dng A, ba Y ¢ don dé nghi rat
lai yéu cAu khoi kién bd sung trén. Xét thay viéc rat yéu cau khoi kién bo sung
ctia 6ng A, ba B 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T6 tung Dén su.

[2.5] Xét yéu cau cua ba B, 6ng A: Ba B, 6ng A cho rang dng D, ba E thoa
thuan cho ong ba phan dat dién tich 12 72,5m? nam trong thira 34, to ban d6 so



27 (BD 2001) (chuyén sang ban d6 2005 1a trong thira 20 to ban d6 sb 34), dat
toa lac khu phd G, phuong H, thi xa I, tinh K. Tuy nhién, dng A, ba B khong
cung cip dugc ching ctr gi ching mmh cho sy thoa thuan nay. Ong D, ba E
cting khong thtra nhan c6 sy thoa thuén trén. Qua xac minh nhimg nguoi chuyén
nhuong dat cho vo chong dng D, ba E va 6ng A, ba B nhan thay: Vao nim 1994
cac anh em ctia 6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi S, ong Nguyén Vin Z, ba
Nguyén Thi K, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin Y, 0ng
Nguyén Cong Q ¢6 chuyén nhuong dat cho vo chong ong D, ba E va ong A, ba
B nhung khi chuyén nhuong gitra vo chéng ong A, ba B va 6ng D, ba E co6 thda
thuan chira phan dat tranh chap cho vo chdng ba B, ong A khong thi khong ai
biét. Cin ctr vao ho so ding ky gidy chung nhan quyen str dung dét cua 6ng A,
ba B va 6ng D, ba E nhén thay Ca 6ng A, ba B va ong D, ba E cung dugc Uy
ban nhan dan huyén | cip gidy ching nhan quyén st dung dat cung ngay 07-9-
2006. Trong qué trinh 1am thu tuc ké khai dang ky quyén st dung dat ba B, dng
A khong c6 ké khai vé viéc phan dat tranh chap hién dang lam 16i di va ciing
khong c6 ¥ kién khiéu nai gi vé viéc 6ng D, ba E dugc cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat phan dat dang tranh chap. Tur nhiing cin cr trén, nhan thay
viéc ho 6ng D, ba E duoc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat dién tich
970m? thira 20, to ban do s6 42 (ban d6 2005) (ndm trong thira 34, to ban d6 s6
27 (BD 2001)), dat toa lac khu phdé G, phudng H, thi x4 |, tinh K trong d6 c6
72,5m? dang tranh chép 1a dung theo quy dinh ctia Piéu 46, 50 Luat dat dai nim
2003 va 6ng A, ba B ciing thtra nhan phén dat tranh chap 13 cua 6ng D, ba E;
ong ba khong c6 phu tién mua phan dat trén hay dong goép cong suc gi vao viéc
tao nén phan dat nay. Do d6, yéu cau khoi kién ctia ba B, 6ng A vé viéc yéu cau
cong nhin quyén so hiru chung dbi voi dién tich dat dang tranh chap 1a khong
phtt hop theo quy dinh tai Diéu 208, 211 Bo luat Dan sy 2015 nén khong cé co
so chap nhan.

[3] Chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san la 1.800.000
dong. Do yéu cau khoi kién ctia 6ng A, ba B khong duoc chap nhan nén 6ng ba
phai chiu chi phi ndy theo quy dinh tai Diéu 165 ctia Bo luat T tung Dan su.
Ghi nhan 6ng A, ba B da thanh toan xong.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén nhan thay dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap ctia nguyén don tai phién toa 13 khong c6 can ctr chap nhan.

[5] Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Trang Bang 1a phu
hop v6i quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Vé &n phi: 6ng A, ba B dugc mién an phi dan su so thim theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 46, 50 Luat dat dai nam 2003; Diéu 208, 211 B6 luat dan
su nam 2015; Piéu 147, 157, 165, khoan 2 Piéu 244 Bo luat TS tung Dan su;
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan quyén so hitu
chung 14 quyén str dung dét cuia ong Bién Vin A, ba Lé Thi B dbi vdi 6ng Phan
Van D, ba Lé Thi E.

2. Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: ong Bién Van A, ba Lé Thi B chiu
s6 tién 1.800.000 dong (Pi thanh toan xong).

3. Vé An phi: Ong Bién Vian A, ba Lé Thi B dugc mién an phi dan sy so
tham.

Bao cho duong sy c6 mit tai phién toa biét, duoc quyén khang cdo 1én Toa
an nhan dan tinh Ty Ninh trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Riéng duong
su vang mat duoc khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phép lut.

Not nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; = (N . > A N
“TAND tinh Ty Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Trang Bang;
- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang;
- Luu: An vin, ho so vu an. (d2~l k)")

Ha Nhw Thuay



