TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 106/2022/DS-PT

Ngay: 15 — 8 — 2022 ’
VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phdan: Ong HO6 Vin Ludng
Ong V& Thai Son

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hol — Thu ky Toa an, T0a an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Hdu Giang: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thdng 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang, c6ng
khai xét xir phiic tham vu an thu 1y s 13/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 02 nam
2022, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 39/2021/DS - ST ngay 06 thang 12 nim
2021 cua Toa &n nhan dan huyén M, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd 122/2022/QP - PT ngay 27 thang 7
nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van B (S);

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia 6ng B: Ba DPang Thi P (theo vin ban ty
quyén ngay 18/5/2020).

Cung dia chi: Ap A, thi trdn V, huyén M, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ba Vo Thi H;

bia chi: Khu vuc G, phuong V, thanh phé D, tinh Hau Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba H: Ong Tran Hoai K (theo vin ban
Uy quyén ngdy 14/6/2022);

Dia chi: Ap L, x4 X, thi xd M, tinh Hau Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bang Thi P;



3.2. Chi Nguyén Thi Y;

3.3. Chi Nguyén Thi G;

Cung dia chi: Ap A, thi trdn V, huyén M, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia chi Y va chi G: Ba Pang Thi P (theo vin
ban ty quyén ngay 18/5/2020).

3.4. Ba Nguyén Thi N;

Pia chi: Ap T, x& C, thanh phé D, tinh Hau Giang. (c6 don xin ving mit)

3.5. Ba Nguyén Thi b;

bia chi: Khu vyc BD, phuong LH, quan B, TP Cén Tho. (c6 don xin Véng
mat)

3.6. Ba Nguyén Thi M1;

Pia chi: Ap 7, x4 O, huyén G, tinh Kién Giang. (c6 don xin vang mit)

3.7. Ong Nguyén Vin H1;

Dia chi: Ap Q, x& TT, thanh phé D, tinh Hau Giang. (ving mit)

3.8. Ba Bui Thi T (Bui Minh T);

Dia chi: Ap E, x& V, huyén M, tinh Hau Giang. (vang mat)

3.9. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Hau Giang;

Tru sé tai: ép 1, thi tran V, huyén M, tinh Hau Giang.

Ngudi dai dién theo ty quyén (Gidy uy quyén sé 10/GUY-UBND, ngay
18/4/2022): Ong Tran Ngoc Thanh R — Pho Truéng phong Tai nguyén va Moi
truong huyén M. (c6 don xin ving mat)

4. Nguwoi khang cao. Bi don ba Vo Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc tai liéu cé trong hoé so thi néi dung vu &n dwoc tém
tit nhw sau:

Ba Vo Thi H trinh bay: Nam 2005, ba c6 nhan chuyén nhugng cta 6ng
Nguyén Vin B phan dit dién tich 17.706m? tai Thira 513, 514, 555, 801, 1010 dat
toa lac tai ap A, x& V (nay la thi tran V), huyén M, tinh Hau Giang vé&i gia
400.000.000d. Khi chuyén nhuong c6 l1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 25/8/2005, tuy nhién trong hop ddng chi ghi sb tién chuyén nhuong la
80.000.000d dé giam phi chuyén nhuong. Pén ngay 06/9/2005 duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé H00040, H00041, H00042, H00043 do V& Thi H
dung tén. Tuy nhién, ké tir ngdy nhan chuyén nhuong dén nay ong B khong giao
dat cho ba quan ly, sit dung. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/8/2005 giira ba voi 6ng Nguyén
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Vin B; yéu cau 6ng B phai tra cho ba sd tién chuyén nhugng dat 1a 400.000.0004
va gid tri chénh 1éch so véi gia dat hién nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ba Ping Thi P la nguoi dai dién theo 1y quyén
ciia 6ng Nguyén Van B trinh bay: Phan dit tranh chdp dién tich 17.706m” tai cac
Thtra 513, 514, 535, 801, 1010 toa lac tai ép A, xaV (nay la thi tran V), huyén M,
tinh Hau Giang; duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 00243 ngay
28/6/1997 do ho Nguyén Vin S dung tén. Khoang thang 8/2005, do khé khan vé
kinh t& va c6 nhu cau vay vén nén 6ng B c6 nhd ba Bui Thi T dimg ra vay tién
ngan hang dum. Lac d6, ong B va ba T thoa thuan chuyén nhuong toan bd phan
dat ctia ho 6ng B dimg tén dién tich 17.706m’ sang cho ba T dung tén dé vay tién
ngan hang. Ong B va ba T c6 lap “Gidy giao kéo” ngay 25/8/2005 thoa thuan ba T
s€ cho ong vay 80.000.000d, 1ai suét 02%/thang, thoi han vay 1a 03 nam; ba T da
giao trudc cho 6ng B 40.000.000 dong, con lai 40.000.000 dong hira khi nio vay
duoc tién s& dua du. Tuy nhién, ba T khong thuc hién theo thoa thuan, ong B nhiéu
lan lién lac véi ba T nhung khong duogc. Luc ba H duge cip gidy chimg nhan
quyén sir dung toan bd phan dit 17.706m? thi 6ng B khong hay biét vi éng chi lam
thu tuc chuyén nhuong véi ba T. Thuc té phan dat nay do ong B truc tiép canh tac
dén nay, ba H va ba T khong c6 nhan dét canh tic. Nay 6ng B khong dong y theo
yéu cau khai kién ctia ba V& Thi H. Ong B yéu cau Toa an xem xét hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat di ky ngay 23/8/2005 (ching thuc ngay
25/8/2005) giira 6ng B véi ba Vo Thi H; dong thoi yéu cau hity gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H00039, H00040, H00041, H00042, H00043 cip ngay
06/9/2005 do ba V& Thi H ding tén; on dinh phan dat tranh chap cho hd ong
Nguyén Vin B duoc quyén sit dung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ddang Thi P la vo 6ng Nguyén
Vin B; chi Nguyén Thi Y, chi Nguyén Thi G la con 6ng Nguyén Vin B cung trinh
bay: Théng nhét véi y kién trinh bay va yéu cau cua ong B. Ngoai ra, khdng c6 yéu
cau gi khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Neguyén Thi N, ba Nguyén Thi b,
ba Nguyén Thi M, éng Nguyén Van HL la cac anh chi em rudt ciia éng B cling
trinh bay: Thong nhat véi y kién trinh bay va yéu cau cua 6ng B. Ngoai ra, khong
c6 yéu cau gi khac.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi T trinh bay: Nam 2005
ong Nguyén Vin B can tién dé tra ng ngan hang nén c6 nhd ba vay tién dum. Khi

d6 hai bén c6 thoa thuan éng B s& sang tén quyén sir dung dat dién tich 17.706m’
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cho ba dimg tén tam thoi dé vay tién. Ngay 25/8/2005, ba c6 viét “gidy giao kéo”
cho dng B; thoa thuan ba cho éng B vay 80.000.000d, 14i suat 02%/thang, thoi han
03 nam; hét thoi han vay, 6ng B tra tién, ba sang tén quyén st dung dt tra lai cho
ong B. Ba chi mdi dua cho 6ng B 40.000.000d, con lai 40.000.000d thi hen 20
ngay sau ba s& dua du; nhung ba ciing chua dua du cho éng B sd tién 40.000.000d
con lai. Ba ¢ ky tén trong hop dong ngay 1ap ngay 23/8/2005 dé 6ng B di lam thu
tuc chuyén nhuong nhung sau d6 ba di lam an xa va khong lién lac voi nhau dén
nay. Sau nay ba méi biét trong hop dong ba ky luc d6 da ghi tén ba Vo Thi H va
hién d3 sang tén quyén st dung dat cho ba H. Viéc ong B thoa thuan voi ba H nhu
thé nao thi ba khong biét; con sd tién 40.000.000d thi 6ng B da tra cho ba xong.
Nay ba khong c6 yéu cau gi trong vu an.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan huyén M, tinh Hdu
Giang do 6ng Nguyén Thanh T1 la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Qua
xem xét trinh ty, thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao sb
H00039, H00040, HO0041, HO0042, H00043 cap ngay 06/9/2005 cho ba V& Thi H
ding tén 1a ddm bao theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 39/2021/DS - ST ngay 06/12/2021 cua Toa
an nhan dan huyén M, tinh Hau Giang tuyén x& nhu sau:

1. Pinh chi toan bd yéu cau khai kién ctia ba V5 Thi H.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén Vian B.

3. Tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat xac lap ngay
23/8/2005 (dugc cong chimg, chung thuc ngay 25/8/2005) giita 6ng Nguyén Vin
B (S) v6i ba V5 Thi H ddi voi cac Thira dat 513, 514, 535, 801, 1010 toa lac tai 4p
A, thi tran V, huyén M, tinh Hau Giang 1a giao dich dan su v6 hi¢u do gia tao.

4. Cong nhan va 6n dinh cho ho éng Nguyén Vin B gdm cac thanh vién:
Nguyén Vin B (tén goi khac: S), Ping Thi P, Nguyén Thi Y, Nguyén Thi G duoc
quyén st dung dat téng dién tich 17.159,9m? Cu thé: Thira 513, loai dat OTN dién
tich 300m?; Thira 514, loai dat LNQ dién tich 1.438,5m?% Thua 535, loai dit BHK
dién tich 2.076,5m?; Thira 801, loai dit LNQ dién tich 10.953m?% Thua 1010, loai
d4t BHK dién tich 2.391,9m2; thudc t& ban dd sb 9; dat toa lac tai ép A, thi trdn V,
huyén M, tinh Hau Giang. Vi tri, kich thudc cac canh theo Manh trich do dia chinh
s6 56/HGR ngay 03/12/2021 ciia Cong ty c6 phan TN Hau Giang.

5. Kién nghi co quan chuyén mon c6 tham quyén thuc hién viéc chinh 1y
bién dong, ding ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luét, phu hop voi két

qua giai quyet cua Toa an.
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Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang co
cua cac duong su.

Ngay 24/12/2021, ba V& Thi H ¢6 don khang céo. N6i dung khang cao: yéu
cau cap phuc tham sira ban an so tham giai quyét hau qua cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt v6 hiéu.

Tai phién toa phuc thdm, dai dién theo iy quyén cta ba H 1a 6ng Tran Hoai
K van giit nguyén yéu cau khang céo. Dai dién ba H khéng yéu cau giam dinh chir
ky ctia bén nhan chuyén nhuong trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 23/8/2005, thong nhat véi ban an so tham di tuyén xir hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu do gia tao. Tuy nhién, do ba H d3 giao cho ong
B sd tién 400.000.000 dong, so tién nay ba H giao cho 6ng B vay khi ky hop dong
chuyén nhuong, khong lam gidy to, sau d6 ba H ding cac gidy ching nhan quyén
sit dung dat dé vay ngan hang nhung vay chi khoang 210.000.000 dong. Ong
Phuong dé nghi stra ban an so tham, budc ong B tra lai cho ba H 400.000.000 dong
d3 nhan va tién chénh léch gia dit vao thoi diém chuyén nhuong va hién nay.
Chimg ct chimg minh cho yéu cau khang cdo cta ba H 1a doan ghi Aam cudc néi
chuyén ctia ba H va 6ng B ngay 30/11/2018 thé hién ndi dung 6ng B hira lo tién dé
trd cho ba H.

Ba Ping Thi P, 1a dai dién theo Gy quyén ctia 6ng B, dong thoi 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dén vy 4n trinh bay: Van gitt nguyén yéu cau khai
kién (phan t6), khong yéu cau giam dinh chit ky cta bén nhin chuyén nhuong
trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/8/2005. Ba khong dong
y 6ng B c6 nghia vu tra cho ba H sé tién 400.000.000 dong vi éng B khong c6
nhan tién ciia ba H, cling nhu khong cé théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba H dung tén dum dé vay ngan hang, ma chi thoa thuan chuyén nhuong
dat cho ba Bui Thi T dé vay ngan hang dum va chi nhan cta ba T sé tién
40.000.000 dong. Thoi diém thoa thuan chuyén nhuong dat va vay tién thi ba T va
ba H 1a ban bé than thiét, séng chung tai nha ctia ba T va cing nhau thuc hién cac
thu tuc cho vay tién bang hinh thirc chuyén nhuong sang tén cho ba T hoidc ba H dé
vay ngan hang vi ba T, ba H vay ngan hang duoc s tién nhiéu hon. V& ndi dung
doan ghi 4m dai dién nguyén don cung cép thé hién cudc néi chuyén giita 6ng B va
ba H 14 c6 that, khi d6 ba dang ngdi cung 6ng B. Tuy nhién thoi diém dé khong
lién lac dugc véi ba T ma chi dién thoai dugc cho ba H, nghi ba T va ba H lam an

chung nén c6 hira sé& tra lai s tién 40.000.000 dong di vay ctia ba T dé cung tra no



6
ngan hang. Ong B da tra cho ba T 40.000.000 dong roi nén khong chap nhan tra
cho ba H bat ky khoan tién no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:

- Vé chdp hanh phdp ludt t6 tung: QU4 trinh giai quyét vu an, Tham phan -
Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong sy da thyc hién
dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

- Vé gidi quyét vu an: Mic du chua du chtg ¢t chimg minh ba T hay ba H
1a nguoi ky tén nhan chuyén nhuong dat, nhung tai phién toa phic tham dai dién
nguyén don thong nhat véi ban 4n so tham tuyén hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu do gia tao, dé che gidu hop dong vay tai san. Ba H cho rang
6ng B c6 nhin cta ba sb tién 400.000.000 dong nhung khong cung cap dugc ching
ctr chimg minh. Noi dung doan ghi am khong du co s¢ xac dinh 6ng B c6 vay cua
ba H s6 tién 400.000.000 dong. Do d6, khong dil co so chap nhan khang cdo cua
ba H, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chirng cir co trong hé so vu dn da dwoc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét
xur nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so tham, ngay 24/12/2021, ba V& Thi H c6 don khang céo
dung quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cua Bo ludt T6 tung dan s ndm 2015 nén
duoc xem la hop 1€ va chép nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cao ctia ba V6 Thi H:

[2.1] Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/8/2005 thé
hién bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van B c6 ky hop dong chuyén nhugng
cho bén nhan chuyén nhuong 1a V5 Thi H quyén sir dung dit dién tich 17.706m?
(do dac thuc té dién tich 17.159,9m?), dét toa lac tai 4p A, thi trin V, huyén M, tinh
Hau Giang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao so s6 00243 do UBND
huyén M céap ngay 28/6/1997 do ho Nguyén Vin B dung tén chu sir dung. Ngay
06/9/2005, ba V& Thi H duoc cip gidy chimg nhian quyén st dung dét theo céc
gidy ching nhan quyén s dung dat s6 H00039, H00040, H00041, H00042,
HO00043 .

[2.2] Ba H cho rang ba nhan chuyén nhugng dién tich dat trén cia 6ng B voi
gia thoa thuan 400.000.000 dong, nhung hop dong chi ghi 80.000.000 dong 1a dé
giam thué. Ba H cho ring ba & nguoi ky t&n nhan chuyén nhuong, con gidy to vé
chuyén nhuong dat 1a do 6ng B lién hé véi co quan cd thim quyén thuc hién, khi
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c6 gidy chimg nhan quyén st dung dit mdi giao cho ba dé vay cua ba sd tién
400.000.000 ddng. Tuy nhién dng B khong thira nhan c¢6 chuyén nhuong dat cho
ba H ma cho rang viéc ong ky tén vao hop dong chuyén nhuong 1a thuc hién theo
thoa thuan véi ba Bui Thi T (Bui Minh T) véi ly do gitta 6ng va ba T ¢6 thoa thuan
vay tién voi nhau. Noi dung thoa thuan 1a ong B vay ctia ba T sd tién 80.000.000
ddng va 6ng B s& ky chuyén nhuong toan b dién tich dat tranh chdp cho ba T
dung tén tam thoi dé ba T 1am tha tuc vay tién ngin hang dum ong. Viéc thoa
thuan gitta 6ng va ba T ¢o 1ap “Gidy giao kéo” ngay 25/8/2005 va ba T di giao cho
6ng 40.000.000 dong, con lai 40.000.000 ddng hira khi ndo vay dugc tién s& dua
da. Tuy nhién, ba T khong thuc hién theo thoa thudn, ong B nhiéu lan lién lac véi
ba T nhung khong duoc. Chit ky bén trong hop dong chuyén nhuong ngay
23/8/2005 1a chir ky cua ba T, khong phai chit ky ciia ba H. Ba T thira nhan gitta ba
va 6ng B co thoa thuan vay tién va chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat
tranh chap cho ba dimg tén va c6 dua cho 6ng B 40.000.000 déng nhu ong B trinh
bay. Ba c6 ky tén trong hop dong chuyén nhuong ngay 23/8/2005 dé 6ng B di 1am
tha tuc chuyén nhuong nhung sau d6 ba di 1am an xa va khong lién lac v6i nhau
dén nay. Sau ndy ba mai biét trong hop dong ba ky lic d6 di ghi tén ba Vo Thi H
va hién da sang tén quyén sir dung dat cho ba H. Loi trinh bay ctia ong Bvaba T
pht hop v6i noi dung “Gidy giao kéo” ngay 25/8/2005 (But luc sd 56).

[2.3] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén duoc xac
1ap nam 2005, do d6, can ap dung cac quy dinh dang co hiéu lyuc tai thoi diém ky
két hop dong 13 Bo luat Dan sy nam 1995, Luat Dat dai ndm 2003 va cac bin ban
huéng dan thi hanh dé giai quyét vu an.

[2.4] V& hinh thitc: Hop dong duoc lap thanh van ban theo miu cia co quan
dia chinh, thé hién bén chuyén nhuong ghi la Nguyén Vin B va Bén nhan chuyén
nhuong ghi 12 V6 Thi H, cic ndi dung trong hop dong dugc danh may va duoc lap
tai 4p A, xd Vinh Vién ngay 23/8/2005 c6 Xac nhan cta Truong ap A la ong
Duong Vian C va duoc Uy ban nhan dan x& V (nay la thi tran V), huyén M, tinh
Hau Giang xac nhan ngay 25/8/2005. Tuy nhién, cin ctr Piéu 11 Nghi dinh sb
75/2000/ND - CP, ngay 18/12/2000 vé cong chung, chimg thuc quy dinh vé ky,
diém chi trong viéc cong ching, chimg thuc nhu sau: “I. Viéc ky, diém chi cia
nguoi yéu cau cong churng, chirng thuc phdi dwoc thuc hién trudc mat nguoi thuc
hién cong chiung, chitng thue, true truong hop phap ludt co quy dinh khdc” thi viéc
ky két va chimg thuc hop dong 1a chua phu hop, bdi 18 thoi diém 1ap va ky két hop
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dong 1a ngay 23/8/2005, nhung dén ngay 25/8/2005 méi duge Uy ban nhan dan xa
V X&c nhan.

Tai Bién ban xac minh ngay 25/12/2020 ctia Toa an nhan dan huyén M, 6ng
Duong Vin C xac dinh: viéc 6ng Ky xac nhan vao Hop dong chuyén nhuong ngay
23/8/2005 chi la xac nhan dat khong tranh chéap, con noi dung cac bén thoa thuan
6ng khong biét. Tai Bién ban xac minh ngay 19/5/2022 cua Tda &n nhan dan tinh
Hau Giang (but luc 240) dng Nguyén Vin L, 1a can bo dia chinh x4 V tai thoi diém
chtng thuc xac dinh vao thoi diém nam 2005 viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat do nguoi dan ty 1ap hop dong va ky két, sau d6 ap xac nhan dat khong tranh
chap rdi dem ra Uy ban nhan dan x& xac nhan va chu tich Uy ban nhan dan x& ky
tén, dong dau. Viéc ai dem hop dong dén Uy ban nhan dan x4 V do thoi diém d6
hd so nguoi dan dén nop nhiéu qua khau tiép nhan nén 6ng khong rd. Ong Lé
Minh T3, 1a chii tich UBND x4 V vao thoi diém chtng thyc xac dinh: Hop dong
chuyén nhugng trén do can bo tén L tham muu cho Uy ban ky x4c nhan. Can ctr
161 trinh bay cua dng C, 6ng L, dng T3, da du co so két luan viée Ky tén chuyén
nhugng va nhan chuyén nhuong ciia cac bén tham gia hop dong khong duoc thuc
hién trudc mat nguoi thuc hién chung thuc la khong dtng theo quy dinh ctua phap
luat vé chimg thuc hop dong. Do dé, chua cd d co s¢ két luan chir Ky ngudi nhan
chuyén nhuong 13 ba V& Thi H.

[2.5] Ong B, ba Bui Thi T déu xac dinh chir ky bén nhan chuyén nhuong l1a
do ba T ky tén, thoi diém d6 chua ghi ndi dung. Ba H cho rang thu tuc chuyén
nhuong hoan toan 1a do éng B thuc hién, sau khi c6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ding tén ba thi 6ng B mai giao cho ba va ba giao cho éng B sb tién
400.000.000 dong. Tuy nhién, ba H khéng cung cap dugc ching cir chirng minh da
giao cho 6ng B s6 tién 400.000.000 dong va trén thuc té ba H ciing khdng nhan dat
sir dung. Tai phién tda phlc tham, cac duong su khdng yéu cau giam dinh chir ky
ctia bén nhan chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhuong ngay 23/8/2005. Pai
dién nguyén don thong nhat hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/8/2005 v hiéu do gia tao, chi yu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
la 6ng B tra lai cho ba H s tién da nhan va chénh léch gia dat. Do d6, xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23/8/2005 gitra bén chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Vian B va bén nhan chuyén nhuong 1a ba V& Thi H vo hiéu
do gia tao.

[2.6] V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Can cir Piéu 138 cua Bo

luat Dan sy nam 1995 quy dinh vé giao dich dan su v6 hi€u do gia tao quy dinh:
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“Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gid'u mot giao
dich khdc, thi giao dich gia tao vo hiéu,con giao dich bi che gicfu van ¢é hiéu luc,
triv treong hop giao dich dé ciing vé hiéu theo quy dinh ciia B ludt nay; néu giao
dich dwoc xdc Idp khéng nham muc dich lam phdt sinh quyén, nghia vu cia cdc
bén, thi giao dich d6 ciing bi coi la vé hiéu”. Tuong ung Diéu 129 Bo lua Dan sy
nam 2005 quy dinh giao dich dan su vo6 hiéu do gia tao: “Khi cac bén xdc ldp giao
dich ddn sw mot cdch gia tao nham che gidlu mot giao dich khac thi giao dich gia
tao vo hiéu, con giao dich bi che gidlu van cé hiéu lee, trie truong hop giao dich do
ciing vé hiéu theo quy dinh ciia Bé ludt nay”. Can ctr quy dinh trén thi Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong B va ba H 1ap ngay 23/5/2005 v hiéu,
khong 1am phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén. Con hop dong bi che gidu (néu
co) néu thoa man cac diéu kién co hiéu luc thi van c6 hiéu hiéu luc.

[2.7] Ba H cho rang ba c6 thoéa thuan cho ong B vay sd tién 400.000.000
d6ng nhung khong duoc 6ng B thira nhin, ba H khéng cung cip dugc ching cit co
gia trj ching minh. Di véi ngudn chimg ctr ba H cung cip 1a USB c6 chira ndi
dung ghi &m cudc dién thoai giita ba H va 6ng B ngay 30/11/2018 c6 thé hién noi
dung dng B hira lo tién cho ba H dé tra cho ngan hang nhung khong thé hién so
tién cu thé va tién ong S hira tra 13 1a tién gi. Vao thoi diém nay, Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén P di ké bién quyén st dung dit ctia 6ng B thé thuc hién ban an co
hiéu lyc budc ba H tra no vay cho ngan hang. Pai dién ong B cho rang viéc hira lo
tién cho ba H thuc chat 1a lo 40.000.000 dong da vay ctia ba T vi nghi rang ba H va
ba T hun lam an chung, nhung sau ndy ba H kéu tra 300.000.000 dong nén khong
dong y, sau nay ong B di tra cho ba T sd tién 40.000.000 dong xong nén khong cd
trach nhiém gi d6i v6i ba H. Xét thay, noi dung doan ghi am chi thé hién viéc 6ng
B hira lo tién dé cung ba H tra no cho ngan hang nhung khong thé hién s tién cu
thé va viéc hua lo tra tién cling khong thé hién 13 tién vay cta ba H, vao thoi diém
nay ong B van con no ba T so tién 40.000.000 dong (theo 6ng B cho rang ba H va
ba T lam an chung) va quyén st dung dat dang do ba H dimg tén cha st dung da bi
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén M ké bién dé thyuc hién ban an c6 hiéu luc phap
luat budc ba H tra ng ngan hang. V61 ndi dung doan ghi am trén khong du co s&
ching minh 6ng B ¢6 vay ctia ba H s6 tién 400.000.000 dong, do d6 khong du co
s& chap nhan khang cdo cta ba H.

[3] TUr nhitng nhan dinh trén, xét thdy ba V& Thi H khang céo nhung khdng
cung cap duoc tinh tiét, chimg cr ¢6 gia tri chimg minh cho yéu cau khang céo cua
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minh 12 ¢6 cdn ct, vi vay Hoi dong xét xtr phic tham khong chdp nhan khang cao
cua bi don ba H.

[4] Thoi diém giao két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, BO luat
Dan sy nam 1995 va Luat Dat dai nam 2003 dang c6 hiéu luc, 18 ra phai 4p dung
quy dinh cta BO luat Dan sy nam 1995 va Luat Dat dai nam 2003 dé giai quyét vu
an, tuy nhién Toa an cip so thim &p dung quy dinh cta B¢ luat Dan sy nam 2005
va Luat Dat dai nam 2013 dé giai quyét vu an 1a khéng phlu hop nguyén tic ap
dung phap luat. Toa an cip so thim nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng B va ba H v hiéu do gia tao, tuy nhién phan quyét dinh lai ap
dung khoan 2 Diéu 212 ctia Bo luat Dan su nam 2015 1a khéng pht hop. Do do,
cap phic tham diéu chinh lai cho phi hop, Toa an cip so tham can nghiém tuc rat
kinh nghiém.

[5] Pé nghi cia dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Hau Giang 1a phi hop
v6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

[6] Vé &n phi dan sy phlc thim: Do yéu cau khang céo khong dugc chip
nhan, cin cir khoan 1 Diéu 29 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi vé qui dinh murc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an thi b1 don ba H phai chiu &n phi dan sy
phiic tham véi s tién 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat TH tung dan su;

Khéng chap nhan khang cdo ctia ba V& Thi H.

Stra Ban an dan su so tham s6 39/2021/DS - ST ngay 06/12/2021 cua Toa
an nhan dan huyén M, tinh Hau Giang.

Ap dung: Piéu 138 cta Bo luat Dan sy nim 1995; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc héi vé qui
dinh mirc thu, mién, gidm, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Pinh chi toan bd yéu cau khai kién ctia ba V5 Thi H.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién (phan t6) ctia ong Nguyén Vin B,

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
23/8/2005 (dugc Uy ban nhan dan xd V xic nhan ngay 25/8/2005) gilta 6ng
Nguyén Vin B (S) véi ba Vo Thi H dbi véi cac thira dat 513, 514, 535, 801, 1010
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toa lac tai p A, thi trAn V, huyén M, tinh Hau Giang 14 giao dich dan su v6 hiéu do
gia tao.

Cong nhan va 6n dinh cho ho 6ng Nguyén Vian B gdém cac thanh vién:
Nguyén Vin B (tén goi khéac: S), Ping Thi P, Nguyén Thi Y, Nguyén Thi G dugc
quyén su dung dat téng dién tich 17.159,9m? Cu thé: thia 513, loai dat OTN dién
tich 300m?; thira 514, loai dit LNQ dién tich 1.438,5m? thua 535, loai d4t BHK
dién tich 2.076,5m?; thira 801, loai dit LNQ dién tich 10.953m? thta 1010, loai
d4t BHK dién tich 2.391,9m2; thudc t& ban dd sb 9; dat toa lac tai ép A, thi trAn V,
huyén M, tinh Hau Giang. Vi tri, kich thudc cac canh theo Manh trich do dia chinh
s6 56/HGR ngay 03/12/2021 cia Cong ty cb phan Tai nguyén va Mdi truong Hau
Giang.

Cac duong sy co quyén, nghia vu lién hé co quan c6 thim quyén thuc hién
viéc chinh 1y bién dong, dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh phéap luat, phu
hop véi két qua giai quyét cia Toa an.

3. An phi dan su so thim va chi phi té tung:

3.1. An phi dan su so tham:

Ba V& Thi H phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) 4n phi dan sy so
tham. Khau trir tién tam Gng an phi ba V& Thi H di ndp theo bién lai thu tién s6
0001609 1ap ngay 27/12/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M, tinh Hau
Giang thanh an phi.

Ong Nguyén Van B phai chiu 300.000d (ba tram nghin déng) an phi dan su
so tham. KhAu trir tién tam tng 4n phi 6ng Nguyén Vin B di ndp theo bién lai thu
tién s6 0001733 1ap ngay 11/5/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M, tinh
Hau Giang thanh an phi.

3.2. Chi phi t6 tung: Ba V3 Thi H phai chiu 12.721.609d (mudi hai triéu bay
tram hai muoi mot nghin sau tram 1é chin dong), ba H da ndp xong.

4. An phi dan sy phtc tham: Ba V& Thi H phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
d6ng. Chuyén sb tién tam tng an phi phlc tham ba H da nop 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong theo Bién lai s6 006138 ngay 24 thang 12 nim 2021 ciia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén M, tinh Hau Giang thanh an phi. Ba H da nop xong an phi
phuc tham.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc

cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
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dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Not nhdn: _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Héu Giang; ‘
- TAND huyén M;
- Chi cuc THADS huyén M,;
- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Thanh



