TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 10/2020/DS-ST
Ngay: 05/5/2020

VIV tranh chap doi lai tai san

13 tién, quyén st dung dat lan
chiém va huy gidy chtng nhan
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién ~ Ba L& Thi My Giang
toa: Ong Bui Trung
Cdc Hgi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Tan Thinh — Thu ky Tda an, Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.
- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Qudng Ngdi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Huy Binh - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ngai xét
xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 105/2019/TLST-DS ngay 06 thang 8 ndm 2019
vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la tién, quyén sir dung dat lan chiém va hiy gidy
chimg nhdn quyén s dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd
03/2020/QDXXST-DS ngay 08 thang 01 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sb
20/2020/QDST-DS ngay 09/3/2020 va Thong bao vé thoi gian mé lai phién toa so
255/TB-TA ngay 16/4/2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén C - sinh nim 1961 va ba V& Thij U - sinh nim
1965
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba U: Ong Nguyén C - sinh ndm 1961
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Cung dia chi: Thon 2, x4 ND, thanh phd QN, tinh Quang Ngai (Theo vin

ban Gy quyén ngay 21/5/2018).

- Bi don: Ong L& L - sinh nim 1961 va ba Pong Thi M - sinh nam 1963

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Hoang T - sinh nam 1993

2.BaLé Thi H - sinh nam 1965

3. Ong Nguyén Thanh P - sinh ndm 1966

4. Anh Nguyén Lé Thanh N - sinh nim 1999

Cung dia chi: S6 72 LTD, t6 2, phuong NC, thanh phd QN, tinh Quang Ngai.
5.BaLé Thi M - sinh nam 1957

Dia chi: Xom 13, thon KG, xa PT, thi xa PP, tinh Quang Ngai.

6. Ba Lé Thi T2 - sinh nam 1966

7. Anh Phan Thién L2 — sinh nam 1993

8. Anh Phan Thién N2 — sinh nam 1997

Cung dia chi: S6 741 duong QT, phudong NC, thanh phd QN, tinh Quang

9. Chi Lé Thi Thuy D — sinh nam 1987

Dia chi: Thon KT, xa NH, thanh ph6 QN, tinh Quang Ngai.

10. Uy ban nhéan déan thanh phé QN, tinh Quang Ngii.

Pia chi: S6 48 dudong HV, thanh phd QN, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Tan H2, chic vu: Chu tich.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Anh K, chtic vu: Trudng phong

Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd QN (Theo Quyét dinh vé viéc Gy quyén tham
gia t6 tung s6 6250/QD-UBND ngay 27/9/2019).

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién cia nguyén don 0ng Nguyén C, ba Vo Thi U ngay
08/7/2019 va don khoi kién bé sung ngay 15/7/2019; bdn tw khai ngay 05/9/2019,
cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn va tai phién toa so tham, 6ng Nguyén C trinh bay:

Va0 nam 1995 nguyén don c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Quach Vin B
mot manh dat, hién nay 1a thira dat s6 123, to ban do s6 01, phuong Nghia Chanh, co
dia chi tai s6 68 dudong LT, thanh phd QN (Sau ddy dwoc viét tdt la thira 123). Nam
2006 nguyén don méi lam Gidy chimg nhan quyén st dung dat (Sau ddy viét tdt la
GCNQSDD), do nguyén don khong & va ciing it thim nom manh dat nay nén vo
chong bi don 6ng Lé L, ba Pong Thi M 1a nguoi sir dung thira dat s6 122, to ban d6
s6 01, phuong NC, dién tich 295,4m? (Sau day dwoc viét tat la thira 122) d3 14n phia
sau thira dat ctia nguyén don, phan dat 1an chiém c6 hinh tam giac, dién tich theo do
dac thuc té 13,4m2. Luc 1am GCNQSDD do bi thét lac gidy t& ong Quach Van B da
giao nén nguyén don phai chip nhan lam GCNQSDD theo hién trang nhu luge d6
trong GCNQSDPD. Pén nam 2013, nguyén don tim lai duoc gidy to thé hién ranh
gidi gitra hai thira 122 va 123 13 mot duong thang nhu gidy ban va so d6 ma gia dinh
6ng L& L da ghi rd khi ban dit cho ong Quéach Vin B, nguyén don d3 dé nghi bi don
tra lai phan dat 1an chiém nhung bi don khong dong y. Tai budi hoa giai do Uy ban
nhan dan phuong NC t6 chiic vao ngay 06/6/2014, ba M dai dién cho gia dinh bi don
dd dong v tra lai phan dat 14n chiém va yéu cau nguyén don phai hd trg cho bi don
10.000.000 dong dé don dep, ba M da nhan du 10.000.000 dong.

Nguyén don yéu cau Tda an giai quyét:

- Hay GCNQSDD s6 vao s6 CH05349 do Uy ban nhan dan thanh phé QN
cap ngay 28/8/2012 cho ho cu ba Tran Thi L3 dbi véi thira 122.

- Budc bi don phai thio d& nhitng cong trinh di xay dung dé tra lai 13,4m?
dat 1an chiém thudc thira 122 cho nguyén don.

- Budc bi don phai tra lai khoan tién 10.000.000 dong da nhan ciia nguyén
don tai budi hoa giai do phuong NC, thanh phd QN td chirc vao ngay 06/6/2014;
khong yéu cau bi don tra 13i.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa

giai bi don di tra cho nguyén don 10.000.000 déng nén nguyén don rat mot phan
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yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don phai tra s6 tién 10.000.000 déng di nhin ngay
06/6/2014.

Tai bién ban ldy 1oi khai dwong s ngay 11/9/2019, ban tw khai ngay
17/02/2020 va tai phién toa so tham bi don ba Pong Thi M trinh bay:

Phén dién tich dat 13,4m? tranh chap thudc quyén sir dung dat ciia me ong
Lé L 1 cy ba Tran Thi L3 (Chét ngay 25/9/2015), phan dién tich d4t nay hién nay bi
don d3 1am nén xi mang va méi che bang ton. Ngay 06/6/2014 ba M ¢6 nhéan ctia 6ng
C 10.000.000 dong dé doi dién tich dat rat nho, khoang hon mdt gang tay ngoai gbc
du da & vi tri dat tranh chap. Sau khi nhan tién, ba M vé trao d6i voi ong L, vi 6ng L
khong dong ¥ nén ba dem tién tra lai nhung 6ng C khong nhan. Ba M di tra lai
10.000.000 déng cho 6ng C tai Toa 4n, con cac yéu cau khoi kién khéc ciia nguyén
don, thi bi don khong dong .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi M trinh bay:

Nguyén gia dinh cha me ba 1a cu 6ng L& N2 va cu ba Tran Thi L3 c6 01
manh vuon tai s6 72 duong LTD. Sau khi cha ba mat thi me ba da chia cho cac con
la 6ng L& L, ba Lé Thi H (P4 1am nha va hién 6 tai s6 72 duong LTD), ba Lé Thi T2
da chuyén nhuong cho ngudi khac va ba. Viée ong Nguyén C, ba V& Thi U khai kién
thi ba khong ¢o y kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H trinh bay:

Phan dién tich dat ma 6ng Nguyén C tranh chap nam giita 03 thira dat ctia ba
V& Thi Y, 6ng Nguyén C, cu ba Tran Thi L3, ba khong rd phan dién tich nay thudc
quyén sir dung cta ai. Thira 122 13 tai san ctia 6ng ba dé lai cho cha me ba 1a cu 6ng
L& N2 (chét nam 1982) va cu ba Tran Thi L3 (chét nam 2015). Thira dat nay 1a di
san ctia cha me ba chua phan chia di san thira ké.

Déi voi yéu cau khoi kién vé viéc huy GCNQSDD s6 vao s6 CH 05349 do
UBND thanh phd Quang Ngi da cap cho ho cu Tran Thi L3 ngay 28/8/2012 ddi voi
thira 122 thi ba dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh phép lut.

Pbi voi cac yéu cau khai kién vé viée tra lai quyén sir dung dt, thio d& cong
trinh x4y dung trén phan dat tranh chap va budc ba Dong Thi M, 6ng L& L tra lai cho
6ng Nguyén C, ba V3 Thi U s tién 10.000.000 dong thi ba khong c6 lién quan dén
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cac yéu cau nay nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luit. Viéc tranh
chép dién tich dat nay chong ba va con ba khong c6 lién quan gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T2 trinh bay:

Théng nhét nhu trinh bay ctia ba Lé Thi H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Thiy D trinh bay:

Chj khéng ddng ¥ v6i yéu cau hity GCNQSDP cuia ho cu ba Tran Thi L3 d6i
voi thira 122.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Hoang T trinh bay:

Théng nhat nhu trinh bay cta bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Thién N2 trinh bay:

Anh khong c6  kién d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh P, anh Nguyén
Lé Thanh N cung trinh bay:

Céc yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong lién quan dén 6ng P, anh N.
Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh pho ON khéng giki van
ban trinh bay y kién.

Y kién cia Pai dién Vién kiém sdt tai phién toa so tham:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va cac duong sy déu thuc hién
ding theo cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy 2015.

Vé néi dung:

Tai thoi diém thyuc hién cac thu tuc d¢ cap GCNQSDD doi véi thira 122 va
thtra 123, cac hd dan co6 dat gidp ranh, lién ké déu thong nhat ky xac nhan vao bién
ban xac dinh ranh giéi, mdc gidi cua hai thira dat nay, trong d6 ong Nguyén C ky xac
nhan cho cu L3 va nguoc lai cu L3 ky xac nhan cho dng C, chimg t6 rang tai thoi
diém cac duong su dugc cap GCNQSDD thi hai thtra dat nay khong c6 tranh chap,
viéc nguyén don cho rang bi don 1an chiém dién tich 13,4m? 1a khong c6 cin cir Vi
qua xem xét, tham dinh tai cho, két qua do dac khong c6 thay do6i gi dang ké tai vi tri
cac bén tranh chap so véi GCNQSDD cac bén da duoc cap.
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Nguyén don di rit mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau bi don phai
tra lai khoan tién 10.000.000 ddng; nguyén don ciing thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc budc bi don phai tra lai phan dién tich dat lan chiém do dac thyc té 1a
13,4m? thudc thira 122. Viéc nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién néu trén 1a
hoan toan tu nguyén nén co co sé chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan va
dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau nay ciia nguyén don. Déi véi viée nguyén don thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién doi lai 13,4m? thudc thira 122 (thoi diém 1am don
khoi kién, 6ng C khoi kién doi lai 12m?), theo quy dinh cta phap luat thi day duoc
xem nhu trudng hop vuot qua pham vi khoi kién ban dau, tuy nhién viéc thay doi
nay ctia nguyén don 1a dé phu hop véi dién tich thuc té qua qué trinh xem xét, thim
dinh tai chd va do dac thuc dia, hon nita dé vu 4n dugc giai quyét triét dé va dung
v6i thuc té thi can chap nhan viéc thay d6i yéu cau nay ctia nguyén don.

Pé nghi Hoi dong xét xir can clr didu 26, diéu 34, khoan 1 diéu 147, khoan
1 diéu 157, khodan 1 diéu 158, khoan 1 dicu 165, khoan 1 diéu 166, khodn 2 diéu 244,
diéu 266, khoan 1 diéu 273 Bo luat td tung dan su; diéu 166 Bo lut dan sy 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi.

Khéng chidp nhin toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don; dinh chi mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra lai khoan tién
10.000.000 ddng; giai quyét chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do dac; an
phi dan su so tham theo quy dinh cua phép luat va tuyén quyén khang cao cho cac

bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] VEé tb tung:

[1.1] Bi don ong L& L, ngudi dai dién theo uy quyén caa Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd QN, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Thién L2
vang mit tai phién toa c6 don dé nghi Toa 4n xr vang mit; nguoi cd quyén loi, nghia

vu lién quan chi Lé Thi Thuy D da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai ma
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van vang mit, Toa an tién hanh xét xtr ving mit cac dwong sy nay 1a phu hop voi
quy dinh tai diém b khoan 2 diéu 227 va khoan 1 diéu 228 B9 luat t6 tung dén su.

[1.2] Bdi voi yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén C, ba V4 Thi
U vé viéc budc bi don 6ng Lé L, ba Péng Thi M tra lai 10.000.000 dong, ba M da
tra cho nguyén don vao ngay 26/12/2019 va cung ngay nguyén don di rat mot phan
yéu cau khoi kién nay (But luc sd 67). Vi vay, dinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau
nguyén don da rat 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 diéu 244 Bo luat tb tung dan
su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don cin ctt vao Gidy nhuong dat 1ap ngay 27/9/1993 giita gia
dinh cu Tran Thi L3, 1a me 6ng L& L, v6i vo chong 6ng Quach Vin B, ba Pham Thi
V (But luc sb 15) va Gidy thoa thudn mua ban nha dat 1ap ngay 26/10/1995 gitta vo
chdng 6ng B, ba V véi nguyén don (Bt luc s6 43), xac dinh ranh gidi giira thira 122
va 123 1a mot duong thang va cho rang bi don da 1an chiém 13,4m? dat ciia nguyén
don, phan dat nay hién nay & phia Péng Nam thira 122. Noi dung Gidy nhuong dat
1ap ngay 27/9/1993 chi ghi gidi can, khong ghi do dai cic canh va dién tich dat
chuyén nhuong, so d6 dugc vé trong gidy nay ciing chi 13 phac thao khong ghi dién
tich, do dai cac canh va gii can; Gidy thoa thuan mua ban nha dat lap ngay
26/10/1995 khong c6 cong ching, ching thuc, so d6 phac théo trong gidy nay 14 hinh
chir nhat, khong phu hop véi hinh thé cua thua 123 trong thuc té. Vi vay, cac tai liéu
nay déu khong chting minh dugc ranh gidi gitta thira 122 va 123 & vi tri tranh chap.

[2.2] Tai phién toa, nguyén don trinh bay ndm 1995, khi nhan chuyén nhuong
thira 123 tir vo chong 6ng B, ba V, hién trang thira dat tai vi tri tranh chép 1a cdy cbi
um tm va triing nudc, khong c6 mbc gidi dé xac dinh ranh gidi gilta thira 122 va
thira 123, tuy nhién khi chuyén nhuong dét cho dng, dng B ¢6 chi cho ong ranh gidi
giita hai thira 122 va 123 1a mot dudng thang tir Bac vao Nam, nhung do bi don xay
dung cong trinh 14n chiém dét ciia nguyén don nén 1am thay doi ranh gi6i tai vi tri
tranh chap. Tuy nhién, can cir don xin cap GCNQSDD cua dng C (But luc s 40),
6ng C viét “...Tir d6 dén nay khong co tranh chap”; tai Bién ban xac nhan ranh gidi,

mdc gidi thira dat 1ap ngay 07/3/2006 (But luc sé 38) 6ng C 1a chu st dung dat va cu
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L3 Ia nguoi sur dung d4t 1an can déu ky; khi cu L3 lam thu tuc cép ddi GCNQSDD,
tai Bién ban do dac, xac dinh hién trang str dung dat 1ap ngay 04/10/2010 (Bt luc sb
55) thé hién ranh gidi gitra thira 122 va 123 & vi tri tranh chap phi hop véi hinh thé
02 thtra dat da duoc cap GCNQSDP cho nguyén don va ho gia dinh cy Tran Thj L3,
nhu vy ching to nguyén don, bi don sir dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap.

[2.3] Yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée doi 13,4m? dat thudc thira
122 va hay GCNQSDD s6 vao s6 CH05349 do Uy ban nhan dan thanh phé Quang
Ngii cap ngay 28/8/2012 cho ho cu Tran Thi L3 ddi vai thira 122 12 khong ¢o cén cir
nén khong dugc chap nhan.

[3] Phan dét x4y dung nha & cla thira 122 da hét dién tich dat 1au dai, vi vay
dién tich dat tranh chap chi 1a dat vuon, theo két qua tham dinh gia (But luc 142 —
143) mdi mét vudng co gia tri 16.957.500 dong, gia tri phan dat tranh chéap 1a
227.230.500 dong. Yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugce chip nhan nén
nguyén don phai chiu 11.361.500 dong (227.230.500 dong x 5%) an phi dan su so
tham da duge lam tron sb 1a phu hop vé1 quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B6 luat td
tung dan sy va khoan 1, khoan 3 Diéu 25 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

[4] Nguyén don phai chiu 8.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd
(Bao gdm ca chi phi do dac) va 2.500.000 déng chi phi thAm dinh gia 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat td tung dan su.

[5] Y kién cta dai dién Vién kiém sat ¢ can cu, dang phap luat nén duoc
chap nhén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 157, khoan 1 diéu 165, diém b khoan
2 diéu 227, khoan 1 diéu 228, khoan 2 diéu 244 B luat té tung dan su; khoan 1,
khoan 3 diéu 25 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hou.

Tuyén xu:
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1. Binh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén C, ba V3 Thi
U vé viéc budc ong Lé L, ba Bong Thi M phai tra lai cho 6ng C, ba U 10.000.000
dong.

2. Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén C, ba V3 Thi
U vé viéc doi 6ng Lé L, ba Pong Thi M théo d& cong trinh xay dung dé tra lai 13,4m?
dat 14n chiém thudc thira dat s6 122, to ban dd s6 01 phuong NC, thanh phd QN, tinh
Quang Ngii va hity GCNQSDD s6 vao s6 CH05349 do Uy ban nhan dan thanh ph
QN cap ngay 28/8/2012 cho ho cu ba Tran Thi L3.

3. 0Ong Nguyén C, ba V& Thi U phai chiu 11.361.500 dong an phi dan su so
tham, khau trir 2.250.000 dong tién tam tng an phi d nop theo Bién lai thu tam Gng
an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0002670 ngay 05/8/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan
su tinh Quang Ngai. Ong C, ba U con phai nop tiép 9.111.500 dong.

4. 0Ong Nguyén C, ba V& Thi U phai chiu 8.000.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd (Bao gdm cé chi phi do dac) va 2.500.000 dong chi phi tham dinh
gia tai san. Ong C da ndp tam tng di va da chi xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh &n dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan su.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Céc duong sy c6 mit tai phién toa cé quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su vang mdt tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc

niém yét./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quang Ngai; = THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ngai; ( DA KY)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, lvu an van./.
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Lé Thi My Giang

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN —
CAC HOI THAM NHAN DAN CHU TQA PHIEN TOA

Bui Trung Nguyén Thi Tuyét Nhung Lé Thi My Giang
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