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Ban 4n s6: 06/2022/DS-ST
Ngay 08 thang 04 nam 2022 ,
“V/v: Tranh chdp hop dong xay lap ™.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Vi

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran Lam

Ong Pham Thuan

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phan Khanh Vi - Thu ky Toa 4an nhan dan
quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang.

Dai di¢n Vién kiém sit nhan ddn quin Thanh Khé, thanh phoé Pa Ning
tham gia phién tda: Ong Lé Thanh Trang - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 08 thadng 04 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phé Pa Nang Xét xir so tham coéng khai vu an kinh doanh thwong mai thu ly
s6 29/2021/TLST-KDTM ngay 11 thang 10 nim 2021, vé viéc “Tranh chdp hop
dong xdy ldp” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 29/2022/QDXX-ST ngay 11
thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV D; Dia chi: S6 12 duong N, phuong
A, quan K, thanh phé Pa Nang. Pai dién theo phap luat: ba Lé Thi N1 - chirc vu:
Giam ddc. DPai dién theo Gy quyén: 6ng Lé Van D1 — Chtrc vu: Pho giam doc va
6ng Nguyén Quy T, sinh nim: 1963; Dja chi: S6 144 duong H, phuong G, quan K,
thanh phd Pa nang, (theo gidy ty quyén ngay 20/7/2021); C6 mit.

2. Bi don: Cong ty TNHH MTV D; bia chi: K104/6 duong L, phuong V,
quan K, thanh phé Pa Nang. Pai dién theo phap luat: ba Luong Anh T1 — chirc vu:
Giam ddc; Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12/7/2021, ban tu khai ngay 21/12/2021 va tai
phién toa, 6ng Lé Vin D1 va 6ng Nguyén Quy T la nguoi dai dién theo Gy quyén
cua nguyén don trinh bay:



Ngay 12 thang 6 nam 2018, Cong ty TNHH MTV D (goi tit 1a Cong ty D)
nhan thau thi cong ky hop dong xdy lap s6 02/2018/HPXD véi Cong ty TNHH
MTV D (goi tit 1a Cong ty D) 1a bén chii dau tu vé viée xay dung nha ¢ két hop
kinh doanh tai dja chi K104/6 dudng L, quan K, thanh ph Pa Ning. Trong qua
trinh thuc hién hop déng, hai bén da tién hanh 1ap cac Bién ban nghiém thu cac
hang muc da thi cong va ngay 17/5/2019, hai bén c6 1ap “Bién ban lam viéc” ghi
nhan cam két cta hai bén vé nghia vy ding tién d6 cua nhan thau va diéu chinh
don gia thi cong va cam két thoi gian thanh toan va mot sd vin ban lién quan. Can
clr cac vin ban trén, ngay 16/11/2018 hai bén da ky “Bién ban xac nhan khéi luong
— ¢cong no” (tinh dén 40% san tang 5) véi gia tri 3.066.224.150d. Sau khi ky bién
ban trén Cong ty D tién hanh thi cong giai doan hai (tr ngay 16/11/2018 dén thoi
diém ban giao cong trinh). Gia tri thi cong dot hai theo don gia mdi la
1.251.181.511déng (dd tinh VAT 10%), (bao gom: 60% ting 5 la
282.527.400dong, phan mdi tang 5 la 97.350.000dong, chéng thim la
16.346.400dong phat sinh ngoai hop dong theo bang tinh gid tri ngay 17/5/2019
tong sé tién la 345.488.438dong, phdt sinh dién gdc hing 14.040.000dong, cuoc
tién dong hé dién 3.500.000d6ng, vit tw dimg 6p ldt cau thang la 3.500.000d6ng
va tién diéu chinh bii gid theo don gid méi la 374.685.500d6ng, tong cdc khodn
chwa VAT la 1.137.437.738dong VA tién thué VAT 10% la 113.743.773d6ng). Nhu
viy, tong gia tri hoan thanh toan cong trinh (tinh thué VAT 10%) la
4.317.425.661dong (3.066.224.150dong + 1.251.181.511dong), Cong ty B da
thanh toan duoc 3.485.202.000d6ng. So tién con lai Cong ty P phai thanh toan cho
Cong ty D 1&: 4.317.425.661d0ng - 3.485.202.000d6ng = 832.223.661d6ng. Tai
phién toa, nguyén don khong yéu cau tinh cac khoan cugc tién déng ho dién, vat tu
ding é&p 1at cau thang, v&i tong sb tién 1a 7.700.000d6ng (da tinh VAT). Vay, tong
s6 tién con lai Cong ty D phai thanh toan 1a 824.503.661dong. Sau khi ban giao,
ngay 08/8/2019, Cong ty D c6 vin ban thong bao quyét toan gui cho Cong ty B
yéu cau thanh toan khoan tién trén nhung Cong ty P van khong thanh toan. Do
Cong ty P vi pham nghia vu thanh toan nén phai chiu khoan tién 1ai la
191.701.751d0ng, theo murc 14i sudt 9%/nim quy dinh tai 2 Diéu 468 B luat dan
su, thoi gian tinh 14i 1a 31 thang (ké tr ngay 08/8/2019 dén ngay 08/4/2022), trén
s6 tién no gdc 832.203.661ddng. Vay, tong sb tién gbe va 13i Cong ty D thanh co
nghia vy thanh toan cho Cong ty D 1a 1.016.205.412d6ng.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé
Pa Ning phat biéu quan diém ctia minh vé viéc giai quyét vu an:



V& tuan theo phap luat td t6 tung: Viée tuan theo phap luat t6 tung cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa da tuan thu va thyc hi¢n ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can cr vao hop dong xay lap s6 02/2018/HPXD giita
Cong ty TNHH MTV D nhén thau thi cong ky voi Cong ty TNHH MTV D vé viée
xay dung nha & két hop kinh doanh tai dia chi K104/6 dudng L, quan K, thanh phd
Pa Niang; Bién ban nghiém thu cac hang muc da thi cong va ngay 17/5/2019 hai
bén c6 1ap “Bién ban lam viéc” ghi nhan cam két cta hai bén vé nghia vy dung
tién d6 cua Bén B va diéu chinh don gia thi cong, Bién ban nghiém thu ban giao
hoan thanh s6 09 ngay 18/6/2019 va hd so quyét toan caa Cong ty TNHH MTV D
c6 can ctr dé xac dinh Cong ty TNHH MTV B con ng Cong ty TNHH MTV D sé
tién 1a 824.523.661d6ng. Do Coéng ty TNHH MTV D vi pham nghia vu thanh toan
theo quy dinh tai Piéu 143, 144, Piéu 147 Luat Xay dung nén Céng ty TNHH
MTV D yéu cau tinh 13i (ké tir 08/8/2019 dén ngay 08/4/2022, theo 1di suét
9%/nam quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy) véi s6 tién 1a 191.701.751ddng 13
c6 can ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé thu tuc td tung: Ngay 23/7/2021, Céng ty TNHH MTV D khoi
kién vu an Kinh doanh thuong mai so tham vé viéc “Tranh chdp hop dong xay
ldp” dbi v6i bi don Cong ty TNHH MTV B; Bia chi: K104/6 dudng L, phudng V,
quan K, thanh phé Pa Nang. Ngay 11/10/2021 Toa an nhan dan quan Thanh Khé
thu 1y giai quyét vu an 13 ding theo trinh ty t6 tung va thAm quyén giai quyét vu an
duoc quy dinh tai Piéu 191, Diéu 195 va khoan 3 Diéu 26, 30, 35 va 39 cta Bo
luat TH tung dan sy. Tai phién toa hom nay, Toa an da tri¢u tap hop 1¢ lan tht hai
d6i v6i bi don dén tham gia phién toa nhung déu vang mat khong cé ly do. Can cir
Diéu 227 cua BO luat to tung dan su tién hanh xét xr Vrfmg mat bi don.

[2] Xét vé ndi dung tranh chap: Tai phién toa, ong Lé Vian D1 va 6ng
Nguyén Quy T la dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don cho rang, ngay
12/6/2018, Cong ty D 1a bén nhan thau thi cong ky hop dong xay lap sb
02/2018/HDXD voi Cong ty D 14 bén chu dau tu vé viée xay dung nha ¢ két hop
kinh doanh tai dja chi K104/6 dudng L, quan K, thanh phé Pa Ning. Trong qua
trinh thuc hién hop dong, dén ngay 18/6/2019, hai bén tién hanh nghiém thu ban
giao hoan thanh véi tong khéi lugng cong viéc hoan thanh tinh theo don gia méi 1a
4.309.705.661d6ng, Cong ty D di thanh toan dugc 3.485.202.000ddng, sb tién con
lai chua thanh toan 1a 824.503.661d0ng va tién 14i cham thyc hién nghia vy thanh
toan 1 191.701.751ddng. Tong sb tién 13 1.016.205.412d0ng.



[3] Theo céc tai lidu chimg ctr ¢ trong hd so vu an, qua trinh tranh tung tai
phién tda va quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé tai
phién toa thé hién: Ngay 12/6/2018, Cong ty D (la bén nhdn thau thi céng) k¥ hop
dong xay lip sd 02/2018/HPXD véi Cong ty B (la bén chii dau tw), vé viéc xay
dung nha & két hop kinh doanh tai dja chi K104/6 dudng L, quan K, thanh phé Da
Néng. Cong ty D giao cho Cong ty D xay lip phan thd cong trinh Nha 16 phd 7
tﬁng, téng dién tich san 1.154m2, két cau, mong, cot, dam, san, mai béng bé tong
cbt thép, tuong gach, theo don gia 2.950.000d. Tong gia tri hop dong tam tinh 1a
3.8885.000.000d6ng (bao gom thé VAT 10%), vé phuong thirc thanh toan theo quy
dinh tai diéu 3 cta hop ddéng. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, hai bén da tién
hanh 14p cac Bién ban nghiém thu cac hang muc da thi cong, ngay 16/11/2018 hai
bén d3 ky “Bién ban xac nhan khdi lwong — cong no” (tam tinh tir san 1 dén 40%
san 5) giai doan 1 véi gia tri khoi luong thanh tién 1a 2.787.476.500d6ng va
278.747.600d6ng tién thué VAT 10%. Tong cong 1a 3.066.224.150dd6ng. Va tiép
tuc thi cong giai doan 2 (tir ngay ngay 16/11/2018 dén ngay nghiém thu ban giao
hoan thanh ngay 18/6/2019), khéi luong cong viéc thi cong gdm: 60% san tang 5
v6i s0 tién 1a 282.527.400d6ng va thi cong hoan thanh san tang 6, nhung do Cong
ty B khong xin duogc gidy phép xay dung ting 6 nén sau khi thi cong xong budc
phai thdo dé toan bd san tang 6. Ngay 17/5/2019, hai bén 1ap bién ban thoéa thuan
chi phi phat sinh ngoai hop dong véi sb tién 345.488.438dong, (bao gom: khoi
lieong xdy ldp san tang 6, chi phi thué xdy dung, chi phi thiét ké va phi ddp pha
don dep gach nén) va tiép tuc thi céng phat sinh dién gac ltimg cac tang véi s tién
14.040.000d6ng (theo bién bdn xdc nhdn ngay 08/6/2019), tong sb tién khéi luong
xdy ldp phat sinh ngoai hop dong 359.528.438d0ng (chua tinh thué VAT 10%).
Sau khi hoan thi cong khéi lugng phat sinh, tiép tuc thi cong hoan thién méi ting 5
theo hop ddng véi sb tién 1a 97.350.000d6ng va 16.346.400d6ng (tién chong tham
Mai sdn twong, tolet va ban cong). Tong sb tién sb tién thi cong xay lap giai doan 2
la 755.752.238d0ng (trong do, khoi lwong xdy ldp theo hop dong la
396.223.800dong va phdt sinh ngoai hop dong la 359.528.438d6ng) va
75.575.224d6ng tién thué VAT 10%, vay tong sb tién tién sau thué giai doan 2 1a
831.327.462d6ng. Tong gia tri xay lap giai doan 1 va giai doan 2 sau thué la
3.897.551.612d0ng, (trong dé, khéi lwong xdy ldp la 3.502.070.332déng, khoi
lirong phat sinh la 395.481.282déng).

[4] Mic du hop ddng c6 thoa thudn don gia cd dinh, tuy nhién trong giai
doan thuc hién hop dong thi cong x4y lap cong trinh giai doan 2, ngay 17/5/2019
hai bén c6 1ap “Bién ban lam viéc” ghi nhan cam két cua hai bén vé nghia vy ding
tién d6 ctia bén nhan thau va diéu chinh don gia thi cong diéu chinh don gia tur



2.950.000d/m? I1&n 3.300.000d/m? va cam két thoi gian thanh toan va mét sd van
ban lién quan 1a phu hop véi quy dinh phép luat (Piéu 143 ciia Ludt xdy dung).
Nhu vay, tong khdi luong xay 1ap hoan thanh theo don gia méi (da tinh VAT 10%)
la 4.309.705.662d0ng, (trong dé, khoi lwong xdy ldp theo don gid mdi 1a
3.914.224.380dong va khoi lwong céng viéc phdt sinh ngodi hop dong la
395.481.282d6ng). Trong qua trinh thuoc hién hop dong, Cong ty P di thanh toan
nhiéu 1an voi tong sd tién 3.485.202.000d0ng. Gia tri con lai Céng ty B chwra thanh
toan la 4.309.705.662ddng - 3.485.202.000d6ng = 824.503.660dong. Ngay
18/6/2019, hai bén dd ky bién ban nghiém thu ban giao dua vao str dung. Ké tur
ngay nhan ban giao, Cong ty P van khong thanh toan s tién con lai cho Cong ty D
1a vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong va quy phap luat vé thanh toén trong
xay dung (theo quy dinh tai Piéu 144 va 147 ciia Ludt xdy dwng). Do Cong ty P vi
pham nghia vu thanh toan nén nguyén don yéu cau tinh 13i (ké fnr 08/8/2019 -
08/4/2022 1a 31 thang, lai sudt 9%/mam theo mirc ldi sudt quy dinh tai Diéu 468
ciia Bé ludt déan sw trén sé tién no gbc) véi so tién 1a 191.701.751dong 1a ¢ cin
ctr. Ttr nhitng phén tich trén, xét thay yéu cau khoi kién caa nguyén don Cong ty D
1a ¢6 can ctr nén HDXX chéap nhan, budc Cong ty P phai c6 nghia vu thanh toan
toan bo sd tién no gbe va 1ai theo hop dong 1a 1.016.205.412ddng.

[5] Vé 4n phi: Do chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don nén
bi don Céng ty P phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thAm so tham la
42.486.000d6ng theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét so: 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé viéc "Quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, s dung dn phi ¢
phi Téa an" cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr: Diéu 143, 144, Piéu 147 cua Lut Xay dung; Diéu 468 cta Bo luat
Dan su; Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé viéc
"Ouy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, sir dung dn phi 1é phi Toa &n" cua Uy
ban thuong vu Québc hoi.

1/ Tuyén xur: budc Cong ty TNHH MTV D c6 nghia vu thanh toan cho Céng
ty TNHH MTV D tong s6 tién 1a 1.016.205.412d (mot ty khéng tram mueoi sdu
triéu hai tram 1é ndm nghin bén tram mwoi hai dong), (trong d6 ng gbc 1a
824.503.661d0ng va l3i 14 191.701.751d6ng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (doi véi
cdc khoan tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh édn) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 14i



ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat dan su.

2/ V& an phi: Budc Cong ty TNHH MTV D phai chiu 42.486.000d (bon
muoi hai triéu bon tram tam mwoi sau nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai
so tham.

Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV D tong s6 tién tam tmg 4n phi da nop 1a
20.980.000d (hai muoi triéu chin tram tam muoi nghin dong) theo bién lai thu sb:
0002255 ngay 07/10/2021 va bién lai thu s6 002503 ngay 18/01/2022 cia chi cuc
Thi hanh 4n quan Thanh Khé, thanh phd Pa Néng.

3/ An xtr cong khai so tham, bao cho nguyén don biét c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Riéng bi don ving mit tai phién toa duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét két qua xét xur
tai noi cu tru.

4/ Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Thanh Khé;
- Chi cuc THADS quén Thanh Khé;
- Luu H6 so Di ky)
Nguyén Hoang Vi






